TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc
TINH LANG SON

Ban an sb: 04/2020/DS-ST
Ngay 25-9-2020
VIV Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC SON, TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Cong Duc.
CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Hoang Vin Pao.
Ong Nong Vin Bang.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi L¢ - Thu ky Toa an nhén dan huyén
Bac Son, tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Bac Son, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ong Luong Thanh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2020 tai Tru s Toa an nhan dan huyén Bac Son, tinh
Lang Son, xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu ly sé 12/2020/TLST-DS
ngay 10 thang 6 nam 2020 vé viéc Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 04/2020/QPST-DS ngay 01
thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 23/2020/QDST-DS ngay 18
thang 9 nam 2020 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Anh Hoang Van T, sinh nam 1983.

2. Chi Duong Thi H, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Thén M, x& H, huyén B, tinh Lang Son, c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Duong Thi T1, sinh ndm 1948.

2. Anh Hoang Doén b, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Thon Y, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son, c6 mit.
- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Hoang Doén P1, sinh nam 1973.

Dia chi: Thén Y, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son, vang mat.
2. Chi Hoang Thi Q, sinh nam 1968.

Dia chi: Thén H, xa D, huyén B, tinh Lang Son, ving mit.

3. Chi Hoang Thi Q1, sinh nam 1983.

~ Diachi: $6 113A, khu phé 12, phuong A, thanh phé B, tinh Bong Nai,
vang mat.

- Nguwoi lam ching: Anh Duong Manh L, sinh nam 1982.
Pia chi: Khi phd T, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son, ¢6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac ban khai nguyén don anh Hoang Van T va chi
Duong Thi H trinh bay:

Ngay 31 thang 3 nam 2018 anh Hoang Van T va chi Duong Thi H ¢c6 hop
d6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa dng Hoang Dodn C, ba Duong
Thi T1 va anh Hoang Do&n D hai thira dét 12 thira s6 28, to ban d6 39, dién tich
656,6m2 va thira s& 249 (dugc tach ra tir thira s 40), t& ban d6 39, dién tich
203m* déu tai khoi phé L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son véi gia chuyén
nhuong 1.050.000. OOOdong (Mot ty khong traim nim muoi triéu dong) cac bén
da giao nhén du s6 tién nhu da thoa thuan. Tai thoi diém chuyén nhuong dat da
duoc cap giay chung nhan quyeén sir dung dat mang tén ho 6ng Hoang Doan C,
Gidy chang nhan quyén sa dung dat s6 01121 QSDD/287/QB-UB ngay
15/7/2002 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son, tai san trén
dat khong co gi. Sau khi hai bén théng nhat hop dong bén nhan chuyén nhuong
da giao du tién, bén chuyén nhuong di giao dat dé thuc hién hop dong, tuy
nhién sau d6 6ng C mac bénh phai di diéu tri tai Bénh vién va chét vao ngay
06/5/2018 6ng C chét hai bén chua kip ching thuc hop déng va lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dién tich dat sau khi chuyén nhuong anh T,
chi H 1a nguoi quan Iy st dung anh T, chi H da xdy tuong rao bao quanh bang
gach bé tong, d6 dat va trong cé4c loai cay an qua Ién hai thira dat trén khong hé
c6 tranh chap. Anh T, chi H khoi kién yéu cau Toa an Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31 thang 03 nim 2018 giira 6ng Hoang
Doén C, ba Duong Thi T1, anh Hoang Doén P va anh Hoang Van T, chi Duong
Thi H.

Anh Hoang Vin T, chi Duong Thi H ¢ nghia vu dén co quan nha nudc
c6 tham quyén dé thuc hién viéc dang ky sang tén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat d6i vai thira s6 28, to ban d6 39, dién tich 634,0m* va thira s6 249, to
ban do 39, dién tich 169,9m* déu tai khdi phé L, thi trin B, huyén B, tinh Lang
Son theo dung nhu hop dong.

V& chi phi td tung, chi thim D, dinh gia tai san, thué do dac va tién an phi
anh T va chi H tu nguyén chiu toan bo.



Bi don ba Dwong Thi T1 trinh bay: Nguén géc hai thira dat sé thira 28, to
ban d6 39, dién tich 656,6m? va thira s6 249 (dugc tach ra tir thira sé 40), to ban
d6 39, dién tich 203m?* déu tai khdi phd L, thi trin B, huyén B, tinh Lang Son
ma gia dinh ba da chuyén nhuong cho vo chdng anh T, chi H véi gia Chuyén
nhuong 1.050.000. OOOdong (Mot ty khong tram nam muoi trigu dong) cd ngudn
goc la caa b me ong C dé lai cho vo chdng ba da duogc Cap cap giay chang nhan
quyén st dung dat mang tén ho 6ng Hoang Dodn C, Giay chang nhan quyén si
dung dat s6 01121 QSDP/287/QDP-UB ngay 15/7/2002 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Lang Son, tai san trén dat khdng cé gi. Sau khi hai bén
thong nhat hop dong gia dinh ba d nhan du s6 tién theo nhu hop dong va da
giao dat cho vo chong anh T, chi H quan Iy sir dung, tuy nhién sau d6 ong C
méc bénh phai di diéu tri tai Bénh vién va chét vao ngay 06/5/2018 6ng C chét
hai bén chwa kip chtng thuc hop déng va 1am thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat. Hién nay anh T, chi H khai kién yéu cau Toa &n Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31 thang 03 nam 2018 gitta 6ng Hoang
Doan C, ba Duong Thi T1, anh Hoang Dodn D va anh Hoang Van T, chi Duong
Thi H ba hoan toan dong ¥ vi hop dong da duoc thuc hién xong gia dinh ba da
nhan du tién va giao dat cho anh T, chi H. Gia dinh ba c6 06 nguoi, chong ba la
6ng Hoang Dodn C (da chét) ba 1a Duong Thi T1, con trai 14 Hoang Dodn P
dang & cung ba va chong ba ltc con séng, con trai thir hai 1a Hoang Doan P1 da
ldy vo va & riéng, con gai Hoang Thi Q, Hoang Thi Q1 ciing da 1y chong ¢
riéng khong lién quan dén dién tich ¢at ma vo chong ba chuyén nhuong cho anh
T, chi H, dién tich dat chuyen nhuong cho anh T chi H 1a caa riéng vo chng ba
nén ong ba co quyen chuyén nhuong khong lién quan dén céc con cta ba va toan
bo sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc dung dé chi tiéu va chita
bénh cho dng Hoang Dodn C 14 chong ba. Ba s& c6 trach nhiém dén céc co quan
chuyén mén dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T, chi H
theo dung nhu hop dong, viéc chuyén nhugng quyén si dung dat la hoan toan tu
nguyen.

Bi don anh Hoang Doéan b nh€:1t tri veiy kién trinh bay cua ba Duong Thi
T1. Bé nghi Toa &n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Hoang Doan D1 trinh bay: Anh c6 biét viéc bd me anh 14 6ng Hoang
Dodn C va ba Duong Thi T1 chuyén nhuong thira dat tai khéi phd L, thi tran B
cho vg chdng anh T va chi H vi anh ¢6 dugc nghe bd anh nai lai, vé ngum gbe
d4t ban cho anh T, chi H Ia cua bd me anh, sau khi ban dat thi bé anh mat nén
gia dinh anh chua kip lam gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dét cho anh T
va chi H. Nay anh T va chi H yéu cau gia dinh anh thyc hién hop ddng chuyen
nhuong quyen sir dung dat anh hoan toan nhat tri va s& dén cac co quan c6 tham
quyén dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T va chi H.

Chi Hoang Thi Q trinh bay: Chi la con gai cua dng Hoang Doan C va ba
Duong Thi T1, chi c6 biet viéc trude day bo me chi chuyen nhuong dién tich dat
& khoi pho L, thi tran B cho vg chong anh T va chi H. Chi 1a con gai da di lay

3



chdng, viéc chuyen nhuong quyen St dung dat 1a cua bé me chi, chi khong lién
quan gi dén thura dat da chuyén nhuong va khong co y kién gi vé viéc bé me chi
d3 chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chi Hoang Thi Q1 trinh bay: Chi dong y voi hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dit ngay 31 thang 03 nam 2018 giita 6ng Hoang Dodn C, ba
Duong Thi T1, anh Hoang Doén B va anh Hoang Van T, chi Duong Thi H va
trude d6 ngay 09/7/2018 chi dd c6 vin ban tir chdi nhan tai san thira ké.

Ngudoi lam chiang:

Anh Duong Manh L trinh bay: Ngay 31/03/2020 anh dugc di cung anh
Hoang Vin T, chi Duong Thi H dé thoa thuan va lap hop ddng mua bén chuyén
nhuong quyén sir dung dét noi dung 1a 6ng Hoang Dodn C, ba Duong Thi T1, anh
Hoang Dodn D chuyén nhuong cho anh Hoang Van T, chi Duong Thi H thira dat
s6 28, t& ban d6 39, dién tich 656,6m” va thira s6 249 t& ban d6 39, dién tich
203m? déu tai khdi phé L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son. Tai thoi diém lap
hop dong anh L thay cac bén lap hop dong, cting nhau ky vao hop dong va giao
tién day du nhu cac bén da thoa thuan.

Theo yéu cau cua nguyén don anh Hoang Van T va chi Duong Thi H ngay
21/8/2020 Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san thiza s6
28, to ban do6 39, dién tich 634,0m” va thira sb 249 duoc tach ra tir thira 40, to ban
d6 39, dién tich 169,9m? déu tai khéi phd L, thi trdn B, huyén B, tinh Lang Son déu
1a dat trong laa nudc, da duoc cap cap giay chiang nhan quyén sir dung dat mang
tén ho 6ng Hoang Dodn C, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01121
QSDD/287/QP-UB ngay 15/7/2002 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bic
Son, tinh Lang Son.

Thira dat thir nhat c6 cac phia tiép giap nhu sau:

Phia Tay tiép gidp véi dat ong Duong Vin N ¢ khoang cach cac diém tur
A dén K c6 chiéu dai 1a 30,45m; phia Bic tiép giap voi dat ciia 6ng Loc Anh T2
c6 khoang cach cac diém tir F dén E 1a 22,26m; tir E dén D 1a 10,03m; 5,56m;
8,58m; 3,94m. Phia Pong tiép giap vai duong ngd 97 duong khoi nghia Bic
Son (duong bé tong), co khoang cach cac diém tir diém F dén diém G c6 chiéu
dai 12 5,01m. Phia Nam tiép giap véi thira dat 249 cua 6ng Hoang Dodn C va ba
Hoang Thi B2 c6 khoang cach cac diém tir G dén H 1a 11,80m; 12,96m; tur H
dén 11a1,01m; tir T dén K 12 16,32m.

Thira dat tha hai c6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Tay tiép giap voi dat
ba Hoang Thi B2 c6 khoang cach céc diém tir Q dén P 12 6,99m. Phia Bac tiép
gidp voi dat caa 6ng Hoang Dodn C, c6 cac diém tur Q dén L 1a 25,16m. Phia
Pong tlep giap voi duong ngd 97 duong khoi nghia Bic Son (duong beé tong),
c¢6 cac diém tir L dén M la 5,44m. Phia Nam tlep gidp voi phan dat cia 6ng
Hoang Dodn C va 6ng Duong Cong T2 ¢d cac diém tir M dén N 1a 11,57m; N
dén O 1a 1,41m; 1,93m; tir O dén P la 17,50m.

Tai san trén dét c6: Tudng rao xay bang gach bé tong khdng chét chicu cao
trung binh 1,6m, chiéu dai 93,29m do anh T, chi H x@y dung nam 2018; 01 cay
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Méac Mat duong kinh tir 5cm - 10 cm moc ty nhién; 10 cay 6i dudng kinh dudi
2cm; 02 cay Man duong kinh dudi 2cm; 07 cay Cam canh duong kinh dudi 2cm;
17 cay Buoi (06 cay duong kinh tir 2cm -5¢m; 11 cay duong kinh dudi 2cm); 01
cay Xoai duong Kinh tir 2cm-5cm; 05 cay dao (01 cay duong kinh dudi 2cm, 04
cay duong kinh tir 2cm-5cm); 03 cay Chanh duong kinh duéi 2cm; 01 cay Quat
duong kinh dudi 2cm va 06 cay chudi tay (03 cay dd c6 quéa; 03 cay chua ra hoa)
tat ca cac cdy trén déu do chi Duong Thi H va anh Hoang Van T trong vao thang
03/2020 cac bén dwong su khdng c6 tranh chap.

Két qua dinh gia ngay 21/8/2020 xac dinh: Thira s6 28, to ban d6 39, dién
tich 6340m® theo gid thi truong 1a 1.800.000dong/m* c6 gia tri la
1.141.200.000d6ng; thira s6 249, to ban dd 39, dién tich 169,9m” theo gia thi
treong 1a 1.800.000d0ng/m? ¢6 gid tri 305.820.000d0ng; tuong rao xay bang gach
bé tdng khong chat tir ndm 2018 gia tri con lai 1a 53.996.000d6ng; 01 cay méac mat
14 203.000 dong; 10 cay 6i co gia 33.000 dong/1 cay = 330.000 dong; 02 cay man
gia 55.000 dong/1 cay = 110.000 dong; 05 ciy dao trong d6 c6 01 ciy co gia
55.000ddng, 04 cay co gia 152.000dong/ 1 cay = 608.000d6ng; 07 cay cam canh c6
gia 51.000d6ng/ 1 cay = 357.000dong; 17 ciy budi trong d6 06 ciy co gia
152.000d6ng/ 1 cdy = 912.000d6ng, 11 cdy co gia 55.000dong/ 1 cdy =
605. OOOdbng, 01 ciy xoai c6 gia 134.000ddng; 01 cay mit ¢ gia 53. OOOdéng 01
CAy quat co giasl. 000d0ng; 03 cay chanh co gia 51.000d0ng/1 cay = 153.000d6ng;
06 cay chudi trong do6 c6 03 cay co gia 103. 000d6ng/ 1 cay = 309.000ddng, 03 cay
c6 gia 27.000d6ng/1 cay = 81.000d6ng, gia tri tai san trén dat 1a 57.957.000 dong.
téng cong gia tri dat va tai san 1a 1.504.977.000 dong.

Ngay 11/8/2020 Toa an da tién hanh x&c minh tai Uy ban nhan dan thi trin B
V& nguon goc dat chuyen nhuong la ciia b dng Hoang Doén C dé lai cho 6ng Chai,
ong Hoang Dodn C da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
15/7/2020. Tai thoi diém lam hop dong chuyen nhuong ngay 31/3/2018 cho anh T,
chi H dat khong c6 tranh chap va tai thoi diém hién tai dat ciing khong co tranh
chap voi ai.

Ngay 11/8/2020 Toa 4n di tién hanh xac minh tai Céng an dan thi tran Bac
Son vé s0 ho khau ciia 6ng Hoang Doan Chai qua kiém tra so ho khau ndm 2002
tai thoi diém duoc Cap glay chitng nhan quyen sir dung dat 6ng C c6 ho khau d tiéu
khu Yén Lang, thi trin Bac Son, huyén Bac Son, ho 6ng Hoang Dodn C gom c6 05
khau c6 6ng Hoang Dodn C 1am chi ho, ba Duong Thi T1 1a vo, Hoang Dodn D1
1a con trai, Duong Thi D1 13 con diu va Hoang Doan D3 la chau, dén nam 2015
6ng C tach ho, dén ngay 31/8/2017 6ng C, ba T1 nhap vao ho cua anh Hoang Dodn
b la con trai, ¢ chi Hoang Thi N1 la con dau, Hoang Dodn D2, Hoang Doédn D3 la
chau c6 dia chi thén Y, thi tran B, huyén B.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh phién hop tiép can cong
khai chang cur va hoa giai theo quy dinh cua phap luat, cac duong su nguyén
don anh Hoang Van T, chi Duong Thi H, bi don ba Duong Thi T1, anh Hoang
Dodn P ¢6 mit, ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan anh Hoang Dodn P1, chi
Hoang Thi Q, chi Hoang Thi Q1 vang mat nén khong tién hanh hoa giai duoc.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Béic Son tai phién toa:
V& thu tuc té tung: Qué trinh thu ly va giai quyét vy &n, Tham phén da thuc hién
dung theo quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Cac duong su nguyén don, bi
don thyuc hién ddy du cac quyén va nghia vu khi tham gia té tung; nguoi c6
quyén loi nghia vy lién quan chua thuc hién dung theo t6 tung.

V& quan diém giai quyét vu an: Can cir vao céc ching ci ¢6 trong hd so
vu an, 10 trinh bay cta cac duong su tai phién toa, c6 di cin ci Xac minh ngudn
goc dién tich dat la caa dng Hoang Dodn C, ba Duong Thi T1. Tai phién toa ba
Duong Thi T1, anh Hoang Do&n B déu thira nhan 6ng Chai, ba T1 ¢ chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh T, chi H.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Hoang Van T, chi
Duong Thi H vé yéu cau cbng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 31 thang 03 nam 2018 giita 6ng Hoang Doan C, ba Duong Thi T1, anh
Hoang Doén D va anh Hoang Van T, chi Duong Thi H.

Anh Hoang Van T, chi Duong Thi H dugc quyén quan Iy, st dung dat
thira s6 28, to ban do 39, dién tich 634,0m? va thira s6 249, t& ban dd 39, dién
tich 169,9m* déu tai khdi phd Lé Hong Phong, thi tran Bac Son, huyén Bic Son,
tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong ho so vu 4an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir y kién cua dai dién Vién kiém sat, y kién cua nguyén don, bi
don va cac tai liéu ching cir ¢ trong hd so vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa ving mat nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan anh Hoang Doén D1, chi Hoang Thi Q, chi Hoang Thi Q1 nhung
phién toa da dugc ma 1an thir hai nén can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227 cua
Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong
su noi trén theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Anh Hoang Van T, chi Duong Thi H
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 31/03/2018 gitra 6ng Hoang Dodn C, ba Duong Thi T1, anh Hoang
Doan B va anh Hoang Vin T, chi Duong Thi H va cong nhan quyén st dung dat
thira s6 28, to ban d6 39, dién tich 634,0m? va thira sb 249, t& ban dd 39, dién
tich 169,9m® déu tai khdi phd L, thi trin B, huyén B, tinh Lang Son. Toa an
nhan dan huyén Bic Son giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, khoan
1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat t tung Dan su.

[3] V& quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don anh Hoang Van T, chi
Duong Thi H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 31/03/2018 giira 6ng Hoang Dodn C, ba Duong Thi T1,
anh Hoang Doan D va anh Hoang Van T, chi Dwong Thi H va cong nhan quyén
sir dung dat thira s6 28, to ban dd 39, dién tich 634,0m* va thua sb 249, to ban
d6 39, dién tich 169,9m?. Nén xac dinh quan hé phap luat cia vu an Ia Tranh
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Chap hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su.

[4] Vé Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dyung dat: Trong
qua trinh giai quyét vu an toa an xac dinh dién tich dat Chuyen nhuong thira So
28, to ban @6 39, dién tich 634,0m? va thira sé 249, to ban dd 39, dién tich 169,9m?
déu tai khéi phé L, thi trin B, huyén B, tinh Lang Son déu 1a dét trong lta nudc, da
duoc Cap cap gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Hoang Doan
C, Giay chang nhan quyén s dung dat s6 01121 QSDD/287/QD-UB ngay
15/7/2002 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bic Son, tinh Lang Son.

Thira dat thtr nhat c6 cac phia tiép giap nhu sau:

Phia Tay tiép giap véi dat ong Duong Vin N1 ¢6 khoang cach cac diém tir
A dén K c6 chiéu dai 1a 30,45m; phia Bac tiép giap véi dat caa ong Loc Anh T2
c6 khoang cach cac diém tir F dén E 1a 22,26m; tir E d¢én D 14 10,03m; 5,56m;
8,58m; 3,94m. Phia Pong tiép giap vai duong ngd 97 duong khoi nghia Bic
Son (duwong bé tong), co khoang cach cac diém tir diém F dén diém G c6 chiéu
dai 12 5,01m. Phia Nam tiép giap véi thira dat 249 cia 6ng Hoang Dodn C va ba
Hoang Thi B2 c6 khoang cach cac diém tr G dén H 1a 11,80m; 12,96m; tur H
dén 11a1,01m; tir T dén K 12 16,32m.

Thira dat tha hai c6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Tay tiép giap voi dat
ba Hoang Thi B2 c6 khoang cach cac diém tir Q dén P 1a 6,99m. Phia Bic tiép
giap voi dat cua 6ng Hoang Doan C, ¢6 cac diém tir Q dén L la 25,16m. Phia
Pong tlep giap voi duong ngd 97 duong khoi nghia Bic Son (duong bé tong),
c6 cac diém tir L dén M 1a 5,44m. Phia Nam tlep gidp véi phan dat cua 6ng
Hoang Dodn C va éng Duong Cong T2 c6 cac diém tir M dén N 1a 11,57m; N
dén O 1a 1,41m; 1,93m; tir O dén P la 17,50m.

[5] V& ngudn gbc dat: Ngudn gdc dat chuyén nhuong tai thua sé 28, to
ban dd 39, dién tich 634,0m? va thira s6 249, to ban d6 39, dién tich 169,9m? déu
tai khéi phé L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son cac duong su déu trinh bay 1a
cia b 6ng Hoang Dodn C d¢ lai cho dng C va dng C da duoc cap giay chang
nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Hoang Doan C tir ndm 2002. Nam
2002 khi duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat ho 6ng Hoang Dodn C
gom c6 05 khau c6 6ng Hoang Doan C 1am chu ho, ba Duong Thi T1 la vo, Hoang
Doén D1 1a con trai, Duong Thi D 13 con dau va Hoang Doan D3 1a chau, dén nim
2018 khi chuyén nhuong quyén sir dung d4at 6ng C va ba T1 da tach ho va nhap vao
ho cua anh Hoang Dodn D la con trai, ¢6 chi Hoang Thi N la con dau, Hoang Doan
D2, Hoang Doén D3 la chau con chi Hoang Thi Q va Hoang Thi Qlda 14y chdng
va khong ¢ tén trong s6 ho khau 6ng Hoang Dodn C tir nam 2002 dén nay.

[6] Vé hinh thtic hop d6ng: Hop dong duoc 1ap ngay 31/3/2018 tai nha 6ng
Hoang Dodn C, co dia chi khéi phd L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son, c6 bén
chuyén nhuong 1a 6ng Hoang Dodn C, vo 1a ba Duong Thi T1, con trai 1a anh
Hoang Do&n P cling tra tai thi tran B, huyén B, tinh Lang Son; bén nhan chuyén
nhuong c6 anh Hoang Vin T 1a chong, chi Duong Thi H 12 vo cing dia chi x4 H,
huyén B, tinh Lang Son, hop dong duoc 1ap thanh vin ban, ¢ day du cac ndi dung
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lien quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va co chix ky caa nhiing
ngudi chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong, tuy nhién do sau khi 1ap hop
ddng 6ng Hoan Dodn C ém phai di diéu tri tai bénh vién va chét ngay 06/5/2018
nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chua duoc ching thuc 1am tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh.

[7] Vé nodi dung cua hop déng: Hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung
dat duoc 1ap ngay 31/3/2018 tai nha 6ng Hoang Dodn C, giita bén chuyén nhuong
la dng Hoang Doén C, v 1a ba Duong Thi T1, con trai la anh Hoang Doan b cung
tri tai thi tran B, huyén B, tinh Lang Son; bén nhan chuyén nhuong c6 anh Hoang
VanT la Chong chi Duong Thi H la vg da co day du cac noi dung, diéu kien vé noi
dung chuyén nhuong quyén sir dung dat, co dia chi, thira dat, dién tich cu thé hai
bén d4 ra tan thuc dia do dac, chi danh giéi, cam méc giéi va ban giao hai thira dat
theo ding nhur hop dong, nguén gdc dét 1a caa bd 6ng C dé lai cho 6ng C khi dugc
cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat 6ng C dang 1a cha ho nén dét 1a cua 6ng C
va 6ng C cd quyén chuyén nhuong, tuy nhién viéc do dac duoc hai bén thyc hién
do bang thudc day (tu do) thira s6 28 to ban d6 39 dién tich 1a 656,6 m?, thira s6
249 duoc tach ra tir thira 40, to ban db 39, dién tich 203m? 1a chua chinh xéc, sau
khi tham dinh hai bén duwong su dd cung xac dinh danh gidi, méc gisi theo hop
d6ng chuyén nhuong, Cong ty c6 phan khao sat Pai viét do dac thuc té xac dinh lai
dién tich thira s6 28, to ban dd 39, c6 dién tich 1a 634,0m? va thira s6 249 dugc tach
ra tir thira 40, to ban d6 39, dién tich 169,9m” da dung véi thuc té dién tich dét hai
bén xac dinh mbc gidi, danh gigi chuyén nhugng cho nhau.

[8] V& yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat:
V& hinh thudc, ndi dung cua hop dong di dam bao theo ding quy dinh, bén
chuyén nhuong da giao dat, bén nhan chuyén nhuong da giao du tién theo dung
nhu hop dong da thoa thuan, tuy nhién sau khi ky két hop ¢ong 6ng C bi ém sau
d6 mot thoi gian thi chét nén cac bén chua kip ching thuc 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung trén thuc té hop dong da duoc cac bén giao
két va hoan thanh tir ngay 31/3/2018, anh T, chi H 1a nguoi quan ly va sir dung
dién tich dat tir khi nhan chuyén nhugng dén nay, ngay sau khi nhan chuyén
nhuong anh T, chi H da tién hanh x4y tudng rao bao quanh khu dat va da do dat,
chong cay trén dat dén nay khong cd ai tranh chap, qua xac minh ngudn goc dat
la cia 6ng Hoang Doan C khi_chuyén nhuong dét khong cé tranh chap, cac
duong su nguyén don, bi don deu yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a céc con cua 6ng C
ba T1 1a anh Hoang Doén 1, chi Hoang Thi Q, chi Hoang Thi Q1 biét viéc ong
Hoang Doén C, ba Duong Th1 T1, anh Hoang Doén b chuyen nhuong quyén s
dung dat cho anh T chi H déu nhat tri va khong co y klen gi vé viéc éng C
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T, chi H nén can cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2018 giita bén chuyén
nhuong la 6ng Hoang Doén C, vo 1a ba Duong Thi T1, con trai la anh Hoang Doén
P cing trd tai thi tran Bac Son, huyén Bac Son, tinh Lang Son; bén nhan chuyén
nhuong c6 anh Hoang Vian T l1a chong, chi Duong Thi H 1a vo, anh T va chi H



duoc quyen quan 1y va sir dung thua dat so 28, to ban do 39, c6 dién tich la
634,0m? va thtra s6 249 duoc tach ra tir thira 40, to ban dd 39, dién tich 169,9m?.

[9] D4i véi tai san trén dat: Sau khi nhan chuyén nhuong anh T va chi H
d3 x4y tudng rao bao quanh khu dat, d6 dat, trdng cé4c loai cdy trén dat. Khi khai
kién nguyén don khong dé cap dén tai san gan lién véi dat. Tuy nhién khi xem
xét tham dinh xac dinh: Tudng rao xay bang gach bé téng khdng chat chiéu cao
trung binh 1,6m, chiéu dai 93,29m xay dung nim 2018 ; 01 cdy Mac Mat dudng
kinh tir 5cm - 10 cm moc ty nhién; 10 cdy 6i duong kinh dudi 2cm; 02 cay Man
duong kinh dudi 2cm; 07 cady Cam canh duong kinh dudi 2cm; 17 cay Budi (06
cay duong kinh tir 2cm -5cm; 11 cay duong Kinh dudi 2cm); 01 cay Xoai duong
kinh tir 2cm-5c¢m; 05 cay dao (01 cdy duong kinh dudi 2ecm, 04 cay duong kinh
tr 2cm-5cm); 03 cay Chanh dudng kinh dudi 2cm; 01 cly Quat duong kinh
dudi 2cm va 06 Cay chubi tay (03 cdy da co qua; 03 ciy chua ra hoa) tat ca cac
tai san, cay trén déu cho chi Duong Thi H va anh Hoang Vian T trong va xay
dung cac bén duong sy déu thira nhan va khdng cé tranh chap.

[10] Tur nhitng phan tich néu trén, xét thay d¢ dam bao quyen va loi ich
hop phap cua cac bén duong su, can thiét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 31/03/2018 bén chuyén nhuong 1 6ng Hoang Doan
C, ba Duong Thi T1, anh Hoang Doédn D véi anh Hoang Van T, chi Duong Thi
H va budc cac bén tiép tuc thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Do d6 yéu cau khoi kién cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia anh Hoang Van T, chi Duong Thi H ddi
Vi thira dat sb 28, td ban d6 39, dién tich 634,0m? va thira dat sé 249, to ban dd
39, dién tich 169, 9m?® déu tai khdi phé L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son 1a
theo ding yéu cAuU clia cac bén duong sy va phl hop véi ‘quy dinh cua phap luat
theo Diéu 129 cua B luat dan sy nén hoi dong xét xt chap nhan.

[11] Anh Hoang Van T, chi Duong Thi H c¢6 nghia vu dén co quan nha
nuéc co tham quyén dé thuc hién viéc dang ky sang tén giay chuang nhan quyén
st dung dat ddi voi thira s6 28, to ban dd 39, dién tich 634,0m? va thira s6 249,
to ban @6 39, dién tich 169,9m* déu tai khéi phd L, thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son theo dung nhu hop dong.

[12] Vé chi phi to tung: COng nhan sy thoa thuan cia cac duong su
nguyén don anh T, chi H tu nguyén nop tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san
va chi thué do dac tai cho 1a 15.292.000d6ng.

[13] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu tién an phi dan su khéng cd gia ngach dé nop ngan sach Nha nudc.
Nguyén don anh Hoang Van T, chi Duong Thi H tu nguyén nop 300.0004 (ba
tram nghin dong) tién an phi dan su khong c6 gia ngach thay cho bi don ba
Duong Thi T1, anh Hoang Doan B nén c6ng nhan su thoa thuan cua cac duong
su anh Hoang Van T, chi Duong Thi H tu nguyén chiu 300.0004d (ba tram nghin
ddng) tién an phi dan su so tham.

[14] Céc duong sy ¢6 quyen khang cdo ban an theo quy dinh tai diéu 271
va khoan 1 biéu 273 cua Bo luat To tung dan su.



Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

_ Cén cir vao khoan 3 Piéu 26; diem a, khoan 1 Bicu 35; diem a, ¢ khoan 1
biéu 39; bieu 147; 157; 165; 227; 266; 271; 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can cr vao cac DPiéu 116; 117; 119; 129 cua Bo luat Dan su;
Cin ctr vao cac Diéu 100; 166; 167 cua luat it dai;

Cin ctr vao diem a, khoan 3 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V& tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don anh Hoang Van T va chi
Duong Thi H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
31 thang 03 nam 2018 gi{ra anh Hoang Van T, chi Duong Thi H va 6ng Hoang
Doan C, ba Duong Thi T1, anh Hoang Dodn B. Anh Hoang Van T, chi Duong
Thi H duoc quyén quan ly, sir dung:

Thira dat thir nhat: thira dat s6 28, to ban do 39, dién tich 634,0m2 va tai
san trén dat tai khéi phé L, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son, dat da duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Hoang Dodn C, Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 01121 QSDD/287/QD-UB ngay 15/7/2002
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bic Son, tinh Lang Son.

Pat cd cé4c phia tiép giap nhu sau: Phia Tay tiép giap véi dat ong Duong
Vin N1 ¢6 khoang cach cac diém tir A dén K c6 chiéu dai la 30,45m; phia Bic
tiép gidp voi dat caa dng Loc Anh T2 ¢ khoang cach cac diém tir F dén E 13
22,26m; tir E d&én D la 10,03m; 5,56m; 8,58m; 3,94m. Phia Pong tiép giap véi
duong ngd 97 dudng khai nghia Bic Son (duong bé tdng), c6 khoang céach cac
diém tir diém F dén diém G c6 chiéu dai 1a 5,01m. Phia Nam tiép giap voi thura
dat 249 cua 6ng Hoang Dodn C va ba Hoang Thi B2 c6 khoang cach céc diém tir
G dén H 1a11,80m; 12,96m; tir H dén | 1a 1,01m; tir T dén K 1a 16,32m.

Thira dat thir hai: thira dat sé 249 (duoc tach ra tir thira s6 40), to ban do
39, dién tich 169,9m2 va tai san trén dat tai khoi pho L, thi tran B, huyén B, tinh
Lang Son, dat da duogc cap giay chang nhén quyén sir dung dat mang tén ho 6ng
Hoang Dodn C, Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 01121 QSDP/287/Qb-
UB ngay 15/7/2002 caa Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bac Son, tinh Lang
Son.

Pat c6 cac phia tiép giagp nhu sau: Phia Tay tiép giap vei dat ba Hoang
Thi D2 c6 khoang cach cac diém tir Q dén P 13 6,99m. Phia BAc tiép giap VGi dat
cua 6ng Hoang Dodn C, ¢6 cac diém tir Q dén L 1a 25,16m. Phia Pong tlep giép
Vi duong ngd 97 duong khoi nghla Bic Son (dudng bé tong), co cac diém tir L
dén M 1a 5,44m. Phia Nam tiép giap v6i phan dat caa 6ng Hoang Dodn C va dng
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Duong Cong T2 c6 cac diém tir M dén N Ia 11,57m; N dén O la 1,41m; 1,93m;
tir O dén P 1a 17,50m.

(C6 manh trich do dia chinh s6 09-2020 ngay 21/8/2020 cua don vi do dac
Cong ty ¢6 phan khao sat Dai viét kem theo)

~Anh Hoang Van T, chi Duong Thi H c6 nghia vu dén co quan Nha nudc
cb tham quyén deé thuc hién viéc dang ky sang tén cap giay ching nhan quyeén st
dung dat.

2. V& chi phi té tung: Anh Hoang Vian T, chi Duong Thi H tu nguyén chiju
15.292.000d6ng (Muoi nim triéu hai trim chin muoi hai nghin déng) tién chi
phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san va chi phi thué do dac. Xac nhan anh
Hoang Vin T, chi Duong Thi H di ndp theo phiéu thu sé 15, 16 ngay 18/8/2020
cua Toa &n nhan dan huyén Bac Son, tinh Lang Son.

3. V& 4n phi: Ba Dwong Thi T1, anh Hoang Dodn B phai chiu 300.000d
(ba traim nghin dong) tién an phi dan sy khong c6 gia ngach. Anh Hoang Van T,
chi Duong Thi H ty nguyén nop thay ba Duong Thi T1, anh Hoang Doan b
300.000d (ba trim nghin d6ng) tién an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach
dé nop ngan sach Nha nudc. Xac nhan anh Hoang Van T, chi Duong Thi H da
nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2012/05854 ngay
10/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Son, tinh Lang Son.

4. Quyeén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang
mat c6 quyén khang c&o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban én
hoic ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bac Sgn;
- CC.THA DS huyén Bac Son;

- UBND Thij trdn B; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu HS + T6 HCTP.
Pham Cong Dirc
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