TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Q. HAI CHAU - TP. PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

KKk o ** ______

Ban 4n s6:111/2023/DS-ST
Ngay: 18/9/2023
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU

- Thanh phéin Héi dong xét xir so' thaim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién tda: BA Pham Thi Hong Loan

Cé4c Hoi thdm nhan dan: Ong Huynh Thanh Tra va 6ng Lé Pht Cuong

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Tran Minh TAm - Cén bo Toa
an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hdi Chdu, thanh phé Pa Nang tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Quynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau - 344A Lé
Thanh Nghi, thanh phd Da Nang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 104/2023/TLST -
DS ngay 14 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 88/2023/QBXX-ST ngay 28 thang 7 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 85/TB-TA ngay 18/8/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai TNHH MTV XD (Goi tat 1a Ngan hang
XD);Tru so: 145-147-149 Hung V, phuong 02, thanh phd Tan An, tinh Long An. Dia chi
lién hé: 10 Ly Tu T, phudng Bén N, quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viin T, 6ng Lé Pinh Q va 6ng Tran Vy
Nhat Q - Chuc vu: Ban cong ng - Ngan hang Thuong mai TNHH MTV XD. Dia chi lién
hé: 10 Ly Tu T, phuong Bén N, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Gidy uy quyén s6
40/2023/GUQ-CB ngay 22/3/2023 cia Pho Tong Giam doc Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV XD. Ong Q c6 mit.

- Bi don: Ong H6 Qudc H - Sinh ndm: 1981 va ba Pham Lé U - Sinh nam: 1985;
Cung dia chi: 85/23 Ong fch K, phuong Thanh B, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Ba Ng0 Thi Th - sinh nam 1985;

+ Ong D6 Thanh Nh - sinh nam 1980;

+Ong DS S - sinh nam 1956;

+ Chau D6 Thanh B - sinh nam 2006;

+ Chéu D5 Anh K - sinh nim 2008;

+ Chau P4 Thi Khanh N - sinh ndm 2021

Nguoi dai dién hop phap cua ctua chau B, chau K va chau N 1a ba Ngo Thi T va 6ng
D6 Thanh N.



Cung dia chi: K55/09 Ha Huy T, phuong Xuéan H, quan Thanh Khé, TP. ba Ning.
(Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ndp Toa an ngay 28/3/2023, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, dai dién theo iy quyén nguyen don la Ngan hang Thuong mai TNHH MTV XD trinh
bay: Ngay 25/5/2021 6ng Ho Qubc H, ba Pham Lé U va Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV XD c6 ky hop ddng tin dung sé 74/2021/22000/07.HDTD/060 vé viéc Ngan hang c6
cho 6ng H, ba U vay 1.600.000.000 dong.Thoi han vay:180 thang; Céac ky han trd ng: Goc
va lai tra vao ngay 25 hang thang. S6 no goc duge tra 180 ky va moi ky phai tra no:
8.888.889 dong. SO du no gbc phai tra ky cudi cung: 8.888.869 dong Du ng gbc hién tai:
1.466.250.705 ddng. Muc dich st dung vén: Bu dép tién mua nha ¢ gan lién v6i dat . LA
suét trong han 01 nam dau tién: 8,9%/nam. Tur nam tht hai 13i sut cho vay duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. LAi suat cho vay tir nim thr 2 bang 13i suat co so 24 thang (ap
dung tai ngay diéu chinh 14i suat) cong bién do 3,5%/ nam, nhung khong vuot qua lai suat
cho vay toi da theo quy dinh cta phap luat (néu c6). Lai trén ng goc qua han: 150% lai sut
trong han. Lii trén no 1i qua han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng voi
thot gian cham tra.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sur dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 166, to ban d6 s6 22, dia chi: K55/09 Ha Huy T, phuong
Xuan H, quan Thanh Khé, thanh phd Pa nang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
AP325302 (sb vao sb cap GCN: H14045) do UBND quéan Thanh Khé, thanh phé Ba Ning
cap ngay 01/4/2009, duoc Chi nhanh VPDKDPD quan Thanh Khé, thanh phd Ba Ning xéac
nhan chuyén nhuong cho 6ng H6 Qudc H va ba Pham Lé U ngay 19/05/2021. Tai san trén
duoc thé chap tai Ngan hang XD theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé 74/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 25/05/2021,
duoc cdng chuang tai Van phong cong chiing S6ng Han, thanh phé Ba Ning (s6 cong
chang: 3065, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD), ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan Thanh Khé, thanh pho DBa Nang ngay 26/5/2021.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 18/09/2023, dng H6 Qudc H va ba
Pham Lé U di tra cho Ngan hang XD tong s tién 1a: 316.101.767 dong, trong d6: No gbc
da tra 14 133.749.295 dong; No 13i da tra 1a 182.352.472 dong.

Tam tinh dén ngay 18/09/2023, tong sé tién 6ng H6 Quéc H va ba Pham L& U con ng
Ngan hang XD la: 1.689.734.998d6ng, trong d6 ng goc: 1.466.250.705 dong, no lii trong
han: 201.639.053 dong; no 13i qua han: 12.281.444 dong va l4i cham tra l3i: 9.563.796 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, 6ng H6 Qudc H va ba Pham L& U di vi pham
Hop ddng tin dung di ky, cu thé bét dau tir ky thanh toan ngay 25/08/2022 6ng H6 Québc H
va ba Pham Lé U da khong déng no gbc, no 14i dung han theo quy dinh (sao ké kém theo).
Do d6, ngay 02/02/2023 Ngan hang XD ban hanh Quyét dinh s6 102/2023/QBP-CB vé viéc
cham dat viéc cho vay va thu hoi no truéc han ca gbc va 1ai caa 6ng H6 Québc H va ba
Pham Lé U.



Pé bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh, nay Ngan hang XD dé nghi Toa an giai
quyét nhitng van dé sau day ddi véi ong H6 Qudc H va ba Pham Lé U, tuyén budc: Ong Ho
Quéc H va ba Pham L& U phai thanh toan mét 1an toan bo no g va 1ai cho Ngan hang XD
véi tong so tien 1a: 1.689.734.998 ddng, trong d6 ng goc: 1.466.250.705 ddng, no lai trong
han: 201.639.053 dong; no 13i qua han: 12.281.444 dong va l4i cham tra I3i: 9.563.796 dong.

Ong Hb Quédc H va ba Pham L& U con phai thanh todn toan bo ng 13i va phi phét sinh
dbi voi toan bo sé ng con lai theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
74/2021/22000/07.HDTD/060 ngdy 25/05/2021 da ky két véi Ngan hang XD ké tir ngay
19/09/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng H6 Quéc H va ba Pham L& U khéng thuc hién hoic thuc hién khong
day du nghia vy tra no trén day thi Ngan hang XD duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang XD dé thu hdi no, cu
thé 1a: “ Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cung toan b cac quyén va loi ich phat
sinh tir tai san thudc thira dat s6 166, to ban d6 s 22, dia chi: K55/09 Ha Huy T, phuong
Xuan H quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning theo Giay ching nhan quyeén str dung dat sb:
AP325302, s6 vao so cap GCN: H14045 do UBND quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang
cap ngay 01/04/2009, dugc Chi nhanh VPPKDPD quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang xéac
nhan chuyén nhuong cho dng HO6 Quéc H va ba Pham Lé U ngay 19/05/2021”. Toan bd sd
tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua
6ng H6 Qudc H va ba Pham Lé U dbi véi Ngan hang XD. Néu sé tién phat mai tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no caa dng Ho Québc H va ba Pham L& U tai Ngan hang
XD thi 6ng H6 Quéc H va ba Pham L& U c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vy cho
dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang XD.

Déi véi bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu Iy vu én
cho dén nay khong dén Toa an dé trinh bay y kién cua minh d6i véi yéu cau khai kién cua
Ngan hang Thuong mai TNHH MTV XD ciing nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, céng khai ching cir va hoa giai du da dugc Toa an téng dat hop 1é théng
bédo thu ly vu &n va thdng béao phién hop néu trén. Tai phién toa hém nay, bi don va nhirng
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc ving mat lan thir 2 nhung van khéng co ly
do.

Ngay 10/7/2023 khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai K55/09 Ha Huy T,
phuong Xuén H, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang thi ba Ngd Thi Th trinh bay: Gia
dinh ba Th don dén sinh séng tai day tir nam 2021, duoc & nho khdng mat phi. Qué trinh
sinh song tai day, gia dinh ba khong c6 xay dung, stra chira gi. Vé viéc Ngan hang khai kién
6ng H6 Qudc H, ba Pham Lé U thi gia dinh ba khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an tién
hanh giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sdt nhan dén quan Hai Chéu, thanh
pho Pa Ning phdt biéu y kién: Thong nhét vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr cling nhu viéc chap hanh phap
luat ctia nhitng nguoi tham gia to tung. Pong thoi, dé nghi HDXX can ctr Pidu 91 Luat cac
t6 churc tin dung, cac Piéu 463, 466, 299 va khoan 7 Diéu 323 cta Bo lut dan sy 2015 chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho Ngan
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hang tong s tién no tam tinh dén ngay 18/9/2023 1 1.689.734.998 dong,trong d6 ng gbc:
1.466.250.705 ddng, no lai trong han: 201.639.053 dong; no lii qua han: 12.281.444 dong
va 1ai cham tra 13i: 9.563.796 dong. Pong thoi bi don phai tiép tuc thuc hién tra cac khoan
tién 13i phét sinh sau ngay 18/9/2023 cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan ng.

Trudng hop bi don khong tra ng hodc tra khong day du cho Ngan hang Xay dung Viét
Nam, dé& nghi Toa &an cho phat mai tai san nha dat theo Hop dong thé chip sb
74/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 25/05/2021 ddi véi tai san 14 todn bo nha dat tai thua
dat sb 166, to ban d6 sb 22, dia chi: K55/09 Ha Huy T, phuong Xuan H, quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP325302 (s6 vao sb cap
GCN: H14045) do UBND quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning cip ngay 01/4/2009 xac
nhan chuyén nhuong cho dng HO Quéc H va ba Pham Lé U ngay 19/05/2021.

Sau khi (A)ng,H, ba U thuc hién xong nghia vu tra ng, Ngén hang phai trd lai cho ong H,
ba U ban goc Giay chirng nhan quyén sur dung dat néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can cur vao tai liéu, ching ctir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

Toa 4n da nhiéu lan triéu tap hop 1& bi don va nhirng nguoi co quyén loi, nghla vu
lién quan nhung bi don va nhiing nguoi cod quyen lgi, nghia vy lién quan Van vang mat
khong c6 1y do. Do bi don va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa lan tht 2 nén can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy Toa an van
tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Vé néi dung tranh chap:

- Tai phién toa hom nay dai dién Ngan hang Thuong mai TNHH MTV XD yéu cu bi
don phai tra cho nguyén don s6 tién tam tinh dén ngay 18/9/2023 1a 1.689.734.998 dong,
trong d6 no gbc 1.466.250.705 dong, no lai trong han: 201.639.053 dong; no ldi qua han:
12.281.444 dong; 1ai cham tra 13i: 9.563.796 dong va l&i phat sinh.

[2.1] Xét yéu cau ctia nguyén don thi thay:

Ngay 25/5/2021 6ng Ho6 Qudc H, ba Pham L& U va Ngén hang Xay dung c0 ky hop
dong tin dung s6 74/2021/22000/07.HDTD/060 vé viéc Ngan hang c6 cho dng H, ba U vay
1.600.000.000 dong Thoi han vay:180 thang; Cac ky han tra no: Géc va l3i tra vao ngay 25
hang thang. S6 no gbc duoc tra 180 ky va mdi ky phai tra no: 8.888.889 dong. SO du ng goc
phai tra ky cudi cung: 8.888.869 déng. Du no géc hién tai: 1.466.250.705 dé)ng. Muc dich st
dung vén: Bu ddp tién mua nha & gan lién v6i dat ¢. Lai suét trong han 01 nam dau tién:
8,9%/nam. Tir nam thi hai 13i sudt cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Lai suat
cho vay tir ndm thr 2 bing 13i suét co s& 24 thang (4p dung tai ngay diéu chinh i suat)
cong bién do 3,5%/ nam, nhung khong vuot qua 1di suit cho vay tdi da theo quy dinh cua
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phap luat (néu c6). LA trén ng gbc qua han: 150% 13i suat trong han. Lai trén no 14i qua han
1a 10%/nam tinh trén s6 du lai cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé 166, to ban d6 sb 22, dia chi: K55/09 Ha Huy T, phuong
Xuan H, quan Thanh Khé, thanh phd Pa ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
AP325302 (s vao sb cAp GCN: H14045) do UBND quan Thanh Khé,thanh phé Ba Ning
cap ngay 01/4/2009, dugc Chi nhanh VPPKPD quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng H6 Quéc H va ba Pham Lé U ngay 19/05/2021. Tai san trén
duoc thé chap tai Ngan hang XD theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé 74/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 25/05/2021,
dugc cOng chung tai Van phong cong chung Séng Han, thanh phd Pa Ning (sé cong
chang: 3065, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD), ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai quan Thanh Khé, thanh ph DBa Ning ngay 26/5/2021.

Xét thay, hop dong tin dung duoc ky két gitra cac bén la ty nguyén, cac noi dung thoa
thuan trong hop ddng 1a hop phap, thoa mén cac diéu kién ¢ hiéu lyc cua hop ddng nén
rang buoc cac bén tham gia ky két phai thuc hién nghia vu da cam két.Mac du hop dong
chua dén han, nhung do qué trinh thuc hién hop déng, 6ng H, ba U vi pham nghia vu thanh
toan, cu thé tinh dén ngay 18/9/2023 dng H, ba U méi thanh todn cho Ngan hang
316.101.767 ddng, trong d6: No gdc 133.749.295 dong; No 1i:182.352.472 ddng. Ngan
hang da dung nhiéu bién phép nhac nhd nhung 6ng H, ba U van khdng thuc hién nghia vu
tra no.Nhu vay, 6ng H, ba U da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop dong tin
dung ma hai bén da ky két nén can chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang. Bugc ong
H, ba U phai thanh toan cho Ngan hang tong sé tién ng tam tinh dén ngay 18/9/2023 I
1.689.734.998 dong , trong d6 no goc:1.466.250.705 dong, no lai trong han: 201.639.053
dong; no 13i qua han: 12.281.444 dong va Ii cham tra 1i: 9.563.796 dong la phu hop Véi
khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung, Diéu 463 va 466 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Lai tiép tuc dugc tinh tr ngay 19/9/2023 trén s6 ng goc theo mirc 13i suat ma cac bén
da thda thuan tai hgp dong tin dung s6 74/2021/22000/07.HDTD/060.

[2.1] Xu ly tai san thé chap: Truong hop bi don khong tra s6 tien néu trén thi tai san
th€ chap 1a quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 166,
td ban d6 s6 22, dja chi: K55/09 Ha Huy T, phuong Xuan H, quan Thanh Khé, thanh phd
Pa ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AP325302 (s6 vao sb cap GCN:
H14045) do UBND quéan Thanh Khé,thanh pho ba Nang cap ngay 01/4/2009 , dugc Chi
nhanh VPDKDPD quan Thanh Khé, thanh ph Pa Ning xac nhan chuyen nhu:ong cho ong
H6 Qudc H va ba Pham Lé U ngay 19/05/2021. Tai san trén dugc thé chap tai Ngan hang
XD theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat s6 74/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 25/05/2021, dugc cong chimg tai Van
phong cong chimg Séng Han, TP Pa Ning (sd cong chimg: 3065, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang ngay 26/05/2021 s& duoc xu 1y theo Diéu 299 va
khoan 7 Piéu 323 clia Bo luat dan sy nam 2015 dé dam bao thi hanh 4n.
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Qua xem x¢ét thuc té ngay 10/7/2023, hién trang nhu sau: Thira dat va tai san gan lién
trén dat van giong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, bén canh thira 166 1a thira dat
nong nghiép.Trén phan dat nong nghiép: cé xay dung hang rao, lop ton.

Tru:0’ng hop 6ng H, ba U thanh toan no xong cho Ngan hang thi Ngan hang phai tra lai
cho éng H, ba U ban gbc Glay chirng nhéan quyen sir dung dat néu trén.

[2.3] Xét thay 101 dé nghi ctia Kiém sat vién vé quan diém, noi dung giai quyét vu an
14 ¢6 co so nén chap nhan.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don 1a 6ng H, ba U
phai chiu 4n phi dan su so thim l1a: 1.689.734.998 ddng : 36.000.000 dong + (889.734.998
ddng x 3%) = 62.692.049 ddng. Hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang Thuwong mai
TNHH MTV XD.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 4.000.000d bi don phai chiju. Do nguyén don da
ndp tam g nén budc bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién 4.000.000d.

Vicac létrén;

QUYET PINH:

Can cr diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 91 Luat
Cac to chure tin dung; Cac Diéu 463, 466, 299 va khoan 7 Diéu 323 ctia Bo luat dan sy va
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” cia Ngan
hang Thuong mai TNHH MTV XD d6i véi dng Ho Québc H va ba Pham Lé U,

Xir: Buoc 6ng H6 Québc H va ba Pham Lé U phai tra cho Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV XD tam tinh dén ngay 18/9/2023 s6 tién 1a 1.689.734.998 dong,trong d6 ng
gbc: 1.466.250.705 dong, no l3i trong han: 201.639.053 dong; no lii qua han: 12.281.444
dong va lai cham tra lai: 9.563.796 dong.

Lai tiép tuc dugc tinh tir ngay 19/9/2023 trén so no goc theo mure 1ai suat ma cac bén
da thoa thuan tai hop dong tin dung s6 trén s6 ng goc theo murc 13i suat ng qua han ma cac
bén di thoa thun tai hop dong tin dung s 74/2021/22000/07.HDTD/060.

* Xu ly tai san the chap: Trudng hop bi don khong tra s6 tlen néu trén thi tai san the
chép la quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so 166, to
ban d6 s6 22, dia chi: K55/09 Ha Huy T, phuong Xuan H, quan Thanh Khé, thanh phd Pa
nang theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé AP325302 (s6 vao sd cap GCN: H14045)
do UBND quan Thanh Khé,thanh phd Pa Néing cap ngay 01/4/2009 duwoc Chi nhanh
VPDKDD quin Thanh Khé, thanh phd Pa Ning xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Ho
Qudc H va ba Pham Lé U ngay 19/05/2021. Tai san trén duoc thé chap tai Ngan hang XD
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 74/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 25/05/2021, dugc cong chung tai Van phong
cong chung Song Han, thanh phé Pa Ning (sd cong chimg: 3065, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan Thanh Khé, TP. Da Nang ngay 26/05/2021 s& dugc xit 1y theo Diéu 299 va khoan 7
Piéu 323 chia Bo luat dan sy nam 2015 dé dam bao thi hanh 4n.
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Qua xem xét thuc té ngay 10/7/2023, hién trang nhu sau: Thira dat va tai san gan lién
trén dat van gidng theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, bén canh thira 166 1 thira dat
nong nghiép.Trén phan dat nong nghiép: cé xay dung hang rao, lop ton.

Tru:0’ng hop 6ng H, ba U thanh toan no xong cho Ngan hang thi Ngan hang phai tra lai
cho dng H, ba U ban gdc Gidy chting nhan quyén st dung dat néu trén.

2. An phi dan su so tham: 6ng H6 Quédc H va ba Pham Lé U phai chiu 4n phi dan su
so thim 14 62.692.049 dong. Hoan tra tam (g 4n phi cho Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV XD s6 tién 29.317.420 dong tam tng 4n phi so thim ma Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV XD da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang
theo bién lai thu s6 7347 ngay 14 thang 4 nam 2023.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd la 4.000.000d 6ng H56 Qudc H va ba Pham Lé U
phai chiu. Do Ngan hang Thuong mai TNHH MTV XD da ndp tam tng nén budc ong Ho
Qudc H va ba Pham Lé U phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai TNHH MTV XD sb tién
4.000.000d.

An xir cong khai so tham, nguyen don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan (hoac niém yét) ban an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai di€éu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Q. Hai Chéu;

- CCTHADS Q. Hai Chau;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Hong Loan






au khoang thoi gian nhu trén, 13i sudt cho vay trong han dugc diéu chinh theo dinh ky 03
thang/ lan vao cac ngay 01/01, 014, 01/7, 01/10 hang ndm. Ngay diéu chinh I3i suat dau tién
1a ngay 17/09/2020, ngay diéu chinh tiép theo 1a ngay 01/10/2020. Miuc diéu chinh duoc
xéac dinh bang: Lai suat co s VND ap dung d6i voi khoan vay c6 tai san dam bao danh cho
khach hang ca nhan ky han 72 thang dugc Bén Ngan hang cong bé (duoc niém yét tai
website: www.vpbank.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 3,2% nim
L&i suat ng qua han: Bang 150% no trong han.

Thuc hién Hop ddng trén Ngan hang da giai ngan cho 6ng Kiém ba Chau toan bo sé tién
1.600.000.000 ddng theo UNC ngay 17/9/2019. Tai san dam bao cho khoan vay néu trén Ia:
Xe 6 t6 hiéu D6 Thanh, Bién kiém soat 43C 222.13; s6 khung 17APID000722; sé may
22Q4330D42854; Ping ky xe 6 to sb 080648 do Phong CSGT cong an Pa Néng cip ngay
06/9/2019 thudc quyén sé hiru/str dung ctia 6ng Mai Vian Kiém va ba Huynh Thi My Chau.
Viéc thé chip duoc xac dinh theo Hop ddng thé chap s6 005319 ky ngay 16/9/2019 tai Vin
Phong céng chiing Tran Van Hung, thanh phdé Pa Nang. Pang ky giao dich dam bao theo
dang quy dinh phép luat.



* Quia trinh thyc hién Hop dong, 6ng Mai Vin Kiém va ba Huynh Thi My Chau di vi pham
nghia vu tra no déi véi VPBank theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung néu trén nén
khoan vay da chuyén qua han, Ngan hang da nhiéu lan goi dién, gui thong bao don doc
nhung 6ng Mai Van Kiém va ba Huynh Thi My Chau van khong thuc hién nghia vu tra ng
qué han. Vi vay, khong con cach nao khéac, Ngan hang quyét dinh thu hdi trudc han di Voi
toan bo khoan no gdc, 13i néu trén ké tir ngay 01/11/2021 theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung d3 ky va khoi kién 6ng Mai Van Kiém va ba Huynh Thi My Chau ra Toa 4n nhan
dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning dé thu hoi trude han ddi véi toan bd khoan ng vay.

- Tam tinh dén ngay 29/09/2022, 6ng Mai Van Kiém va ba Huynh Thi My Chéau con no
VPBank so tiéen la:

No gbc: No lai

162,489,000 ddng 29,819,975 ddng

Tong cong: 192,308,975 d¢ong (Mot tram chin muoi hai triéu, ba trim 1& tim ngan, chin
tram bay lam déng). 2. Bé nghi:

a) Yéu cau Toa an bugc 6ng Mai Van Kiém va ba Huynh Thi My Chau phai thanh toan cho
VPBank toan b so ti€n ng goc, no lai phat sinh va tién wu dai lai suat lién quan theo Hop
dong tin dung néu trén; tam tinh dén ngay 29/09/2022, khoan tién nay la:

- No géc:

162,489,000 dong 29,819,975 dong

- No lai:

- Tong cong: 192,308,975 ddng (Mot trim chin muoi hai triéu, ba tram 1é tdm ngan, chin
tram bay lam dong).

b). Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 1ai theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung cho
dén ngay

-2

Khach hang ca nhan | VPBank
Ban da gui
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ong Mai Vin Kiém va ba Huynh Thi My Chéu thyc té thanh toan hét ng cho VPBank. c)
Yéu cau ong Mai Van Kieém va ba Huynh Thi My Chau thanh toan cho VPBank 3.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai cho ma VPBank da tam trng va nop cho toa an trudce do.

d) Yéu cau Toa an tuyén: khi ban an/quyét dinh cua tda &n co hiéu lyc phap luat, néu 6ng
Mai Vian Kiém va ba Huynh Thi My Chau khéng thuc hién nghia vu tra no hoac thuc hién
nghia vu tra no khong day dua, VPBank c6 quyén tu xir Iy tai san thé chap hoic yéu cau co
quan Thi hanh &n ké bién, phat moi céc tai san cia 6ng Mai Van Kiém va ba Huynh Thi My
Chau dé thu hoi ng cho VPBank, cu thé nhu sau: Xe 6 t6 hiéu D6 Thanh, Bién kiém soat
43C-222.13; s6 khung 17APJD000722; sb6 may 22Q4330D42854; Ding ky xe 6 tO sb
080648 do Phong CSGT cong an Pa Ning cap ngay 06/9/2019 thudc quyén so hiru/st dung
cuia dng Mai Van Kiém va ba Huynh Thi M Chau.

NGAN HANG TMCP VIET NAM THINH VUONG Ngudi dai dién theo tuy quyén
TRAN PINH LUYEN

-3 ,

Viét cho

TOA AN NHAN DAN......... @ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6:9... [ .
NGAY:® oom

V/v tranh chap®............
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA ANNHANDAN @i
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom ¢6:©
Thim phdn - Chii toa phién t0a: Ong (Ba)..........cocvueeiiieiiieieeeieeee
Tham phan: ONG (BA) .....cveeveeveeeeeeeeeeeeeesss s ses s eses st sn s sne s s s ss s e s eanennens
Cdc Hoi tham nhan dan:
(O o (S ) OSSR
p2 @4 (=T PO
O 1 To T (=7 ) TN
- Thur ky phién t0a: Ong (BA).........ccooeeeeee e, ")
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan®...................... tham gia phién toa:
ONG (BA).....cooeeeeeeceeeeeee e, -Kiém sat vién.
Trong cac ngay........ thang........ DEML oD BT oo
xét xr so thim cong khai®™ vu an thu Iy sb:........... Lo ITLST-.......... @ ngay........ thang........ nam........
V& tranh ChAp........ccovveeveeeeeeeeereeseeeees s (12)
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét XU $0:.....vuevee.e. Lo, /QPXX-ST ngay........ thang........ nam........
gitra cac duong su:
1. Nguyén FONTD) e



Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ) ettt

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: ™" ..........cccoviiiieiiiiiien e
2 BiA0M: PO
Nguoi dai dlen hop PhAp cuia bi AOM:"" " ...
Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don:"""" ........ccoceiiiiiiii i
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lzen quan (c6 yéu cau doc ldp, tham gia té tung véi bén nguyén don hodc
tham gia t6 tung véi bén bi don) B ettt et r e

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:(zo) ...................................

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.'(21) ...........

4. Nguoi lam chu"ng 2) ..................................................................................................................

5. Nguwoi giam GIIIPD oottt ettt

6. Nguoi phién d;ch.( ) .................................................................................................................
NOI DUNG VU AN: @

NHAN DINH CUA TOA AN:®
OSSPSR
22 OSSOSO PSRRI
[ OSSPSR
Vi cac Ié trén,

QUYET DPINH
Cén ctt vao............ ) ettt ettt
(28).

Huwong din sw dung mau 56 52-DS:

Mau ban an so thim kém theo ban hudng dan nay dugc soan thao theo tinh than quy dinh tai biéu 266 cua
Bo luat t6 tung dan sy. MAu ban 4n so tham kém theo hudng din nay duogc st dung cho tat ca cac Toa an
khi xét xtr so' thAm céac tranh chép vé dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong.

Sau déy la nhitng huéng dan cu thé vé viéc str dung mau ban an so tham kém theo:

(1) Néu 14 Toa 4n nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh thi ghi r6 tén Toa 4n nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh, thanh phé truc thudc trung wong nao (vi du: Toa 4n nhan dan huyén Tir
Liém, thanh phé Ha Noi); néu 13 Toa 4n nhan dan tinh, thanh phé true thudc trung wong thi ghi Toa 4n nhan dan
tinh (thanh phd) d6 (vi du: Toa 4n nhan dén tinh Ha Nam).

(2) O thtr nhat ghi s0 ban 4n, 0 thir hai ghi nam ra ban an, 6 thtr ba ghi ky hi¢u loai ban an (vi du: Néu l1a
ban an giai quyét tranh chap vé dan sy nam 2017 ¢6 s6 100 thi ghi: “§6:100/2017/DS-ST”; néu 14 ban 4 an
giai quyét tranh chap v€ hon nhan va gia dinh nam 2017 ¢6 s6 108 thi ghi: “S6:108/2017/HNGD-ST”; néu
1a ban an giai quyét tranh chap vé kinh doanh, thuong mai nam 2017 ¢6 s6 110 thi ghi:
“S6:110/2017/KDTM-ST”; néu 1a ban 4n giai quyét tranh chap vé lao dong nam 2017 ¢6 s6 115 thi ghi:
“S6:115/2017/LD-ST”).

(3) Ghi ngay, thang, nam tuyén an khong phan biét vu an dugc xét xir so tham va két thuc trong mot ngay
hay duoc xét xir so tham trong nhiéu ngay.

(4) Ghi quan hé tranh chip ma Toa 4n giai quyét: Can xac dinh tranh chap ma Toa an thu ly giai quyét
duoc quy dinh tai Diéu, khoan nao caa Bo luat td tung dan su, dé ghi vao phan trich yéu caa ban an (vi
du: Tranh chap ma Toa an thu ly giai quyét Ia tranh chap vé quéc tich Viét Nam gitta c4 nhan vai ca nhan
duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 cua Bo luat to tung dan su thi ghi: “tranh chap vé qudc tich Viét Nam
gitra ca nhan véi ca nhan”).

(5) Ghi nhu huéng dan tai diém (1).
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(6) Néu Hoi dong xét xir so tham gdm ba nguoi, thi chi ghi ho tén ciia Tham phén - Chu toa phién toa, bo dong
“Tham phan...”, d6i v6i Hoi tham nhan dan chi ghi ho tén ctia hai Hoi tham nhan dan; néu Hoi dong xét xir so
thAm gém c6 nam nguoi, thi ghi ho tén cua Tham phén - Chu toa phién toa, ho tén cua Tham phan, ho tén cua
ca ba Hoi tham nhan dan. Can cha ¥ 1a khong ghi chirc vu ctia Tham phén; chirc vu, nghé nghiép ciia Hoi tham
nhan dan.

(7) Ghi ho tén ctia Thu k¥ phién toa va ghi rd 1 Thu kY Toa an hodc Tham tra vién ciia Toa 4n ndo nhu
huéng dan tai diém (1).

(8) Néu c6 Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa thi ghi nhu huéng dan tai diém (1) song ddi cac chit
“Toa 4n nhan dan” thanh “Vién kiém sat nhan dan”.

(9) Trudng hop vu an dugc xét xir va két thic trong mot ngay thi bé hai chir “Trong cac” (vi du: Ngay 15
thang 7 nam 2017). Truong hop vu an dugc xét xur trong hai ngay thi ghi “Trong cac ngay” (vi du: Trong
céc ngay 02, 03 thang 3 nim 2017); néu tir ba ngay tré 1én ma lién nhau thi ghi: “Tir ngay dén ngay” (vi du:
Tt ngay 06 dén ngay 10 thang 3 ndm 2017); néu tir ba ngdy trd 1én ma khong lién nhau thi ghi trong cac
ngay (vi du: Trong cac ngay 07, 08 va ngay 15 thang 3 nam 2017); néu khac thang ma lién nhau thi ghi tir
ngay... thang... dén ngay... thang... (vi du: Tir ngdy 31 thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim 2017); néu khong
lién nhau thi ghi cic ngdy cua timg thang (Vi du: Trong cac ngay 30, 31 thang 3 va cac ngay 04, 05 thang 4
nam 2017).

(10) Néu xét xtr kin thi thay cum tir “cong khai” bang tir “kin”.

(11) O thir nhét ghi s6 thu 1y, 6 thi hai ghi ndm thy 1y va 6 thir ba néu 1a tranh chap vé dan sy thi ghi “DS”;
néu 1a tranh chip vé hon nhan va gia dinh thi ghi “HNGD”; néu 14 tranh chap vé kinh doanh, thwong mai
thi ghi “KDTM”; néu 1a tranh chap vé lao dong thi ghi “LD” (vi du: s6 18/2017/TLST-HNGD).

(12) Ghi nhu huéng dan tai diém (4).

(13) Nguyén don 13 ca nhan thi ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 1a nguc‘yi chua thanh nién thi sau ho tén ghi
ngay, thang, ndm sinh va ho tén nguoi dai dién hop phap cua nguoi chua thanh nién). Nguyén don la co
quan, to chirc thi ghi tén co quan, to chirc va dia chi cua co quan, t6 chirc do.

(14) Chi ghi khi c6 ngudi dai dién hop phap cua nguyén don va ghi ho tén, dia chi cu tri; ghi 10 1 nguoi
dai dién theo phap luat hay la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don; néu 1a nguoi dai dién theo
phap luét thi can ghi cha trong ngodc don quan h¢ gitra nguoi d6 véi nguyén don; néu 1a nguorl dai dién
theo uy quyen thi can ghi chu trong ngodc don: “vian ban uy quyén ngay... thang... nim..

Vidu I: Ong Nguyén Van A tru tai... 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don (Glam doc Cong ty
TNHH Thing Loi).

Vi du 2: Ba Lé Thi B tru tai... 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Vin ban uy quyén
ngay... thang... nam...).

(15) Chi ghi khi c6 ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don. Ghi ho tén, dia chi cu tri (néu
1a Luat su thi ghi 1a Luat su cua Van phong luat su nao va thuoc Doan luét su nao); néu c6 nhiéu nguyén
don thi ghi cu thé bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don nao.

(16) va (19) Ghi tuong ty nhu huéng dan tai diém (13).

(17) va (20) Ghi twong tu nhu hudng dén tai diém (14).

(18) va (21) Ghi tuong ty nhu huéng dan tai diém (15).

(22) Ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 1a ngudi chua thanh nién thi sau ho tén ghi ngay, thing, nim sinh va ho
tén nguoi dai dién hgp phédp cuia nguoi chua thanh nién).

(23) Ghi ho tén, chitc danh, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi lam viéc thi ghi dia chi cu tra).
(24) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi 1am viéc thi ghi dia chi cu trar).

(25) Trong phéan nay ghi 10 yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cua co quan, t6 chtrc, c4 nhan; yéu cau phan t6,
dé nghi cua bi don; yéu cau doc 1ap, dé nghi cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan; ¥ kién ciia Vién kiém
sét; ghi ngan gon, day du cac tai liéu, chimg ct, tinh tiét ctia vu 4n; ghi r cac tinh tiét, sy kién khong phai
chimg minh, céc tinh tiét ma céc bén da thong nhét khong thong nhét d6i véi cac tinh tiét ctia vu 4n ma cac
bén khong thong nhét thi phai ghi 15 1y I&, 1ap luan cua tung bén duong su.

(26) Ghi nhan dinh cta Toa an vé nhimng van dé can phai giai quyét trong vu an (vé ap dung phap luat
t6 tung va phép luat noi dung). Toa an phai can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xet tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa dé phan tich, danh gi4, nhan dinh day du, khach quan vé ching cir va nhiing
tinh tiét ciia vu an; phan tich, vién din nhitng cin c& phap luat, 4n 18 (néu c6) dé chap nhan hodc khong
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chip nhan yéu cau, dé nghi ciia duong su; yéu cau, dé nghi clia co quan, t6 chirc, ca nhan khai kién dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi khac (néu cd); yéu cau, d& nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua duong su; y kién cua dai dién Vién kiém sat (neu co); giai quyet cac van dé khéc c6 lién
quan. Néu vu an thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua B luat 6 tung dan su thi tuy tung
truong hop ma Tda 4n phén tich, 1ap luan vé viéc ap dung tip quéan, twong tu phap lut, nguyén tic co ban
cua phap luat dan sy, an 1€ hoac 1& cong bﬁng.

Trong phan nay, cac doan vin duoc danh sb thir ty trong déu [ ].
(27) Tuy timg trudng hop ma ghi rd cac can cir phap luét déra quyét dinh.
(28) Ghi cac quyét dinh cua Toa an vé tung van dé phai giai quyét trong vu an, vé ap dung bién phap khan
cap tam thoi, an phi, chi phi to tung va quyen khang cao d6i v6i ban an; truong hop co quyét dinh phai thi
hanh ngay thi phai ghi o quyét dinh do. D01 vOi truong hop xét xu so tham lai vu an ma ban an, quyét dinh
da bi hity mot phan hodc toan bo theo quyet dinh giam ddc thim, tai tham thi ghi van dé tai san, nghia vy
da duoc thi hanh (néu c6) theo ban 4n, quyet dinh ¢6 hi€u lyc phap lut nhung bi huy; truong hop c6 quyet
dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 ciia BO luat t6 tung dan sy thi phai ghi rd ndi dung vé quyén
yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an.
(29) Phan cudi ciing ctia ban 4n, d6i v6i ban an dugc thong qua tai phong nghi an thi phdi c6 day du chir ky,
ghi r6 ho tén cua cac thanh vién Hoi dong xét xu va dong dau (ban an nay phai luu vao hd so vu an); doi
v6i ban an dé gui cho cac duong sy, co quan, to chirc, c& nhan khoi kién va Vién kiém sat thi ghi nhu
Sau:

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Ghi nhitng noi ma Toa dn cdp so tham phdi giao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
hodc giri ban dn theo quy dinh tai Piéu 269 (Ky tén, ghi ré ho tén, déng dau)

cua Bo ludt 16 tung dan su va nhitng noi can luu

ban an.
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q HOI PONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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