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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NGAI
Ban an so: 14/2019/DS-ST
Ngay: 29/11/2019
Vé viéc: Tranh chdp vé hop dong
dan suw (yéu cau cham dirt hop
a”o”‘ng thué nha, hoan tra tién va
yéu cau boi thuwong thiét hai do vi
pham hop dong)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH SON, TINH QUANG NGAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Quang Toai.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pang Bén va 6ng Bui Tan Sinh

- Thuw ky phién toa: Ba Vo6 Thi Tuong - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Binh
Son.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Binh Son, tinh  Qudng Ngai
tham gia phién toa: Ong Huynh Tan Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai xet xur S0 thAm coéng khai vu anthyly so: 61/2018/TLST-DS ngay 22
thang 3 ndm 2018 vé viéc “T, ranh chdp vé hop dong dan sw (yéu cau cham diet hop
dong thué nha, hodn tra lai tién va yéu cdu boz thwong thiét hai do vi pham hop
dong)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 86/2019/ QDXXST-DS, ngay 22
thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 21/2019/ QDST-DS ngay 04
thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan C (Sau day goi tat 1a Cong ty C);
Dia chi: 101-103 duong Tr, phuong T, Quan X, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc M— Chu tich Hoi dong
Quan tri.

Nguoi dai dién theo iy Quyén: Ba Bd Pinh Thuy V, sinh nim 1993;

Chimg minh nhan dan s&: 250944128 do Céng an tinh L cép ngay
31/12/2014;
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Chtrc vu: Chuyén vién phap 1y cap cao cia Cong ty Co phan Con C;

- Bi don: Ong Ngb Tan B, sinh nim 1942 cung vo 1a ba Nguyén Thi X,
sinh nam 1951;

DPéu cu tra: S6 227 duong Pham Van b, t6 dan phé X, thi trin C, huyén S,
tinh Quang Ngai.

Ong B, ba X da duoc Toa an triéu tap 1an 2 nhung ving mit tai phién toa.

- Ngwoi cé Quyén, nghia vu lién Quan.

+ Chi Ngo Thi Bich Ng, sinh nam 1977,

Noi cu tra: S6 nha 174, dudng T, phuong Tr, thanh phd Q, tinh  Quang
Ngai.

+ Chi Ngo Thi Thanh Ngl, sinh nam 1979;

Noi cu tri: T6 dan phd X, thi trdn C, huyén S, tinh Quang Ngai.

+ Chi Ngo6 Thi Anh D, sinh nam 1981;

Noi cu tra: khu dan cu s6 X, t0 dan phd X, thi trdn C, huyén S, tinh Quang
Ngai.

Péu 1a con dé cua Ong Ngo Tan B, ba Nguyén Thi X va déu c6 don yéu cau
gidi Quyét vang mat.

+ Anh Phan Poan Tén L, sinh nim 1985;

Noi cu tri: $6 1075D - 214/27/7, dwong Th, Khu pho T, phudng Thl, Quén
X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

C6 don yéu cau giai Quyét ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién cia nguyén don: Tai don khoi kién ghi ngay 06/3/2018
cua Cong ty C cung Qua trinh t0 tung tai Toa an va tai phién toa, nguoi dai dién
theo phap luat va nguoi dai dién theo iy Quyén cua Cong ty trinh bay yéu cau
khéi kién nhu sau:

Ngay 28/7/2017, gitra CoOng ty C (goi tat 1a: Bén thué) véi Ong Ngo Tén B,
ba Nguyén Thi X (goi tat 1a: Bén cho thué) c6 ky hop dong thué nha; dia diém ngoi

nha thué tai s6 227, duong Pham Van D, t6 dan phd X, thi trdn C, huyén S, tinh
Quang Ngai.

Theo d6, ké tir thoi diém hop dong c6 hiéu luc cac bén phat sinh  Quyén,
nghia vu nhu sau:

Bén thué phdi thanh todn tién dam bdo viéc thué nha (twong duwong 03 thang

tién thué) trong vong 10 ngay lam vigc ké tir ngay hop dong dwoc ky két va thuc té
khodn tién twong dwong 03 thang tién thué, ing véi 114.000.000d da dwoc Cong ty
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thanh toan cho bén cho thué ngay 10/8/2017.

Bén cho thué phai chiu trach nhiém ban giao phﬁn dién tich thué va thoi diém
giao nhdn nha khong cham hon ngay 18/9/2017 de Cong ty tién hanh siwa chita
phan dién tich thué phu hop voi muc dich kinh doanh.

Tuy nhién, dén thoi diém nhan nha Cong ty lién hé voi Ong Ngb Tan B nhung
ong B khong dong v giao nha.

_Ngay 29/8/2017, Cong ty c6 nhan dugc véan bdn dé ngay 24/8/2017 cua 6ng
B v€ phan héi cac di€u khoan, ndi dung trong hop dong nhu:

- Phan Anh T di lam viéc phai c6 gidy gidi thiéu hodc gidy iy Quyén ciia
ban Giam doc Cong ty.

- Phdi ¢6 gidy phép thanh ldp Cong ty.

- Hop dong thué nha phdi cong chimg méi c¢é gid tri phdp Iy nén budc giao
dich cua bén cho thué va bén thué phai duwoc cong chung tai bén cho thué;

- Hop dong yéu cau cdc néi dung chi tiét vé: dién tich nha hién trang, phd
nhitng hang muc ndao wng voi dién tich pha di la bao nhiéu, hoan tra lai hién trang
ban dau cho bén cho thué nhu thé nao;

- Yeu cau cung cdp gidy phép céng ty va van ban iy  Quyén cho nhdn vién
khi tién hanh lam viéc.

- Yeu cd‘u7 cir nguoi ¢ trdach nhiém thao ludn lai chi tiét hop dong vé cdc van
dé nhu thay doi dién tich cho thué, thoi gian thué va phuwong thirc thanh todn.

- bé nghi Quy dinh ro dié:u khoadn vé tfzu’c trang nha, dién tich, cach thirc sira
chita va ban giao lai sau khi ket thuc hop dong.

- Viéc hop dong so bé chua chinh Iy theo yéu cau ciia bén cho thué nén dé
nghi Cong ty gui lai ban hop dong da ky;

- Hop dong chuwra cé gid tri phdp Iy nén dé nghi bén thué cur nguoi co trach
nhiém gdp nhau thao ludn chi tiét hop dong véi yéu cau thay doi sau:

+ Gia dinh chi cho Céng ty thué tang trét ciia can nha, khéng cho thué trén
gac;

+ Cong ty thanh todn tién cho bén cho thué 01 nam 01 lan tir ngay 01 dén
ngay 10 cua thang dau nam,

+ Thué Céng ty tw kinh doanh la Céng ty tw nop;

+ Cong ty phai co gidry‘phép thanh Idp va gidy phép kinh doanh dé chimng
minh tinh bao dam cua hop dong.

- Cong ty thanh toan s6 tién 76.000.000 d (bay muoi sdu triéu dong) 6ng dang
dé trong Ngdn hang.
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~ Ngay sau khi nhan dugc van ban trén, ngay 31/8/2017 Cong ty da co van ban
s0 493-2017/CV-CC tra 101 va giai thich cho Ong B, ba X duoc rd cac van dé sau:

- Theo Quy dinh phap ludt hién hanh, ta{ khoan 2, Diéu 22 Ludt Nha ¢ 2014
“doi voi truong hop cho thué nha o khong bat bugc cong chimg, chirng thue hop
dong, tru truong hop cac bén co nhu cau.

Do dé, hop dong dwoc ky két hai bén ngay 28/7/2017 la can cir xdc ldp théa
thudn giita cdc bén va Cong ty chi giao dich véi éng, ba théng Qua hop dong
chinh thirc nay, khéng ton tai hop dong so b nao khdc, hop dong cé hiéu lec ké tir
ngay ky;

- Pd cung cdp gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sao y ching thuc kém
theo van ban tra loi;

- Hop dong la théa thudn dwoc xdc ldp giita cdc bén, do d6 ddy la van ban
ghi nhan ngi dung théng nhat da théa thudn trude dé va Cong ty khéng dong y véi
yéu cau thay doi dién tich thué va phwong thirc thanh todn ciia éng, ba.

- Cdc diéu kién vé dién tich thué, mé ta chi tiét tung khu vuc thué, hién trang
va cach siwa chita ciing nhu yéu cau giao lai mat bang da dwoc Quy dinh trong
hop dong tai khoan 1 Piéu 1, diém d khoan 1, diém e khoan 2 Diéu 3.

- Vé cdc khoan thué thi Céng ty dong y ké khai va ngp cdc khoan thué phat
sinh dén tir viéc cho thué can nha theo hop dong bao gom thué gid tri gia tang,
thué mén bai, thué thu nhdp ca nhan nhw  Quy dinh tai khoan 5 diéu I va diém d
khodn 1 Diéu 2 hop dong.

- Nhdn thdy sé6 tién ma 6ng B dd nhdn véi sé tién ma Céng ty da chuyén
khoan co sw chénh léch va da giki kem theo lénh chuyén tién dé ong B kiem tra doi
chiéu lai.

- Yéu cdu Or[g B, ba X tiép tuc thuc hién hop dong thué nha da ky vao ngay
28/7/2017 theo diéu khoan ma cac bén da thoa thuan.

Ngay 04/9/2017 6ng B tiép tuc c6 vin ban giri Cong ty néu 1én cac van dé nhu
Sau.

- Ngay 03/9/2017 ong méi nhéan ban thao hop dong va hop déng nay cdc bén
chua thao ludn tung chi tiet va khong co gia tri phdp 1y.

- Ché dé trach nhiém khi pha vé hop dong giiva cdc bén khéng théa dang;

- Bé nghi thay doi vé thoi gian thanh todn va thoi han hop dong;

- Pé nghi bén thué phai boi thwong chi phi khi chuyén nhwong hop dong cho
bén thir ba néu khong dat dwoc sy dong y cua chu nha.

- Yeéu g‘d‘u cur nguoi c6 tham Quyén, nang lwc ra tdn noi dé thao ludn chi tiét
tung van dé trong hop dong.
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Nhén duoc vian ban néu trén, ngay 12/9/2017 Cong ty glri van ban s6 518-
2017/CV-CC dé phan hoi y kién caa 6ng B dong thoi khing dinh tinh phap 1y, c6
hiéu lyc vé hop ddng ma hai bén da ky két, cac diéu khoan vé bdi thudng thiét hai
khi chdm dut hop ddng, van dé& chuyén nhuong hop dbng cho bén thur 3; khong
chap nhan thay d6i thoi gian thanh toan va thoi han hop dong da ky két ciing nhu
dé nghi 6ng B giao mit bang va tiép tuc thuc hién hop dong theo thoa thuan trude
do gitra cac bén.

Ong B gui lai vin ban nay, tir chdi xem va c6 thai do bat hop tac voi Cong ty.

Cong ty nhan thdy Qua trinh giai Quyet bang vin ban, thuong lugng Qua lai
bang dién thoai gitia cac bén khong dat két Qua lam anh hudng dén tién do ké
hoach m¢ rong chudi cira hang nén ngay 03/10/2017 Cong ty déd cu dai dién truc
tlep ra Quang Ngai dé tién hanh nhan mit bang va giai Quyet v6i Ong B, ba X vé
van dé thyuc hién hop dong tai cin nha trén nhung 0ng B van cuong Quyét khong
giao mat bang, khong hop tac v6i nhan vién dong thoi khong co bat ky dong thai
nao vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng ciing nhu khong co bat ky dé nghi chim
dut hop dong trude thoi han chinh thirc nao duoc gii cho Cong ty.

Nay Cong ty C yéu cau Toa an giai Quyét nhimng van dé sau:

1. Cham dut hop dong thué nha gitta Cong ty C v6i Ong Ngo Tan B va ba
Nguyen Thi X 18p ngay 28/7/2017. Boi vi, 6ng B va ba X vi pham nghia vy ban
giao mat bang dung thoi han va khong ti€p tuc thuc hién hgp dong ndi trén nén
phat sinh Quyen don phuong cham dit hop dong cua Cong ty, can ctr khoan 2
Diéu 5 hop dong “viéc mdt bén vi pham bdt ky théa thudn ndo trong hop dong nay
cung lam phat sinh Quyén don phuwong chdm dit hop dong ciia bén con lai va
nghia vu boi thuong tuwong ung’.

2. Yéu cau Ong Ngb Tan B, ba Nguyén Thj X phai boi thuong tuong tmg va
hoan tra cho Cong ty C do vi pham nghia vu cua hgp dong, cu thé cac khoan sau:

- Yéu cau boi thuong chi phi phat sinh cho Cdng ty C do phai doi dia diém
kinh doanh tuong duong 12 thang tién thué nha tai thoi di€ém hién hai, twong mg
s0 tién 1a 456.000.0004d.

- Yéu cau hoan tra tién thué nha ma Cong ty C dé thanh toéan trude cho Ong
B, ba X ma chua str dung, ing vai so tién 03 thang tién thué ctua chu ky thanh toan
dot 1 14 114.000.0004.

Ong B, ba X phai boi thuong va hoan tra cho Cong ty C tong cong s tién 14
570.000.000 & (Nam tram bay muwoi triéu dong).

Ngoai ra, nguyén don khong trinh bay gi thém.

Y kién trinh bay, dé nghi, lgp lugn ciia bj don: Tai Bién ban ldy loi khai
ngay 16/7/2018 (da doc lai bién ban lay 1oi khai, cong nhan ndi dung trong bién
ban la ding nhung khong ky vao bién ban) va cac van ban trinh bay 6ng B gt cho
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Toa an, vo chong Ong Ngo Tan B, ba Nguyén Thi X trinh bay nhu sau:

Ngay 28/7/2017, c6 ngudi tu xung 1a Phan Anh T— Nhan vién Cong ty C dén
gip va hoi vo chdng 6ng, ba “¢ day co ai cho thué nha khong?”. Sau do, T thiy
ngdi nha cua vo chéng Cng B, ba X dang & c¢6 vi tri thuén 1¢i cho viéc kinh doanh
nén T dat van dé thué ngdi nha cua vg chéng ong, ba tai dia chi: S6 227 duong
Pham Vin P, t6 dan phé X, thi trdin C, huyén S, tinh Quang Ngii. Vo chong
6ng B hoi: “Chdu di thué nha cé gidy to gi khéng” thi T noi khong co gidy to gi ca.
Vo chong 6ng B noi: “néu Cong ty thué nha thi Giam dbc phai gap truc tiép dé
thuong luong, néu Pho Giam dbc hodc nhan vién thi phai c6 van ban uy Quyén
ciia Giam ddc, phai c¢6 gidy phép kinh doanh, c6 Quyét dinh thanh 1ap Cong ty,
Hop ddng thué nha phai dugc cong chimg thi méi ¢o gia tri phap 1y, ¢ phu luc
hqp ddng ghi rd dién tich nha cho thué, dién tich thao d& bao nhiéu mét vudng
(m?), khi chim dut hop dbng ma khoi phyc lai tinh trang ban dau thi chi phi khoi
phuc lai tinh trang ban dau ai chju, chi phi 1am thu tuc cap gidy phép xay dung, stra
nha va chi phi khac (thue) bién hiéu thi ai chiu. Vo chong ong B yéu cau hai bén
phai gap truc tiép dé trao d6i vé cac diéu, khoan cu thé trong hop dong thi hop
doéng méi co gia tri phap 1y.

T di danh may 1am ban thao hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017 mang dén
cho vg chong 6ng, ba dé ky nhat tri dong y cho thué. Vi vo chong Ong B, ba X
cling c6 y dinh cho thué ngdi nha nén méi ky vao trang 5/5 ciia hop dong thué nha
ghi ngay 28/7/2017. Tuy nhién, du thao hop dong nay chi la ban thao dé lam O 8O
dé Cong ty cir nguoi (Giam dbc hodc Pho Giam ddc) ra thuong lugng chi tiét noi
dung hop dong roi méi ky chinh thie Hop dong thué nha.

Theo hop dqng thué nha ngay 28/7/2017 ma Cong ty C cung cip cho Toa an
thi tir trang 1/5 den trang 4/5 vg chong 0ng, ba khong ky giap lai va vo chong 0ng
B c¢o stra chita, gach bo mdt s0 ndi dung Quan trong trong ban du thao hop dong
nhu sau:

1/ Khéng chép nhdn thoi han cho thué nha 10 ndm nhie ban théao da ghi;
2/ Khéng chdp nhén thoi han tra tién thué hai (02) lan nhw ban théo;

3/ Khéng dong y cho bén thué dwoc  Quyén cho thué lai ngéi nha dw dinh
thué;

4/ Khéng dong y vé boi thieong thiét hai, cu thé “Theo ban thdo ciia hop dong
ghi bén cho thué vi pham thi boi thwong 12 thdng, bén thué vi pham thi chi hé tro
02 thing”. Viéc ghi théa thudn ndy trong ban thao hop dong ngay 28/7/2017 la
khéng céng bang, kh 6ng B ddng vé Quyén loi ciia bén cho thué (vo chdng ong B)
véi bén thué nha (Cong ty C) va xdm pham dén Quyén loi ciia vo chong ong, ba
vé Quyén va nghia vu khi vi pham hop dong nén 0ng B cé gach bé phan nay
trong ban dir thdo ciia hop dong thué nha.

5/ Ban thédo hop dong thué nha, lic vo chong 6ng, ba ky thi khéng c6 mdt
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Giam doc Céng ty va bén B (bén thué) chua ky. Do dé, vo chong 6ng, ba yéu cdu
phdi dwoc gdp truc tiép Gidm doc hodc Phé Gidm doc hodc nhdn vién thi phdi cé
1y Quyeén.

Sau khi ky ban thao thi vo chdng 6ng, ba c6 nhan tién mit dit coc
18.000.000d do T dwa truc tiép cho vo chdng 6ng, ba dé 1am tin 1a Cong ty C c6
nhu cdu can thué nha dé hai bén tiép tuc thuong luong cac ndi dung chua thong
nhat nén dng, ba khong ddng ¥ nhu ban duy théo.

Vi 6ng, ba khong théng nhat mot s6 ndi dung nhu trén nén Ban thao hop dong
thué nha ghi ngay 28/7/2017 1a chua c6 gia tri phap 1y dé thuc hién Quyén, nghia
vu ctia cac bén. Ban hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017 do Cong ty C giao ndp
ban sao cho Tda an khong phai 13 hop déng thué nha chinh thirc dé cac bén thyc
hién ma chi la ban thao.

Hai bén chua chinh thitc ky hop ddng thué nha nhung Cong ty C tu y sta
chita cac ndi dung trong Ban thao hop dong tir trang 1/5 dén trang 4/5 va gai  Qua
duong buu dién cho 6ng, ba nhan vao luc 14 gio 00 phuat, ngay 03/9/2017.

Sau khi xem ndi dung trong ban thao hop déng ma Céng ty C tu y stra chita
thi 6ng B chuyén tra lai hop dong cho Cong ty C vao ngay 04/9/2017. Pong thoi,
6ng B co vin ban tra 10i ghi ngay 04/9/2017 vé mdt s6 ndi dung khong théng nhat
trong ban thao hop déng thué nha ma Coéng ty C giri cho ong.

V¢ chong 6ng B xac dinh s0 tai khoan 1818000030109000 m¢ tai Ngan hang
TMCP V — Chi nhanh tinh Quéang Ngai la tai khoan do Ong Ngbé Tan B dung tén
chu tai khoan.

Vao ngay 28/7/2017, anh Phan Anh Tco truc tiép giao tién mat dé dit coc
thué nha cho vg chong 6ng B s6 tién: 18.000.000d.

Sau d6, Cong ty C6 phan Cchuyen sO tién 38.000.000d (Ba muoi tdm triéu
dong) vao tai khoan ctia Ong Ngo Tan B tai Ngéan hang TMCP V — Chi nhanh tinh
Quang Ngéi, Phong giao dich B; s6 tai khoan 1818000030109000 (khéng rd
Cong ty C6 phan C chuyén tién ngay, thang, nim nao). Ong Ngoé Tan B chi nghe
Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh Quang Ngai, Phong giao dich B thong béo la
tai khodn cua ong c6 tién

Vi vg chong ong B nhén thay hop dong thué nha giira hai bén chua co gia tri
phap 1y, khong dong ¥ véi mot so dicu, khoan va chua dugc thoa thuén truc tiép
v6i lanh dao Cong ty C nén 6ng B chuyén tra lai sb tién 56.000.000d, trong do; co
18.000.000 d tién dat coc 1an I) cho nhan vién Cong ty C tén Phan Poan Tan L, sb
tai khoan: 2010147363004 tai Ngan hang Q — Chi nhanh Bac Sai Gon. Tén chi tai
khoan nay do Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh Quang Ngai, Phong giao dich B
cung cép thong tin ngudi chuyén tién cho dng B nén dng chuyén tra lai tién cho sd
tai khodn nay.
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Tiép sau d6, trong thang 8/2017 (khdng rd ngay), Cong ty C chuyén cho 6ng
B s0 tién 76.000.000d Qua sd tai khoan ctia 6ng B tai Ngan hang TMCP V, Chi
nhanh tinh Quang Ngdi, Phong giao dich B thi ng khong dong ¥ nhan nén vao
ngay 30/8/2017 6ng B chuyén tra lai tién cho Cong ty C Qua chu tai khoan 1a
Phan Poan Tan L (mé tai Ngan hang Q — Chi nhanh Bic Sai Gon nhu néu trén) sd
tién 76.015.000d, trong d6 c6 15.000 & tién 13i phat sinh khong c6 thoi han cia sb
tién 76.000.000d.

Nay vo chong Ong B, ba X xac dinh Cong ty C di tu chuyén tién cho déng
Qua tai khoan cua 6ng B tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh Quang Ngai,
Phong giao dich B 02 lan téng cong 96.000.000d va nhéan tién mit dic coc vao
ngay 28/7/2017 1a 18.000.000d; téng cong s6 tién Cong ty C di giao va chuyén
khoan cho vo chong 6ng B la: 114.000.000d.

Toan bo s tién 114.000.000d ma Cong ty C chuyén vao tai khoan cua 6ng B
va dua tién mit truc tiép cho vo chong 6ng thi 6ng B d3 ty nhiém chi cho Ngan
hang TMCP V, Chi nhanh tinh Quéang Ngii, Phong giao dich huyén S chuyén tra
lai Cong ty C Qua sb tai khoan cia Anh Phan Poan T4n L (nhan vién Céng ty
C). Vi vay, nay vo chong dng B khong con gitr khoan tién nao ciia Cong ty C.

Sau khi chuyén tra lan 2 sb tién 76.000.000d cho Céng ty C vao ngay
30/8/2017 thi 6ng B da yéu cau Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh Quang Ngii,
Phong giao dich B khoa tai khoan cua 0ng B tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh
tinh Quang Ngai, Phong giao dich B. Néu sau ngay 30/8/2017, Coéngty C co ty y
chuyén tién vao tai khoan cia ong B tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh
Quang Ngii, Phong giao dich B thi 6ng khong biét va khong lién Quan gi dén
khoan tién nay.

Hién nay, 6ng B khong con tai khoan tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh
Quang Ngii, Phong giao dich B va ciing khong con tién trong tai khoan ¢ Ngan
hang TMCP V — Chi nhanh huyén S. Néu Cong ty C c6 chuyén tién thi do 1a viéc
cta Cong ty va Ngan hang TMCP V, Chi nha&nh tinh Quang Ngai, Phong giao dich
B, vo chong 6ng B khéng cd lién Quan gi.

Ngdi nha vo chong 6ng B du dinh cho Cong ty C thué tai dia chi: S6 227
duong Pham Van D, t6 dan phd X, thi trdn C, huyén S. Khi xdy dung va stra chita
nha vo chong 6ng B c6 xin phép xay dung, stra chita va dwoc UBND huyén S cap
pheép, chua lam thu tuc dang ky Quyén sé¢ hitu nha & nhung nha & hop phép va
duoc cap phép xay dung theo Quy dinh, xay dung vao nam 2010 toa lac tai thira
dat so 22, to ban do s6 15 thi tran C theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
vao s6 cip GCN sd: 01846/QSDD/1787/2003/QD-UB (H) do UBND huyén S cap
ngay 24/9/2003 do dng B dimg tén ho gia dinh, da dugc dang ky bién dong ngay
24/5/2011 dién tich @t do thu hdi mot phan dién tich dat dé lam duong va bo ke
Nam Séng Tra Bong. Ngoi nha ndy 1a tai san cta ho gia dinh.
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Vao thoi diém nam 2003, ho gia dinh ctia 6ng B di timg sinh song tai thia
dat s0 22, to ban d6 so 15 thi tran C, gom CO:

+ Ngo Tén B, sinh ndam 1942, Chu ho;

+ Nguyén Thi X, sinh ndm 1951, thanh vién (vo 6ng B);
+ Ngo6 Thi Bich Ng, sinh nam 1977, thanh vién;

+ Ngb6 Thi Thanh Ngl, sinh nam 1979, thanh vién;

+ Ng6 Thi Anh D, sinh nam 1981, thanh vién;

Chi Ng, Chi Ngl va chi b da co chdng ra & riéng. Chi Ngbé Thi Anh D con
chung hd khau nhung da c6 chong va c¢6 nha & riéng.

Tai thoi diém vo chong 6ng B gip nguoi ty xung 1a Phan Anh T, nhan vién
ctia Cong ty C vao ngay 28/7/2017 va cho dén khi Cong ty khoi kién thi vo chong
6ng B chua thong Qua v kién ciia cac con thanh vién trong hd gia dinh. Sau khi
Toa an thu 1y don khoi kién ciia Cong ty C thi c6 hop gia dinh dé héi ¥ kién cia
cac con nhung cac con khong dong y cho Cong ty C thué nha. 6ng B dy dinh khi
ky chinh thirc hgp dong thué nha thi s& g0l cac con vé dé hoi y kién, néu tat ca cac
con ddng ¥ va khong c6 ¥ kién gi phan ddi thi méi ky hop dong thu¢ nha voi Cong
ty C. Do do, viéc cho thué nha nay khong thé thuc hién dugc néu cac con khong
thong nhat.

Vi€c thué nha 1a viéc Quan trong va lién Quan dén nhiéu van dé, bao gom ca
thil tuc voi Nha nude, tién thué va y kién cua cac con cua vg chong 6 6ng, ba nhung
lanh dao Cong ty C khong chiu gip truc tiép vo chong Ong, ba dé thoa thuan la
xem thuong bén cho thug, khong ton trong Quyen loi ich, ¥ kién cua vo chong ong,
ba. Vo chdng 6ng B khong thdng nhét cac diéu, khoan trong dy thao hop dong thué
nha ma Cong ty C lap ngay 28/7/2017 va da c6 vin ban tra 16i 1an I ghi ngay
24/8/2017 va lan 11 ghi ngay 04/9/2017 giii cho Cong ty.

Vo chong 6ng B khong dong ¥ yéu cau boi thudng cua Cong ty C, vi hop
dong thué nha chua duoc xac 1ap chinh thic, chwa c6 thoa thuan truc tiép gitta vo
chdng 6ng véi lanh dao Cong ty C. Vo chdng 6ng cling chua biét, chua gip 1anh
dao COng ty C. Tién chuyén vao tai khoan ciia 6ng B thi dng da chuyén tra lai toan
bd cho Cong ty théng Qua sd tai khoan ctia Anh Phan Poan Tan L. Cong ty C
khong c6 thiét hai gi trong viéc héi thué nha ciia vo chong 6ng, ba. Hop dong chua
c6 hi€u lyc chinh thire, chua c6 su théng nhat y chi giira cac bén ma Cong ty lai tu
y chuyén tién vao tai khoan.Vo chong ong, ba chua st dung mét dong tién thué
nao ctia Cong ty C nén khong dong ¥ bdi thudng nhu Cong ty yéu cau.

Tai viin bén trinh bay ¥ kién ngay 26/11/2018 Anh Phan Podn Tin L trinh
bay nhw sau:

Théang 7/2017, anh c6 ra Mién Trung dé khéo sat, tim kiém mit bang kinh
doanh va lam vi¢c véi chu nha dé thué mat bang tai dia chi 227 duong Pham Van
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D, t6 dan phd X, thi tran C, huyén S, tinh Quang Ngii theo su phan cong cua Ban
Giam DPdc.

Khi d6 luot di tir Sai Gon ra Mién Trung anh di chung v6i anh Luu Anh
T(Téng giam dbc Cong ty) nén khong co Gidy uy Quyén hay Quyét dinh ctr di
cong tac. Con luot vé do phét sinh yéu cau tim thém mat bang tir Ban Giam Pdc
nén anh di xe may c4 nhan mot minh tir Pa Ning vé lai thanh phé H6 Chi Minh
trong khoang thoi gian tir ngdy 20/07/2017 dén ngay 17/08/2017 theo Quyét dinh
ctr nhan vién di cong tac ctia lanh dao Cong ty. Quyét dinh cir anh di cong tac dugc
Cong ty cung cap sau khi anh lién hé Cong ty nhan thong bao thyu 1y va bod sung
ngudi tham gia t6 tung s6 117/TB-TLVA ngay 12/11/2018.

Vao ngay 28/7/2017, anh ¢ lam viéc truc tiép v6i chii nha 1a Ong Ngb Tan
B, ba Nguyén Thi X tai dia chi s6 227 duong Pham Van D, t6 dan phd X, thi tran
C, huyén S, tinh Quéang Ngai dé hoi thué mat bang tai dia chi ndy. Trong Qua
trinh 1am viéc voi vo chdng 6ng B chi c6 anh truc tiép thuong luong va bao cdo
két Qua cong viéc cho anh Phing Anh T (Gidm Ddc Phat Trién Mit Bang cua
Cong ty) Qua dién thoai va Zalo. Khi can thiét anh mdi nhd anh Phing Anh T trao
d6i voi 6ng B Qua dién thoai. Sau khi thuong luong, théng nhat véi cha nha vé céc
diéu kién, diéu khoan cua Hop dong thué thi anh 1a ngudi da danh may lai hop
dong, dem i in va mang vé cho Ong B, ba X ky vao ngay 28/7/2018. Sau d6, anh gui
hop déng vé Sai Gon cho nguoi dai dién cua Cong ty ky, lam thu tuc chuyen tién
thué nha va chuyén tra hgp dong ra lai cho Ong B, ba X 01 (mdt) ban c6 day du
chit ky, con dau cac bén.

Hop dong co tat ca 05 (ndm) trang, gdm 04 (bdn) ban va gia dinh Ong B, ba
X di doc lai k¥ truée khi  Quyét dinh ky tén. Khi ky hop dong Ong B, ba X hoan
toan thong nhat cac ndi dung trong ban hop dong véi cac diéu chinh, thay d6i nhu
yéu cau cua minh dugc ghi trong ban hop ddong thué nha ngay 28/07/2017, bao
gom:

Giir nguyén hién trang cot kéo trong nha dé tranh hu hai.

_ HO tro thém 02 (hai) thang tién thué cho chu nha khi Cong ty chdm dut hop
dong trudce thoi han.

Bo6 sung thém noi dung boi thuong trong trudng hop bat kha khang.

Khi thuong lugng gia thué nha, hai bén da thoa thuan thoi gian thué 1a 10 nam
(tr nam 2017 dén nam 2027), 02 (hai) nam dau gitt nguyén gia thué la
38.000.000d, 02 (hai) nam tiép theo (2019-2021) gia thué 1a 42.000.000d, 02 (hai)
nam tiép theo (2021-2023) gia 1a 44.000.000d, 02 (hai) nam tiép theo (2023-2025)
gia thué 1a 47.000.000d, 02 (hai) nam cudi (2025-2027) gia thué 1a 50.000.0004.

Nhitng ndi dung trén day anh déu 6 thong béo cho Ban Gidm Déc, anh
Phung 7Anh T Qua Zalo chat va goi dién d€ xin ph€ duy€t khi tién hanh b6 sung,
thay doi cap nhat trén ban hop dong trude khi in va dua lai ban Hop dong cho gia
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dinh Ong B, ba X ky tén.

Trong Qua trinh thuong luong dén ky két hop dong, anh ludn khang dinh day
la ban hop dong chinh thirc, s& c6 hiéu lyc ngay sau khi bén cho thué va bén thué
ky tén. Khi do, gia dinh Ong B, ba X di hiéu va ddng ¥ cho anh cam ca 04 (bdn)
ban Hop dong gui vé Sai Gon dé dai dién Cong ty ky tén. Anh cé giai thich rd 1a
khl Cong ty nhén dugc ban hop dong nay dai dién Cong ty ky tén xong s¢ chuyen
tién nhu diéu khoan thanh toan da thoa thuan. DPong thoi, khi ky hop dong thi Ong
B, ba X ¢6 yéu cau cong chimg hop dong tai Phong Cong Chimg cia dia phuong
nén anh c ndi ndi dung cong chimg hop ddng s& c6 Bé Phan Phap 1y hodc dai dién
ciia Cong ty cAm hop dong ra sau va di cung gia dinh dén Phong cong ching dé
xac thuc giao dich cho gia dinh yén tam.

Khi ky xong do troi téi, khoang gan 22 gid 00 phut nén anh khong kiém tra
phan ky nhay cua chu nha ¢ cu6i moi trang ma chi kiém tra c6 day du chit ky cua
vo chong Ong B, ba X ¢ trang cudi hop dong chd bén cho thué.

Cling trong ngay 28/07/2017, sau khi Ong B, ba X ky vao hop dong, anh co
dua 6ng B sb tién mit 1 18. 000.000d lam t1en dat coc thué nha va 6ng B co6 ky
vao bién ban tam tng dé nhén s tién nay. S tién 18.000.000d nay anh nhan tir tai
khoan cua B¢ phan phat trién mat bang cua Cong ty vao ngay 28/07/2017 bang
hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ca nhan (S6 tai khodn 201047363004 tai
Ngan hang TMCP Q - Chi nhdnh Bdc Sai Gon). Viéc ndy da duoc su dong ¥ cua
anh Phung Anh T, Giam dc Bo phan phat trién mit bang.

Khi roi khoi Quang Ngai, anh da giri hop dong Qua buu dién vé Sai Gon thi
moi biét chii nha di khong ky nhay trén timg trang va anh co goi cho 6ng B dé
thong béo viée nay cung lac thuong lugng thué thém phong trén lau lam kho.

Can ct nhu ciu tang thém dién tich cua Cong ty dén ngay 01/8/2017 anh
Quay lai nha 6ng B dé do lai dién tich nha can thué thém va thuong luong lai gia
thué voi 6ng B, ba X. Viéc thuong lugng thué thém phong 1am kho tai ting 1 ngdi
nha khi Céng ty c6 nhu cau, anh d3 trao ddi véi Ban giam déc, dugc phé duyét thi
moi lién hé gia dinh 6ng B dé thuong luong thué thém. T4t ca cac thay doi ¢ lién
Quan, anh déu email thong bao dé Cong ty kiém tra, duyét va chinh sira trude khi
dua cho dai dién Cong ty ky tén vao hop dong.

Theo d6, hop dong dugc sta doi, bd sung vao ngay 01/08/2017 co sy dong y
cta gia dinh Ong B, ba Xdua trén ban hop dong ma Ong B, ba X da ky vao ngay
28/07/2017; gia dinh 0ng B khong ky lai ban hop dong méi. Viéc stra doi, bo sung
hop dong thué nha nhu trén bao gdm céc thay doi vé dién tich thué va gia thué tai
trang 1, 2 cua hop dong (C4c trang sau va ndi dung khac cta hop dong giit nguyén,
khong thay dbi).

Dién tich: B6 sung thém dién tich can phong trén Lau 1 dé 1am kho: 21.22 m?.
Gia thué: Ting gia thué dé phu hop hon véi dién tich thué méi, trong d6 02
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(hai) nam dau giit nguyén, mdi hai nam tiép theo ting thém 1.000.000d, cu thé:
Nam 2017-2019: 38.000.000d; nam 2019-2021: 43.000.000d; nam 2021-2023:
45.000.0004d; nam 2023-2025: 48.000.000d va nam 2025-2027: 51.000.0004.

Vi hop dong khi d6 Cong ty dang gitr nén theo y kién dong y tr Ong B, ba
Xanh d3 giri email tong két lai mit bang tai vi tri ndy dé cac BO phédn c6 lién
Quan duyét Hop dong, chinh stra va trinh dai dién Cong ty ky, phé duyét.

Sau khi lién hé v6i Cong ty dé xem lai ban hop dong ma Cong ty da cung cap
cho Toa an thi day chinh 1a ban hop dong c6 nodi dung thoa thuan va sy thong nhét
cta gia dinh Ong B, ba Xvao 02 (hai) ngay 28/07/2017 va ngay 01/08/2017.

Trong Qué trinh lam viéc, 6ng B c6 hoi anh c6 gidy gidi thiéu cua Cong ty
hoic gidy to khac chirng minh 1a nhan vién ctia Cong ty khong. Tuy nhién, luc d6
anh khong mang theo Quyét dinh ctr nhan vién di cong tac ctia Cong ty nén chi dua
cho dng B ban sao chirng minh nhén dan cta anh va name card Cong ty dé 1am tin.
Hién tai anh da nghi viéc tai Cong ty C nén tat ca thong tin, ndi dung trao ddi Qua
Zalo, email voi Cong ty khong con luu lai.

Luc vé lai Sai Gon, t0i c6 nhan duoc chuyén khoan tir 6ng B véi sb tién
76.015.0004 vao cac ngay 30/08/2017, ngay 31/08/2017 va ngay 15/09/2017. Sau
khi nhan dugc so tién 76. 015.000d do Ong Ngo Tan B chuyén khoan nhléu lan, vi
khong r6 ly do nhén duoc s6 tién nay (Ngi dung chuyén khodan: Ngé Tan B chuyén
tién Phan Doan Tan L, ndi dung givi tra no tién vmg thué nha nhung khéng thué
(dwoc ghi van tat: NGO TAN B CHUYEN TIEN PHAN DOAN TAN L GUI TRA
NO TIEN UNG THUE NHA NHUNG KHONG THUE”) nén vao cung ngay nhan
duoc tién anh da chuyén khoan tra lai dtng sb tién da nhan 76.015.000d cho 6ng B
vao tai khoan sb: 1818000030109000 tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh
Quang Ngdi, Phong giao dich B va ¢ goi cho éng B dé giai thich o van dé “Toi
da nghi viéc tai Céng ty, nén cdc céng viéc phdt sinh dén Hop dong tién thué
nha, ... chi Binh nén chuyén trd lai vao tdi khoan ma Céng ty di chuyén cho Chii”.
Khi trao d6i van dé nay véi ong B, anh da nhén duoc sy chap thuan Qua dién
thoai ciia anh Phung Anh T, dong thoi anh c6 thong bao voi Cong ty da chuyén tra
lai khoan tién da nhan tir Ong Ngoé Tan B vao tai khoan chuyén dén cho anh. Sau
do, anh da khoa tai khoan Ngan hang vao ngay 25/12/2017 nén moi giao dich sau
d6 tir dng B (néu c6) anh s& khong nhan hoic biét duoc.

Mic du, 6ng B ¢ néi v6i anh viéc khong mudn cho Cong ty thué nira va viéc
chuyén tra tién nhung thoi diém ong B thong bao, chuyén tra lai tién va khong
mudn cho thué 1a ngay 30/08/2017 vira 13 thoi diém sau khi hop dong co hiéu luc,
Cong ty di thanh toan day du 03 thang tién thué nha (vao ngay 10/08/2017) vira 1a
thoi diém anh d3 nghi viéc tai Cong ty nén van dé nay khong lién Quan dén anh
nhat 1 khi anh di ban giao lai moi cong viéc c6 lién Quan cho Cong ty trudc khi
nghi viéc.
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Anh dé nghi Toa 4an lam rd viéc chuyén tra tién cua 6ng B cho Cong ty, boi
néu 6ng B chuyén tra tién cho Cong ty nhu 10i khai tai Toa an thi 6ng B phai tra
tién vao tai khoan Cong ty chtr khong thé chuyén khoan cho Cong ty Qua s tai
khoan c4 nhan ctia anh tai Ngan hang Q — Chi nhanh Bic Sai Gon, s6 tai khoan
201047363004, dé dam bao Quyén loi cia anh va cac dwong su c6 lién  Quan
khéc.

Ngoai sb tién 76.015.000d nhu néu trén, trude d6 vao ngay 11/08/2017 anh ¢6
nhan tir tai khoan 6ng B s tién 56.000.000d véi ndi dung: Ngb Tan B chuyén tra
ng - Phan Poan T4n L Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh Béc Sai Gon - ngudi
chuyén tién Ngo Tan B (duoc ghi van tit: “ NGO TAN B CHUYEN TIEN TRA NO
- PHAN DOAN TAN LNH TMCP Q - CN BAC SAI GON - NGUOI CHUYEN
NGO TAN B”. Theo dong 9, trang 3, s6 hach to4n chi tiét tai khoan 201047363004
ctia anh tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Bic Sai Gon). Pay 1a sé tién bao
gdém: 18.000.000d tién hoan tra tam u’ng dit coc thué nha va 38.000.0004 1a sé tién
hoa hong theo thoa thuan giira anh va Ong B, ba X khi hop dong duogc ky két thanh
cong, tuong duong voi 01 (mot) thang tién thué nha. S tién tam Ung trén anh da
chuyén tra cho Cong ty vao ngay 11/08/2017, kém theo 01 phan tién hoa hong
(10%, twong tng 3.800.000d) ma anh da nhan duoc tir 6ng B, tong cong sb tién da
chuyén 1a 21.800.000d vao tai khoan chung ctua Bo phan Phat trién mit bang cua
Cong ty C. Khi chuyén tién anh c6 bao céo véi Giam Poc Bo phan Phat trién mat
bang - anh Phuing Anh T vé chi tiét s tién nay.

Khoan tién hoa hong 1a su thoa thuan, thuong luong bang 1oi néi giita anh vai
gia dinh Ong B, ba Xva Ong B, ba X di dong y chi khoan nay khi gia dinh nhan
dugc so tién thué trong dot tra dau tién ciia Cong ty, sau khi hop dong duoc ky két.
Tién hoa hong 1a mot khoan 1gi ich co ban cho nhan vién Bo Phan Phat trién mat
bang ma Cong Ty, Ban Giam Déc di chap thudn ké tir khi anh bt dau 1am viéc tai
Cong ty, dugc théa thuan tuy nghi phu thudc vao ning lyc ciia mdi nhan vién véi
chu nha phat sinh tir giao dich ky két hop dong thanh cong ngoai mutrc luong co
ban (dn udng, di lai va sinh hoat hang ngay) do Cong ty chi tra. Do dé, khoan tién
con lai 34.200.000d 1a khoan lgi chinh ddng anh nhan dugc tuong ximg véi cong
sttc 1am viéc ma anh da bo ra nén anh s& khong chap nhan hoan tra hay thanh toan
lai s tién nay sau khi cac bén da ky két hop dong thanh cong ma phét sinh tranh
chép, truc trac.

Mit khéc, vu tranh chap theo yéu ciu cua nguyén don vé viéc doi hoan tra
tién thué nha ma Cong ty da thanh toan va doi boi thuong thiét hai do vi pham hop
dbng khi bén cho thué khong dam bao viéc ban giao nha ding thoi han theo hop
ddng chir nguyén don (Cong ty) khong dé cap den viéc doi hoan tra tién hoa hdng
lai cho nguyén don hay bi don cting khong yéu cau anh phai hoan tra lai s tién noi
trén nén khdng cé cin cir ndo hop 1y dé budc anh phai tra lai sb tién hoa hong do
cho 0ng B hodc Cong ty.
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Ngoai ra, anh khong c6 ¥ kién vé cac yéu ciu ctia nguoi khoi kién, vi khong
lien Quan truc tiép dén  Quyén va nghia vu ctia anh, nhung dé nghi Toa an xem
xet giao dich da xac lap gitta cac bén, cac tai liéu ching ctr da thu thap, xac minh
duoc dé co hudng giai  Quyét phu hop; dong thoi, can phai xem xét cac yéu cau
na‘ly dua trén sy vi pham thoa thudn tai hop ddng va cin ct theo thoa thudn gitta
cac bén hoic Quy dinh phap lut dé xu ly, dam bao Quyén va loi ich cua cac
duong sy cling nhu khong lam anh huéng dén  Quyén loi, uy tin va bao vé loi ich
chinh dang cuia anh.

Chi Ngo Thi Bich Ng, Chi Ngé Thi Anh P va Chi Ngo Thi Thanh Ngl
trinh bay nhw sau:

Vao ngay 28/7/2017, Anh Phan Poan Tén L c6 dén nha cia Ong Ng6 Tén B,
ba Nguyen Thi X dé hoi thué nha cho Cong ty C. Anh L dua ra mau hop dong dé
anh L va Ong B, ba X thao luan, vi nhan thiy anh L khéng co gidy to gi thé hién
dugc Cong ty giao nhiém vy ky hop dong va ban mau hop déng con nhiing nguoi
khac phai xuat trinh gidy ty Quyén va truc tiép thao luin véi gia dinh 0ng B vé
dién tich cho thué, thoi gian thué, stra chita nha, thu tuc xin giay phép stra chira
nha, thanh todn tién thué, boi thuong khi vi pham hop dong (vi theo hop dong anh
L dua ra thi bén cho thué néu vi pham hop dong s& phai boi thuong 12 thang tién
cho thué, con bén thué vi pham chi phai hd tro 02 thang tién thué, day la diéu
khoan bét lgi cho gia dinh Ong B, ba X nén 6ng B khong chap nhan va yéu cau
bit budc hop ddng phai cong chimg.

Ngo1 nha toa lac tai thira dét sb 22, to ban d6 sb 15 thj trdn C ding tén hd gia
dinh Ong Ngo Tan B. Vi vdy, cd lién Quan dén loi ich cia Chi Ngé Thi Bich
Ng, Chi Ng6 Thi Anh B, Chi Ngo Thi Thanh Ngl nén khi chinh thic cho thué
nha thi cha, me (6ng B, ba X) phai trao d6i va thong nhat voi 3 chi bang vin ban
thi Ong B, ba X méi chinh thirc ky hop déng véi Cong ty Co phan Con C. Hop
ddng ngay 28/7/2017 chi 1a ban thao dé anh Lvé bao cdo véi lanh dao Cong ty nén
6ng B chi ky nhap vao trang 5/5 ctia hop dong anh L tu di danh may lai (tir trang
1/5 — 4/5 6ng B khong ky); hop dong chi 1a ban thao nén chua phat sinh  Quyén,
nghia vu dan sy cta cic bén vi Cong ty C chua dap ung cac diéu kién phia cho
thué dua ra ciing nhu gia dinh cac chi chua thao luan théng nhat véi nhau.

Viéc CongtyCtuy chuyen tlen vao tai khoan ctia 0ng B la hanh dong don
phuong ctua Cong ty khong thé hién rang hop dong ngay 28/7/2017 ma 6ng B da
ky nhap 1a ban chinh thirc.

Vi nhéan thay sy bat thuong trong viée giao két hop dong nén ong B da gui tra
lai ngay toan b sb tién ma Cong ty da chuyén khoan cing nhu tién mat ma 6ng B
d3 tam nhan. Viéc chuyén tién nay thé hién trong cic gidy chuyén khoan, ty nhiém
chi ma éng B da cung cip cho Toa an.

Viéc giao két hop dong 1a sy tu nguyén, thoa thuan giita cac bén nhung ddi
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v6i ban dy thio hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017 chua dap (mg duoc dicu
kién co ban cua vigc giao ket ma Cong ty C cho rang Ong B, ba X t6i da vi pham
hop dong 1a khong dung.

Cong ty C yéu cau Toa an tuyén bd ban thao hop dong ngay 28/7/2017 1a
khong c6 gia trj phap 1y cling nhu khong chip nhan yéu cu cia nguyén don.

Dbi véi sb tién Cong ty C tur v chuyén vao tai khoan cia 6ng B thi éng B da
chuyén tra cho anh L — nhan vién Cong ty, Congty C yéu cau anh L tra lai tién
cho Cong ty d6 1a viéc ndi bo cia Cong ty, khong lién Quan dén gia dinh 6ng B.

Ngoai ra, Chi Ng, chi B va Chi Ngl khdng trinh bay gi thém.

Y kién ciia Kiém sat vién:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong Qua trinh giai Quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa tur khi thu ly vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an 13 dung Quy dinh cta phap luat t6 tung
dan sy; viéc chap hanh phap luét ciia nguyén don la ding Quy dinh cua phap luét;
bi don khong chap hanh nghia vy c6 mit theo Gidy bdo, triéu tap cta Toa an la
khong chap hanh dang  Quy dinh phap luat t tung theo Quy dinh tai Piéu 70 cia
Bo6 luat t tung dan su. Bi don ving mat tai phién toa lan tha hai khong vi sy kién
bat kha khang hodc tro ngai khach ~ Quan. Nhimg ngudi co Quyen nghia vu lién
Quan déu c6 don nghi giai Quyet vang mat. Can ct khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va
khoan 3 Dleu 228 ciia Bo luat T tung Dan su, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xtr vang mit bi don va nhiing ngudi c6 Quyén, nghia vu lién Quan.

Vé néi dung vu dn:

Pé nghi chap nhan mot phan don khoi kién cua nguyén don, buoc Ong B, ba
X phai tra lai cho Cong ty C s tién da nhan 114.000.000d6ng; Khong chap nhan
yéu cau caa Cong ty C vé viéc yéu cau Ong B, ba X boi thuong sb tién thiét hai do
vi pham hop dong 456.000.000ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

[1.1] Vé logi viéc va tham Quyén gigi Quyét vu an: Cong ty C khoi kién
tranh chap hop dong thué nha giita phap nhan véi cé nhan ( 6ng B, ba X), loai viéc
duoc xéac dinh: “Tranh chdp vé hop dong ddn sy’ nén Toa 4n nhan dan huyén S,
tinh Quang Ngii co tham Quyén giai Quyét vu an theo Quy dinh tai khoan 3, Dicu
26, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat T tung Dan
Su.

[1.2] Vé Quyén khoi kién: Theo nguyén don cho rang, bén cho thué nha la
Ong B, ba X c6 vi pham thoa thuan trong hop dong thué nha 1a xdm pham dén
Quyen loi ich hop phap cua Cong ty nén yéu cau chAm dut hop ddng thué nha, cin
ctt Piéu 186 va khoan 4 Diéu 187 cua Bo luat T tung Dan su thi Cdng ty C duoc
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Quyén khai kién dé bao vé Quyén loi ich hop phap ctia minh.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién: Theo Quy dinh tai khoan 2 Piéu 149 ctia Bo luat
dan su va Diéu 184 cia Bo luat t6 tung dan su “Toa dn chi dp dung Quy dinh vé
thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cua mot hodc cdc ben voi diéu kién yéu
cau nay phai du’o’c dua ra triede khi Toa an cdp so tham ra ban dn, Quyet dinh giai
Quyét vu, viéc”. Tinh tir ngdy thu ly vu an cho dén trude khi Toa an cp so thdm ra

ban 4n thi cac bén khéng c6 yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét thoi
hiéu khoi kién.

[2] Vé ndi dung vu 4an:

[2.1] Vé déi twong giao két giao dich thué nha:

Cong ty C cho rﬁng, giita Cong ty va vo chdong Ong Ngo Tan B, ba Nguyén
Thi X c6 xac 18p hop dong thué nha vao ngay 28/7/2017, gilra: Bén cho thué (goi
tat: bén A) la: Ong Ngd Tan B, ba Nguyen Thi X va bén thué (goi tat: bén B) la:
Cong ty C; ndi dung hop dong thué nha do Cong ty C cung cap dugc tom tat cac
van dé c6 lién Quan dén tranh chap nhu sau:

Péi twong va muc dich cua hgp déng: Mot tdng trét can nha tai dia chi: 227
duong Pham Van D, TDPX, thi tran C, huyén S, tinh Quang Ngdi.

Dién tich: Phdn dién tich thué, gom 03 phan, tong dién tich mdt bang thué:
138,87m?,

, Chiéu ngang 5,45m, chiéu sdu 10,74m, tép hdu 4,43m; tong dién tich sir dung
dat 53m2, tong dién tich san xdy dung 53m”;

Mt bang tang trét phan goc tong dién tich sir dung dat: 64,65m®, tong dién
tich san xdy dung 64,65m’;

Kho chita tai lau 1: Chiéu ngang 5,11m, chiéu sdu 4,43m; tong dién tich thué
21.22m?.

Chu y gitt nguyén cot keo, cdac vich nha bén thué dwoc phép thong vich
nhung khong lam hw hai dén két cau chung cua nha.

Thoi han thue:10 nam (khong bao gom thoi gian sia chita), tir ngay
18/9/2017 dén ngay 17/10/2027.

Thoi diém giao nhdn: Khéng chdm hon ngay 18/9/2017.

Bén B khong phai dat coc cho bén A; bén A mién phi tién thué nha q’én hét
ngay 17/10/2017 (twong dwong 01 thang) dé bén B tién hanh swa chita phan dién
tich thué phu hop véi muc dich kinh doanh cua bén B.

Tién thué nha dwoc thanh todn bang: Viét nam dong.

Chi tiét gid thué:

Trong 02 nam ddu tién, tir ngay 18/10/2017 dén ngay 17/10/2019: Gid thué
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38.000.000d6ng/théng.

Trong 02 nam tiép theo, tir ngay 18/10/2019 dén ngay 17/10/2021: Gia thué
43.000.000dong/thang.

Trong 02 nam tiép theo, tir ngay 18/10/2021 dén ngay 17/10/2023: Gid thué
45.000.000d6ng/thang.

Trong 02 nam tiép theo, tir ngay 18/10/2023 dén ngay 17/10/2025: Gid thué
48.000.000d6ng/thang.

Trong 02 nam cuéi cung, tir ngay 18/10/2025 dén ngay 17/10/2027: Gid thué
51.000.000d6ng/thang.

Théng tin thanh todn: Bén A cam két théng tin tai khodn dwoc thé hién trén
hop dong chinh xdc (trwong hop chi tai khodn khéng phdi la chii s6 hitu ciia déi
twong dwoc thué thi sé duoc su uy Quyén nhan moi tai khoan thanh toan cua bén B
vé viéc thué nha). Chii tai khoan: Ngé Tén B, s6 tai khoan: 181800003019000, mé
tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh Binh Son.

Chu ky thanh todn: Pinh ky 06 thang/lan va trong vong 07 ngdy lam viéc dau
tién ciia ky thanh todn twong vmg. Pot 1: Tién dam bdo viéc thué nha (twong
dwong 03 thdng tién thué nha), dot 1 dwoc thanh todn trong vong 10 ngdy lam
viée, ké tir ngay ky két hop dong.

Tai phién toa, dai dién Cong ty C cho rang hop dong thué nha 1ap ngay
28/7/2017 duoc bén cho thué 1a Ong B, ba X ky tai trang 05 cta hop dong vao
ngay 28/7/2017 tai ngdi nha cho thué; bén thué 1a Tong giam ddc Cong ty Luu T
Anh ky vao ngay 01/8/2017 tai dia chi cua Cong ty. Sau khi Ong B, ba X ky thi
Anh Phan Poan Tan L gtri hop dong vé cho 1anh dao Cong ty ky nhung do Cong ty
c¢6 nhu cau thué thém nén hai bén c6 thoéa thuan lai ndi dung thué nha gom Tang
thém dién tich ngbi nha thué, thay doi gia thué. Viéc thoa thuan thay doi Cong ty
c6 thoa thuan truc tiép va Qua dién thoai véi vo chéng ong B. Sau khi ¢o su théng
nhat voi vo chong 6ng B, Cong ty di chinh stra lai trang 01 va trang 02 cia ban
hop ddng thué nha 1ap ngay 28/7/2017 ma vo chéng 6ng B di ky va khong 1ap hop
dong sira doi, bo sung. Sau do, vao ngay 01/8/2017 lanh dao Cong ty ky, dong dau
va giri ban hop dong ra Quang Ngdi cho 6ng B Qua dich vu buu chinh, ong B
nhan vao ngay 03/9/2017.

" [2.2] Vé ning luc hanh vi dén sw ciia chii thé giao dich thué nha c6 tranh
chap:

Péi vi nang lwc hanh vi dan sy cua bén thué nha. Theo Anh Phan Poan Tan
L trinh bay, thi anh 1a ngudi tryc tiép gap va giao dich thué nha v6i Ong Ngo Tan
B thi Hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017 do anh L soan thdo vao ngay
28/7/2017, sau khi thoa thuan ndi dung giao dich thué nha véi 6ng B. Trong cung
ngay, Ong B, ba X ky vao hop ddng thué nha ghi ngay 28/7/2017. Vi Coéng ty C
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c¢6 nhu cau thué thém nén c6 thoa thuan lai dién tich thué, gia thué nhu anh trinh
bay trén, anh L c6 Quay lai nha dng B gip thoa thuan lai noi dung thay ddi véi
6ng B, ba X. Hop dong thué nha cd sy thdng nhit cta gia dinh Ong B, ba X vao 02
(hai) ngay 28/07/2017 va ngay 01/08/2017.

Trong Qua trinh t& tung va tai phién toa, dai dién Cong ty C cling cong nhan
c6 cu Anh Phan Doan Téan L 13 nhan vién cua Cong ty di cong tac theo Quyét
dinh s6: 1173/2017/ QBP-CC ngay 19/7/2017 véi muyc dich khao sat, tim kiém mat
bang, lam viéc, thuong luong voi Ong B, ba X- chii nha s 227 Pham Vin D, t6
dan phd X, thj tran C, huyén S, tinh Quéng Ngii. anh L xac dinh, khi gap 0ng B
dé thuong Iuwong thué nha thi dng B ¢6 yéu cau gidy gi6i thiéu ctia Cong ty hodc
gidy to khac chtirng minh 1a nhan vién ctia Cong ty khong nhung anh khéng mang
theo Quyét dinh cir nhan vién di cong tac nén chi dua 6ng B ban sao chimg minh
nhan dan va name card Cong ty dé 1am tin.

Theo Ong Ngo Tan B trinh bay, thi ngudi truc tiép giao két giao dich thué nha
v6i vo chong 6ng 1a anh Phan Anh T- nhan vién Cong ty C. Tuy nhién, dai dién
Cong ty C xac dinh, Cong ty khong c6 nguoi nao nhan vién la Phan Anh T, chi c6
anh Phing Anh T, chic vu: Giam déc Bo phan phat trién mat bang. Anh Phing
Anh T ¢6 Ban tuong trinh ghi ngay 22/10/2018 do Cong ty C gtii cho Toa an, anh
T trinh bay: Vao ngay 28/7/2017, Anh Phan Doan Tén L, nhan vién thudc Bo
phén phat trién mat bang cua Cong ty 1a ngudi tryc tiép thoa thuan, thuong luong
v6i vo chong Ong Ngo Tan B. Cong ty C ctng xac dinh, Tong giam déc Luu T
Anh, nguoi ky dai dién Cong ty trong Hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017
khong truc tiép giao dich, thoa thuan va thuong lugng vé giao dich thué nha véi
ong B, ba X.

Nhu vay, da co s¢ xac dinh  Anh Phan Poan Téan L 13 nhan vién Bo phan phat
trién mit bang cua COng ty C 1a ngudi truc tiép giao dich, thuong luong véi Ong
Ngb Tan B, ba Nguyén Thi X vao ngay 28/7/2017 vé thoa thuén lién Quan dén
viéc thué can nha cua C)ng B, ba X tai nha sb 227 duong Pham Vian D, td dan
phd X, thi tran C, huyén S. Theo anh L trinh bay trén, tai thoi diém thoa thuén
thué nha thi 6ng B c6 yéu cau cung cap gidy gidi thiéu, gidy to chimg minh 1a
nguoi dai dién cho Coéng ty C nhung anh Quén mang theo Quyét dinh cur di
cong tac nén phai dua ban sao chirng minh nhan dan ctia anh va name card cia
Cong ty dé 1am tin. Chinh tir viéc Anh Phan Poan Tan L, khi tham gia thoa thuan
giao dich thué nha chua dam bao nang lyc hanh vi dan sy la nguoi dai dién hop
phap cho Cong ty theo Quy dinh ctia phap lut nén vao ngay 24/8/2017 Ong B,
ba X di co van ban phan hoi cho Céng ty néu mét sd van dé khong thong nhit
trong hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017, trong d6; yéu cau Cong ty cir nguoi
c6 tham Quyén thuong luong lai ndi dung thué nha. Do do, tai thoi diém thoa
thuan giao dich thué nha vao ngay 28/7/2017 thi anh L chua dam bao diéu kién
nang luc chu thé giao dich hop dong dan su véi tu cach dai dién hop phap cua
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Cong ty C.

Hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017 do Téng giam doc Luu Anh T ky dai
dién bén thué theo Quyét dinh uy Quyén sb: 56A/2016/ QP-CT.HP QT ngay
27/7/2016 ban hanh kém theo Phu luc cong viéc uy Quyen cua Chu tich Ho1 dong
Quan trj COng ty C 13 phu hop theo Diéu 18 cua Cong ty va Diéu 13, Diéu 14, Biéu
152 va Diéu 157 caa Luat doanh nghiép.

Doi véi nang lwe hanh vi dan sw ciia bén cho thué nha: Ong Ngo Tan B, ba
Nguyén Thi X c6 du ning lyc hanh vi dan sy ky két hop dong thué nha co lién
Quan dén Quyén, lo1 ich ctia minh tai ng61 nha. Tuy nhién, thira dat sb 22, to ban
d6 s6 15 thi tran C, huyén S (thtra dat c6 ngdi nha cho thué toa lac) do Ong Ngb
Tan B dung tén ho gia dinh c6 thanh vién trong ho 1a Chi Ngb Thi Anh D. Ngoai
ra, Ong B, ba X cung cac con dé gém: Chi Ng6 Thi Thanh Ng, Chi Ng6 Thi Bich
Ng1 thi trude khi chi Ng, Chi Ngl c¢6 chong ra & riéng thi cac chi ciing 1a thanh
vién trong gia dinh 6ng B va c6 Quyén, loi ich lién Quan dén thira dat va ngdi
nha nén khi cho thué phai thong Quay kién cua cac chi. Do do, nang lyc hanh vi
dan sy cta bén cho thué chua day da chu thé c6 lién Quan dén Quyén loi ich cua
chi Ng, Chi Ngl va chi D nén ning lyc hanh vi dan sy caa Ong B, ba X chua
dam bao diéu kién vé nang luc hanh vi dan sy cua chu thé voi tu cach bén cho thué
nha d6i véi tai san cua ho gia dinh theo Quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 117 va
khodn 2 Diéu 212 ctia B luat dan su.

[2.3] Xem xét vé Qud trinh giao két giao dich thué nha cé tranh chép:

Trén co so 10i trinh bay ciia nguoi truc tiép giao két giao dich thué nha la
Anh Phan Poan Tan L nhu trén va 10i trinh bay cua dai dién theo ity Quyén cua
Cong ty C tai phién toa, thi thoi diém bat dau giao dich thué nha 1a vao ngay
28/7/2017 va hop dong dugc stra doi, bd sung vao ngay 01/08/2017 cb sy dong ¥
cta gia dinh Ong B, ba X dya trén ban hop dong ma Ong B, ba X da ky vao ngay
28/07/2017 va gia dinh 6ng B khong ky lai ban hop dong méi.

Pai dién CoOng ty C xac dinh, Tong giam doc Luu Anh T ky két hop dong
thué nha ghi ngay 28/7/2017 dia diém ky két tai Cong ty C (khong phai tai nha s6
227 duong Pham Vin D, thi trdn C), thoi diém ky két hop dong thué nha vao
ngay 01/8/2017. Cong ty gui lai ban hop dong ma dai dién bén thué da ky Qua
dich vu buu chinh cho dng B nhan vao ngay 03/9/2017. 6ng B khong chap nhan
hop déng do Cong ty guri va ong chuyén tra lai cho Cong ty, kém theo van ban
phan hoi ghi ngay 04/9/2017 vé mdt sd van dé chua thong nhat nhu trong ban hop
dong do Cong ty C gui cho ong B, trong do; khong thong nhat ban hop dong
Cong ty gui cho 6ng la ban hop d6ng chinh thirc ma chi 1a “Dy thao Hop ddng” v
khong dong ¥ nhiéu ndi dung khac nhu ghi trong hop dong ma Congty C da chlnh
stra nhu trinh bay & trén. Viéc ndy Cong ty C c6 cung cip Cong vin sb: 493-
2017/CV ngay 31/8/2017 vé viéc tra 101 van ban ngay 24/8/2017 caa Ong B, ba X
gri cho Cong ty. Mit khéc, tai Cong vin sd: 518-2017/CV-CC ngay 12/9/2017 vé
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viéc tra 101 van ban ngay 04/9/2017 cia 0ng B, ba X; Cong ty c6 néu: “Thur
nhdt, ..., sau dé Céng ty la bén sau cing ky, dong ddu vao hop dong va giri lai cho
ong ba vao ngay 03/9/2017...”. dng B cho rang, dng nhan duoc ban hop dong thué
nha vao ngay 03/9/2017 1a c¢6 can ctr. Nhu vay, tinh dén ngay 28/7/2017 thi hop
ddng thué nha ghi ngay 28/7/2017 chua dugc ky két chinh thire gitta cac bén.

[2.4] Xem xét vé higu luc ciia hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017:

T nhan dinh vé Qua trinh thyc hién hop dé)ng nhu tai muc [2.3] ¢ ph?m trén,
can cdt Quy dinh tai khoan 4 Diéu 400 va khoan 1 Diéu 401 ctia BO luat dan su
thi: Khoan 4 Diéu 400: “Thoi diém giao két hop dong bang vin ban la thoi diém
bén sau cing ky vao van ban hay bang hinh thirc chdp nhédn khdc dwoc thé hién
trén van ban.”. Khoan 1 Diéu 401: “Hop dong dwoc giao két hop phdp cé hiéu lyc
tir thoi diém giao két, trir truong hop cé théa thudn khdc hodc ludt lién Quan cO
Quy dinh khac.”

Hoi dong xét xtr ¢6 co sd xac dinh, tinh dén ngay 28/7/2017 thi Hop dong
thué nha ghi ngay 28/7/2017 chua phét sinh hiéu luc ctia hop dong dan su, do bén
sau cung chua ky két, do co thay d6i, bo sung, sira chita hgp ddng theo nhu cau
thué thém dién tich nha cuia Cong ty C va chua dugc Ong B, ba X thong nhat
bang vin ban phan dién tich thué thém, thay doi, gia thué va cac ni dung khac co
litn Quan nhu tai cac van ban 6ng B gui phan hoéi cho Cong ty C. Mat khac, cac
ndi dung hop dong cé tranh chap duoc thé hién tai noi dung stra doi, thay thé chua
c6 su thoa thuan, théng nhat bang van ban thé hién y chi va su tu nguyén cua Ong
B, ba X ciing nhu cac thanh vién khéac trong gia dinh 6ng B. Ong B, ba X khéng
ky vao céac trang 01 dén trang 04 cua hop dong; ndi dung COng ty C c6 tranh chap
duoc ghi tai trang 01 dén trang 04 ctia hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017. Tai
phién toa, dai dién COng ty C thira nhan ban hop dong thué nha ghi ngay
28/7/2017 do Cong ty chinh stra lai trang 01 va trang 02 va dai dién Cong ty ky vao
ngay 01/8/2017, ndi dung chinh stra trén co s& ¢ su théng nhét ctia vo chong Ong
B, ba X nhung Co6ng ty C khong dua ra dugc tai liéu, chung ¢t chirng minh ndi
dung chinh sira, thay d6i theo nhu cau ctia Cong ty 13 c6 sy thong nhat vé y chi, su
tu nguyén thoa thuan cia 6ng B, ba X. Theo Anh Phan Poan Téan L, ngudi truc
tiép tham gia giao dich trinh bay va tai phién toa dai dién Cong ty C ciing thira
nhan Ong B, ba X véi Cong ty C khong ky lai hgp dong stra doi, bo sung ma
Cong ty C dya trén ban hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017 dé chinh sira lai noi
dung thoéa thuan trong hop dong. Va cac ndi dung chinh sira trong ban hop dong
thué nha ma 6ng B nhan dugc vao ngay 03/9/2017 thi 6ng c6 y kién khong dong v,
chua théng nhat vé muc dich, dién tich cho thué (tdng 1 cta can nha), Quyén,
nghia vu ctia vo chong dng, ba chua dam bao nén khi nhan duoc ban hop dong
thué nha thi dng B da giri van ban phan hoi néu rd ¥ chi chua théng nhat ndi dung
trong hop d6ng thué nha ghi ngay 28/7/2017 do Céng ty C gui cho ong B. Cén ctr
Diéu 117 va Diéu 118 ciia Bo luat dan sy thi giao dich thué nha gitta Ong B, ba X
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v6i Cong ty C chua du cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy, vi chu thé
tham gia giao dich ( 0ng B, ba X) chua hoan toan ty nguyén, nang luc hanh vi dan
su cuia chil thé giao dich (anh L) khong phu hop theo Quy dinh ctia phap luat khi
giao dich, thanh vién trong ho gia dinh 6ng B chwa théng nhit y chi bang vin ban;
muc dich cua giao dich ma @ng B, ba X mong mudn chua dat duoce khi xéac lép
giao dich. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh giao dich dan sy vé viéc thué nha xac
1ap vao ngay 28/7/2017 gitta Anh Phan Poan Tén L (theo phan cong cua Cong ty
C) véi Ong B, ba X 1a khong c6 hiéu luc phép luat, do vi pham diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy theo Quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat dan sy nén hop
ddng thué nha ghi ngay 28/7/2017 bi vo hiéu theo Quy dinh tai Piéu 122 ctia Bo
luat dan su.

[2.5] Xem xét yéu cdu ciia COng ty C vé chdm dirt hop dong thué nha ghi
ngay 28/7/2017:

Xem xét Qua trinh thuc hién giao két hop dong thi thy rang, viéc Cong ty C
cr nhan vién Phan Poan Tan L dén giao két voi Ong B, ba Xvé muc dich thué
nha thi day méi chi l1a dé nghi giao két hop ddng dan sy véi myc dich thué nha va
bén dé nghi giao két 1a Cong ty C.

Giao két hop dong duoc bat dau vao ngay 28/7/2017 va Ong B, ba X ky vao
ban hop dong ghi ngay 28/7/2017 ( f)ng B cho rang ban du thao hop dong) nén
duoc xem la chap nhan dé nghi giao két hop dong cia Cong ty C. Sau khi Cong
ty C dé nghi stra d6i, bo sung mot sO ndi dung trong giao két bang viéc chinh sira
lai noi dung cac trang 1/1 dén 1/4 (phan ndi dung co tranh chap) va gui lai cho 6ng
B nhung 6ng khong chép nhan toan bd ndi dung giao két va nhiéu 1an c6 vin ban
tra 101, phan hoi y klen khong thong nhat cho Cong ty C va dé nghi thuong lugng,
thoa thuan lai cac van dé 6ng chwa théng nhat. Can cir theo Quy dinh tai Diéu 392
ctia B luat dan sy thi dé nghi ctia 6ng B coi nhu 1a 161 dé nghi giao két mai.

Theo Quy dinh tai khoan 1 Piéu 393 cua Bo luat dan sy vé Chép nhan dé
nghi giao két hop dong thi: Cha'p nhdn dé nghi giao két hop d‘dng la s tra loi cua
bén dwoc dé nghi vé viéc chdp nhdn toan bé néi dung ciia dé nghi.”. Theo do, thi
Cong ty C ciing c6 dé nghi giao két va 6ng B 13 nguoi co6 dé nghi giao két mai
nhung ca hai dé nghi giao két hai bén déu chua c6 sy thong nhat vé ¥ chi, chua c6
su thoa thuan trén co s¢ hoan toan tu nguyén. Sau nhiéu 1an 6ng B dé nghi stra doi,
bd sung giao két hop dong khong thanh nén 6ng B da tu chdm dut dé nghi giao
bang viéc tra 101 khong chip nhan cho thué nha.

Trén co s& nhan dinh trén vé hiéu lyc phap luat cua hop dong thué nha ghi
ngay 28/7/2017, theo Quy dinh tai Diéu 131 cua B luét dan sy thi giao dich dan
su vO hi€éu khong lam phat sinh, thay ddi, cham dut Quyén, nghia vu dan su cua
cac bén tai thoi diém giao dich dugc xac lap (ngdy 28/7/2017) nén khong chap
nhan tuyén b6 cham dut hop déng dan su nhu Iy do Céng ty C dua ra.
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[2.6] Xem Xét Yéu cau hodn trd lgi s6 tién 114.000.000dong va yéu cau boi
thuong thiét hai theo hop dong thué nha ghi ngay 28/7/2017.

[2.6.1] Xem xét yéu cdu hoan trd lai sé tién 114.000.000d6ng ma Cong ty C
da chuyén khodn cho 6ng B:

Trén co s0 tai ligu, ching cur do Cong ty C, Anh Phan Poan T4n L cung cap,
Cong van sd: 03/2018/CV/VAB-BS ngay 09/8/2018 cua Ngan. hang TMCP V, Chi
nhanh tinh  Quang Ngéi, Phong giao dich B; loi khai cua Ong Ngb Tan B, 10i
khai cia Anh Phan Poan Tan L thi du co s& xac dinh duoc nhu sau:

Vao ngay 10/8/2017, Céng ty C c6 chuyén tr tai khoan sé:
140114851687968 ciia Cong ty C mo tai  Ngan hang TMCP X, Chi nhanh Sai
GOn dén tai khoan sb: 1818000030109000 ciia Ong Ngo Tan B mé tai Ngan hang
TMCP V, Chi nhanh tinh Quang Ngii s6 tién: 114.000.000d, noi dung: Chuyén
03 thang tién thué can nha 227 duong Pham Van D, t6 dan phé X, thi tran C,
huyén S, tinh Quang Ngai.

Ngoai s6 tién do Cong ty C chuyén & trén, vao ngay 28/7/2017 Anh Phan
Poan Téan L co giao truc tiép cho Ong Ngo Tan B sé tién 18.000.000dong, muc
dich dit coc tién thué nha. Theo  Quyét dinh sb: 1173/2017/ QB-CC ngay
19/7/2017 vé viéc ctr voi muc dich khao sat, tim kiém mat béng, lam viéc, thuong
lugng voi Ong B, ba X- cha nha s6 227 dudng Pham Van b, t6 dan phd X, thi
tran C, huyén S, tinh Quang Ngéi do Congty C cung cap cho Toa 4n thi khong
6 ndi dung anh L duogc dat coc tién thué nha. Chi B Dinh Thuy V, dai di¢n theo
iy Quyén cia Cong ty C trinh bay, viéc anh Ldit coc tién thué nha thi Cong ty
khong r6, anh L khong thong bao lai cho Cong ty. Viéc nay thudc k¥ nang di
thuong lugng va dam bao viéc thuong luong thué nha cia Anh Phan Poan Tén L.
Cong ty chi chuyén khoan cho 6ng B sb tién 114.000.000d vao ngay 10/8/2017
nhu trén. anh L xac dinh, sb tién dit coc 18.000.000d 1a do anh tam ung cua Bo
phan Phat trién mat bang, vi khi di giao dich anh khong mang theo du tién va so
tién nay anh da chuyén tra lai cho Bo phan Phat trién miat bang trong tong sd tién
anh chuyén khoan vao tai khoan cua B§ phan Phat trién mat béng la: 21.800.0004.
Nhu vay, khoan tién anh L dit coc tién thué nha cho 6ng B la do anh L tu dit coc
dé dam bao viéc thuong luong khi lién hé thué nha, khong phai do Cong ty C dit
coc thué nha cho ong B.

Sau khi nhan duoc s tién do Cong ty C chuyén khoan va anh L dat coc nhu
trén thi gilra Ong Ngb Tan B va Anh Phan Doan Tan L c6 thuc hién giao dich
chuyén tién Qua lai tir tai khoan s: 201017363004 ctia  Anh Phan Poan Tan L
md tai Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh Béic Sai Gon va tai khoan so:
1818000030109000 cia Ong Ngo Tan B mo tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh
tinh Quang Ngai, cu thé nhu sau:

Ngay 11/8/2017, Ong Ngb Tan B chuyén dén tai khoan ctia anh Lsb tién
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56.000.000d, voi ndi dung: Ngo T Gn B chuyén tién trd ng Phan Dodn T an L Ngan
hang TMCP  Q — Chi nhanh Bac Sai Gon, nguoi chuyén tién: Ngo Tan B.

Ngay 30/8/2017, Ong Ngo Tén B chuyf:n CTé'n tai khoan cua anh Lsb tién
76.015.000d, v6i néi dung: Ngo Tdn B chuyen tien Phan Doan Tan L, ngi dung:
guti trd no tien ung thué nha nhung khong thu€, nguoi chuyén tién: Ngé Tan B.

Cung ngay 30/8/2017, Anh Phan Doan TanL chuyen dén tai khoan cua Ong
Ngb Tan B s6 tién 76.015.000d ndi dung: chuyén tra tién thué nha dot 1.

Ngay 31/8/2017, Ong Ngb Tan B chuyén dén tai khoan ctia anh Lsé tién:
76.015.000d, vo1 ndi dung: Tai khoan cua Ngo Tdn B da déng, Ngo Tin B chuyen
tra lai tién ung thué nha nhung khong thué cho Phan Doan Tan L, nguoi chuyén
tién: Ngé Tin B.

Cung ngdy 31/8/2017, Anh Phan Doan Tén L chuyén dén tai khoan cua Ong
Ng6 Tan B s6 tien 76.015.000d ndi dung: chuyén tra tién thué nha dot 1.

Ngay 15/9/2017, Ong Ngé Tan B iy nhiém chi cho Ngan hang TMCP V,
Chi nhanh  Quéang Ngai, Phong giao dich B chuyén dén tai khoan cia Anh Phan
Doan Tan L s tién: 76.015. 000d, vo1 noi dung: Tai khoan cua Ngo Ta an B chuyén
tra tién cho Phan Poan Tan L, nguoi chuyén tién: VAB PGD Binh Son. CN
Quang Ngdi.

Cung ngay 15/9/2017, Anh Phan Poan Tan L chuyen dén tai khoan cua Ong
Ngo Tan B s6 tién 76.015.000d ndi dung: chuyén tra tién thué nha.

Tai Cong vian sb: 03/2018/CV/VAB-BS ngay 09/8/2018 cua Ngan hang
TMCP V, Chi nhanh tinh Quang Ngii, Phong giao dich B cung cap thong tin theo
yéu cau ctia Toa an nhu sau: Tinh dén ngay 31/7/2018, tai khoan cia Ong Ngo
T4n B vin con hoat dong va con lai sé tién 76.015.000d do Anh Phan Poan Tan L
chuyén dén.

Trén co s& lich sir chuyén tién va s tién 18.000.000d do anh L giao truc tiép
cho 0ng B nhu trén, cung 161 khai cia Anh Phan Poan Téan L thi x4c dinh duoc
nhu sau: S6 tién Ong Ngo Tan B da chuyén khoan cho Anh Phan Poan Tan L vao
ngay 11/8/2017 khong dugc chuyén tra lai 56.000.000d0ng, trong do; c6 chuyén
tra lai tién anh L dat coc thué nha 18.000.000d va 38.000.000d anh L cho rang la
khoan tién hoa hong anh dugc hudng theo thoa thuan miéng giita anh va vo chong
6ng B. Va anh L c6 chuyén khoan vao tai khoan ctia Bo phan Phat trién mit bang
la: 21.800.000d, trong d6; tra lai sb tién 18.000.000d tién dit coc va 3.800.000d
tién 1a tién hoa héng tuong ung 10% cla thang thué nha dau tién. Tai bién ban
trinh bay y kién dé ngay 27/5/2019 va tai phién toa, dai dién Cong ty C xac dinh,
Anh Phan Doan Tan L co chuyén cho Bo phan phat trién mit bang thudc Cong ty
C s6 tién 3.800.000d 1a tién hoa hdng tuong Gmg 10% cia thang thué nha dau tién,
s6 tién nay dugc chuyén vao Quy chung cua Bo phan Phat trién mit bang; Quy
nay dugc hinh thanh nham muc dich thanh toan tién tam ung, tién dit coc dé thué
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hodc gitr chd mat bang thué voi chi nha hay 13 ngudn tai chinh du phong ma cac
nhén vién, chuyén vién Phat trién mat béng dugc st dung khi nhan dugc phé duyét
tir Giam ddoc Phat trlen mat bang nham giai Quyét L dong cac cong viéc phat sinh
ctia B phan Phat trién mit bang.

Déi voi vo chong Ong B, ba X thi Toa 4n da théng bao cho Ong B, ba X
theo Thong bao vé viéc giao nop tai liéu, chung cur s6: 11/TB-TA ngay 27/9/2019
dé Ong B, ba X thuc hién Quyén, nghia vu ciia minh c6 lién Quan dén sd tién ma
6ng B chuyén vao tai khoan cia Anh Phan Poan Tén L; s tién con lai trong tai
khoan cia 6ng B nhu Ngan hang TMCP V, Chi nhanh Quang Ngai, Phong giao
dich B cung cip; viéc thoa thuan hoa hdng nhu anh L trinh bay (da giao thong bao
vao ngay 03/10/2019) nhung Ong B, ba X khong cé y kién phan hoi ndi dung
thong bao cta Toa an. Cin cit vao khoan 2 Diéu 92 va khoan 1 Piéu 96 ctua Bo
Luat tb tung Dan su thi nhitng tinh tiét, suw kién ma anh L dua ra va tai liéu, chiing
ctr do Toa an thu thap dugc co6 lién Quan dén lich st chuyén tién Qua lai gitra Ong
B va anh L; sd tién con lai trong tai khoan ctia 6ng B thi Ong B, ba X khong c6 y
kién phan d6i, khong cung cép tai liéu, ching cit nén Toa an dya vao nhimg tai
li¢u, chirng cur thu thap dugc nhu trén dé giai Quyét vu an.

Nhur véy, dii co s¢ xéc dinh dugc s0 tién 114.000.000d ma Cong ty C chuyén
khoan cho ong B vao ngay 10/8/2017 hién do ca nhan, to chtrc sau day dang giir va
Quan 1y gom:

Ong Ngéo Tin B git s tién 76.015.000d trong tai khoan so:
1818000030109000 cua dng md tai Ngan hang TMCP V, Chi nhanh tinh  Quang
Ngai.

_ Anh Phan Doan Tan L dang Quén 1y s6 tién 34.200.000d (khong bao gom so
tién anh L chuyén cho B phéan Phat trién mat bang, Cong ty C 21.800.000d nhu
trén).

Bo phan Phat trién mit bang thuéc Cong ty C6 phan C dang Quan 1y sb tién
3.800.0004.

Viéc Ong Ngb Téan B chuyén tién vao tai khoan cia Anh Phan Poan Tan L
nhu trén 13 khong dung chu thé, vi truong hop ong khong dong y cho thué nha
hodc viéc thuong luong thué nha chua dat dugc muc dich hodc chua dam bao
Quyén loi ich cua vo chong 6ng B thi 6ng B phai chuyén tra lai cho Cong ty s6
tién 114.000.000¢ ma Cong ty C da chuyén dén tai khoan ciia 6ng vao ngiy
10/8/2017. Do @6, Ong B, ba X phai c6 nghia vu d6i véi khoan tién do Cong ty C
da chuyén vao tai khoan ctia 6ng B. Tuy nhién, s tién anh L chuyén cho Bo phan
Phat trién mat bang 3.800.000d c6 ngudn gde 1a khoan tién 6ng B chuyén cho anh
L. BO phan Phat trién mit bang 14 Bo phan do C6ng ty C Quan 1y nén xac dinh sb
tién nay do Cong ty C dang Quan .

Can ctr khoan 2 Piéu 131 cta B luat dan su vé hau Qua phap 1y cua giao
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dich dan sy v hiéu, can tuyén budc vo chong Ong Ngo Tan B, ba Nguyén Thi X
c6 trach nhiém hoan tra lai cho Cong ty C s tién 114.000.000d nhung duoc khau
trir s6 tién 3.800.000d ma Bo phan Phat trién miat bang thudc Cong ty C dang
Quan 1y; con lai vo chong dng B c6 trach nhiém hoan tra cho Céng ty C s tién
110.200.0004.

[2.6.2] Xem xét yéu cau boi thuwong so tién 456.000.000d do vi pham hop
dong:

Theo nhan dinh trén thi giao dich thué nha theo hop dong thué nha ghi ngay
28/7/2017 khdng c6 hiéu luc phap ludt va bi vo hiéu, theo Quy dinh tai Diéu 131
cua B0 luat dan su thi, giao dich dan sy vo hiéu khong lam phét sinh, thay doi,
chim dut Quyén, nghia vy dan sy cta cac bén tai thoi diém giao dich dugc xéc lap
(ngay 28/7/2017). Cac bén tham gia giao dich khong co 16i, vi chua c6 su thoa
thuén phu hop dé dat dugc muc dich, ¥ chi, su tw nguyén nén khong chap nhan yéu
cau cia Cong ty C vé viéc yéu cau Ong B, ba X boi thuong thiét hai sb tién
456.000.0004.

[3] PBdi véi sb tién 34.200.000d ma Anh Phan Poan Tan L dang gitr, trong
tong so tién 56.000.000dong ma Ong Ngo Tan B chuyén vao tai khoan cia L vao
ngay 11/8/2017, thi Toa én da thong bao cho Ong B, ba X theo Thong bao vé viéc
giao nop tai liéu, ching ctr s6: 11/TB-TA ngay 27/9/2019 dé Ong B, ba X thyc
hién Quyén, nghia vu ctia minh c6 lién Quan dén s tién ma 6ng B chuyén vao tai
khoan cua Anh Phan Poan Tan L nhung Ong B, ba X khong c6 don khdi kién
phan t0, khong ¢ y kién phan hoéi ndi dung thong bao cua Toa an. Can ctr vao
khoan 6 Diéu 72 cta Bo Luat t6 tung dan su, néu vo chong Ong B, ba X yéu cau
thi ¢6 Quyén khoi kién vu an dan sy khac theo Quy dinh cua phap luat.

[4] Vé dn phi va xiv Iy tién tam ieng dn phi:
C)qg Ngé Tan B, ba Nguyén Thi X phai chiu an phi dén sy so tham co gié
ngach so tién 5.510.000d theo Quy dinh tai khoan 1 Di€u 26 ciia Nghi Quyet s6

326/2016/UBTV QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoéi Quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, Quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Cong ty C phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach 300.000d va
an phi dan sy so tham c6 gia ngach s tién 22.392.000d (d6i véi sb tién
456.000.000¢ + 3.800.000d khong dugc Toa an chip nhan), tong cong
22.692.000d nhung dugc khau trir tién tam tng an phi d ndp 13.700.000d, Cong
ty C tiép tuc ndp so tién an phi 1a: 8.992.000d (tdm triéu, chin tram chin mieoi hai
nghin dong) theo Quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 cia Nghi Quyét sb
326/2016/UBTV QHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc Hoi Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, Quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

[5] Vé cong khai ban an: Cac duong sy khong ¢ ¥ kién vé viéc cong khai ban
an, khong c6 yéu cau gitt bi mat doi tu, bi mat gia dinh, bi mét kinh doanh nén
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khong xét.

[6] Cac duong sy dugc  Quyén khang cdo ban an theo Quy dinh ctia phap
luat to tung dan su.

[7]1 Xéty kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén S: Y kién cta Kiém
sat vién phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir vé budc vo chong Ong B, ba
X ¢6 trach nhiém ddi véi khoan tién ma Cong ty C chuyén vao tai khoan cua 6ng
B nhung chi chdp nhan mét phan dé nghi buoc Ong B, ba X phai hoan tra cho
Cong ty C sb tién 110.200.000d, s6 tién con lai 3.800.000d trai v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cwr vao:
Khoan 3, Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 92,

Diéu 96, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 235, Diéu 266, Diéu
267 va khoan 1 Biéu 273 ctuia B0 luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Cac Diéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Diéu 122, Piéu 131, biéu 212, Diéu 392,
biéu 393, Biéu 400 va biéu 401 cua Bo luat dan su;

Céac Piéu 13, biéu 14, Piéu 152 va Piéu 57 ciia Luat doanh nghiép 2014;

Piéu 26 ciia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTV QHI4, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu  Québc Hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, Quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan C; Khdng
chap nhan yéu ciu tuyén bd chap dut hop doéng thué nha ghi ngay 28/7/2017;
Tuyén bd vo hiéu giao dich dan su vé thué nha theo hop dong thué nha ghi ngay
28/7/2017 giita Cong ty C6 phan C v6i vo chong Ong Ngo Tan B, ba Nguyén
Thi X.

1.1. Buoc Ong Ngo Tan B, ba Nguyén Thi X phai hoan tra lai cho Cong ty
Co phan C sb tién: 110.200.000d0ng (mét tram muwoi triéu, hai tram nghin dong),
mdi ngudi phai hoan tra cho Cong ty Co phan Csé tién la: 55.100.000d (ndm muroi
lam triéu, mot tram nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguwoi dwege thi hanh dn) cho den khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt Quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B ludt Dén sw nam 2015,
trie truong hop phdp luat co Quy dinh khac.
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1.2. Khong chap nhan yéu cau ctua Cong ty Co phan C vé viéc yéu cau Ong
Ngbé Tan B, ba Nguyén Thi X phai bdi thudng thiét hai do vi pham hop dong thué
nha ghi ngay 28/7/2017 s6 tién 1a 456.000.000d (bon tram ndm muwoi sdu triéu
dong) va sb tién 3.800.000d0ng (ba trigu, tam tram nghin dong) do B phan Phat
trién mat bang thuoc Cong ty C6 phan C Quan ly.

o2 Ong Ngo T4n B, ba Nguyén Thj X ¢ prén khéi kién vu an dan su khac
do1 véi khoan tién chuyén cho Anh Phan Poan Tan L theo Quy dinh ctia phap luat.

3. Vé dn phi va xit Iy tién tam vmg dn phi:

3.1. C)pg Ngo T4n B, ba Nguyén Thi X phai chiu 4n phi dan sy S0 tham c6
gia ngach s6 tién: 5.510.000d0ng (nam triéu, nam tram muoi nghin dong), moi
nguoi phai nop so tién la: 2.755.000d (hai tri¢u, bay tram ndm muoi lam nghin
dong).

3.2. Coéng ty C6 phan C phai chiu an phi dan sy so tham sb tién:
22.692.000d (hai mwoi hai triéu, sau tram chin mwoi hai nghin dong) nhung duoc
khau trir tién tam tng an phi dé nop 13.700.000d theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1€ phi Toa an s6: AA/2016/0002282 ngay 22/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén S, Cong ty Co6 phan C tiép tuc ndp so tién an phi la: 8.992.000d
(tdm triéu, chin tram chin mwoi hai nghin dong).

4. Vé  Quyén khing cdo: Cong ty C6 phan C c6 mit tai phién toa dugc
Quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an (ngay
29/11/2019). Ong Ngo Tan B, ba Nguyén Thi X, Chi Ng6 Thi Bich Ng, Chi Ngb
Thi Thanh Ng1, Chi Ng6 Thi Anh D va Anh Phan Poan Tan L Vang mat tai phién
tda, dugc Quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay niém yét ban an tai noi cu tru.

5. Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo Quy dinh tai Piéu 2
ciia Ludt Thi hanh dn ddan sy 2008, Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu Ludt Thi
hanh an dan sy nam 2014 thi nguoi dieoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh
dan dan sw c6 Quyén thoa thudn thi hanh dn, Quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh n hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo Quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh dan dan sw 2008, cic Diéu 7, 7a, 7b cua Ludt sira doi, bo sung mot
s6 dieu Ludt Thi hanh dn dén su nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién
theo Quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan dén sw 2008.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Quang Ngi; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND, THADS huyén S;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Quang Toai
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