TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 131/2021/DS-GDT
Ngay:10/5/2021

V/v Tranh chap hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Thdam phén — Chii toa:  Ong V3 Vin Cudng
Cdc tham phén: Ong Bui Ptrc Xuan
Ong Nguyén Hiru Tri
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién ctia Toa an
Dyi dién Vién kiém sdt nhén din céP cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son — Kiém sat vién.

’ Ngéy 10 thang 5 nam 2021, tai try SO T(‘)a an nhan dan cip cao t:gli Thanh
phc} Ho Chi‘ Minh m¢ phién toa gidm doc tham xét xtir vu an dan su vé “Tranh
chdp hop dong tin dung ” giita cac duong su:

’ 1. Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi: 18 T, phuong M, quan N, thanh
pho H.

Nguoi dai dién t’heo uy quyéq: Ong Tran Cong Q (Vin ban ty ,quyén ngay
21/3/2017). bia chi: s6 14 Puong s6 6, phuong L, quan T, Thanh pho H.

2. Bi don: Ba Phan Thi Hong C, sinh nim 1964.

Pja chi: 27/13 N, phuong B. Quén A, Thanh phé H.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Cong ty U.

Dia chi: 2A S, Phuong 15, quan T, Thanh H. Nguoi dai dién theo phap
ludt: Ong DBinh Hong H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la Ngan hang N trinh bay: Ngay 23/02/2012 Ngan hang N
chi nhanh T c¢6 lap hop dong tin dung s6 6100-LAV-201200195 cho ba Phan
Thi Hong C vay 5.000.000.000d trong thoi han 36 thang, lai sudt 19%/nam. Dé
dam bao cho khoan vay cua ba C, Cong ty U da thé chap cho Ngan hang N
quyén sir dung dién tich 215 ,3m” dat & do thi va tai san khac gan lién voi dat tai
thira s6 190, to ban d6 s6 30 theo hop dong thé chap s6 6100-LCP-201200129
ngay 23/02/2012. Do ba C vi pham nghia vu thanh todn nén toan by ng vay
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gbém goc va lai da chuyén sang no qua han. Ngay 24/02/2017, Ngan hang N khoi
kién yéu cau ba C thanh toan toan bo ng goc va lai phat sinh tinh dén ngay
24/02/2017, bao gdm: No goc 5.000.000.000 ddng, no 14i 3.6627604.167 dong
(13 qua han 1a 147.238.454 d6ng), téng cong 1 8.662. 604.167 dong Néu bi don
khong thuc hién nghia vy tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap dé thu hdi no.

Bi Pon la ba Pham Thi Hong C trinh bay: Théng nhét 16i trinh bay cua
Ngan hang N, tuy nhién ba yéu cau duoc giam phan 1ai phat sinh.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua dwong sw 56
637/2018/0PST-DS ngay 09/11/2018, Toa dn nhan dan Quén 1, Thanh phé Ho
Chi Minh da cong nhdn sw thoa thudn cua cac duwong sy nhw sau:

Ba Phan Thi Hong C phai chiu trach nhiém tra cho Ngan hang N s6 tién
ng la 8.918.752.343d, gdm no gbc: 5.000.000.000 dong, 1di trong han
3.771.513.889 dong, 14i qua han 147.238.454 dong, cu thé:

Ngay 28/12/2018 tra 3.000.000.000 ddng; Ngay 30/01/2019 tra
2.000.000.000 dong; Ngay 26/4/2019 tra 3.918.752.343 ddng. Sau ngay
26/4/2019, ba C khong tra cho Ngan hang N sO 1o trén thi Ngan hang N co
quyen yéu cau Chi cuc thi hanh an su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a
quyén str dung dat tai phuong B, Quén B, Thanh H, s6 thura 190, to ban dd s6
30, dién tich 215,3m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 17/10/2011 cho Céng ty U dé thi hanh an. Nhitng nguoi
dang str dung phai giao nha dat dé co quan chitc ning phat mai tai san theo diing
quy dinh cua phép luat.

Sau khi phat mai tai san, néu khong du tra ng cho Ngan hang N, thi ba C
c6 nghia vu tiép tuc tra khoan no trén theo hop dong di ky cho dén khi hét no.
Trong truong hop sau khi ba C tra xong toan bd s6 ng theo hop dong tin dung sb
6100-LAV-201200195 ngay 23/02/2012, Ngan hang N c6 vu tra lai Cong ty U
ban chinh cac gidy t& lién quan dén tai san thé chap (néu €0).

Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan con giai quyét vé an phi va nghia vu
thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/3/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan B c¢6 Van ban )
819/CCTHADS, kién nghi Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi theo thi tuc giam ddc tham ddi voi Quyét
dinh cong nhan sy thdéa thuén néu trén.

Tai quyét dinh s6 28/QPKNGDT-VC3-V3 ngay 31/12/2020, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da khang nghi dbi
v6i Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia duong sy sd 637/2018/QDST-DS
ngay 09/11/2018 cua Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh, dé nghi
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho6 Chi Minh xét xu
giam doc tham huy toan bo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
sy néu trén; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Quan 1 giai quyét so tham lai
theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai
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Thanh phé H6 Chi Minh chép,nhe:m khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhéan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Két qua xac minh cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B thé hién,
truée khi Cong ty U thé chip dién tich dét thudc thira s6 190, to ban d6 sé 30
cho Ngan hang N dé bao lanh khoan vay ctia ba C thi vao ngay 18/5/2001, Cong
ty U da chuyén nhuong cho ba Bui Thi T theo hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 18 HD-CNQSDD-2001 gom 03 16 dat s 28, 29, 30 co tong dién
tich 55Im’, thudc dy an Khu nha & Ven Soéng do Cong ty U lam cha dau tu,
trong d6 c6 phan dién tich 215,3m” thudc thira 190, t& ban dd sb 30 13 16 sb 28
trong du an.

[2]. Tuy Cong ty U chua dang ky bién dong sang tén cho ba T nhung cic
bén da thuc hién xong cac nghia vy theo hgp dong va hién nay ba T di xdy dung
hoan thién nha c6 két cdu ham, trét, 2 1au, 4p mai trén dat tir ngay 25/10/2018
theo quy hoach tong mit bang va gidy phép xdy dung di duoc duyét, hai bén
khong c6 tranh chap gi d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay,
giao dich gitta Cong ty U va ba T da thyc hién duoc it nhat 2/3 nghia vu. Qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim chua x4c minh, xem xét thAm dinh tai
chd nén khong biét viéc ba T 1a nguoi dang truc tiép sir dung dat dé dua ba T
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a
thiéu sot, vi pham t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ba T.

[3]. Nhu vdy, mic du quyén st dung dat néu trén Cong ty U dd chuyén
nhuong cho ba T nhung van sir dung dé thé chap cho Ngan hang N dé dam bao
s6 no vay cho ba C 1a trai quy dinh cta phap luat. Ngay 25/10/2018 Cong ty U
c¢6 Lénh khoi cong sé 02/LKC-THU-18, cliing ngay ba Théo ciling da khoi cong
xdy dung nha, nhung dén ngay 01/11/2018 Cong ty U van cam két st dung tai
san nay dé dam bao ng vay cua ba C la cd tinh lira déi, loi dung viéc chua thyuc
hién tha tuc phap 1y cap nhat bién dong sang tén cho ba T, Cong ty U sir dung
tai san nay dé thé chip bao dam cho khoan vay ctia ba C dan dén viéc Ngan
hang N tin tudng vao viéc ¢o tai san dé xur 1y thu hdi no nén da dong ¥ thoa
thuan giai quyét vu an 1a khong dung. Vi vay, c6 co s xac dinh thoa thuin nay
cia Ngan hang N 1a do sy ltra ddi ctia Cong ty U. Do vay, viéc Toa an cap so
tham cong nhan sy thdéa thudn nay la khong phu hop véi1 quy dinh tai khoan
Diéu 213 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, can huy quyét dinh cong nhan sy
thoa thuén dé giai quyét lai, déng thoi lam rd trach nhiém phap 1y cua Cong ty
U.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 3 Diéu 343 cta Bo luat td tung Dan sy nam 2015;
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1. Chap nhan khang nghi s6 28/QDKNGDT-VC3-V3 ngay 31/12/2020 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctia duong su $6
637/2018/QDST-DS ngay 09/11/2018 ctia Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét so thim lai theo quy dinh phéap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noluhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé€ bao cdo); < AN 2 A N

- Vu phap ché va quéan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN CI-INU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét); (da ky)

- TAND TP. HCM (dé biét); Vo6 Van Cuong

- TAND Quin 1 (dé biét);

- CTHADS Quin 1 (dé biét);

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GDKTII, HSVA, THS.

UY BAN THAM PHAN



CAC THANH VIEN CHU TOA

Nguyén Hiru Tri - Bui Pire Xuin V6 Vin Cuong
UY BAN THAM PHAN
CAC THANH VIEN CHU TQOA
Nguyén Hiru Tri - Pham Hong Phong Hoang Thanh Diing






