TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 184/2024/DS-PT
Ngay 29 - 5 - 2024
V/v: “Tuyén bd giao dich dan sy v6 hiu,

tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc tham phan: Ong Van Cong Dan, ba Nguyén Thi Hang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa an
nhén dan tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuén Linh Bya - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 3 va ngay 29 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y so:
529/2024/DS — PT ngay 28/12/2023 vé viéc: “Tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu, tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham: 97/2023/DSST ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 34/2024/QD-PT ngay
31 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 80/2024/QD-PT ngay
01/3/2024, Quyét dinh tam nglmg phién toa s6 03/2024/QD-PT ngay 29/3/2024,
Thong bio md lai phién toa sd: 07/2024/TB-TA ngay 29/4/2024 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi P; dia chi: Thon A, xa C, huyén C, tinh Pk
Lak, ving mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi M; dja chi:
Thén A, xa C, huyén C, tinh Pak Lak, c6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Pang Thi
Bich N — Tro giup vién phap ly cua Trung tim trg giup phap 1y nha nudce tinh
b; dia chi: C L, thanh phé B, tinh Pik Lik, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh Q; dia chi: Thén A, xi C, huyén C, tinh Dik
Lik, c6 mat;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong L& Thanh N1; dia chi: D L,
thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Minh D, c6 mit;

+ Ba Nguyén Thi M1, vang mat;

Cung dia chi: Thon A, xa C, huyén C, tinh Pak Lak;

+ Vin phong cong ching Nguyén B4 K.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba K; dia chi: 3 N, thanh ph
B, tinh Pak Lik, c6 don xin xét xir ving mit.

+ Ong Nguyén Dinh B; dia chi: Budn S, xi C, huyén C, tinh Pak Lak, c6
mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Bang Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Giita ba Pang Thi P v6i 6ng Nguyén Minh D va ong Nguyén Minh Q
khong c6 mdi quan hé gi véi nhau. V& ngudn gde thira dat sd 340, to ban do sb
16, dia chi thira dat: xa C, huyén C, tinh Pak Lik do vo chong ba Pang Thi P,
6ng Nguyén T (viét tat 1a vo chong ba P) khai hoang tir nam 1985. Ong T chét
nam 2011 khong dé lai di chuc.

Sau khi 6ng Nguyén Thdi ¢, ba P va cac con cua 6ng T di 1ap vin ban phan
chia tai san thira ké ngay 13/3/2012 va duoc Uy ban nhan dan x4 C chimg thuc
ngay 13/4/2012. Thira dat trén duoc chia cho ba P va ba P lam thu tyc sang tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dung tén ba P.

Qua4 trinh chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Pang Thi P va ong
Nguyén Minh D khéng thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cta phap luat ma chi viét gidy tay.

Dién tich dat ba Pang Thi P chuyén nhuong cho ong Nguyén Minh D c¢6 ti
can: phia Pong giap dat ctia ba Nguyén Thi P1, b Nguyén Thi T1; phia Tay



giap dat ciia 6ng T2; phia Nam giap dat thi tran E; phia Bac khong xac dinh
duogc 1a gidp ai.

Giita ba P va 6ng D khong ban giao dt trén thuc té, khong do dac dién tich
dat chuyén nhuong, ba P chi n6i miéng giao dat cho 6ng D canh tac, sau thoi
gian viét gidy Bién nhan tién ngay 26/11/2014, thoi gian cu thé ba P khong nho.
Ong D chi m&i giao cho ba P s tién 40.000.000 dong, con lai s tién 80.000.000
d6ng 6ng D chua giao du cho ba P.

Thang 3/2021, ba P phat hién toan bo dién tich 10.650m? dat cta ba P da
chuyén nhuong sang cho 6ng Nguyén Minh Q 14 con trai ctiia 6ng D. Trén thuc
té gitra ba P va ong Q khong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C1. Dat cta ba
P c6 gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhuong 1a 40 triéu dong/1000m? nhung
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi 20.000.000 dong 13
khong dung thuce té. Vi vay, ba P khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cong chung tai Van phong
Nguyén Ba K, s6 H N, thi tran Q, huyén C, tinh biak Lik véi sb cong chung
358, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021 1a v6 hiéu.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, nguyén don ba Piang Thi P c6 don sira doi, bo
sung yéu cau khoi kién véi ndi dung: Dé nghi Toa an giai quyét nhitng ndi dung
Sau.

1. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/01/2021
gitta ba P va anh Nguyén Minh Q v hiéu.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong bang gidy mua ban viét tay gitra ba
P va 6ng Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 v¢i dién tich 3000m?, ¢6 tir can:
phia Tay giap dat nha 6ng D, ba P1, ba T1; phia Pong giap dat 6ng B; phia Nam
giap dat nha 6ng V; phia Bac giap dat cua ba P. Pong thoi budc 6ng Nguyén
Minh D phai c¢6 trach nhiém tra cho ba P s tién con lai 1a 80.000.000 dong (T3
muoi triéu dong) nhu da thoa thuan khi mua ban vao nim 2014.

3. Pé nghi ong D phai tra lai phan dién tich dat con thira cho ba P, cu thé:
la 2.101,8m? theo do dac va trich luc cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén C voéi tir can: phia Dong giap dat ong B, phia Tay giap dat ba B, phia
Nam giap 03 sao dat ba P chuyén nhugng cho dng D, phia Bac giap véi dat ong
T2.

Tai phién hoa giai ngay 07/8/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cho
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng Nguyén Minh
D phai co trach nhiém tra cho ba Pang Thi P s6 tién con lai 1a 80.000.000 déng
(Tam muoi triéu dong).



Bi don trinh bay:

Vao cudi nam 2014 ba Ding Thi P chuyén nhuong cho éng Nguyén Minh
D, ba Nguyén Thi M1 (1a cha va me cia 6ng Q) 01 cai hd ca (ao) co dién tich
khoang 03 sao véi gia chuyén nhuong 1a 120 triéu ddng va cha me ong Q da
giao di1 s tién 120 triéu dong cho ba P vao cudi nim 2014. Tai thoi diém
chuyén nhugng thi ba P d3 ban giao dién tich dat theo hién trang 1a hd nudc voi
dién tich wéc chimg 1a ba ngan mét vudng thudc thira dat sd 340, to ban dd sd
16, x4 C theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s BI 354148 do UBND huyén C cép ngay 13/6/2012
cho 6ng Nguyén Minh D st dung tir cudi nam 2014 dén nay. Lic mua ban thi
hai bén déu biét rd Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BI 354148 thé hién
thira dat s6 340 co6 dién tich 10.650m? 1a khong diing v6i hién trang, boi hai bén
wdc ching cai hd ¢ dién tich khoang 3.000m?. Sau khi ba P nhan du tién 120
triéu dong thi gia dinh ong Q yéu cau ba P phai tién hanh thi tuc cip doi gidy
chting nhin quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQSDD) theo ding hién trang
mua ban & vi tri hd nudc dé hai bén di cong chiung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh. Ba P di lap thu tuc dé nghi cap doi
GCNQSDBD, do dac lai hién trang thira dat s6 340 di ban cho gia dinh ong Q ¢6
dién tich chinh x4c 1a 3.506,5m? va c6 vi tri, hinh dang thira dét theo ban trich
do hién trang thira dat ngay 16/12/2014 do Céng ty TNHH M2 14p c6 xac nhan
cia can bd dia chinh xa C va xac nhan cua UBND x& C. Tuy nhién, do hién
trang hd nude ¢ hinh thé khong giéng ban trich do & GCNQSDD di cap nim
2012 nén khong thuc hién duoc viéc cap d6i GCNQSDPD dé cong chung sang
tén cho gia dinh ong Q. Chd doi mii qua lau van khong cap doi dugc
GCNQSDD nén vao dau nam 2021 hai bén théng nhat ra van phong cong chimg
lap tha tuc chuyén nhuong thtra dat sb 340 néu trén theo thong tin cii ¢
GCNQSDP s6 BI 354148 do UBND huyén C cip ngay 13/6/2012, phia gia dinh
6ng Q c6 trach nhiém tu cdp ddi theo hién trang mua ban. Theo d6, vao ngay
20/01/2021 ba Pang Thi P va 6ng Nguyén Minh Q (cha va me dng Q dong y dé
cho 6ng Q dimg ra nhan chuyén nhuong dat) di ky hop déng chuyén nhuong
thira dat s6 340 tai Van phong C1. Giday CNQSDD s6 BI 354148 da sang tén qua
cho 6ng Nguyén Minh Q theo ding thoéa thuan. Vé gidy to mua ban nam 2014
dién ra da lau nén hién nay phia gia dinh 6ng Q chua tim thay dé cung cap cho
Toa an. Ong Q khong ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién trén ca ba P.

Dbi v6i yéu cau tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 21/01/2021 giita ba Pang Thi P va 6ng Nguyén Minh Q tai Vin phong C1
1a khong c6 cin cir boi su viée chuyén nhuong dét giita cac bén 1a hoan toan tur
nguyén va dung theo thda thuan.



Pbi v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong bang gidy viét tay
gitra ba Pang Thi P va 6ng Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 véi dién tich
3000 m?, tra lai cho ba P phan dét con lai 1a 2.101,8 m? theo do dac va trich luc
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C 1a khong c6 cin ¢l boi toan
bo dién tich dat 2.101,8m? 1a phan dat ao, hd ma ba P da chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng Q tir ndm 2014 theo hién trang ban giao 3.506,5m? theo ban trich do
hién trang thira dat ngay 16/12/2014 do Cong ty TNHH M2 1ap c6 x4c nhan cia
can bd dia chinh xa C va xac nhan cua UBND xa C.

Dbi voi viée ba P kién doi 6ng D (cha cua 6ng Q) phai thanh toan sb tién
80 triéu dong 1a hanh vi gian doi ciia ba P bdi chinh ba da nhan du so tién nay
theo gidy ghi ngay 16/12/2014 do chinh ba P viét va ky nhan du tién.

Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Minh D trinh bay:
Ong D déng ¥ voi 10i trinh bay cta bi don, dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh B trinh bay:

Ong Nguyén Minh Q 13 chau cta éng Nguyén Dinh B, 6ng Nguyén Minh
D 1a anh vo ciia 6ng Nguyén Dinh B, con ba Ping Thi P khong c¢6 quan hé gi
v6i ong Nguyén Dinh B,

Hién nay ong B dang quan 1y, sir dung céc thira dat: Thira dat s6 06, to ban
d6 s 16, dién tich 8.450 m? ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir vo chdng 6ng
Truong Phuc D1, sinh ndm 1941 va ba Théu Thi H, sinh ndm 1941, cung dia chi
tai thon A, xa C, huyén C, tinh Pak Lik vao ngay 24/10/2006, theo gidy sang
nhuong dat dién tich 6ng B nhan chuyén nhuong 1a 01 ha dat nhung theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thi dién tich 1a 8.450 m? Thta dat nay ong B
dugc UBND huyén C, tinh Pik Lik cip ngay 08/12/2006, co tir can: Phia Béc
giap duong di, phia Nam giap dat cia ong B (theo gidy chimg nhan 1a dat cua
6ng Q), phia Ty giap thira dat s6 05 ctia ong B, phia Pong giap dat ciia ong V
va Thira dat s6 05, to ban do sé 16, dién tich 6400 m? ngudn gbc nhan chuyén
nhuong tir vo chong 6ng Ding Ngoc S (dd chét) va ba Nguyén Thi N2, dia chi
thon D, xa H, thanh phé B, tinh Pak Lik vao nam 2008. Pén ngay 06/7/2009,
duge UBND huyén C, tinh Pak Lak cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AO 230875 mang tén Nguyén Pinh B va vo 1a ba Nguyén Thi H1 (viét tat 1 vo
chdong ong B), vo chong ong B hién dang quan 1y, st dung thira dat. Thira dat
nay hién dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh D2, c6 ti
can: Phia Bic giap duong di, Phia Nam giap dat cua ong B (theo gidy ching
nhan 1a dit cia 6ng Q), phia Tay giap dat cua vo chong 6ng H2 ba L, phia Pong
giap thira dat s6 s6 06 ciia 6ng B.



Hién nay, hai thira dat néu trén ctia 6ng B dang bi 6ng Nguyén Minh Q lan
chiém, str dung véi dién tich 5.101,8 m?. Vao ndm 2011, phan dién tich 5.101,8
m? dng Nguyén Minh D xin muon dit ctia 6ng B dé lam hd nudi c4, khi muon
dat 6ng D hira khi ndo c6 diéu kién 14p dat, trong cay sé tra lai phan dién tich
nay cho 6ng B. Tuy nhién, dén nim 2019, 6ng B phat hién phan dién tich dat
nay di duoc cap gidy chimg nhan cho nha 6ng D. Khi 6ng B hoi vé van dé nay
thi 6ng D lai cho rang phan dién tich dat nay 1a nhan chuyén nhuong tir ba P,
khong phai muon dét caa dng B.

Ong B d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luét, huy
gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ba Pang Thi P ddi voi thira dat
s6 340 va budc ong Nguyén Minh D tra lai cho 6ng B phan dién tich dat 5101,8
m2 ma 6ng D da muogn cua 6ng B.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Ba K trinh bay:

Ngay 20/01/2021, 6ng Nguyén Minh Q va ba Ping Thi P c6 dén Vin
phong cong chimg Nguyén Ba K yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 340, to ban do sb 16, dién tich 10650m?,
dia chi thira dat: xa C, huyén C, tinh Pak Lik theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat s BI 354148 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 13/6/2012 dtng
tén ba Pang Thi P. Bén chuyén nhuong 13 ba Ping Thi P, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Minh Q.

Sau khi tiép nhan hd so yéu cau cong chimg, Cong ching vién da kiém tra
cac thong tin dén nhan than va tai san theo quy dinh ctia phap lut va nhan thay
rang ho so di day du, hop 1¢. Sau khi soan thao xong hop dong chuyén nhuong,
Cong ching vién dd yéu cau cac bén doc lai toan bo du thao hop dong va da giai
thich rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cia cac bén tham gia giao dich. Sau
khi doc xong toan bd ndi dung du thao hop déng, cac bén déng y toan bg nodi
dung va ky, diém chi vao hop ddng trude sy ching kién ciia Cong ching vién.

Tai thoi diém ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng
Nguyén Minh Q va ba Piang Thi P ¢6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cta phap luat, cac bén tu nguyén thoa thuan giao két hop déng, muc dich,
ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, tai
san khong bi ngin chin, khong bi ké bién bai ca nhan, to chirc, co quan nao, bén
chuyén nhuong chua cong chimg chuyén quyén ddi voi tai san néu trén cho ai.
Vi vay, Van phong cong ching Nguyén Ba K di tién hanh cong ching Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit véi sé cong chimg 358, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021. Viéc cong chimg hop ddng chuyén
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nhuong quyén str dung dat néu trén 13 hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap
luat, tuan tha cac trinh tu, thi tuc vé cong chimg khong trai dao durc xa hoi.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 di dwoc Toa
dn trigu tdp hop 1é nhiéu lin nhung déu ving mdt tai cdc buéi lam viéc, phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa gidi.

Tai Ban an so thim s6 97/2023/DSST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhin
dan huyén Cu M’gar d3 quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; Piéu 147; DPiéu 156; Piéu 157; 158; Diéu 165; Diéu 166; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271, Piéu 273; khoan 2
Diéu 244 Bo luat tb tung dan su.

Ap dung Diéu 119, Piéu 500, Picu 501, Piéu 502 Bo luat dan su; Didu
167, Biéu 188 Luat dat dai.

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12; DPiéu 14 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ping
Thi P vé& viéc tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chtng tai Vin phong Nguyén Ba K, s H N, thi trin Q, huyén C, tinh Pak Lak
v6i sb cong chimg 358, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021 v
hiéu; yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong bang gidy mua ban viét tay
giita ba P va 6ng Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 véi dién tich 3000m?, co
tr can: phia Tay giap dat nha ong D, ba P1, ba T1; phia Pong giap dat ong B;
phia Nam giép dat nha 6ng V; phia Bac giap dat ciia ba P va yéu cau ong D phai
tra lai phén dién tich dat con thira cho ba P, cu thé: 1a 2101,8m? theo do dac va
trich luc ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C véi tr cin: phia
Pong giap dat ong B, phia Tay giap dat ba D, phia Nam gidp 03 sao dat ba P
chuyén nhuong cho 6ng D, phia Bac giap voi dat ong T2.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc ong Nguyén
Minh D phai c6 trach nhiém tra cho ba Pang Thi P s6 tién con lai 1a 80.000.000
d6ng (Tam muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi,
tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap lut.



Ngay 13/10/2023, nguyén don ba Ping Thi P khang cdo ban 4n so thim
ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar voi ndi dung: Ba P khong dong ¥ véi toan
bd ndi dung ban an so thim. D& nghi cip phuc thim xem xét sira an so thim
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cia ba.

Tai phién tda nguyén don van giit nguyén nodi dung don khéi kién va noi
dung don khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Ping Thi
Bich N trinh bay: Cén ctr vao cac tai liéu chtng cir ¢6 trong hd so vu an dé nghi
HDXX chap nhan don khang cdo cia ba Pinh Thj P2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su di chap hanh
ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chtng ctr ¢ trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém séat cho réng ¢ can cur dé
chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba Ding Thi P nén dé nghi Hoi
déng xét xtr: Can cur khoan 2 Diéu 308, 309 B luat to tung dan su sira an so
tham theo hudng chip nhin mot phan don khang cdo ciia nguyén don va tuyén
XU:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Dang Thi
P va 6ng Nguyén Minh Q dbi véi thira dat sb 340, to ban dd sb 16, dién tich
10.650 m?, dija chi thira dit tai xa C, huyén C, tinh Pak Lak theo GCN QSD dat
s6 BI 354148 do UBND huyén C cip cho ba Pang Thi P duoc cong ching tai
Vin phong Nguyén Ba K voi sd cong ching 358, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/01/2021 1a v6 higu;

Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay
giira ba Ding Thi P v6i 6ng Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 véi dién tich
dat st dung theo thuc té 13 13 5.653,8m?

2. Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Diang Thi P ddi voi yéu cau:
Budc 6ng D phai tra lai phan dién tich dat con thira cho ba P c6 dién tich
2.101,8m? theo do dac va trich lyc ciia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai
huyén C véi tir can: Phia Pong giap dat ong B, phia Tay giap dat ba B, phia
Nam giap 03 sao dat ba P chuyén nhuong cho dng D, phia Bac giap véi dat ong
T2.

3. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Ding Thi P di véi yéu

cau budc ong Nguyén Minh D phai tra cho ba Pang Thi P sb tién con lai 1a
80.000.000d (T3 muoi triéu dong).



Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang cao khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét dﬁy du cac tai liéu,
chtng cr 101 trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém st vién.

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don lam trong han luat dinh va
d3 duoc mién tién tam ung 4n phi phic thim nén dugc xem xét, giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét don khai kién va don khang cdo cua nguyén don vé noi dung dé
nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
chtng tai Van phong Nguyén Ba K, s6 H N, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak
v6i sb cong chimg 358, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021 vo
hiéu, HDXX phtic tham thay rang:

Vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhirong: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugce céng ching tai Van phong Nguyén Ba K, s6 H N, thi
tran Q, huyén C, tinh Pak Lik véi sé céng ching 358, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/01/2021 da tuan thé ca vé hinh thirc theo quy dinh cia
phap luat. Ba Ping Thi P va 6ng Nguyén Minh Q déu c6 ning luc hanh vi dan
su day du.

Vé ngi dung cia hop dong: Qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don va bi
don déu khang dinh vao nim 2014, ba Pang Thi P ¢6 chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho vo chong 6ng Nguyén Minh D va ba Nguyén Thi M1 (viét tat 1 vo
chong 6ng D) 01 cai ho (hay con goi 14 cai ao), ¢6 dién tich 3000m? (03 Sao) dia
chi thira dat: xd C, huyén C, tinh Pak Lak thudc thira dat s6 340, to ban d6 s6 16
(viét tat thira dat s6 340) c6 ngudn gbc do vo chdng ba P khai hoang tir nim
1985 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé BI 354148 do UBND huyén C
cap ngay 13/6/2012, c6 gia 1a 120.000.000 dong, vo chong 6ng D da tra du tién
cho ba P, ba P da giao dat cho vo chong dng D quan 1y, sir dung va ba P di giao
gidy ching nhan quyén st dung dat dé vo chong ong D lam thi tuc sang tén
theo quy dinh. Tai thoi diém thoa thuan cac bén chi udc tinh dién tich dét, khong
tién hanh do dac cu thé thira dat, khong tién hanh giao dat ngoai thyc dia. Hai
bén c6 viét gidy tay vé viéc chuyén nhuong dat va giao nhan tién chuyén
nhuogng (but luc 31).



Ngay 10/12/2014, vo chong 6ng D va ba P da thué Cong ty TNHH M2 do
dac thira dat s 340 thé hién dién tich thuc té 1a 3506.5m?, c6 bién ban kiém tra
thuc dia do Uy ban nhan dan xa C lap ngay 14/12/2014, thua dat co tir can:
hudng Pong giap Nguyén Thi T1; huéng Tay giap Pham Ngoc T4, Nguyén Thi
P3; huéng Nam giap Nguyén Thi M; hudng Béc giap thi tran E; Bién ban xac
dinh ranh gidi, mdc thira dat theo tinh trang st dung dat ngay 14/12/2014 cia
Uy ban nhan dan xa C; ba P ¢6 don d¢ nghi cép lai, cip doi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay
13/12/2014 d6i v6i thira dat s6 340 tir dién tich 10.650m? thanh dién tich
3.506,5m?. To trinh vé viéc cip d6i Gidy chimg nhan quyén s dung dat ngay
14/12/2014. Tuy nhién, don va to trinh ctia ba P khong dugc cac co quan cod
tham quyén xem xét giai quyét. Nhu vdy, nam 2014 cic bén tham gia giao dich
chuyén nhuong dat da biét dién tich dat cua thira dat s6 304 trén gidy CN QSD
dat va thuc dia c6 su chénh léch va d3 tién hanh viéc diéu chinh GCN QSD dit
theo dién tich dat hién trang.

Ngay 20/01/2021, ba P va 6ng Nguyén Minh Q 1a con ctia vo chong 6ng D
thoa thuan ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat
s6 340. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc céng ching tai Van
phong Nguyén Ba K, sé6 H N, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik véi sb cong
chtng 358, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021. Cac duong su
déu cho rang cac bén khong tién hanh thyc hién theo giao két ctua hop dong lap
ngay 20/01/2021, hon nira thira dat sb 340 da duoc nguyén don va bi don thoa
thuan chuyén nhuong tir nim 2014. Do d6, ¢6 can cir dé khang dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/01/2021 giita ba Pang Thi P véi
bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Minh Q dé thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 340, to ban d6 sd 16 theo GCN QSD dit s6 BI 354148 duoc cong
chtng tai Vin phong Nguyén Ba K, s6 H N, thi trdn Q, huyén C, tinh Pak Lak
v6i sb cong chimg 358, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021 1a
hop dong gia tao nham che ddu giao chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
P va vo chong ong D dugc xac lap tir nam 2014 theo thoa thuan trong “Gidy
bién nhan” tai bat luc 31. Pong thoi, gia chuyén nhuong thira dat 34 ghi trong
hop ddng dugc cong ching 1a 20.000.000d, trong khi gid mua ban thuc té 03 sao
dat ao nam 2014 1a 120.000.000d. Do dé, hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dt giira ba P va 6ng Q 1ap ngay 20/01/2021 bi v6 hiéu do gia tao theo quy
dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy 2015.

Vé viéc gidi quyét hdu quda ciia hop dong vé hiéu: Qua trinh giai quyét vu
an cac bén duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Tai phién toa phuc tham, cac duong su déu thira nhan sau khi ky két hop
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d6ng chuyén nhuong dat ngay 20/01/2021 thi cac bén khong thuc hién nghia vu
ctia hop dong vé viéc ban giao tién va tai san ngoai thyc dia. Cho nén, HDXX
khéng giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

[2.2] Xét yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong bing gidy mua ban
viét tay gitra ba P va 6ng Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 véi dién tich
3000m?, c6 tir can: phia Tay giap dat nha 6ng D, ba P1, ba T1; phia Pong giap
dat ong B; phia Nam giap dat nha 6ng V; phia Bic giap dat cua ba P, HDXX
nhan dinh nhu sau:

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 20/01/2021 giita
ba Ping Thi P va ong Nguyén Minh Q dugc cong chimg tai Vin phong Nguyén
B4 K vo hiéu do gia tao nham che dau giao dich dan sy ngay 26/11/2014 giita ba
Ping Thi P véi vo chong éng D. Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc 1ap bang gidy viét tay ngay 26/11/2014 giita ba P véi vo chdng 6ng D
khong nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir 3. Tai thoi diém giao két hop
ddng ba P c6 quyén vé tai san, cac bén di tu nguyén giao két hop dong, mic du
hop ddéng khong tuan thi cac quy dinh vé hinh thie cua hop dong, nhung céac
bén tham gia dao dich da thyc hién xong 2/3 nghia vu ciia hop dong. Do do, giao
dich bi che ddu tirc 12 giao dich chuyén nhuong dét gitra ba P va vo chong 6ng D
ngay 26/11/2014 c6 hiéu lyc phap luét.

Xét quan diém cta nguyén don cho riang nguyén don chi chuyén nhuong
cho vo chdong 6ng D tong dién tich ao 1a 3 sao va budc gia dinh 6ng D phai tra
lai phan dién tich dit con thira cho ba P 14 2.101,8m? theo do dac va trich luc cta
Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén C voéi t can: Phia Pong giap dat
6ng B, phia Tay giap dat ba D, phia Nam giap 03 sao dat ba P chuyén nhuong
cho 6ng D, phia Bac giap voi dat ong T4, HDXX xét thdy: Tai gidy xac nhan
(bt luc 31) do nguyén don ndp cho Toa an cé ndi dung: “HOM nay ngay
26/11/2014 ba Piang Thi P va cd Nguyén Thi M c6 ban cho chi Nguyén Minh
D I sao 2 dit rdy va 3 sao dit miic ho véi tong sé tien 160.000.0004” v tai ban
tu khai cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don (but luc 32) co thé
hién noi dung: “Vao ngay 26/11/2014 t6i cé dirng ra viét gidy ban dit mang
tén ba Pang Thi P cho 6ng Nguyén Minh D véi di¢n tich la I sao 2 dién tich
dit rdy bang phing va 03 sao dit phia sau da miic ho véi so tién
160.000.000&. Tai phién toa, ca nguyén don va bi don déu thira nhan khong
tranh chap ddi voi dién tich 1 sao 2 dét rdy va ciing thira nhan ngay 26/11/2014
gitta ba P va ng D c6 thyc hién viéc chuyén nhuong 03 sdo dat ao. Tai thoi
diém giao két hop ddng, cac bén khong tién hanh do dac cu thé dién tich dat
chuyén nhuong, khong tién hanh ban giao dat ngoai thuc dia, sau khi nhan ban
giao dat bang miéng thi ho gia dinh 6ng D d4 rio ranh gidi thira dat nhan chuyén
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nhuong (hién nay trén dat van con cac coc bé tong do gia dinh éng D chon dé
1am ranh gi6i thira dat), thuc hién viéc canh tac trén dit va khong tranh chip véi
cac ho co dat lién ké&. Bén ban 1a phia ba P bit budc phai biét viéc sir dung dat
ctia gia dinh 6ng D nhung khong c6 ¥ kién gi. Theo Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd lai ngdy 25/4/2024 cta Toa an nhan dan tinh Pik Lik thi dién tich
hién trang cua thua dat sb6 340 (nay 1a thtra dat sb6 06, to ban do sb 45) la
5.653,8m2 Do d6, can cong nhan hop dong chuyén nhuong bang gidy mua ban
viét tay gitra ba P va 6ng Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 d6i véi dién tich
gia dinh 6ng D dang st dung thuc té 14 5.653,8m2, ¢6 vj tri tir can theo két qua
do dac ngay 25/4/2024 cia Cong ty TNHH D1 chi nhanh B2 nhu sau:

Phia Pong giap dat ong B1 87,19m va ong V 15,39m;
Phia Tay giap dat 6ng C 85,19m;
Phia Béc giap X3 E 45, 84m + 14,33m + 20,34m;

Phia Nam giap duong di va dat ba M (chi) c6 cac canh 7,90m +11,19m,
19,45m, 19,76m.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/01/2021 gitra
ba Pang Thi P v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Minh Q, nhung hién
nay, bén mua di tién hanh dang ky quyén sur dung dat tai trang thir 4 cia GCN
QSD dat s6 BI 354148. Xét thdy, tai bién ban kiém tra thuc dia ngay 14/12/2014
c6 noi dung: “Qua kiém tra hién trang doi chiéu véi gidy chitng nhdn quyén
siv dung dit, xét thiy sw sai khdc vé dién tich. Thira sé 340 theo thuc té la
3.506, 5 m? nhung trong GCN OSD dit la 10.650 m% Vi vady UBND xa C dé
nghi UBND huyén C thu héi va cip déi lai gidy chirng nhin quyén siv dung
dit doi véi thira dit sé 340, to ban do sé 16 theo ding hién trang siv dung
dit’. Do d6, 6ng Q va gia dinh 6ng D dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé tién hanh dang ky quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 340
(nay 1a thira dat s6 06, to ban d6 sd 45) theo quy dinh cta phap luat.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy can sta
an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg tai Van
phong Nguyén Ba K, s H N, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak véi sb cong
chtng 358, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/01/2021 v6 hiéu; Cong
nhan hop dong chuyén nhuong bang gidy mua ban viét tay gitta ba P va 6ng
Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 d6i voi dién tich dat gia dinh 6ng D dang
st dung thuc té 14 5.653,8m? va bac yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée
budc gia dinh 6ng Nguyén Minh D phai tra lai dién tich dat con thira cho ba P 13
2.101,8m? theo do dac va trich lyc ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
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huyén C véi t can: Phia Pong giap dat 6ng B, phia Tay gidp dat ba b, phia
Nam giap 03 sao dit ba P chuyén nhuong cho éng D, phia Bic giap v6i dat 6ng
T4.

[4] V& chi phi t tung va 4n phi dan sy phic thim:

[4.1] V& chi phi t tung:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do duoc chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién va bac mot phﬁn yéu cau khoi kién nén nguyén don va bi don mdi
bén phai chiu 50% chi phi t tung, duoc tich nhu sau: 50% [4.000.000d (chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san) + 7.000.000d (chi phi do dac bang
may)] = 5.500.000d.

Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va do dac béng may lai: Do duoc
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo nén nguyén don va bi don mdi bén phai
chiu 50% chi phi tham dinh tai chd va do dac bﬁng may lai, dugc tinh nhu sau:
50% x 7.000.000d = 3.500.0004.

[4.2] V& an phi:

Vé dan phi déan s so tham: Do dugc chip nhan mot phan don khoi kién nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia nghach ddi véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don dugc Toa 4n chap nhan.

Do Nguyén don 13 ngudi cao tudi va c6 don xin miém an phi nén nguyén
don dugc mién toan bod an phi dan sy so tham.

Vé Gn phi ddn sw phiic tham: Mién toan b an phi dan sy phtic thdm cho
nguyén don.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chap nhan mot phan khéng co cta nguyén don ba Pang Thi P.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sb: 95/2023/DSST ngay 29/9/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik .

[2] Diéu luat ap dung va quyét dinh:

Can cir khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; Diéu 147; Diéu 156; Dicu 157; 158; Dicu 165; Dicu 166; diém b
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khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271, Diéu 273
Bo luét to tung dan su.

Ap dung Biéu 119, biéu 122; biéu 124; biéu 500, Biéu 501, Biéu 502 Bo
luat dan sy 2015;

Ap dung DPiéu 167, Piéu 188, Piéu 169 Luat dat dai 2013.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan don khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi P dbi
v6i cac yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pang Thi
P va 6ng Nguyén Minh Q dbi véi thira dat s6 340, to ban d6 sb 16, dién tich
10.650 m?, dia chi thira dat tai xa C, huyén C, tinh Pak Lak theo GCN QSD dit
s6 BI 354148 do UBND huyén C cip cho ba Ping Thi P duoc cong ching tai
Vin phong Nguyén Ba K voi sd cong ching 358, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/01/2021 14 v6 hiéu;

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy viét
tay gitta ba DPing Thi P voi ong Nguyén Minh D vao ngay 26/11/2014 véi dién
tich dat sir dung theo thyc té 1 14 5.653,8m? ¢6 vi tri tr cdn nhu sau:

Phia Pong giap dat ong B1 87,19m va dng V 15,39m;

Phia Tay giap dat 6ng C 85,19m;

Phia Béc giap X3 E 45, 84m + 14,33m + 20,34m;

Phia Nam giap duong di va dat ba M (chi) c6 cac canh 7,90m +11,19m,
19,45m, 19,76m.

(Theo s6 liéu Cong ty TNHH D1 chi nhanh D2)

Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

2. Bac yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pang Thi P d6i voi yéu cau:
Budc 6ng D phai tra lai phan dién tich dat con thira cho ba P c6 dién tich
2.101,8m? theo do dac va trich luc ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén C véi tir can: Phia Pong giap dat 6ng B, phia Tay giap dit ba D, phia
Nam giap 03 sdo dat ba P chuyén nhuong cho 6ng D, phia Bac giap véi dat ong
T4.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pang Thi P ddi véi yéu
cau budc 6ng Nguyén Minh D phai tra cho ba Pang Thi P sd tién con lai 13
80.000.000d (T3 muoi triéu dong).
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[3] V& chi phi t6 tung:

Ba DBing Thi P phai chiu 5.500.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac bang may. Hoan tra cho ba Dang Thi
P 5.500.0004 chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gié tai san va chi
phi do dac bang may con thira sau khi thu dugc cta bi don ong Nguyén Minh
Q.

Ong Nguyén Minh Q phai chiu 5.500.000d chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi dinh gi4 tai san va chi phi do dac bang mdy.

Ba Dang Thi P phai chiu 3.500.0004 chi phi xem xét tham dinh tai chd lai
va chi phi do dac bang may lai. Hoan tra cho ba Pang Thi P 3.500.000d chi phi
xem xét thim dinh tai chd lai va chi phi do dac bﬁng may lai sau khi thu duoc
ctia bi don 6ng Nguyén Minh Q.

Ong Nguyén Minh Q phai chju 3.500.000d chi phi xem xét tham dinh tai
chd lai va chi phi do dac bang may lai.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Bang Thi P dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Nguyén Minh Q phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

[4.2] V& an phi dan sy phtc tham:

Nguyén don ba Pang Thi P dugc mién toan bd an phi dan sy phuc tham.

Bi don 6ng Nguyén Minh Q khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Lik;

- TAND huyén Cu M’gar; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cdc dvuong su;
- Luwu: Ho so vu dn.

Nguyén Ngoc Sam
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