TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NA
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 37/2025/DS-ST
Ngay: 14/09/2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Trong.

Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Sy Quan va Ong Tran Pang Ninh.
Thir ky phién tod: Ong Thai Van Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh.
Dai dién Vién kié:m sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba Duong Thi
Thanh Hién — Kiém sat vién.

Vao ngéy 14/09/2025, tai Tru sé Toa an nhan déq tinh Ha Tinh m¢& phién toa
xét XU so th:élm cong kh;li vu ér} dan su thu 1y so: 1§/2025/TLST-DS ngay
03/03/2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xur sO 43/2025/QbXXST-DS ngay 03/8/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
39/2025/QDST-DSngay 14/8/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Cong ty ¢ phﬁn M, dia chi: Tﬁng A, tdoanha V, s6 I D, D, Cau G, Ha Noi
(Nay la phuong C, TP .).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T; chtic vu: Giam déc; vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Cao Duy T1; chirc vu: Truong phong
Xtr Iy ng Mién Bac thuoc Cong ty C6 phan M; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyg:n lai: Ong Nguyén Vin T2 va ba Bui Thi T3;
chtrc vu: Chuyén vién Xt 1y ng; vang mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Trong T4; sinh ndm 1973; dia chi: Thon B, xa T, huyén D,
tinh Ha Tinh (nay la thon B, xa D, tinh Ha Tinh); ving mat.

- Ba Nguyén Thi T5; sinh nam 1980; dia chi: Thon B, xa T, huyén B, tinh
Ha Tinh (nay 1a thon B, xa D, tinh Ha Tinh); vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

? ‘* Theo don khdi kién, cdc ban khai tai ho so ciing nhu tai phién toa Cong ty
co6 phan M trinh bay:

VCA)ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 vay vbn tai Ngan hang thuong
mai c0 phan V (V1) véi tong s6 tién 1.368.600.000 dong (Mot ty ba tram sau muoi
tam tri¢u sau tram nghin dong), cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay han mure sé LN2204155584041 ngay 26/04/2022 va Khé
udc nhan ng ngay kem theo; sO tién vay: 1.097.000.000 dong, thoi han vay: 12
thang; muc dich st dung von: bo sung von kinh doanh san xuat d6 gd; 14i suat cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a: 8%/nam cong (+) bién do 3.5%/nam; lai
suat qua han: bang 150% 13i suat trong han; 13i suat cham tra ap dung d6i voi tién
1ai cham tra bang 150% lai suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra
1ai nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sd du 13i chdm tra twong tng voi
thot gian cham tra.

- Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khéng TSBD, mé & st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang B LN2105263797528 ngay 27/05/2021; s6
tién vay: 67.200.000 dong; muc dich vay: ti€u dung; 1ai suat cho vay: 32.5%/nam.

- Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay tiéu dung cé nhan, vay kinh doanh
ca nhan, mé va s dung tai khodn thanh toan, phat hanh va st dung thé ghi ng va
dich vu ngan hang dién tor s6 LN2003042220703 ngay 02/03/2020; s6 tién vay:
157.500.000 dong; muc dich vay: tiéu dung; 13i suat cho vay: 31%/nam.

- Hop dong tin dung s6 LN2207276334555 ngay 27/07/2022; s tién vay:
46.900.000 dong; muc dich vay: tiéu dung; 1ai suat cho vay: theo quy dinh V1 ting
thoi ky.

Pé dam bao cho khoan vay, hai bén da ky két cac hop dong thé chap quyén
st dung dat, cu thé:

- Hop dong thé chap so LN2204155584041-1 ngay 26/04/2022 601 voi
quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 255, to ban d6 s6 17,
thon B, x@ T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay la xa b, tinh Ha Tinh), theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BV741841, s6 vao so cap GCN: 01345TY/CH/2015 do Uy ban nhan dan huyén D
cip ngdy 3 1/ 12/2015, cha sé 6ng Nguyén Trong T4, ba Nguyén Thi T5.

- Hop dong thé chap so LN2204155584041-2 ngay 26/04/2022 d01 voi
quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 600, to ban d6 sb 17,
thon B, x@ T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay la xa b, tinh Ha Tinh), theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nhd ¢ va tai san gin lién véi dat sb
CS916512, s6 vao s6 cap GCN: CS01920 do S¢ Tai Nguyén va Mbi trudong tinh H
cap ngay 16/12/2019, chu so hitu 6ng Nguyén Trong T4, ba Nguyén Thi T5.

‘Sau khi ky cac hop dong, V1 da giai ngén cho 6ng Nguyén Trong T4 ba
Nguyén Thi TS vay s6 tién la 1.368.600.000 dong. Trong qua trinh thyc hién cac
hop dong tin dung, 6ng T4 va ba T5 da vi pham nghia vy tra ng véi V1. Do d6, can
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ctr thoa thuan giira hai bén vé viéc cham dit cho vay, thu hdi no va chuyén ng qua
han thi toan bo cac khoan ng da chuyén sang qua han va phai chiu muc 13i suat no
qué han.

Ngay 29/12/2023, V1 da ban toan b khoan ng¢ cua 6ng Nguyen Trong T4
va ba Nguyén Thi T5 cho Cong ty TNHH MTV M theo Hop dong mua ban no sb
01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023 va Phu luc dinh kém theo. Ngay
16/04/2024, Cong ty TNHH MTV M da duoc chuyén d6i thanh Cong ty C6 phan
M, v61 ma s6 doanh nghiép, tru s¢ cua Cong ty gilr nguyén.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/05/2025 ong Nguyen Trong T4 va ba
Nguyen Thi T5 da thanh toan cho Cong ty ¢ phan M sd tién 450.000. 000 dong
nén ngay 28/8/2025 Cong ty cb phan M da nop don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién ddi véi cac ndi dung: Yéu cau Toa an budc o6ng Nguyén Trong T4 va ba
Nguyén Thi T5 thanh toan cho Céng ty c¢6 phan M 435.000.000 dong ng gbc va
15.000.000 ddng no 13i qua han va yéu cau Toa an ké bién, phat mai d6i v6i 01
(mot) tai san bao dam 1a quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
56 255, to ban d6 s6 17, thon B, x4 T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay 14 xa D, tinh Ha
Tinh) thudc quyén s& hitu, sit dung ctia ong Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi
T5.

Nay Cong ty c6 phan M yéu cau Toa an:

1. Bugc ong Nguyén Trong T4 ba Nguyén Thi TS phai tra ng cho V1 tong
s0 tién la: 1.592.832.340 dong (trong d6 ng goc: 810.256.590 dong; n¢ lai:
782.575.750 @ong) theo cac hop dong tin dung da ky két, gom:

- Hop d6ng cho vay han mitc s6 LN2204155584041 ngay 26/04/2022 va Khé
udc nhan no ngay kém theo véi tong sb tién tam tinh dén ngay 14/09/2025 1a
1.265.717.164 ddéng (ng goc: 662.000.000 dong; 14i trong han: 31.532.579 dong;
131 qua han 13i: 495.632.737 ddng; 14i cham tra: 76.551.848 dong).

- Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay tiéu dung cé nhan, vay kinh doanh
ca nhan, mo va sir dyng tai khoan thanh toan, phat hanh va str dung thé ghi no va
dich vu ngan hang B LN2003042220703 ngay 02/03/2020 voi tong s6 tién tam tinh
dén ngay 14/09/2025 1a 113.744.050 ddng (no gbc: 58.814.206 ddng; 14i trong han:
5.330.504 dong; 13i qua han 1i: 42.707.690 dong; 14i cham tra: 6.891.650 dong).

- Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong TSBD, mé & st dung tai
khoan thanh toan va dich vy ngan hang B LN2105263797528 ngay 27/05/2021 voi
tong sO tién tam tinh dén ngay 14/09/2025 1a 109.885.150 dong (no goc
45.946.849 dong; 13i trong han: 2.987.264 dong; 1i qua han 1ai: 53.142.772 dong;
1ai cham tra: 7.808.265 dong).

- Hop d6ng tin dung s6 LN2207276334555 ngay 27/07/2022 véi tong sd tién
tam tinh dén ngay 14/09/2025 1a 103.485.976 dong (ng gdc: 43.495.535 dong; 1ai
trong han: 2.375.814 déng; lai qua han lai: 50.416.663 déng; lai cham tra:
7.197.964 dong).



2. Budc ong Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 tiép tuc phai chiu lai
theo dung thoa thuan trong cac hop dong tin dung, khé udc nhan ng va vin ban tin
dung cta khoan vay cho dén ngay ong Nguyen Trong T4 va ba Nguyén Thi T5
thuc té thanh toan hét no cho cong ty ¢ phan M.

3. Truong hop ong Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vy tra no thi Cong ty cd phan M ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an k& bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén sir dung dt
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 600, to ban dd s6 17, thon B, xi T, huyén
P, tinh Ha Tinh (nay 1 x3 D, tinh Ha Tinh), thudc quyén s¢ hiru, str dung ctia éng
Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 dé thu hoi no.

4. Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du dé thanh
toan toan bo khoan no thi 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Cong ty c6 phan M dén khi thuc hién thanh toan hét toan
bd cac khoan no.

5. Rt yéu cau khot kién vé viéc budc ong Nguyen Trong T4 va ba Nguyen
Thi T5 phai thanh toan s tién 450.000.000 dong va ké bién, phat mai doi voi 01
tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 255,
td ban d6 s6 17, thon B, x4 T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay 1a xd D, tinh Ha Tnh)
theo gidy CNQSD dat s6 BV741841 do UBND huyén B cip ngay 31/12/2015 mang
tén 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5.

* Poi véi bi don 0ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi TS5: Qua trinh giai
quyét vu an, do phia nguyén don khong cung cép dugc dia chi & nudc ngoai cua
6ng Nguyén Trong T4 nén Toa an nhan dan huyén Dtc Tho (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 3) tinh Ha Tinh d4 triéu tap 03 1an 6ng Nguyen Trong T4 va ba Nguyen
Thi T5 nhung déu khong c6 mit tai Toa an dé lam viéc. Tai vin ban s
1340/QLXNC-P1 ngay 20/12/2024 ctua Phong Q Coéng an tinh H thé hién 6ng
Nguyén Trong T4 d3 xuat canh lan cudi ngay 16/02/2023 qua San bay quéc té Noi
Bai, khong thay thong tin nhap canh vé nudc trén hé thong. Pong thoi tai bién ban
x4c minh ngay 20/4/2025, Toa 4n da phdi hop voi Uy ban nhan dan xa D, tinh Ha
Tinh va thon T B x4c minh thong tin tai dia phuong noi 6ng Nguyén Trong T4 va
ba Nguyén Thi T5 sinh séng. Theo do, hién nay 6ng Nguyén Trong T4 khong c6
mit tai noi cu trd (xa D, tinh Ha Tinh). Bén canh d6, bi don ba Nguyén Thi T5
cling khong hop tac nén Toa an khong tién hanh 1am viéc duge. Vi vay, Toa an
khong c6 thong tin dia chi cu thé clia dng T4 & nudc ngoai nén khong thé thuc hién
thu tuc Uy thac tu phap theo quy dinh. Toa an nhan dan tinh Ha Tinh da thuc hién
dang tin thong bao ve viéc giai quyet vu 4n trén kénh ctia Ban D6i ngoai (VOV5)
va da phat 3 lan trong 3 ngay lién tiép. Toa an d3 md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chumg cr va hoa giai cho cac duong sy dé gidi quyet vu
an. Tuy nhién, bj don vang mit nén vu an thudc trudng hop khong thé tién hanh
hoa giai dugc.

* Phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ha Tinh tgi phién toa:



- Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc khi
Hoi dong xét xir nghi 4n thdy rang Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc
hién dung quy dinh phap luat. Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu
cia minh theo quy dinh tai Dleu 70, 71 Bo luat T6 tung dan sy. Bi don khong ¢
mit tai dia phuong, ¢d tinh gidu dia chi gay kho khin cho viéc giai quyét vu an.

- Ve quan diém giai quyét vu dn: Dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 26, biéu 37,
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 244 BLTTDS nam 2015; Piéu 117, Biéu 299, Dleu 317,
Piéu 318, Piéu 303, Piéu 463 BLDS nam 2015; Piéu 100 Luat cac to chic tin
dung nam 2010; Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong
thAm phan TAND t6i cao vé hudng dan ‘ap dung mét 86 quy dinh cta phap luét vé
141, 131 suét, phat vi pham; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don Cong ty cd phan M vé viéc:

- Buoc 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyen Thi T5 phai lién doi thyc hién
nghia vy tra no cho cong ty cd phan M s tién tam tinh dén ngay 14/9/2025 1a
1.592.832.340 dong (trong d6, ng gbc 810.256.590 dong, no 13 trong han
42.226.161 déng, ng lai qua han 641.899.862 déng; no 1ai cham tra 98.449.727
dong).

- Lai suét sé tiép tuc duogc tinh ké tir ngdy 15/9/2025 dya trén hop déng cho
vay han muc s6 LN2204155584041 giao két ngay 26/4/2022; Giay dang ky kiém
hop ddng cho vay tiéu dung ca nhan ngay 02/3/2020; Giy diang ky kiém hop dong
cho vay khong tai san bao ddm md va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan
hang dién tr ngay 26/5/2021 va Hop dong cho vay LD2220800178 ngay 27/7/2022
cho dén khi dng Nguyen Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 thanh toan xong khoan
ng cho cong ty c¢6 phan M.

- Truong hop 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 khong thyuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng theo cac hop d6ng noi trén thi nguyén
don Cong ty co phan M ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai

san thé chép 1a quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét tai thira dat s6 600, to ban do sd 17, tai thon B, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh
(nay la xa b, tinh Ha Tinh) dién tich 187,5m2 mang tén 6ng Nguyén Trong T4 va
ba Nguyén Thi T5 do S& tai nguyén va méi trudng tinh H cap ngay 16/12/2019 dé
thu hoi ng.

- Pinh chi d6i véi yéu cau budc 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5
phai thanh toan sb tién 450.000.000 dong va ké bién, phat mai d6i véi 01 tai san
bao dam 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 255, to ban
d6 s6 17, thdn B, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay 1 xa D, tinh Ha Tinh) theo gidy
CNQSD dat s6 BV741841 do UBND huyén P cip ngay 31/12/2015 mang tén 6ng
Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5.

V& an phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu 6 trong’h(‘i 80 vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién Kiém sat vién va nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: Cin c&t vao don khai kién va c‘éc tai liéu,
ching ctr kem theo cua nguyén don, thi vu an c6 quan h¢ tranh chap vé hop dong
tin dung, dugc phap luat quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su;
bi don 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 c6 ding ky ho khau thuong tra
tai thon B, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh (Nay la xa b, tinh Ha Tinh) nén ngay

28/11/2024,Toa an nhan dan huyén Birc Tho, tinh Ha Tinh da thy ly giai quyét vu
an 1a dtng thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dén su.

Tai vian ban s6 1340/QLXNC-P1 ngay 20/12/2024 ciia Phong Q Coéng an tinh
H thé hién ong Nguyén Trong T4 di xuat canh lan cudi ngay 16/02/2023 qua San
bay quéc t& Noi Bai, khong thdy thong tin nhap canh vé nudc trén hé thong. Xét
thay bi don da xudt canh trudc khi Toa an thy Iy nén day 1a vu an ¢ duong sy 0
nudc ngoai, Toa an nhan dan huyén Dirc Tho, tinh Ha Tinh da chuyen ho S0 vu an
cho Toa an nhan dan tinh Ha Tinh thu 1y giai quyét vu an theo thim quyen la cé
can cr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 41 Bo luat té tung dan
su.

Bi don ong Nguyén Trong T4 dang ¢ nudc ngoai theo vin ban so
1340/QLXNC-D1 ngay 20/12/2024 ctia Phong Q Cong an tinh H va khong 16 dia
chi. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Ha Tinh da thu ly va dua vu an ra xét xu theo thu
tuc chung la dung theo quy dinh tai Diéu 37 BO luat T6 tung dan su va huéng dan
tai Piéu 10 Nghi quyét s6 01/2024/NQ-HDTP ngay 16/5/2024 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao.

Do diéu kién cong viéc nén ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don cé
don xin duoc ving mit trong qua trinh dién ra cac phién tda. Bi don 6ng Nguyén
Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 ving mit tai phién toa khong co 1y do 1an thu hai.
Toda an da tién hanh x4c minh va da thyc hién thi tuc nhén tin cho 6ng T4 théng
qua Ban déi ngoai — P1 nhung ong T4 khong c6 van ban trinh bay quan diém ciing
nhu khong c6 mit dé lam viée theo gidy triéu tap. Can ctr quy dinh tai Bleu 227,
Picu 228 Bo luat T tung dan sy, toa 4n tién hanh md phién toa xét xir ving mit
cac duong su theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung yéu cau ctia nguyén don:

[2.1] Xét hiéu lyc cac hop dong tin dung va hop dong mua ban no:

Ong Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 1a vo chong hop phap. Hop dong
cho vay han murc s6 LN2204155584041 giao ket ngay 26/4/2022 gilta Ngan hang
V1 va 6ng Nguyen Trong T4, ba Nguyen Thi TS5 déu do 6ng ba truc ti€p tham gia,
thoa thuén xac lap, ky vao hop dong. Gidy dang ky kiém hop dong cho vay tiéu
dung ca nhan ngay 02/3/2020; Giay dang ky ki€ém hgp dong cho vay khong tai san
bdo dam m¢ va sir dung tai khodn thanh toan, dich vu ngin hang dién tir ngay
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26/5/2021 va Hop dong cho vay LD2220800178 ngay 27/7/2022 déu do 6ng
Nguyen Trong T4 giao két voi ngan hang V1. Tuy nhién, myc dich vay ngan hang
1a dé tiéu dung. Dong thot tai Piéu 3, 4 Hop dong thé chap s6 LN2204155584041-
1 va Hop ddng thé chap s LN2204155584041-2 vo chong ong Nguyén Trong T4
va ba Nguyén Thi T5 déu ddng ¥ tai san thé chap dé bao dam cho viéc thuc hién
toan bd nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai va bén dugc bao dam co thé
vay von, xac 1ap nghia vu no khac véi ngan hang. Diéu d6 thé hién ba Nguyén Thi
T5 deng ¥ v6i cac khoan ng ma ong Nguyén Trong T4 vay ng hgan hang V1, cac
hop dong tin dung gitra Ngan hang V1 va 6ng Nguyén Trong T4, ba Nguyén Thi
T5 duoc giao két 1a tu nguyén, noi ‘dung va hinh thuc cua hop ddng phu hop cac
quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat cac td chirc tin dung; Diéu 116, 117 B luat Dén sy
nén c6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Vi vay,
cin ct Pidu 37 Luat HNGD 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 cd trach
nhiém lién d6i tra ng ddi voi cac khoan ng theo cac van ban da ky két néu trén.

Péi voi Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS ngay 29/12/2023,
cong ty ¢ phf?ln M c6 du diéu kién kinh doanh dich vu mua ban no theo quy dinh
tai Diéu 5, 6, 7 Nghi dinh s6 69/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ctia Chinh phu vé
diéu kién kinh doanh dich vu mua ban ng; viéc giao két hop déng 1a ty nguyén;
khoén vay ctia 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 véi ngan hang V1 da
chuyén thanh ng qua han ngay 28/4/2023, vi vay du diéu kién mua ban ng theo quy
dinh tai Piéu 4 Thong tu 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ciia Ngan hang N;
ndi dung va hinh thtrc ctiia hgp dong phu hop quy dinh tai Piéu 116, 117, 119 B
luat Dan su nén ¢o6 hi¢u luc phap luat, lam phat sinh quyen va nghia vu cua cac bén.

[2.2] Xét cac khoan no gdc va lai phét sinh theo cac hop dong tin dung:

Qua trinh thyc hién cac hop dong, Ngan hang V1 da thyc hién dung cam két,
gidi ngan du s tién 12 1.097.000.000 dong, 157.500.000 dong, 67.200.000 dong va
46.900.000 dong cho dng Nguyen Trong T4 va ba Nguyén Thi T5. Bén vay la éng
Nguyen Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 da vi pham nghia vu vé viéc thanh toan ng
goc no li trong han, lai qua han va 1ai do cham tra lai. Qua trinh giai quyét vu an,
ngay 09/5/2025 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi TS da thanh toan cho
Cong ty cd phan M sb tién 450.000.000 dong (thu no gbe sb tién 435.000.000 dong,
no 13i 15.000.000 dong).

Xét thay, Ngan hang V1 (Cong ty co phan M) tinh 13i suét trong han, 13i suat
qua han, 1ai sudt phat do cham trd 13i trén co so thod thudn cua hai bén phu hop quy
dinh tai diém b khoan 4 Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang N va diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cia HDTPTANDTC. Do vay, ¢ can ct xac dinh tinh dén ngay
14/9/2025 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 con ng Cong ty ¢ phan M
s6 tién 1a: 1.592.832.340 dong (trong do, no gdc 810.256.590 dong, no 13i trong
han 42.226.161 déng, no 1ai qua han 641.899.862 déng; no lai cham tra 98.449.727
dong).

Lai suét sé tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 15/9/2025 dya trén hop dong cho vay
han mirc s6 LN2204155584041 giao két ngay 26/4/2022; Gidy dang ky kiém hop
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d6ng cho vay tiéu ding ca nhan ngay 02/3/2020; Gidy dang ky kiém hop dong cho
vay khong tai san bao ddm mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang
dién tir ngay 26/5/2021 va Hop ddng cho vay LD2220800178 ngay 27/7/2022 cho
dén khi 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 thanh toan xong khoan no cho
Ngan hang V1.

Vi vy, ¢6 cin cir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢ phan M vé viée
budc dng Nguyén Trong T4 va ba Nguyen Thi TS phai lién d6i thue hién nghia vu
tra ng cho Cong ty co phan M tong sd tién tam tinh dén ngay 14/9/2025 1a
1.592.832.340 dong L3i suét s& t1ep tuc duoc tinh ké tir ngay 15/9/2025 dya trén
cac hop ddng cho dén khi ong Nguyen Trong T4 va ba Nguyen Thi T5 thanh toan
xong khoan ng cho cong ty co phan M theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP Toda 4n nhén dan tdi
cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham.

[2.3] Xét hop dong thé chap va xt 1y tai san bao dam:

Hop dong thé chap s6 LN2204155584041-2 ngay 26/4/2022 gitra Ngan hang
VPBankva 6ng Nguyen Trong T4, ba Nguyén Thi TS; tai san thé chip 1a gidy
CNQSD dét quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CS916512, thira
dat s6 600, to ban dd s6 17 tai thon B, x4 T, huyén D, tinh Ha Tinh do s& TN va
MT tinh H cap ngay 16/12/2019 mang tén ong Nguyen Trong T4 va ba Nguyén
Thi TS c6 dién tich 187, 5m2 Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thyc dia thira
dat s6 600, to ban d6 s 17, gidy CNQSD datcap ngay 16/12/2019 mang tén 6ng
Nguyén Trong T4 va ba Nguyen Thi TS tai thon B, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh.
Tong dién tich: 187,5m2. Hop dong thé chap c6 cong ching va c6 dang ky giao
dich bao dam, tai san thé chap thudc quyén su dung hop phap cua 6ng ong Nguyen
Trong T4 va ba Nguyén Thi T5. Dong thot tai Piéu 3, 4 Hop dong thé chap sO
LLN2204155584041-1 va Hop dong thé chap s LN2204155584041-2 vo chong ong
Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 déu ddng ¥ tai san thé chap dé bao dam
cho viéc thuc hién toan b nghia vu hién tai va nghia vy trong tuong lai.

Xét thay cac bén khong cé tranh chap vé diéu khoan ciia hgp dong thé chap,
vé tai san bao dam, pham vi biao dam, nghia vu bao dam. Do 6ng Nguyén Trong
T4 va ba Nguyen Thi T5 d& vi pham nghia vu tra no nén can chap nhdn yéu cau
cua Cong ty co phan M dé xir Iy tai san dam bao dé thu h01 no dbi véi 01 tai san
bao dam la quyén str dung dat va tai san gin lién vai dat sé6 CS916512, thira dat sd
600, to ban d6 s6 17 tai thon B, xa T, huyén B, tinh Ha Tinh do sé TN va MT tinh
H cap ngay 16/12/2019 mang tén 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 c6
dién tich 187,5m?. Trudng hop tai sén bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du
dé thanh toan toan bd khoan no thi ong Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty co phan M cho dén khi thanh toan
hét toan bo khoan no.

[2.4] Xét yéu cau rat mot phan ndi dung khoi kién:
Qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/05/2025 6ng Nguyen Trong T4 va ba
Nguyén Thi T5 d3 thanh toan cho Cong ty c6 phan M sd tién 450.000.000 dong
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(trong d6 ng goc 435.000.000 dong, ng 1ai qua han 15.000.000 dong) trong tong sd
tién Cong ty c6 phan M yéu cau 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 nén
ngay 28/08/2025 Cong ty co phan M da rat mot phan yéu cau khai kién dbi vai sd
tién no 450. 000.000 dong va yéu cau vé vi¢c k& bién, phat mai d6i vGi 01 tai san
bao dam la quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 255, t ban
d6 s6 17, thon B, xi T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay 12 x3 D, tinh Ha Tinh) thudc
quyén so hiru, str dung ctia éng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5.

Viéc Cong ty cd phan M1 rat mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén Toa an dinh chi
giadi quyét doi voi ndi dung yéu cau néu trén.

[3] V& an phi so tham:

Yéu cau cia nguyén don dugc chép nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi dan sy so thim, hoan tra sd tién tam ung an phi da ndp cho nguyén don. Budc
bi don 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua B luat td tung dan sy ndm 2015 va Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khodan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 37, diém a,
khoa,n 1 Diéu 39, cac Diéu 147, khoan 1, 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228, 244 B
luat t6 tung dan su; Dicu 117, 280, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 357, 429, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 100 Luat cac t6 chic
tin dung 2024; cac Piéu 7, 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Toa an nhan dan tbi cao hudng dan mot sé quy dinh phap luat vé 13i suat; Diéu 33
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé
bao dam thyc hién nghia vu; Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an, x:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty cd phan M:

Budc 6ng Nguyen Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 phai tra no cho Cong ty co
phan M1 tong sb tién tinh dén ngay 14/09/2025 1a: 1.592.832.340 dong (Mot ty,
nam tram chin muoi hai triéu, tdm trim ba muoi hai ngan, ba tram bon muoi dong).
(Trong d6, no gdc 810.256.590 dong, no 1i trong han 42.226.161 dong, no 1ai qua
han 641.899.862 dong, no 13i cham tra 98.449.727 dong).

Ké tir ngdy 15/09/2025, 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 phai tiép
tuc tra khoan tién 1ai theo mirc 14i suat thoa thuan tai Hop dong cho vay han muc
s6 LN2204155584041 ngay 26/04/2022 va Khé wdc nhan ng ngay kém theo; Gidy
dang ky kiém Hop ddong cho vay tiéu dung ca nhan, vay kinh doanh ca nhan, mé
va str dung tai khoan thanh toan, phat hanh va sir dung thé ghi ng va dich vu ngan
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hang dién tir s LN2003042220703 ngay 02/03/2020; Giay dang ky kiém Hop dong
cho vay khong TSBD, mé & st dung tai khoan thanh todn va dich vu ngan hang b
LN2105263797528 ngay 27/05/2021 va Hop dong tin dung s6 LN2207276334555
ngay 27/07/2022 d6i véi s6 tién no goc chua thanh toan cho dén khi ong Nguyen
Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 thanh toan hét s6 ng gbc cho Cong ty c6 phan M.

Truong hop 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi TS5 khong tra duoc no
hoic tra ng khong du thi Cong ty ¢ phan M1 ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh
an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai xt 1y tai san thé chip cta 6ng Nguyén
Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 theo Hop ddng thé chép s6 LN2204155584041-2
ngay 26/4/2022 gitra Ngan hang VPBankva ong Nguyen Trong T4, ba Nguyen Thi
T5 601 v6i quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 600, to ban
d6s6 17,thon B, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay 1a Thon B, xa b, tinh Ha Tnh)
theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
véi dat s6 CS916512, s6 vao sd cap GCN: CS01920 do So Tai Nguyén va Moi
truong tinh H cap ngay 16/12/2019 mang tén 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén
Thi T5 d¢ thu hdi ng.

Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no tqh‘l ong
Nguyén Trong T4 va ba Nguyen Thi TS phai tip tyc tra ng cho Cong ty co phan
M cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau ctua Cong ty co phén MI vé viéc budc 6ng
Nguyen Trong T4 va ba Nguyen Thi T5 tra no s tién 450. 000.000 dong va yéu
cau vé vi¢c k€ bién, phat mai dbi v0i 01 tai san bao dam la quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 255, to ban d6 s6 17, thon B, xa T, huyén D,
tinh Ha Tinh (nay 1a Thén B, xa@ D, tinh Ha Tinh), theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BV741841, 56 vao
s6 cAdp GCN: 01345TY/CH/2015 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngiy
31/12/2015 mang tén 6ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thj T5.

3. Truong hop ban dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Budc 0ng Nguyén Trong T4 va ba Nguyén Thi T5 phai chiu 59.784.970
dong (Nam muoi chin tridu, bay trim tdm muoi tu ngan, chin trim bay muoi tu
d6ng) tién an phi dan su so tham. Tra lai cho Cong ty co phan M sé tién 32.000.000
d6ng (Ba muoi hai triéu dong) tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai s6 0007448
ngay 28/11/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢én Dtrc Tho (Nay la Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 3 - Ha Tinh).

5. Cong ty c¢6 phan M va ba Nguyén Thi T5 dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngy niém yét ban an.
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Ong Nguyén Trong T4 duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 30 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ni€m yét ban an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Ha Tinh;

- Thi hanh an dan sy tinh Ha Tinh;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vue 3;
- Duong su;

- Luvu HSVA, TDS, VT.

Nguyén Huy Trong
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