TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 69/2022/DS - PT
Ngay: 18/4/2022
V/v “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdam gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Pham Kim Cua
Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nim 2022 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n thu Iy sb 51/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 3 niam
2022 vé “Tranh chdp quyén vé 16i di qua .

Do Ban &n dan sy so tham sb 65/2021/DS — ST ngay 28 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé6 48/2022/QP — PT ngay
31 thang 3 nam 2022 giira cac duong Su:

- Nguyén don:

1. Nguyén Vin T, sinh nim 1978;

2. Lé Thi P, sinh nam 1978;

3. Nguyén Quéc T1, sinh nim 1999;

Cung trd tai: Ap P, x& A, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia chi P, anh T1: Anh Nguyén Van T.
- Bi don: Nguyén Vin U, sinh nim 1970;

Dia chi: 4p P, xd A, huyén M, tinh Bén Tre.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Nguyén Nghé
A, - Van phong luat su Nguyén Nghé A, thudc Doan luat su tinh Bén Tre.

- Ngwroi lam ching do nguyén don triéu tap: Nguyén Thi L, sinh nim 1948;
Dia chi: 4p P, xd A, huyén M, tinh Bén Tre.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin T.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don anh Nguyén Vin T, chi Lé Thi P, anh
Nguyén Quac T1 cuing trinh bay:

Gia dinh anh chi ¢ phan dat ¢ thira s6 198, to ban do s6 17, toa lac tai 4p P,
x& A, huyén M. Tur phan dét cua gia dinh anh chi muén ra duoc 16 ¢éng cong phai
qua phan dat cia ba L& Thi H ¢ thira 232 (duong di ngang dat ba H nguyén don
khong tranh chap) va thia 241, 242 ciing to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p P, x4 A,
huyén M cuaa 6ng Nguyén Vin U.

Gia dinh anh chj va 6ng Nguyén Vian U 1a ba con ho hang, dt cua anh chi
va 6ng U déu do dng ba chung cua hai bén dé lai, khi 6ng ba phan chia c6 noi dé
lai duong di trén thira 241, 242 trén dat 6ng U cho gia dinh anh chi di lai nhung
chi n6i miéng khong cé lap van ban. Khi do dac chinh quy nam 2012, trén ban d6
dia chinh van thé hién duong di cong cong trén thira 241, 242 caa ong U.

Do mau thuan giira hai gia dinh, nén 6ng U da dung maét tru cot bé tong &
gitra duong di gay kho khan cho viéc di lai va van chuyén hang hda cua gia dinh
anh chi.

Nay yéu cau éng U théo d& tru bé tdng mo 16i di cho gia dinh anh chj chiéu
ngang 2,5m, chiéu dai hét thira 241, chiéu cao khdng giéi han, cu thé & cac thia
241A dién tich 31,6 m?, thura 241B dién tich 47,5 m?, to ban d6 s6 17, toa lac tai
ap P, x& A, huyén M, tinh Bén Tre ¢6 vi tri nhu ho so trich do ngay 30/9/2021 cia
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén M. Gia dinh anh chi khong déng y
bdi thudng gié tri quyén su dung dat cho phia dng U do day 1a duong di cong cong
da duoc thé hién trén ban d6 dia chinh.

Theo don khai Kién gia dinh t6i yéu cau mé 16i di trén thira 241, 242 véi tong
dién tich 83 m, nay chi yéu cau ma 16i di theo két qua do dac vai tong dién tich
cua hai thira 241A, 241B 1a 79,1 m2. B6i vai phan dién tich thira con lai theo don
khoi kién 3,9 m? nguyén don xin rdt lai yéu cau. Anh chi thong nhat bién ban xem
xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gié tai san ciing ngay 01/7/2021 va hd so trich
do hién trang str dung dat ngay 30/9/2021 lam co s& giai quyét vu an, khdng yéu
cau tham dinh, dinh gia, do dac lai.



Trong qua trinh té tung, bi don anh Nguyén Vin U trinh bay:

V& vi tri thira dat cua gia dinh anh va caa gia dinh nguyén don nhu nguyén
don trinh bay 13 dang, nhung hoan toan khong c6 viéc khi 6ng ba phan chia dat
phai dé lai duong di chiéu ngang 2,5m trén thira 241 nhu nguyén don trinh bay.
Theo ban db dia chinh ma nguyén don cung cap thi tai Cong van sé 398 ngay
20/10/2021 cua Vin phong ding ky dat dai di khang dinh duong mon van thuoc
quyén sir dung cua anh, khéng phai 1a duong di cong cong nhu nguyén don trinh
bay.

Nay nguyén don yéu cau thdo da tru bé tdng dé ma 16i di chiéu ngang 2,5m
anh khong dong y, anh chi dong ¥ cho di 16i di chiéu ngang 1.0 m ¢6 vi tri ¢ thira
241A nhu ho so trich do ngay 30/9/2021 nhung phai boi thuong toan bo gia tri
quyén st dung dat cho anh nhu két qua dinh gia caa hoi dong dinh gia ngay
01/7/2021. Anh théng nhat bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia
tai san cung ngay 01/7/2021 va hé so trich do hién trang st dung dat ngay
30/9/2021 1am co s& giai quyét vu an, khéng yéu cau tham dinh lai.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén M dura vu an ra xét
xir. Tai Ban an dan sw so tham sé 65/2021/DS — ST ngay 28 thang 12 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén M da tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T, ba L& Thi
P, anh Nguyén Quéc T1. Buoc anh Nguyén Vin U mé 16i di cho cho anh T, ba
Phin, anh T1 & cac thtra 241A dién tich 31,6 m? + thua 241C dién tich 15,8 m?,
chiéu cao 05m trong pham vi chiéu ngang, chiéu dai cua cac thira dat néu trén,
cling to ban do s6 17, toa lac tai 4p P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre ¢4 vi tri nhu
ho so trich do bo sung ngay 27/12/2021 cua Vin phong diang ky dat dai chi nhanh
huyén M. (c6 ban vé kém theo)

Anh Nguyén Van T, ba Lé Thi P, anh Nguyén Quéc T1 dugc quyén sir dung
16i di c6 vi tri néu trén va duoc quyén cai tao 16i di nhung phai tuan thu cac diéu
kién dam bao trong qué trinh st dung dat cia cac bén ma phap luat quy dinh.

Tuyén bb han ché quyén str dung dat caa anh Nguyén Vin U déi voi 16i di
ma anh Nguyén Vin T, ba L& Thi P, anh Nguyén Quéc T1 duoc st dung.

Budc anh Nguyén Van T, ba L& Thi P, anh Nguyén Qudc T1 lién ddi boi
thuong % gia tri quyén sir dung dat doi véi thira 241A + 241C tong dién tich 47,4
m? véi s6 tién 37.920.000 ddng (ba muoi bay triéu chin trim hai muoi nghin déng)
cho anh Nguyén Vin U.



Khong chap nhan yéu cau caa anh Nguyén Vin T, ba L& Thi P, anh Nguyén
Quéc T1 dbi véi phan 16i di yéu cau dugc mé ¢ thira 241D dién tich 31,7 m? to
ban d6 s6 17 toa lac tai 4p P, x& A, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 ban v& kém theo)

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, khi c6 don yéu cau thi hanh an cua
anh Nguyén Vin U, néu anh Nguyén Vin T, chi Lé Thi P, anh Nguyén Quéc T1
chua thi hanh xong cac khoan tién phai thi hanh an thi con phai chiu tién 14i theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Pinh chi xét xt d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
mé 16i di d6i vai phan dién tich thira con lai theo don khoi kién 3,9 m2,

Ngoai ra ban &an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/01/2022 6ng Nguyén Vin T khang cdo, don
khang céo c6 noi dung yau cau Toa cap phdc tham sira mot phan an so tham, mé
161 di co chiéu rong 2,5 m tai thira 241 (ky hiéu 241A + 241B) c6 dién tich 79,1
m?, to ban d6 s6 17 toa lac tai 4p P, x4 A, huyén M, tinh Bén Tre. Nguyén don
khong dong y boi thuong ¥ gia tri quyén sir dung dat d6i vai thira 241A + 241C
tong dién tich 47,4 m? vai s6 tién 37.920.000 dong (ba muoi bay triéu chin trim
hai muoi nghin dong) cho anh Nguyén Vin U.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao. Bi
don khong dong y khang cao ciia nguyén don, yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: bi don dong y
ban 4n so tham, khong dong y khang céo cua dng T. Chiéu ngang 16 di 2,5m 1a
qua nhiéu, vi duong bé téng phia ngoai 1a 16 cong cong thi chiéu rong chua téi
2m, vay duong di nguyén don yéu cau lai rong hon dudng di cong cong nén khdng
hop ly. L6i di nay nguyén don trinh bay c6 tir 1au nhung con cta ba H 1a anh D
va anh D1 ¢6 x&c nhan 1a dudng di nay nguyén don chi di tir nam 1989, 16i di nay
12 16i di gia dinh ba H hoi xin gia dinh anh U chit khéng phai do 6ng ba chung dé
lai theo nguyén don trinh bay. Céng vin ctia Vin phong ding ky dit dai cling tra
161 1a duong di nay 1a duong mon, anh U van duang tén quyén st dung dat nén viéc
ban an so tham budc boi thuong thiét hai 12 pht hop, mic di s6 tién nay chua thoa
dang nhung anh U ciing khong khang céo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém séat tham gia phién tda phat biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh té tung da tuan theo ding cac quy dinh caa phép luat té tung, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép
luat t6 tung; vé ndi dung: khang cdo cia anh Nguyén Van T 1a khong c6 can ctr
nén d& nghi khéng chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 198, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p P, x4 A, huyén M, tinh
Bén Tre do 6ng Nguyén Vian T dung tén gidy chitng nhan quyén sir dung dét bi
vay boc bai cac bat dong san khéc, khong co 16i di ra 16 cong cong, do d6 yéu cau
khai kién cua cac nguyén don vé viéc yéu cau ma 16i di 1a phu hop voi quy dinh
tai Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Xét khang c&o cua nguyén don xin mé 16i di chiéu rong 2,5 m, chiéu dai
hét thira dat 241 cia anh Nguyén Van U (ky hiéu thira 241A + 241B) vi cho rang
day la duong cong cong da dugc thé hién trén ban do dia chinh, dugc 6ng ba dé
lai lam duong di chung, khong dong y boi thuong gia tri quyén sir dung dat:

Thay rang, theo chiing ¢ nguyén don cung cap 1a trich luc ban d6 dia chinh
cc thira dat 198, 232, 241, 242 thé hién trén thira 241, 242 cia ban d6 dia chinh
c6 hai duong nét dit song song va theo cong vin sb 398/CNMCN-TTLT ngay
20/10/2021 cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén M thi phan duong
nét dut cua hai hang song song thé hién trén thira 241, 242 to ban d6 s6 17, toa
lac tai 4p Phl Loc Thuong, xi An Binh cua ban d6 dia chinh 1a ky hiéu duong
mon, chua duoc tach riéng trén ban do dia chinh va van con nam trong thia dat
241, 242. Do d6 1i trinh bay cta nguyén don vé dudng di cong cong 1a khéng co
cin ct dé chap nhan.

Déi voi viée nguyén don cho rang 16i di trén thira 241 12 do dng ba khi phan
chia dat d¢ lai nhung nguyén don khong c¢6 chung ci chitng minh, bi don khong
thira nhan c6 viéc ong ba dé lai duong di chung. Hon nita, theo xac nhan caa anh
Nguyén Vin D1 va Nguyén Vian D (la con cta ba Lé Thi H) hién dang str dung
thira 232, cac anh xac nhan duong mon trén dat cia cac anh dang sir dung va phan
phia ngoai di qua dt cua anh Nguyén Vin U 14 do cha me céac anh hoi xin cha
anh Nguyén Van U mot phan dat ngang khoang 5- 7 tat dé 1am 16i di ra 16 cong
cong, sau nay thanh 16i mon rdi gia dinh anh Nguyén Van T xin di chung duong
di nay cho thuan tién. Do d6, khong c6 can clr xac dinh 16i di nay 1a do ong ba
chung cua anh T va anh U lic phan chia dat dé lai lam duong di chung. Viéc
nguyén don yéu cau ma 16i di véi chiéu ngang 2,5m, chiéu dai hét thira 241 chiém
phan lon dién tich trong viéc st dung dat cta bi don, 16i di nay ciing chi ¢6 02 ho
gia dinh st dung. Dong thoi, tai phién toa phic tham, chinh nguyén don anh T
trinh bay duong di cong cong 16 bé tdng cia ba con di lai va 16i di anh T yéu cau
ciing ra 16 bé tdng nay thi chiéu rong cua I6 ciing chi ¢6 1,8m nén ban an so tham
mé 16 di c¢6 chiéu ngang 1,5m, chiéu dai hét thira dat 241, chiéu cao 05m gom
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cac thira ky hiéu 241A, 241C 1a phu hop. V& phan bdi thuong thiét hai, theo Diéu
254 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Chu s& hitu bat dong san huéng quyén
vé 16i di qua phai dén bu cho cha s¢ hiru bat dong san chiu huong quyén, trir
truong hop cd thoa thuan khac”. Do anh U 1a chu sé hitu bat dong san 1a thira 241,
242 t ban d6 s6 17, toa lac tai 4p Phi Loc Thuong, xa An Dinh nén ban an so
tham budc nguyén don phai dén bu ¥ gia tri quyén str dung dat cho anh U 1a dung
quy dinh phép luat, bai 18, dién tich dat cua phia anh T duoc st dung han ché dé
lam 16i di con anh U sir dung bi han ché 14 anh huong dén quyén lgi cua anh U,
khang c4o cua anh T 1a khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan, giit nguyén
ban an so tham.

[3] Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sét 1a ph hop véi nhan dinh caa Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[4] Mic du khang cao khong duoc chap nhan nhung 6ng Nguyén Vin T 14
d6i tuong duoc mién an phi phic tham theo quy dinh tai Biéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.
Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Van T.

Giir nguyén Ban &n dan sy so thim s6 65/2021/DS — ST ngay 28 thang 12
nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén M.,

Cu thé tuyén:

Can ct Dbiéu 254 B¢ luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi
P, anh Nguyén Quéc T1. Budc anh Nguyén Vin U mo 16i di cho cho anh T, ba
Phin, anh T1 & céc thira 241A dién tich 31,6 m? + thtra 241C dién tich 15,8 m?,
chiéu cao 05m trong pham vi chiéu ngang, chiéu dai caa cac thira dat néu trén,
cling to ban do s6 17, toa lac tai 4p P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre ¢4 vi tri nhu
hd so trich do bd sung ngay 27/12/2021 cta Vin phong diang ky dét dai chi nhanh
huyén M. (cé ban vé kém theo)



Anh Nguyén Van T, ba L& Thi P, anh Nguyén Quéc T1 duoc quyén sir dung
han ché 16i di ¢6 vi tri néu trén va duoc quyén lién hé co quan nha nudc ¢d tham
quyén dé ding ky quyén sir dung han ché theo Diéu 171 Luat Dt dai.

Tuyén b han ché quyén sir dung dat cua anh Nguyén Vin U ddi véi 16i di
ma anh Nguyén Vin T, ba L& Thi P, anh Nguyén Québc T1 duoc st dung.

Budc anh Nguyén Vian T, ba Lé Thi P, anh Nguyén Quédc T1 lién d6i dén bu
Y gid tri quyén str dung dat doi véi thira 241A + 241C tong dién tich 47,4 m? véi
s6 tién 37.920.000 ddng (ba muoi bay triéu chin traim hai muoi nghin déng) cho
anh Nguyén Vin U,

Khong chap nhan yéu cau ciia anh Nguyén Van T, ba Lé Thi P, anh Nguyén
Quéc T1 ddi vai phan 16i di yéu cau dugc mo & thira 241D dién tich 31,7 m? to
ban db s 17 toa lac tai ap P, x& A, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 ban v& kém theo)

Pinh chi xét xu d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
ma 161 di ddi véi phan dién tich thira con lai theo don khoi kién 3,9 m?.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t tung: 2.470.000 dong. Nguyén don phai chiu 1.235.000 dong
va da nop xong. Bi don phai chiu 1.235.000 dong, do nguyén don anh Nguyén
Vian T da nop tam tng nén budc anh Nguyén Vin U c6 nghia vu hoan tra cho anh
Nguyén Vin T s6 tién 1.235.000 dong.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Vian T, chi Lé Thi P, anh Nguyén Quéc T1 dugc mién &n phi.
Hoan tra cho anh T, chi P, anh T1 tam tng 4n phi da nop s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0007042 ngay 22/3/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén M.

- Anh Nguyén Vin U phai chiu an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong).
4. V& an phi dan sy phic tham: Anh Nguyén Vin T dugc mién &n phi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an



theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Céac duong su;

- Luu hd so, van phong.

Pham Kim Cuaa



