TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 26/2022/DS-PT

Ngay 15/8/2022
V/v'Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:

Thdm phan- Chui tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac thdm phan: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh va ba Pham Thij Bao.

- Ther ky phién tda: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Hai Duong,

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Thily - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét xir phuc
tham cong khai vu an thy Iy s6 10/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nam 2022 vé viéc
“tranh chap quyén si: dung dat”;

Do ban an déan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cua Toa &n nhan dan
huyén T2 bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xa phuc tham s 20/2022/QBPT-DS ngay 28 thang
6 nam 2022; quyét dinh hodn phién tda s6 27/2022/QD-PT ngay 26/7/2022 giira cic
duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1959; dia chi: Khu B, thi trin M, huyén
T, thanh phd Hai Phong.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1988;
dia chi: T6 14, khu 2A, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong L - Luat su ciia Vian
phong Luat su Két Lién thudc Poan Luat su tinh Quang Ninh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1965 va ong N (tén goi khac Pham Huy N),
sinh nam 1959; dia chi: Thon T1, xa V, huyén T2, tinh Hai Duong.

3. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Nguy@n Thi P, sinh nim 1988; dia chi: T6 14, khu 2A, phuong C, thanh phd H,
tinh Quang Ninh.

- Anh T, sinh ndm 1987; dia chi: Khu B, thi trin M, huyén T, thanh phé Hai Phong.



Newoi dai dién theo iy quyen cia anh Tan: Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1988; dia

chi: T6 14, khu 2A, phudng C, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

- Anh Pham Van T4, sinh nam 1990; dia chi: Thon T1, xa V, huyén T2, tinh Hai

Duong.

Newoi dai dién theo 1y quyén cia anh TG: Ba Nguyén Thi T sinh ndm 1965, éng N

(tén goi khac Pham Huy N) sinh nam 1959; dia chi: Thén T1, xa V, huyén T2, tinh

Hai Duong

- Anh Pham Van N, sinh nam 1992; dia chi: Thdn T1, x& V, huyén T2, tinh Hai

Duong.

Ngueoi dai dién theo phap lugt ciia anh N: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965, ong N

(ten goi khac Pham Huy N), sinh nam 1959; dia chi: Thén T1, xd V, huyén T2, tinh

Hai Duong (12 bé me cua anh N).

- Chi Pham Thi X, sinh nam 1974; dia chi: Thon L1, xa L2, huyén L, tinh Lam Dong.

- Chi X1 sinh ndm 1977; dia chi: Thon P, xa L2, huyén L, tinh Lam Dong.

- Ong T1 (tén goi khac Pham Huy T1), sinh nim 1949; dia chi: Thon B, x& H, huyén

L, tinh Lam Déng.

- Ba T2, sinh nim 1951; dia chi: Thén b, x H, huyén L, tinh Lam Dng.

- Chi P1, sinh ndm 1980; dia chi: Thén B, x& H, huyén L, tinh Lam Dong.

- Anh T3 sinh nam 1992; dia chi: Thén B, x4 H, huyén L, tinh LAm Dong.

- Cu b, sinh nam 1925; dia chi: Thon N, xa T, huyén T2, tinh Hai Duong,.

- UBND x4 V, huyén T2, tinh Hai Duong; Nguoi dai dién theo phap luat ong Nguyén

Van Khoa - Cha tich UBND x&@ V.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Hoang Thi H;

Tai phién toa c6 mit Chi Nguyén Thi P va 6ng L; cu D va ngudi dai dién theo phap

luat cia UBND x4 V vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mit; bi don va nhing

nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém anh TG, anh N, chi X, X1, T1, T2, P1, T3

vang mit 1an thi hai khong ¢ ly do.

NOQI DUNG VU AN

Theo ban &n dan si so' tham sé 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cia Toa &n nhan

dan huyén T2, vu an ¢b néi dung nhur sau:

Theo don khdi kién, céc tai lieu co trong hé sor VA tai phién toa nguyén don ba H,

nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén don Chi P (dong thoi la nguoi

dai dién theo 1y quyén cia anh Tan) théng nhdt trinh bay:

Ba H cd chong 1a 6ng Nguyén N Thanh (t&n goi khac Nguyén Vin Thanh da chét vao

ngay 13/5/2009). Ngay 12/01/1995 am lich, T4 (Ia anh ruét ba T, anh vg 6ng N) nhan

chuyén nhuong thira dat s 48 to ban do s6 47 dién tich 684m? (01 sdo 13 thudc 5) va
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tai san trén dat cua vo chong T1, T2 (1a anh rudt, chi dau éng N, ba T) ¢ thdn T1, xa V,
huyén T2, tinh Hai Duong véi gia 8.000.000d. Khi chuyén nhuong, cac bén cd lap
bién ban mua ban tai san, c6 sy chang kién caa B (me dé T4 ba T, me vo dng N), vén
ban nay duoc UBND xa V ching thuc ngay 13/02/1995. Do gia dinh ba H song tai
Hai Phong nén da nho éng N, ba T tréng coi, quan ly. Loi dung viéc trong coi, quan ly
ba T, 6ng N da ty y ké khai dé duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi voi
thira d4t noi trén. Ba H nhiéu 1an yéu cau dng N ba T tra lai dat, nhung 6ng N ba T
khong tra lai, ma con tu nhan toan bo 718,6m? dt (theo do dac hién trang), thudc thira
s6 234 to ban d6 s6 15 thdn T1, x4 V 12 tai san ciia minh. Nay ba H yéu cau éng N ba
T phai tra lai 718,6m? thudc thira dat sb 234, to ban db s6 15 thdn T1, xa V. Vé cong
sic quan ly, duy tri thira dat caa 6ng N ba T, ba H dé nghi giai quyét theo phéap luat.
Déi voi cay cdi ma 6ng N ba T trong trén dat ba H nhat tri theo bién ban xem xét tham
dinh, dinh gia tai san, con cng stic dau tu ton tao thira dat ba H xac dinh chi & muc
khoang 70m® dét cat. Ba H dé nghi HDXX tinh tri gid bang tién dé tra gia tri cay cdi,
cong sac quan ly, duy tri, ton tao thira dat cho 6ng N, ba T. Ngoai noi dung trén,
nguyén don khong dé nghi giai quyét noi dung nao khac.
Tai ban tur khai, céc tai liéu c6 trong hé so va tai phién toa bi don 6ng N, ba T (dong
thoi la nguoi dai dién theo phap ludt va theo sy quyén cia anh Pham Van N va Pham
Vin Tvi) cing nguoi dai dién theo sy quyén cia dng N, ba T déu théng nhdt trinh bay:
Vé quan hé gia dinh giita 6ng N ba T véi T4 ba H ciing nhur ngudn géc, dién tich thia
dat dang tranh chap ding nhu nguyén don da khai nhan. Tuy nhién dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, 6ng N ba T khdng dong y, vi thira dat n6i trén do 6ng ba
nhan chuyén nhuong tir T1 T2 véi gid 18.000.000d vao nam 1995; dng ba 13 ngudi tra
tién cho T1 T2. Khi chuyén nhuong tai san va tra tién gitra ng ba voi T1 T2 déu
khéng lap thanh van ban. Ly do Bién ban mua ban tai san lap ngay 12/01/1995 am
lich, mang tén nguoi nhan chuyén nhwong 1a T4 1a do 6ng N khdng biét viét chir, nén
6ng ba da nhd T4 nhan chuyén nhuong va 1ap Bién ban mua ban tai san véi T1, T2.
Déi véi viéc ghi tén D trong bién ban mua bén tai san 1a dé dam bao khach quan, B chi
1a nguoi 1am ching, khong phai 1a bén nhan chuyén nhugng. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng ba quan 1y, sir dung, ké khai quyén str dung dat va duoc UBND huyén
T2, tinh Hai Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi vai thira dat hién
dang tranh chap vao ngay 19/11/2002. Nay ba H yéu cau tra lai toan bo dién tich dét
718,6m?” thugc thira dat 234 to ban db s6 15 thdn T1, x4 V 6ng ba khong dong y. Néu
c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng ba dé nghi nguyén don
tach tra lai dat néng nghiép (dat 721) ctia ho gia dinh 6ng ba bj trir khong duoc giao
rudng ngoai dong vao trong dién tich dét tranh chap; tinh cdng stic quan Iy, duy tri;
dAu tu ton tao; cdy cdi (51 cly nhan va 02 cly vai) trén dat theo bién ban xem xét tham
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dinh tai chd, dinh gi4 tai san va tra bang hién vat 1a quyén str dung dat. Ngoai noi dung
trén, bi don khong dé nghi giai quyét noi dung nao khac.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan T1, T2 déu théng nhat trinh bay: Ong ba la anh
rudt, chi dau dng N ba T. Nam 1995 6ng ba di chuyén nhuong toan bo thira dat sé 48
to ban d6 s6 47 dién tich 01 sao 13 thude 05 dat cling tai san trén dt tai thon T1, xa V
cho 6ng N, ba T véi gia 18.000.000d. Khi chuyén nhuong va khi giao nhan tién giira
hai bén déu khong lap van ban. Bién ban mua bén tai san 1ap ngay 12/01/1995 am lich
mang tén bén nhan chuyén nhuong T4, 1a do dng N khong biét viét chir nén éng N, ba
T ¢ nho T4 nhan chuyén nhuong ho, nén gitra 6ng ba vai T4 ¢ 1ap bién ban noi trén.
Nay cac bén xay ra tranh chap, do da chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat cho
nguoi khac tir 1au nén 6ng ba khdng tranh chap gi vé quyén, nghia vu ddi véi thira dét;
khong yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su chuyén quyén sir dung dat, tai san
trén dat dbi vai khdi tai san néi trén vo hiéu; khong yau cu giai quyét hau qua cua
giao dich dan su ndi trén vd hiéu, dong thoi khdng yau cau gi vé thira ké tai san. Ngoai
noi dung trén dng, ba khong dé nghi noi dung nao khac.
Ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan la chi X, X1, P1, T3 déu thong nhat trinh bay:
Anh, chi 1a con caa T1, T2; goi 6ng N, ba T Ia chd, thim rudt. Tai thoi diém giao dat
ndng nghiép (dat 721) anh chi bi trir mdi ngudi 72m?* dat, tong dién tich dat bj trir 1
288m’ vao thira dét cac bén duong su dang tranh chap. Viéc T1 T2 chuyén nhuong
dat, tai san trén dat di voi thira dat cac bén duong su dang tranh chap, anh chi khong
c6 y kién gi: ngudn tién co duoc do chuyén nhuwong dat duoc sir dung vao muc dich
chung cia gia dinh. Nay cac bén duong su tranh chap quyén str dung dat, anh chi
khong yéu cau Toa &n tuyén bd giao dich dan su chuyén quyén sir dung dat, tai san
trén dat ndi trén vo hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan su ndi trén vé hiéu.
Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan D trinh bay: Cu la me T4, ba H; 6ng N, ba T.
Ngay 12/01/1995 &m lich cu ching kién T4 1a nguoi nhan chuyén nhuong dét, tai san
trén dat tai thon T1, x& V, huyén T2, tinh Hai Duong cta T1, T2; nguon tien mua khéi
tai san noi trén 1a coa T4 ba H; T4 tryc tiép tra tién cho T1, T2. V&i tu cach 14 nguoi
thira ké & hang thira ké thir nhét caa T4, phan quyén va nghia vu cua cu duoc huong,
cu ting, cho phia nguyén don dugc quyén quan ly va sé hitu.
Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan UBND xa V trinh bay: Nam 1993 khi Nha
nudc giao dat 721, ho gia dinh T1 ¢ bdn ngudi dugc giao dat 1a chi X, X1, P1va T3;
mot khau 1a 624m? x 04 khau bang 2496m?, nhung bi trir mdi nguoi 1a 72m?* dét, tong
dién tich bi trir 1 288m? vao thira dét s6 48 t& ban do sb 47 thén T1, xa V. Bong thoi
nam 1993 ho 6ng N ¢d bon ngudi duge giao dat 721 gom dng N, ba T, anh T, anh N
ciing bi trir mdi nguoi 72m? dat, tong dién tich dét bi trir 288m?* vao dét &. Do 6ng N
ba T sir dung ciing mot Ic hai thira dat 1a thira s6 50 t& ban d6 s6 7 (thira nay do b
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me 6ng N tang cho) va thira s 48 t& ban db sb 47 (thira dang tranh chap vai ba H)
thén T1, X3 V, nhung 6ng N ba T da tu y ké khai dién tich dat c6 ngudn gdc trude day
caa T1, T2 dé 1am thu tuc cAp gidy ching nhan quyén st dung dét trudc (thia 48 to
ban d6 s6 47), nén khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 19/11/2002
da ghi trir 288m? dt vurdn vao tiéu chuin dat 721, ho gia dinh 6ng N bi ghi trir 288m?
dat noi trén vao thira dat cac bén dang tranh chap 1a khong dung. UBND x3 V s& dé
nghi co quan c6 thAm quyén didu chinh 288m? dét bi ghi trir d4t 721 vao thira dat sb
50 t& ban dd sb 7 thon T1, xa V ma hién tai 6ng N, ba T dang sinh séng, sir dung.
Nguoi lam ching dng Trinh Van Minh, nguyén Chu tich UBND x4 V tai thoi diém
nam 1995 trinh bay: T1, T2 1 nguoi chuyén nhuong thira dat s6 48 to ban do s6 47
dién tich 01 sao 13 thudc 05 cling tai san trén dat ¢ thon T1, xa V cho T4. T2 1a nguoi
mang bién ban mua ban tai san ghi ngay 12/01/1995 am lich, dé nghi UBND x& V
chiing thuc. Véi tu cach 1a Chu tich UBND x4, 6ng da truc tiép tham dinh lai nguoi
ban, nguoi mua véi T2 va thuc hién ching thuc véi ndi dung “.nhét tri véi viéc
chuyén nhuong dién tich dat tho cu ...” tai Bién ban mua ban tai san vao ngay
13/02/1995.

Nguoi lam chimg anh L& Quang Hanh trinh bay: Anh ¢ nghe néi T1, T2 (1a b me
Vo) chuyén nhugng dat cling tai san trén dat cho dng N, ba T (anh goi bang ch, thim).
Ong N théng qua anh dé tra tién cho T1, T2 1000 USD, quy do6i thanh
16.000.000VND. Ngoai ndi dung trén anh Hanh khong biét thém noi dung nao khac.
Theo yéu cau cta duong su, Toa 4n da tién hanh tham dinh, dinh gia xac dinh: Thira
dat s 234 to ban d6 s6 15, dién tich thuc té 1a 718,6m? thudc thdn T1, xa V co gia thi
truong tai thoi diém tranh chip 14 3.700.000d/m’, thanh tién 2.658.820.000d. Cay trén
dat gom 51 nhén, 02 vai c6 tri gia 35.650.000d. Tai thoi diém dinh gié, gié tri 01m> dét
cét san 14p bao gom ca cong san lap, cac loai phi 1a 115.000d/m”.

Tai ban &n dan su so thdm s6 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021, Toa an nhan dan
huyén T2 da can cir vao cac diéu 147, 227, 228, 229, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan
su; cac diéu 263, 264, 286, 690, 691, 705, 708 cia Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu
288 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 3, 73 cia Luat dét dai nam 1993; cac diéu
100, 106, 166 Luat dat dai nam 2013; khoan 5 Nghi quyét ciia Quéc hoi vé viéc thi
hanh Bo luat Dan sw niam 1995; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Ha va nhitng nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén don Chi Nguyén Thi P, anh T.

2. Bugc bi don 6ng N (tén goi khac Pham Huy Nhuan), Ba Nguyén Thi T phai co

nghia vu tra lai 718,6m2 dat thuoc thira dat sé 234 to ban d6 s 15 thén T1, xa V,
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huyén T2, tinh Hai Duong (theo hd so dat dai 1ap ndm 1997) cho ba Hoang Thi H, Chi
Nguyén Thi P va anh T. Ba H, Chi P, anh Téan dugc so hitu 370m® dt cat san lap tri
gia 42.550.000d; 51 cay nhan, 02 cay vai tri gia 35.650.000d va cac tai san khac trén
datma dng N, ba T da dau tu.

3. Ang trich khéi tai san ctia phia nguyén don: Budc ba Hoang Thi H, Chi Nguyén Thi
P, anh T phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan tra tién dén bu cong stc san lap vuot 1ap,
cay cbi gom 179,7m® dit cat san lip tri gia 20.665.500d; 25 cay nhén tri gia
16.250.000d; cong stc quan ly duy tri, tong cong 1a 1.065.600.000d bang 288m? dét
thudc thira dat s6 234 to ban db s6 15 thén T1, X3 V, huyén T2, tinh Hai Duong (theo
hd so dat dai 14p ndm 1997) va tiép tuc s& hitu c4c tai san nam trén phan dat duoc giao.
4. Chia hién vat.

4.1. Phan dat cua nguyén don ba Hoang Thi H va nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vy
lién quan vé phia nguyén don Chi Nguyén Thi P, anh T dwoc quyén quan 1y, st dung,
dinh doat 430,6m?* dat, tri gia 1.593.220.000d cung tai san trén dat, gdbm 25 cdy nhan
tri gia 16.250.000d va phan dat cat san lap 179,7m? tri gia 20.665.500d. Tong gid tri tai
san ba Hoang Thi H, Chi Nguyén Thi P, anh T ¢6 gié tri 1.630.135.500d. Phan dat cua
ba H, Chi P, anh Tan dugc xac dinh theo hinh cé ky hiéu A-B-C-M-N-F-G-H-A.

4.2. Phan dat cia 6ng N (t8n goi khac Pham Huy Nhuan) Ba Nguyén Thi T duoc
quyén quan ly sir dung, dinh doat 288m?* dat, tri gid 1.065.600.000d (trong d6 co
120,3m® dat céat san I4p tri gia 13.834.500d va 26 ciy nhan, 02 ciy vai tri gia
19.400.000d). Ong N, ba T tiép tuc duoc & hitu cAc tai san ndm trén phan dat duoc
giao. Phan dat ctia dng N, ba T duoc xéac dinh theo hinh ¢d ky hiéu M-D-E-N-M.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao clia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Hoang Thi H khang c4o toan bd ban an dan su
so tham, d& nghi hity ban 4n dén su so thAm véi nhiing 1y do sau: Khong dong ¥ tra
tién dén bu cong stc quan 1y duy tri dat cho ong N, ba T véi s6 tién 1.028.684.500
dong bang 288m?” dat; qua trinh giai quyét, Toa an khong dua UBND huyén T2 tham
gia to tung Vi tw cach nguoi c6 quyén loi - nghia vy lién quan 1a vi pham t6 tung;
Gidy chung nhan quyén st dung dat s V324219 ciia 6ng N, ba T do UBND huyén
T2 cap sai nhung Toa an khong huy gidy chimg nhan nay 1a khong dung; Toa 4n so
thdm chwa giai quyét viéc 6ng N, ba T trong qué trinh tréng nom dat di tuw ¥ pha do
nha & va chiat pha cay cbi ciia nguyén don.

Qué trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham, nguoi dai dién theo phap luat caa UBND
huyén T2 x4c dinh hién nay UBND huyén khéng luu giir hd so cap Gidy ching nhéan
quyén str dung dét d6i véi thira dat sb 234 to ban do sd 15 ctia 6ng N va Ba Nguyén
Thi T. Néu viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng N, ba T khéng hop
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phap va cac duong su khong dé nghi huy Gidy ching nhan quyén st dung dat nay thi
sau khi ban an cta Toa an c6 hi¢u luc phap luat, UBND huyén T2 s€ can cir vao ban
an ciia Toa 4n dé thue hién. Theo ngudn goc dat thi thira dat s6 234 to ban d6 sb 15 (sb
dang ky rudong d4t 299 1a thira 48, dién tich 583m?, loai dat "T" - dét ¢) dang ky tén
ong Pham Huy Thai. Theo quy dinh cua Luat d4t dai nam 2013, toan bo dién tich thira
dét trén dugc xéc dinh 1a dat ¢.
Tai phién toa phtc tham, nguyén don rat mot phan ndi dung khang cao déi véi noi
dung dé nghi dua UBND huyén T2 tham gia t tung véi tu cach ngudi co quyén loi-
nghia vu lién quan va hity Gidy chting nhan quyén str dung dét ctia ba T, ng N; gitt
nguyén ndi dung khang cao khong dong v tra tién dén bu cong stic quan 1y duy tri dat
cho dng N, ba T vai s tién 1.028.684.500 ddng bang 288m?” dat; Toa an cip so thAm
chwra xem xét viéc qua trinh trong nom dét, bi don da tu ¥ pha dd nha, chat cay cbi ctia
nguyén don.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H trinh bay: Ba T, éng N khong phai
14 ngudi co quyén st dung ddi voi thira dat s6 234 to ban d6 sd 15 nén khong c6 can
ctr tra lai cong stic bang dat; hon nita ban 4n budc phia nguyén don tra gi tri cong strc
cho bi don hon 1 ty déng nhung khéng c6 cin c (trong khi d6 phia nguyén don chi
dong ¥ tra tién dat cat san lap v6i khdi lwong 70m’); viéc nguyén don nho bi don trong
nom dat ho 14 hop dong g giit tai san nén khi bi don tra lai tai san phai tra nguyén
ven nhu ban dau va chi dugc tra cong g gitt bang mot khoan tién pht hop voi quy
dinh ctia phép luat. Cap so tham budc nguyén don phai tra cong sirc quan 1y dat va gia
tri tai san trén dat cho bi don tuong duong 288m’ dat 1a khong dung.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa da
thue hién dang quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi
HPXX 4p dung khoan 2 Piéu 308, Biéu 309 B¢ ludt t tung dan sy, chap nhan khéng
c4o cua nguyén don, budc bi don phai tra lai toan b dat cho nguyén don va nguyén
don tra cho bi don cong stc trong nom dét tri gia 20% gid tri thira dat 1a 531.764.000d
cing toan b gia tri dat san lap va cay cdi trén dat; dinh chi xét x{r phiic tham ddi véi
khéng cdo vé yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dwa UBND huyén
T2 tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, duoc tham tra cong khai tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr (viét tit 1a HDXX)
nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Khang cdo clia nguyén don 1a ba Hoang Thi H trong thoi han lut dinh
va thudc truong hop duoc mién ndp tam tng an phi phiic tham nén khang co hop 16.



[2] Bi don Ba Nguyén Thi T va 6ng N cling nhimg nguoi c¢6 quyén loi - nghia vu lién
quan la 6ng Pham Huy Thai, ba T2, chi Pham Thi X, chi X1, chi P1, anh T3 da duoc
Toa 4n triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr 2 nhung van ving mdit khong c6 1y do; cu b va
UBND x3 V d& nghi giai quyét, xét xir vang mét. Nhitng nguoi dai dién hop phép cia
anh Pham Vin Tt va anh Pham Vian N ciing vang mit 1an tht hai khong ¢6 1y do. Can
ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, HDXX van tién hanh
xét XU vy 4n ving mit nhitng nguoi trén.
[3] V& noi dung khang céo ciia nguyén don khong dong ¥ tra tién cong stc quan 1y,
duy tri d4t cho 6ng N, ba T, HDXX thiy: Can ctr vao 10i khai nhan ctia cac bén duong
su, 101 khai nguoi 1am chimg va két qua xac minh tai UBND xa V, ¢6 co so xac dinh
ngudn gdc thira dét s6 234 t& ban db sb 15, dién tich 718,6m’ thon T1, x4 V, huyén
T2, tinh Hai Duong 1a ctia T1, T2. Ngay 12/01/1995 (4m lich), T1, T2 chuyén nhugng
quyén str dung dbi toan bd dién tich dat trén cling tai san trén dat cho T4. Hai bén da
thiét 1ap bién ban mua ban tai san ghi ngay 12/01/1995 4m lich. Sau khi thiét 1ap bién
ban mua ban tai san, T2 (bén chuyén nhuong dat) mang van ban chuyén nhuong dén
UBND xa V dé chung thyc, 6ng Minh (Chi tich x3) da truc tiép tham dinh lai trudc
khi thue hién viée chimg thuc vao van ban, hai bén da thue hién xong hop dong (bén
chuyén nhuong 13 T1, T2 da giao dat cung tai san trén dat va bén nhan chuyén nhuong
la T4 da giao du tién). Ong N, ba T cho rang thira dat nay do vo chong ong ba nhan
chuyén nhuong cua T1, T2 va dd nhd T4 dimg tén mua hd nhung khong co can cir
chiing minh. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh dién tich dat 718,6m” thudc thira s6 234
ban dd s6 15 thudc quyén st dung ctia T4, ba Ha. Toa an cap so tham budc dng N, ba
T phai tra lai ba H ciing nguoi thira ké hop phap ctia T4 thira dat nay 1a ¢6 can ¢t phap
luat. Nhitng nguoi thira ké ctia T4 khong dé nghi Toa an phan chia di san thira ké ctia
T4 va khong xac dinh phan dat dugc quyén sir dung cu thé cia mdi nguoi nén HDXX
khong xem xét.
[4] Tuy nhién, tr khi T4, ba H nhan chuyén nhuong dat ctia T1, T2 thi da khong truc
tiép quan 1y, st dung ma nhd 6ng N, ba T tréng nom, quan 1y tai san, dong thoi cho
khai thac sir dung d4t. Can cir vao 10i trinh bay ctia cac duong su, 10i khai ctia nguoi
lam chimg, xac dinh duoc qua trinh sir dung dat dng N, ba T dd mua thém dét cat dé
san lap thung viing, ton tao dat vai tong khdi luong 1a 370m° tri gia 42.550.000dong
va trong thém 51 cay nhan, 02 cy vai trj gia 35.650.000d6ng; nguyén don biét viéc
ton tao dat va trong cdy nay nhung khong phan doi nén cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra dat cho nguyén don va nguyén
don co trach nhiém thanh toan tra bi don gia tri dat san lp va gia tri cay cbi 1a phu
hop. Bén canh d6, phia nguyén don ciing thira nhan T4, ba H da nho éng N, ba T
trong nom tai san va khong phai tra tién cong (thoa thuan miéng, khong c6 van ban);
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thuc té bi don 1a 6ng N, ba T d4 truc tiép quan 1y, tréng coi tai san cho T4, ba H nén
day duoc xac dinh 1a giao dich giri giir tai san khong c6 tién cong theo quy dinh tai
Diéu 554, khoan 2 Diéu 558 B0 luét dan su. Pé dam bao quyén loi cho bén gitr tai san,
can budc bén giri tai san 13 ba H va nhiing nguoi thira ké cia T4 phai thanh toan cho
ong N, ba T mot khoan chi phi hop Iy cho viéc trong coi, bao quan tai san. Tuy nhién,
tong gia tri tai san (thira dat) ma cac bén tranh chap tri gia 2.658.820.000d, Toa an cip
so tham d3 trich tra cong st quan 1y, duy tri dat va tién san 1ap dat, gia tri cdy trdng
trén dat cho 6ng N, ba T véi s tién 1a 1.028.684.5004 (trong d6 c6 gia tri dat cat san
l4p 20.665.500d va gia tri 25 cdy nhan 1a 16.250.000d) 1 khong phu hop. Bai 18, sau
khi T4, ba H nho trong nom dat thi tir ngm 1997 6ng N, ba T da tu y ké khai thira dat
cta T4, ba H sang tén 6ng N; nam 2022, 6ng N, ba T d& duoc UBND huyén T2 cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat cua T4, ba H 1a vi pham nghia vu
ctia bén giir tai san, anh hudng dén quyén - i ich ctia chu str dung dat hop phap 1a T4,
ba H. Hon nita, qua trinh trong coi dét, dng N, ba T da trong cly va dugc thu hoach
hoa mau, loi ttc trén dat (tir nam 1995 dén nay) nén HDXX s& trich tra chi phi trong
coi, quan 1y dat cho 6ng N, ba T 1a 13% tong gia tri dat bang 345.646.600dong. Nhu
vdy, tong s6 tién ma ba H va nhiing ngudi thira ké ctia T4 phai thanh toan cho dng N,
ba T 12 423.846.600d0ng (trong d6 chi phi quan 1y dat 345.646.600ddng, tri gia dat cat
san lap 42.550.000dong, tri gia 51 cAy nhan va 02 ciy vai 35.650.000d6ng). Vi éng N,
ba T d co chd & on dinh khéc, phia nguyén don c6 nguyén vong duoc 14y lai toan bo
thira dat dé sir dung nén dé dam bao quyén tir dinh doat clia ngudi co tai san, HDXX
s& stra ban 4n so tham, budc nguyén don va nhimg nguoi thira ké cta T4 tra gid tr tai
san trén dat, chi phi tréng coi, quan 1y dat cho bi don bang tién. Do B (me T4) da tu
nguyén ting cho nguyén don (ba H) phan gia tri di san cu dugc huong tir T4 nén ba H
cting nhimg nguoi thira ké hop phap khéc ctia T4 13 Chi P, anh Tan phai lién déi tra sb
tién trén cho ong N, baT.

[5] Tai cép phuc tham, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay cap so
thdm chua xem xét giai quyét tai san 13 nha, cong trinh phu va mét sd ciy cbi cua
nguyén don ma bi don di pha do. Bbi véi ndi dung nay tai cap so tham, nguyén don
va nguoi dai dién theo y quyén di trinh bay hién nay nhiimg tai san gdm nha, cong
trinh phu va mot sd cay coi khong con nén khong dé nghi Toa 4n giai quyét nén cap so
tham khéng giai quyét. Do do, HDXX phuc tham khong xem xét giai quyét ndi dung
nay.

[6] Péi v6i khang céo cho rang cap so tham khong dua UBND huyén T2 tham gia t6
tung v6i tur cach ngudi co quyén loi - nghia vu lién quan va khong huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb V 324219 do UBND huyén T2 cip cho 6ng N, ba T ngay
19/11/2002 1a vi pham t6 tung. Tuy nhién, tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo
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lly quyén cta nguyén don da rt nhitng ndi dung khang céo nay. Viéc rat khang cao
cta nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 13 tw nguyén nén HDXX dinh chi
xét xir phtc thim dbi voi ndi dung khang cao nay.

[7] Vé &n phi phic tham: Khang céo ctia nguyén don dugc chip nhan mét phan nén
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Cac noi dung khéc cua ban an khéng cd khang cao, khang nghi, khong dugc HBDXX
xem xét giai quyét c hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.
QUYET PINH
Cian ctr vao khoan 3 Biéu 289, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat té tung dan su.
1. Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang céo cua ba Hoang Thi H vé noi dung phai
dwa UBND huyén T2 tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi - nghia vu lién
quan trong vu an va hay Gidy chang nhan quyeén str dung dat s6 V 324219 do UBND

huyén T2 cap cho 6ng N, ba T ngay 19/11/2002.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua ba Hoang Thi H, stra ban an dén sy so tham sb
15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén T2, tinh Hai Duong:
Cin ctr cac diéu 3, 73 Luat dat dai nim 1995; c4c diéu 100, 106, 166 Luat dat dai nim
2013; cac diéu 690, 691, 705, 708 Bo luat dan su nim 1995; cac diéu 166, 221, 275,
288, 554, 558 Bo luat dan su niam 2015; Piéu 147, khoan 3 Diéu 296 B luat t6 tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc héi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va
I¢ phi Toa an, xur:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi H va nhimg ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan Chi Nguyén Thi P, anh T: Budc bi don 6ng N (t&n goi
khac Pham Huy Nhuan) va Ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu tra lai 718,6m* dat
thuoc thira dat s6 234 to ban db s6 15 thén T1, X3 V, huyén T2, tinh Hai Duong (theo
ho so dét dai 1ap ndam 1997) cho ba Hoang Thi H, Chi Nguyén Thi P va anh T duoc
giGi han boi cac diém ABCDEFGH (c6 so do dat kém theo). Ba H, Chi P, anh Tan
duoc so hitu 370m?> dat cét san Iap tri gia 42.550.000d6ng; 51 cay nhan, 02 cdy vai tri
gia 35.650.000d6ng va cac tai san khac trén dat ma 6ng N, ba T da dau tu.

2.2. Bugc ba Hoang Thi H, Chi Nguyén Thi P, anh T phai c6 nghia vu lién déi thanh
toan tra cho 6ng N (t&n goi khac Pham Huy Nhuan) va Ba Nguyén Thi T céc khoan
tién sau: gia tri dat cat san lap 1a 42.550.000d0ng; gia tri 51 cay nhan, 02 cay vai la
35.650.000d6ng va chi phi cho viéc trong coi, bao quan dat 1a 345.646.600d0ng, tong
cong la 423.846.600d6ng.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap ludt, cdc dirong su ¢ quyén dé nghi Cor quan Nha nuéc
c6 thdm quyén cdp gidy ching nhdn quyén siz dung dat doi véi phan dién tich dat

dwot giao.
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Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap ludt, nguoi duoc thi hanh dn cé don yéu cau thi
hanh dn ma nguoi phdi thi hanh dn chua thi hanh thi phai chiu trd IGi doi véi so tien
chdm trd fwong 1ing Véi thoi gian chdm tra. LAi sudt phét sinh do chdm tra tién diroc
Xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bg ludt dan su.
3. V& an phi phic tham: Ba Hoang Thi H khéng phai chiu &n phi dan su phic tham.
4. Céc noi dung khac cuaa ban an khéng c6 khang cao, khang nghi co hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugdt Thi hanh
an dan sy thi ngueoi dueoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b;
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh én duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan
s

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T2;
- Céac duong su;
- Nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén
don: DPoan Thi Hwong Nhu

- Luu hd so vu an.
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