TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s: 77/2018/DS-PT
Ngay 11 - 4 - 2018

V/v tranh chép Hop dong chpyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong DS Quang Oai

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Hoang Thi Thu Lan

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Can bd Toa an nhan dan Thanh phé

Ha Noi
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién

toa: Ong Do Puc Son - Kiém sat vién

Ngay 11 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét

XU phuc tham cong khai vu an thu ly s6 192/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam
2017 ve vi¢c Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat

Do Ban an so tham sb 07/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2017 cta Toa
an nhan dan Thi xa Son Tay bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s 63/2018/QDXX-PT ngay
15 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
Ong Nguyén Thanh Son, sinh nim 1969

Cu tra tai: A808, toa nha M3+M4, s6 91 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Ha,
quan Dong Pa, Thanh ph6 Ha Noi

- Bi don:
Ba Nguyén Thi Hao, sinh nam 1971

Ho6 khau thuong tra: S6 249 Phé Chua Théng, phuong Son Loc, Thi x3 Son
Tay

Chd ¢ hién nay: Xom 14, xa Huong Son, huyén My DPtrc, Thanh phé Ha No1
Pai dién theo uy quyén cta ba Hao: Anh Lé Trong Minh, sinh nim 1993
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HKTT: T6 21, phudng Tan Phong, Thanh phd Lai Chau, Tinh Lai Chau
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Anh L€ Van Dong, sinh nam 1988
Cur trit tai: S6 249 phd Chua Thong, phudng Son Loc, Thi xa Son Tay, Thanh
pho Ha Noi
2. Chi Lé Thu Ha, sinh nam 1991
Cu tréi tai: S6 17B/8 phd Lé Loi, phuong Lé Loi, Thi xa Son T4y, Thanh phd
Ha Noi
Pai dién theo ty quyén ctia anh Pong, chi Ha: Ong Nguyén Cao Lam, sinh
nam 1953
‘Cu tra tai: SO 544 pho Chia Thong, phuong Son Loc, Thi xa Son Téy, Thanh
pho Ha Noi
3. Chi Lé Thuy Nga, sinh nam 1994
Cur tra tai: SO 249 pho Chuia Thong, phuong Son Loc, Thi xa Son Tay, Thanh
pho Ha Noi
4. Chau Lé Tién Anh, sinh ngay 10/4/2014
Nguoi dai dién hop phéap cuia chdu Anh: Chi Lé Thuy Nga (me d¢é)
5. Phong Cong ching s6 8, Thanh phé Ha Noi
Tru so: Pudong La Thanh, phuong Phu Thinh, Thi xa Son Tay, Thanh phé Ha
Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phuong Van Toan - Truéng phong
6. Uy ban nhan dan Thi x4 Son Tay, Thanh phd Ha Noi
Tru s&: Phd Pho Pire Chinh, phuong Lé Loi, Thi x4 Son Tay, Thanh phd Ha
Noi
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pang Vii Nhat Thiang - Chu tich
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Duong Prc Cudng - Phé truong Phong Tai
nguyén va Moi truong Thi xa Son Tay
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi Kién va qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén Thanh
Son trinh bay:

Ngay 10/9/2014, éng Son va ba Nguyén Thi Hao ky hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat véi noi dung: Ba Nguyén Thi Hao chuyen nhuong cho 6ng Son thira
dat s6 179, to ban d6 sb 03, dién tich 108m?; dia chi: S5 nha 249 phd Chua Thong,
phuong Son Loc, thi xd Son Tay, Thanh phd Ha Noi theo Glay chimg nhén quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BD721151 do Uy ban
nhan dan thi xa Son Ty cap ngdy 18/7/2012 va cong trinh xay dung trén dat véi gia
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chuyén nhuong 950.000.000 ddng (chin trdm ndm muwoi triéu dong).

Ong Son da tra ba Hao 50.000.00 dong sau khi ky hop dong, sau do tra thém sb
tién 425.000.000 dong, téng s tién ong Son di tra cho ba Hao la 475.000.000 déng
(Bén tram bay \am triéu dong) Ba Hao dé giao ban gde Glay chimg nhan quyén sur
dung dat va ban sao Hop dong tang cho quyén sir dung dat sb 546 HD/CC ngay
16/3/2012 (do dng Lé Vin Durc chdong ba Héo ting cho ba Hao) cho 6ng. Viéc ba Hao
chuyén nhuong cho 6ng toan bo quyén str dung dét, quyén so hiru nha va tai san trén
dat tai thira dat s6 179, to ban d6 s6 03 néu trén 1a khong vi pham quy dinh cua phap
luat. DA qua thoi han giao nha dat theo hop dong chuyén nhuong nhung ba Hao van
chua giao nha dat cho dng do anh Lé Van Pong va chi Lé Thu Ha (1a cac con clia ong
Pirc voi ba Hong) gay khé khan.

Ong Son yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bé nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong va ba Nguyén Th1 Hao ngay 10/9/2014 chuyen nhuong thtra dat s6 179, to ban do
s6 03, dién tich 108m? dia chi: S6 nha 249 pho Chua Thong, phuong Son Loc, thi xa

Son Tay, Thanh ph6 Ha Noi theo GCNQSD dat sb BD 721151 do UBND thi xa Son
Tay cap ngay 18/7/2012 va cong trinh xay dung trén dat.

2. bé nghi Toa an bugc ba Nguyén Thi Hao va nhiing ngudi sinh séng trén dat
giao lai nha dat trén cho 6ng.

* Bi don la ba Nguyén Thi Hao va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hao
trinh bay:

Ngay 16/3/2012, tai Phong Cong chimg s 8, Thanh phd Ha Noi, ong Lé Van
Pirc (chong ba Hao) ting cho ba Hao quyén str dung dat va tai san trén dat bang hop
dong cong ching s6 546 HP/CC. Theo do, ong Buc tang cho ba Hao thira dat s6 179,
td ban dd sb 03, dién tich 108m® dia chi: S6 nha 249 pho Chua Thong, phuong Son
Loc, thi xa Son T4y, Thanh phd Ha Noi cing tai san gan lién véi dat. Piéu 2 cia Hop
dong tang cho c¢6 ndi dung: Bén B (ba Hao) ban chuyén nhugng cho ngudi khac thi s6
tién thu duoc s& duge chia nhu sau: Ba Hao dugc hudong 50% s6 tién thu duoc, hai con
Lé Van Pong va Lé Thu Ha duoc hudng chung 50% sb tién thu dugc va lai chia nhu
sau: con trai L& Van Pong dugc chia 2/3 sb tién ma hai con duoc hudng, con gai Lé
Thu Ha duoc chia 1/3 s6 tién ma hai con dugc hudng.

Ong Pirc chét ngay 17/3/2012. Sau d6, ba Hao da lam thu tyc dang ky sang tén
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat va dén ngay 18/7/2012, UBND thi xa
Son Tay cap Glay chimg nhan quyén st dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san gan
lién vé6i dat s6 BD721151 dimg tén ba Hao ddi v6i nha dat duge 6ng Puc ting cho.
Trong sudt qua trinh ké khai 1am thu tuc ddng ky sang tén, ca gia dinh anh em va cac
con dng Purc déu biét nhung khong c6 ai khiéu nai hay phan ddi gi.

Ngay 10/9/2014, ba Hao ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai
ong Nguyén Thanh Son voi n6i dung: Ba Hao chuyén nhuong cho 6ng Son thira dat s6
179, t& ban do s6 03, dién tich 108m? dia chi: S6 nha 249 phd Chua Thong, phuong

Son Loc, thi xa Son Tay, Thanh pho Ha No¢i theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD721151 do UBND thi xi Son
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Tay cap ngay 18/7/2012 va cong trinh xdy dyng trén dat voi gia chuyen nhuong
950.000.000 dong Pén nay, ba Hao dé nhan cua 6ng Son 475.000.000 dong va giao
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Son. Ba Hao khong yéu cau
6ng Son phai tra ndt cho ba 1/2 gia tri ciia hop ddng ma mudn dng Son tra 1/2 gia tri
con lai cia hop deng nay cho anh Dong va chi Ha theo y nguyén cua 6ng Duc tai hop
ddng tang cho sd 546. Do anh Pong khong ddng ¥ cho ba Hao ban nha dat va gy kho
khin nén ba Hao khong thé ban giao quyén sir dung dat va tai san trén dat cho 6ng Son
duoc.

Ngay 06/7/2015 ba Hao c6 don yéu cau Toa an budc anh Lé Van Pong va chi
Lé Thu Ha chdm dit hanh vi can trd trai phap luat d6i voi ba thuc hién viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat tai s6 249 phd Chua Thong cho 6ng
Nguyén Thanh Son.

Ngay 14/4/2016, anh Lé Trong Minh la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Hao rit don yéu cau ngay 06/7/2015 néu trén cta ba Hao.

Ba Hao van c6 nguyén vong tiép tuc chuyén nhuong nha dat tai so 249 phd Chua
Thong va dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
toan bo tai san trén dat thudc thira dat sb 179, to ban d6 s 03, dién tich 108m?, dia chi:
S6 nha 249 phd Chua Thong, phuong Son Loc, thi xa Son Tay, Thanh pho Ha Noi theo
Glay chimg nhan quyén st dung dét quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD721151 do UBND thi xa Son Tay cap ngay 18/7/2012 gitra bén chuyén nhuong
14 Nguyén Thi Hao voi bén nhan chuyén nhuong 13 dng Nguyen Thanh Son lap ngay
10/9/2014 va yéu cau 6ng Nguyén Thanh Son thanh toan ndt cho ba Hao 1/2 gia tri con
lai ctia hop dong nay.

* Nguwoi ¢é6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Vin Pong va chi Lé Thu Ha cung nguoi dai dién theo ay quyén
ctia anh Pong va chi Ha trinh bay: Anh Pong va chi Ha khong dong y vdi viée ba
Hao chuyén nhuong nha dat tai s 249 phd Chua Théng, phuong Son Loc, thi xa
Son Tay cho 6ng Son. Béi vi, ba Hao ban ma khong hoi y kién ctia anh Pong va
chi Ha. Hon nita, viéc ba Hao ban nha dat cho ong Son 1a khong quang minh chinh
dai, khong dén cac co quan nha nuéc co thim quyén lam thi tuc mua ban ma lai
mua ban chui Iui véi nhau.

Ngay 21/3/2016, 6ng Nguyén Cao Lam la nguoi dai dién theo uy quyén cua
anh Bong va chi Ha c6 don yéu cau doc 1ap: Yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat cong ching s 546 HD/CC ngay 16/3/2012 do Phong Cong
chtng s6 8, Thanh phé Ha Noi lap giira 6ng Lé Van Duc tang cho ba Nguyen Thi
Hao, anh L& Van Dong va chi Lé Thu Ha; yéu cau huy giay chung nhén quyén su
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BD721151 do Uy
ban nhan dan thi xa Son Tay cap ngay 18/7/2012 dimg tén nguoi str dung dat chu
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 13 ba Nguyén Thi Hao va yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2014 gitra ong Nguyén
Thanh Son va ba Nguyen Thi Hao d6i v6i thira dat s6 179, to ban do s6 03, dién
tich 108m?* dia chi: S6 nha 249 phd Chua Théng, phuong Son Loc, thi xd Son
Tay.
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2. Anh Lé Van Pong va chi Lé Thily Nga cing ngudi dai dién theo ty quyén
ctia anh Pong trinh bay: Sau khi ong Purc chét, vao khoang thang 10/2013 thi anh
Pong 1am mai 01 mai vay phia sau nha 249 phd Chua Thong, khung bang sit va
bach dan, mai lop bo ré xi ming, lang lai nén xi ming phia dudi. Nam 2014, anh
Poéng va chi Nga (vo anh Pong) thué thg va lai nhitng chd tudng phia trong nha bi
muc (trong d6 co gian gic xép vo chong anh chi ¢) roi son lai toan bd tudng phia
trong ctia phong khach, cau thang; lam méi toan bo duong dién trong nha, dyng
buic vach bang nhom kénh dé ngan 16i di cAu thang voi gac xép. Toan bo chi phi
cac hang muc néu trén hét 15 triéu dong. Anh Pong va chi Nga khong yéu cau Toa
an giai quyét d6i voi nhitng phan ma anh chi di cai tao, stra chita va lam thém vao
can nha tai s6 249 ph Chua Thong.

3. Pai dién Phong Cong chung sd 8, thanh pho Ha Noi trinh bay: Ngay
16/3/2012 6ng L& Van Duc va ba Nguyén Thi Hao dén Phong Cong ching s 8.
Ong Prc yéu cau cong ching téng cho quyen sir dung dat. Sau khi kiém tra ho so,
6ng Duc va ba Hao cung cap day du ho so, gidy to phap 1y lién quan den viéc tang
cho, Phong Cong chung sb 8 tién hanh lap va ky hop dong ting cho quyén sir dung
dat (Hop dong cong chimg s6 546 HD/CC ngay 16/3/2012) theo dung trinh tu, thi
tuc quy dinh cia phép luat.

4. Pai dién Uy ban nhan dan thi xa Son Ty trinh bay: Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AB764914, thira dat s6 179, to ban do sé 03, dia chi: Phuong
Son Loc, thi xa Son Tay dugc UBND thi xa Son Tay cép cho 6ng L& Van Diic
ngay 14/7/2005. Ngay 16/3/2012, 6ng Duc tang cho quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Hao theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 546 HP/CC duoc
lap tai Phong Cong ching s 8, Thanh phé Ha Noi voi diéu kién ting cho duoc ghi
tai Diéu 2 cua ban Hop dong. Ngay 20/4/2012 ba Hao ndp hd so ting cho quyen sur
dung dat tai Phong Tai nguyén va Moi truong thi xd Son Tay. Phong thu ly, kiém
tra ho so thdy day du theo quy dinh va tham muu cho UBND thi x& Son Tay ky
cap Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 BD721151 ngay 18/7/2012 cho ba
Nguyén Thi Hao. Trong qué trinh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 179, to ban do s6 03, dia chi thira dat: S6 249 phd Chua Thong, phuong
Son Loc, thi x3 Son Tay, UBND thi x3 Son T4y khong nhan dugc don khiéu nai,
kién nghi gi lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi
thira dat néu trén. Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo ho so ting
cho quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Vian Dirc cho ba Nguyén Thi Hao 1a day du, hop
phap, dugc thuc hién theo dung trinh ty va quy dinh cua phép luat.

* Tai Ban an so' thim s6 07/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cia Tda an nhan
dan thi xa Son Tay da xu:

1. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2014
gitta ba Nguyén Thi Hao va ong Nguyen Thanh Son vé viéc ba Hao chuyen
nhuong cho 6 ong Son quyen sir dung dét d6i voi thira dat s6 179, to ban do s6 03,
dién tich 108m?, dia chi: S6 nha 249 phd Chua Thong, phuong Son Loc, thi xa Son
Tay, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD721151 do UBND thi xi Son Tay cap
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ngay 18/7/2012 dtng tén ba Nguyén Thi Hao va cong trinh xay dung trén dat. Ong
Son va ba Hao phai 1am thu tuc dang ky quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Budc ong Nguyén Thanh Son phai tra cho ba Nguyén Thi Hao s tién
854.506.000 ddng (Tdm trdm ndm muwoi tu trigu nam tram linh sau nghin dong)
Ba Hao phai tra cho anh Dong va chi Ha s tién nay theo hop ddng ting cho quyén
str dung dat s6 546.

3. Buoc ba Nguyén Thi Hao, anh Lé Vin Pong, chi Lé Thu Ha, chi Lé Thuy
Nga va chau Lé Tién Anh phai giao thira dat s 179, t& ban d6 sb 03, dién tich
108m?, dia chi: S6 nha 249 phd Chua Thong, phuong Son Loc, thi xd Son Tay,
Thanh phd Ha Noi va cong trinh xay dyng trén dat cho 6ng Nguyén Thanh Son.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau ctiia ba Nguyén Thi Hao vé viéc yéu cau anh Lé
Vin Pong va chi Lé Thu Ha cham dat hanh vi can trd trai phap luat doi véi viee ba
Nguyén Thi Hao thuc hién viéc chuyén nhuwong nha dat tai s6 249 phé Chua
Thong, phuong Son Loc, thi xa Son T4y cho 6ng Nguyén Thanh Son.

5. Bac yéu cau doc 1ap cia anh L& Van Bong va chi L Thu Ha yéu céu Toa
an huy hop dong tiang cho quyen sit dung dat (Hop dong cong ching sO 546
HD/CC ngay 16/3/2012), huy giay chimg nhén quyén st dung dat s6 BP721151
ngay 18/7/2012 ctia Uy ban nhan dan thi xd Son T4y va hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2014 giira ba Nguyén Thi Hao va ong
Nguyén Thanh Son.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, 13i suat do cham thanh toan va quyén khang
cao cua cac bén duong su.

- Khong dong y voi quyét dinh ban an, ngay 03/10/2017 anh Péng, chi Ha va
chi Nga (vo anh DPong) c6 don khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham:

+ Huay Hop dong ting cho nha, dat 49 Chua Thong giita 6ng Pirc v6i ba Hao;

+ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba Hao tai nha, dat 49
Chua Thong;

+ Huy Hop dong chuyén nhuong nha, dat 49 Chua Thong ngay 10/9/2014
gifra ba Hao véi 6ng Son.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
nguoi khang cdo gilr nguyén yéu cau khang céo.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sat nhian dan Thanh phé Ha N§i tham gia phién toa
phat biéu y kien:

- V& t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tudn thu day du cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su tur giai doan thu 1y vu &n dén phién toa xét xr vu an.

- V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai di€n Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha No6i dé
nghi: Huy ban 4n so thdm, giao Toa 4n nhan dan Thi xa Son Tay giai quyét lai theo
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trinh tu so thAm theo quy dinh cta phép lut.

Can ctr vao cdc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vy an, xét thay:

[1] Vu 4n d3 duoc thy 1y so thAm 14an thir nht ngay 24/10/2014 xét xir bang ban
an s6 12/2015/DS-ST ngay 28/9/2015 véi quyét dinh co ban nhu quyét dinh ctia ban 4n
so thdm s6 07/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cia Toa 4n nhan dan thi xa Son Tay (néu
O trén).

Sau khi c6 quyét dinh ban 4n so tham lan th nhét, cac bén duong sy déu khang
c40 va Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh khang nghi s6
52/QPKNPT/VKS-P9 ngay 27/10/2015 véi ndi dung:

- Vé t6 tung: Trén nha dét tranh chap c6 vo con anh Pong, chi Nga sinh séng va
ho khong dong y vaéi viée ba Hao ban nha, dat cho 6ng Son nhung Toa an cap so tham
khong dua ho tham gia t6 tung va thu 1y yéu cau doc 1ap cua ho 1a vi pham thu tuc to
tung.

- V& ndi dung: Viéc tang cho thyc hién vao thoi diém trude khi 6 ong Buc chét 01
ngay, suc khoe ong Pic rat yéu (khong ky ma chi diém chi) va tinh than khong con
minh man. Hon nita trong hop dong tang cho c6 ndi dung lién quan dén quyén loi cua
anh Pong, chi Ha nén viéc ngay 10/9/2014 gitra ba Hao, anh Son chuyén nhuong
nha, dit ma khong c6 su tham gia ctia anh bong, chi Ha da lam anh hudng nghiém
trong dén quyén loi chinh dang ctia anh Pong, chi Ha.

Khang nghi dé nghi hity ban an so tham s6 12/2015/DSST ngay 28/9/2015 ctia
Toa an nhan dan thi xa Son Tay.

Tai Ban an s6 225/2015/DSPT ngay 27/11/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noi voi nhan dinh: Can cr ndi dung Quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat
Thanh phb Ha Noi va quyén loi chinh dang cua anh Dong, chi Ha (con 6ng Durc) can
thiét phai xem xét Hop dong ting cho, viéc cip Gidy chimg nhan nha, dat cho ba Hao
va Hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba Hao voi ong Son c6 hop phap hay
khong? Néu khong thi can phai hity bo dé dam bao quyén loi chinh dang cta cac duong
su.

Quyét dinh cta ban 4an phuc tham sé 225/2015/DSPT ngay 27/11/2015 cta Toa
an nhan dan Thanh ph Ha Noi (1an 1) d huy ban an so tham s6 12/2015/DSST ngay
28/9/2015 cua Toa an nhan dan thi xa Son Tay.

Bén 4n so thim so thdm s 07/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cua Toa &n nhan
dan thi xa Son Tay (lan 2) da khac phuc dua nguoi tham gia to tung, thu 1y yéu cau doc
lap cua anh Dong, chi Ha. V& noi dung quyét dinh cta ban an so thim lan 2 van gil
nguyén nhu quyét dinh cta ban an so tham lan 1.

[2] Xét n01 dung khang cao cua anh Pong, chi Ha, chi Nga (chi Nga 1a vg anh
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Dong)

- Vé ngué)n géc thira dat sb 179, to ban do s 03, dién tiqh 108m?, dia chi: 249
pho6 Chua Thong, phuong Son Loc, thi xa Son Tay la cua vo chong cu Lé Van The va
Nguyén Thi Nhan mua tir nam 1989 (BL 332, 307, 290).

Ngay 01/7/2003 cu Thé va cu Nhan 1ap hop dong ting bat dong san (giao quyén
sO hitu nha, st dung d4t &) cho 6 6ng L¢ Van Duc (con dé cua hai cy) toan bo thira dat
trén c6 nha chinh cap 3, nha phu cap 4 (BL 329 - 333). Ngay 14/7/2005, Uy ban nhan
dan thi xa Son Tay cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AB764914 dbi véi thira
dat dung tén chu sir dung 13 6ng Lé Van Puc (BL 338, 339).

Sau khi duoc bd me cho, ong Puc cung vo 1a ba Hé)ng va hai con Péng, Ha
cung sinh song tai nha dat d6. Ngay 18/5/2007, ba Hong dng Pirc c6 Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va sy thda thuan ctia cac duong su sO 34/2007/QDST-HN&GD,
ca hai vo ché)ng déu x4c nhan: Toan bd nha, dat tai thira dat trén 13 tai san riéng cuia ong
buac (BL 427 - 434).

Ngay 29/7/2011, ong Duc va ba Hao dang ky két hon tai Qy ban nhan dan
phuong Son Ldc, thi xa Son Tay, sau d6 ba Hao chuyén nhan khau vé s6 nha 249 pho
Chua Thong (BL 5, 7, 19).

Chi Ha lay chong, con anh Pong ldy chi Nga ¢ nha dét trén.

[2.1] Xet viée thue hién thu tuc cong chimg Hop déng tang gitra 6ng Puc cho
ba Hao ngay 16/3/2012 tai Phong Cong ching s6 8, Thanh pho Ha Noi:

- Ong Ha Puc Tién cong chimg vién cho biét: Chidu 16/3/2012 c¢6 mot phu nir
cung 6ng Puc di taxi dén Phong Cong chimg s6 8, Thanh phé Ha Noi (sau 6ng biét
nguoi phy nir tén Hao) yéu cau cong chimg hop dong tang cho nha, dat. Ong Dric siic
khoe yéu, tay run, noi kiéu ngap ngimg... Sau khi thu ky hoan tat cac thi tuc, ong Pirc
da doc lai hop dong. ..dé ong Puc ky thi chit ky trong khong that, nén Cong chimg vién
yéu cau ‘ong buc diém chi vao hop dong. Cac thu tuc xong thi ba Hao lai diu 6ng Dt
ra 0t0 vé (BL 342, 414).

- M6t s6 ngudi lam chimg cho biét: Khoang 14h ngay 16/3/2012 ¢6 Hao cing co
Anh khiéng 6ng Dtic dua vao taxi, khi hoi thi ¢6 Hao ndi dua dng Puc di tiém. Dén
sang hom sau thi nha ¢6 Hao dung rap, kén trong vi 6ng Prc chét (BL208-210).

- V& hd so stc khoe cua ong Puc: Theo “Trich sao bénh an” sb
279/BV198/STBA xac din,h ong Puc bi ung thu tir 02/2011, da phau thuat 02 1an, ung
thu tryc trang giai doan cuoi va ra vién ngay 13/3/2012 (BL 211)

- Ho so ly hon gilta 6ng Dirc, ba Hong nam 2007 déu thé hién ong Pirc c6 biét
chir, tu ky, tu viét trong ho so (BL 428-432).

Theo quy dinh ctia Luat cong ching 2014, cu thé:

+ Khoan 5 Biéu 40 quy dinh: Trong truong hop c6 sw nghi ngo vé nang lyc hanh

vi dén sy ...thi cong ching vién dé nghi nguoi yéu cau cong chimg 1am 13...va co
quyén tir chéi cong chimg;

+ Khoan 2 Diéu 47 quy dinh: truong hop nguoi yéu cau cong chimg khong doc
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duoc, khong ky, diém chi duoc. ..thi cong chimg phai c6 ngudi 1am chimg;

+ Khoan 1 Diéu 48 quy dinh: Nguoi yéu cau cong chimg phai ky vao hop dong
giao dich...

+ Khoan 2 Piéu 48 quy dinh: Viéc diém chi chi duoc thay thé viéc ky trong
trudng hop ngudi yéu cau cong chimg khong ky duoc do khuyét tit hodc khong biét

Can cur cac ndi dung da néu trén thi khi dng Ptrc va ba Hao thuc hién viéc cong
chimg hop dong ting cho chiéu ngay 16/3/2012 (6ng Puc chét vao sang ngay
17/3/2012) trong tinh trang strc khoe ctia 6ng Pic rat yéu, khong nhan thirc, 1am chi
duoc hanh vi ciia minh, khéng ky duge chi diém chi, nhung khong ¢ nguoi lam chimg
la khong diing quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& Hop (ﬁéﬂg cong chimg tang cho quyén sir dung dat ngay 16/3/2012 tai
Phong Cong ching so 8, Thanh pho Ha N6i ¢6 ndi dung (BL13-16):

1. Péi tuong ting cho 13 quyén sir dung dat, thira dat ting cho co dia chi trén;

2. Piéu kién ting cho: Bén A c6 y nguyén 1a néu bén A chét ma tai san néu trén
da sang tén bén B, bén B ban chuyén nhuong cho ngudi khac thi s tién thu dugc s&
duoc chia nhu sau:

- Bén B duogc hudng 50% s6 tién thu duoc;
- Hai con Dong, Ha hudng chung 50% sb tién thu dugc. ..
- Néu bén A con séng thi bén B khong dugc ban..

Sau khi ong Purc chét ngay 17/3/2012, ba Hao da ban nha dat trén cho 6ng Son
thé hién bang van ban “Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” co chir ky cua
hai bén, nhung chua c6 ching thuc cua co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap
luat (BL17) va “Gidy bién nhan thanh toan tién” ngay 05/8/2015 s6 tién da thanh toan
14 475.000.000 dong/950.000.000 ddng theo sy thoa thuan ctia hai bén (BL112). Hai
bén chua thuc hién viée ban giao nha, dat.

Xét thay, noi dung cua Hop dong cong chimg tang cho quyen str dung dat ngay
16/3/2012 da ghi rd quyén loi ciia anh Dong, chi Ha d6i v6i nha, dat ma ba Hao ban
cho 6ng Son, nhung khi ba Hao ban nha, dat cho dng Son ho lai khong biét va khong
co su dong ¥ ciia ho. Bén canh d6 gia dinh anh Pong, chi Nga dang sinh song tai nha
dat 6 nhung khi ba Hao ban nha, dit cho 6ng Son ciing chua c¢6 ¥ kién cta cac thanh
vién c6 tén trén. Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat cia ba Hao va dng Son ngay
10/9/2014 12 khong dam bao quyén loi chinh déng cua gia dinh anh Pong va chi Ha.

Hon nita, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Hao, 6ng Son chua c6
chimg thuc theo quy dinh cia phép ludt va trong thuc té ong Son ciing mdi tra dugc ba
Hao sb tién bang 1/2 gia tri théa thuan va chua nhan nha 1a chua phu hop véi Bicu 129
B6 luat dan sy nam 2015.

Can cur vao cac quy dinh cta phap luat nhu da vién dan, khéng c6 can cur dé:
“Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2014 gitra ba
Nguyén Thi Hao va ong Nguyén Thanh Son ...” nhu quyét dinh ctia ban an so thim da
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tuyén.

Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay, can huy hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung . dat ngay 10/9/2014 giita ba Nguyén Thi Hao va ong Nguyén Thanh Son va
giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu, cu thé: Xac dinh thiét hai, 15i cta cac
bén tham gia giao dich va trach nhiém bdi thudng ciia cac bén theo quy dinh cta phap
luat méi dam bao quyén 1gi chinh dang cua cac bén duong su.

V6i phan tich trén c6 ndi dung, tinh tiét méi can duoc dam béao hai cap xét xtr theo
quy dinh cua phap luat.

Két luan cua dai dién Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi hoan toan
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xa.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH

- Can cu Piéu 310 B luat t6 tung dan sy nam 2015
- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Huy ban an s6 07/2017/DSST ngay 19/9/2017 ciia Toa &n nhhan dan thi xa
Son Tay, giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Son Tay giai quyet lai vu an
theo thu tuc so tham, theo quy dinh cia phap luét.

2. V& 4n phi:

- Hoan tra chj L& Thity Nga, chj Lé Thu Ha va anh Nguyén Cao Lam mdi
nguoi 300.000 dong tien du phi khang cao da ndp tai cac bién lai so 04391, 04392,
04393 cung ngay 03/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Son Tay.

- Sb tién tam Ung an phi dan sy so tham do nguyén don ong Nguyén Thanh
Son ndp duoc gitr lai dé€ giai quy€t vu an theo quy dinh cia phap luét.

An xtr cong khai, phtic tham, c6 hiéu lyc ké tir ngay Toa tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thi xa Son Tay;
- Chi cuc THADS Thi xa Son Tay;

- Cac duong su;
- Luu VP, HS./.

P6 Quang Oai
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