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“V/v yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop dong ting cho quyén sur
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ong Lé Minh Tuén.
2. Ong Nguyén Vin Thu.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hoang Dung — Thu ky Toa an
nhan dan tinh LA.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh LA tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Phuong Thao — Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 5 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh LA m¢ phién
toa dé xet xur phuc tham cong khgi Vu an thu 1y soO 94/2021/TLPT-DS ngé‘y 14
thang 4 ndm 2021 v& vigc “yéu cau tuyén bo vo hiéu hop dong tdng cho quyén st
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 01/3/2021 cia Toa 4n
nhan dan huyén CG bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 122/2021/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2021 va quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 153/2021/Qb-
PT ngay 24/5/2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972.

Dia chi: S6 235/107 Nam Ky Khoi Nghia, P 7, Q 3, Thanh phd HCM.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don:

- Ba Huynh Thi Bich T, sinh nam 1976.

- Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1998,

Cung dia chi: S6 291 Tran Phu, P 8, Q 5, Thanh phé HCM.

Bidon:

1. Chi V6 Kim C, sinh nam 1996.

Dia chi: Ap Long Thanh, xa LT, huyén CG, tinh LA.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ba C: Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam 1965.
Pia chi: S6 68 duong Han Hai Nguyén, P 8, Q 11, Thanh phé HCM.
2. Ba Giang Bich L, sinh nam 1976.
Dia chi: Ap Long Thanh, xa LT, huyén CG, tinh LA.
Nguoi dai dién theo ty quyén ba L: Ong V& Hoa T4, sinh nim 1987.
Dia chi: Ap 6, xa Nhyt Chanh, huyén Bén Lirc, tinh LA.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Thé P1, sinh nam 1991,
Dja chi: T 11, 4p Phu An, xa PL, huyén CG, tinh LA.
Nguoi dai dién theo ty quyén ong P1: Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim
1965.
Dja chi: S6 68 duong Han Hai Nguyén, P 8, Q 11, Thanh phé HCM.
2. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich T.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Bich T1 — Trudng Vin
phong.
Dja chi: Khu ph6 Hoa Thuan 1, thi trdin CG, huyén CG, tinh LA.
NQuwoi khdang cdo: Chi VO Kim C va ba Giang Bich L.
(BaT, dng T2, 6ng T4 c6 mat tai phién toa; cac duwong su khac Véng mat tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 24/7/2020, don sira doi, b6 sung mot phan Véu
cau khoi kién ngay 27/7/2020, ngay 01/8/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dan,
cing nhu tai phién toa, ba Huynh Thi Bich T la nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don Nguyen Thi H trinh bay: Ba giir nguyén yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H d6i v6i ba Giang Bich L va chi V8 Kim C, yéu cau Toa an tuyén
vO hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat sd cong ching 9670, quyén sb
10/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 17/4/2020, dugc cong chimg tai Van phong cong
chimg Nguyen Thi Bich T gitta ba V6 Kim C v6i ba Giang Bich L. De nghi Toa an
néu chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H thi xem xét huy, thu hdi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cAp cho ba Giang Bich L theo quy dinh ctia phap lut.

Ly do khéi kién: Viéc tang cho tai san gitra chi C va ba L xay ra trong thoi gian
dat con tranh chap. Pong thoi, viéc tang cho trén la gia tao nham tau tan tai san.
Theo ban 4n dan su phuc thim s6 313/2020/DS-PT ngay 04-9-2020 cta Toa an
nhan dén tinh LA thi ba V& Kim C c¢6 nghia vy phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
H sb tién 1.740.000.000 dong. Day 1a sé tién dat coc va tién phat coc do ba C vi
pham hop ddng dit coc ngay 10/5/2017. Theo hop dong dit coc ndy, chi C thoa
thuan chuyén nhuong cho ba H thura dat s 539, to ban do sb 19, tai ép Long Thanh,
X& LT, huyén CG, tinh LA. Do chi C khong thuc hién dugc nén ngay 28/11/2018, ba
H da nop don khoi kién chi C, yéu cau chi C tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong d6i v6i thira 539. Trong qua trinh Toa an giai quyét, phia chi C khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén ba H di rat yéu cau nay va thay doi bang yéu cau



tra coc, phat coc véi sb tién 1.740.000.000 dong. Ngay 29/5/2020, Toa an nhan dan
huyén CG xét xtr so tham, chip nhéan toan b yéu cau khdi kién ctia ba H. Phia ba C
khang cdo, dén ngay 04/9/2020, Toa 4n nhan dan tinh LA xét xir phtic tham, tuyén y
an so thAm. Trong thoi gian Toa an dang giai quyét vu 4n, tirc 1a dat con dang tranh
chép chua giai quyet xong thi chi C tang cho dat cho ba L 13 khong dung. Do do, ba
dai dién ba H yéu cau tuyén bd hop dong nay 1a v6 hiéu.

Ong Nguyén Minh T2 cung |& nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don
trinh bay: Ong théng nhat vai 101 trinh bay ctia ba T, khong bo sung gi thém.

Tai bdn tw khai ngay 05/11/2020, trong qud trinh gidi quyét vu &n, 6ng
Nguyén Thanh T3 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Vé Kim C trinh
bay: Chi V& Kim C khéng dong ¥ toan bd yéu cau khdi kién cua ba H. Ly do la
viéc ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat 539 glu’a ba C,
ong P1 véi ba L 1a hoan toan dung phap luat. Viéc tang cho gitra ba Cvaba L la
can cr vao bién ban hoa giai ngay 05/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén CG.
Theo bién ban nay thi ba H da rat yéu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat roi
nén day khong phai la dat tranh chap dat. Hon nira, gita ba C va ba H ciing chi
méi ky két hop dong dit coc chir khong phai 1a hop déng chuyén nhuong quyen
st dung dat. Viéc xéc lap hop dong tang cho dién ra trude khi ban an so tham va
phuc tham c6 hiéu lyc phap luat nén khong coi 13 tau tan tai san theo Luat thi
hanh 4n va Thong tu s6 14 nam 2010 hudng dan vé thi hanh an. Mat khéc, trong
thot gian vira qua, chi C cling c6 thién chi thuc hién nghia vu tra ng theo ban an
dan su phtic tham s6 313/2020/DS-PT ngay 04-9-2020 ctia Toa an nhan dan tinh
LA nhung khong gip dugc ba H dé thuong luong dugc kéo dai dén nay.

Tai ban an dan su so tham sb 09/2021/DS-ST ngay 01-3-2021 cua Toa &n
nhan dan huyén CG da cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Diéu 124 Bo luat
dan sy 2015; Luat dat dai nam 2013; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi.

Tuyén x:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H.

V6 hiéu hop dong tang cho quyen sir dung dat giira ba Vo Kim C - ong
Nguyén Thé P1 véi ba Giang Bich L, sé cong ching 9670, quyén sé 10/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/4/2020, dugc cong ching tai Van phong cong chimg
Nguyén Th1 Bich T1, ngay 17/4/2020, dbi véi thira dat 539, t& ban d6 s6 19, dién
tich 974m?, loai dét trong cay hang niam khéc, toa lac ap Tan Dién, x4 LT, huyén
CG, tinh LA

Vé an phi: Hoan tra lai s6 tién tam ung an phi cho ba Nguyén Thi H la
300.000 dong theo Phiéu thu s6 0002539 ngay 27/7/2020, tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CG.

Ba V6 Kim C va ba Giang Bich L lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.



Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh 4n.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phap luat.

- Ngay 11/3/2021, chi V5 Kim C va ba Giang Bich L khang céo yéu cau
toan bd ban an so thdm néu trén voi ly do: Khong chép nhan két qua xét xur, Toa
4n da chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi H tuyén v6 hiéu hop
dong tang cho quyén su dung dat gitra Vo Kim C va Glang Bich L (hop dong sb
cong chimg 9670, quyén so 10TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/04/2020), trong khi
hop dong ting cho 13 hop phap. Yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét nhimg
viéc sau day: Stra ban &n so thim ngay 01/3/2021 cua Toa an huyén CG theo
huéng bac don khoi kién cta ba Nguyén Thi H, khong chap nhan yéu cau v6 hiéu
hop dong tang cho quyén str dung dét giira chi V& Kim C va ba Giang Bich L;
Huy bd quyet dinh 21/2020/Qb-BPKCTT ngay 27/7/2020 cua Toa an nhan dan
huyén CG vé viéc ap dung bién phéap khan cap tam thoi.

Tai phién toa phiic tham, cic bén khong thoa thuan duge véi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don khong rut yéu cau khang céo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

- Ong V& Hoa T4 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia ba Giang Bich L
tranh luan: Dé nghi Hoi dong xet xur bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi H
va hay bo bién phap khan cap tam thoi bang hinh thic cAm chuyén dich véi
nhiing 1y do sau:

+ Vi¢c tang cho quyen sur dung dat gitra chi Vo Kim C véi ba Giang Bich L
thuc chat 1a viéc chuyén tra lai quyén sir dung dat cho ba L. Vi trudc day 6ng Vo
Tan T5 va ba Giang Bich L 13 vo chong nhung ly hon, khong phan chia tai san
ma hai nguoi théng nhét ting cho con rudt 1a ba C phan dét trén. Sau nay, ba L va
6ng T5 quay lai chung séng véi nhau nén chi C chuyén tra quyén str dung dat néu
trén cho ba L. Do dé, viéc xac 1ap giao dich dan su ting cho khong nhim muc
dich tau tan tai san nhu phia nguyén don trinh bay.

+ Viéc tranh chap gitra ba H va chi C trudc day 1a tranh chap hop dong dat
coc, khong phai tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H
cung chi dét coc cho chi C mdt o tién thi khong thé budc chj C chuyen nhuong
dat cho ba H nén ddi twong 1a quyen sir dung dat trong vu an tranh chap hop dong
dit coc trude day khong phai 1a doi tugng tranh chap. Do dé, chi C chuyén quyén
cho ba L 1a hop phap.

+ Vao thoi diém chuyén quyén (ngay 17/4/2019) cho ba L, thira dat sb6 539
néu trén khong bi ngan chan boi quyét dinh cta co quan Nha nudc co thim
quyén.

+ Chi C ciing d4 thé hién y chi trong viéc thi hanh ban an dan su phuc thim
s 313/2020/DS-PT néu trén bang cach dé ba L ndp thay cho chi C sb tién
800.000.000 dong dé thi hanh an nhung phia ba H khong ddng ¥ nhan nén co
quan thi hanh an tra lai.

+ Nguyén don cho rang chi C khong con tai san nao thi hanh 4an, thira dat sd
539 néu trén 14 tai san duy nhat theo xac minh ciia co quan thi hanh an 13 ¥ chi



cht quan cua phia nguyén don. Béi 1& chi C dang sinh séng cung chong & tinh
Pong Nai ma co quan thi hanh 4n méi chi xac minh tai noi ding ky thuong tri
cua chi C la khéng chinh x&c.

+ Giao dich dan sy giita chi C va ba L khong vi pham diéu cam cta phap
luat vi phan dat trén khong c6 tranh chap, cac bén chi xac 1ap hop déng dat coc,
khong xac 1ap hop dong chuyen nhuong nén khong thé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat dé cho rang quyén sir dung dat 1a ddi tuong
tranh chép.

- Ba Huynh Thi Bich T 1a nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don
tranh luan: Viéc tranh chép giira ba H va chi C truéc day chua biét két qua giai
quyét nhu thé nao ma chi C da thuc hién viéc tang cho tai san duy nhét 1a quyén
su dung d4t cho ba Giang Bich L; bi don V6 Kim C truc tiép nhén tién coc cta ba
H nhung khong tién hanh cac thi tuc can thiét dé chuyén nhuong dat cho ba H
ma cd tinh 1am cho minh khong con tai san bang viéc ting cho quyén sir dung dat
cho ba L; theo xac nhan ctia co quan thi hanh an thi chi C khéng con tai san nao
khac; viéc ting cho quyén st dung dat 13 vi pham diéu cam cua phap ludt vi viéc
tang cho dién ra trudc ngay xét xir so tham (bd H co tranh chap yéu cau chi C
thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat) nén dat 1a doi twong tranh
chép Vé y chi thi chi C biét 16 hoic tuyén doan dugc rﬁng s€ bi phat coc hodc
tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba H nén cb tinh
thue hién viéc tang quyén st dung dat 1a tai san duy nhét cho ba L. Mit khac,
trong cac 101 khai tai Toa an cap so tham thi nguodi dai dién cho chi C déu thé
hién 1a ting cho dat ba L 1a dé khau trir khoan no ma chi C ng ba L, nay dai dién
cho ba L cho ring ting cho 1a dé chuyén tra quyén st dung dat 1a c6 mau thuan.
Vi vay, viéc ting cho quyén st dung dat giita chi C va ba L 1a tiu tan tai san
nham trén tranh nghia vu thi hanh an dé nghi Hoi déng xeét xur tuyén vo hiéu giao
dich ting cho nay; dong thot phia chi C, ba L yéu cau huy bo bién phap khan cap
tam thoi 14 khong ding vi néu huy bo thi ba Lse tién hanh chuyén quyén st dung
dat cho nguoi khac, 1am anh huéng dén quyén, loi ich chinh déang ctia ba H.

- Ong Nguyén Minh T2 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
tranh ludn: Bj don biét o s& phai tra coc, phat coc va chi c6 tai san duy nhat 1a
thira dat s6 539 néu trén ma van thuc hién viéc tang cho la tAu tan tai san nham
tron tranh nghia vu. Diéu nay da vi pham khoan 4 Piéu 3 Bo luat dan sy nim
2015 nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 cta B luat dan su; dong thoi chi
C xéc 1ap hop dong ting cho 1a hop dong don vy, khong mang tinh dén bu, thé
hién y chi don phuong cua chi C nham chay tai san duy nhat, khong thuc hién
nghia vu thi hanh &n v4i ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Toa an cap phiic tham thyuc hién dung phap luat vé t6
tung tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xi,
Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding theo t6 tung. Cac bén
duong sy thuc hién day du quyén, nghia vy cua minh. Khang cao hop 1¢ du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.



- V& noi dung khang céo:

Ba H cho ring ba C ting cho ba L thia dat sd 539, td ban dd sb 19, toa lac
tai ép Tan Pién, x3 LT, huyén CG, tinh LA Ia nham trén tranh nghia vy tra tién
coc va phat coc cho ba H, vi khi nhén tién dit coc ctia ba H, ba C phai co trach
nhiém chuyén nhuong thira dat 539 cho ba H theo ding thoa thuan, vi¢c ba C
khong chuyén nhugng thira dat nay cho ba H duoc 13 16i hoan toan thudc vé phia
ba C. Qua trinh ba H khai kién yéu cau ba C tra coc va phat coc thi ba C ting cho
me rudt 1a ba L thira dat 539 trong khi ba C lai hoan toan khong c6 kha nang tra
coc va phat coc cho ba H. Theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay
21/01/2021 cta Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén CG (buc luc 112) thi ba C
khong con tai san nao khac ngoai thira dat néu trén dé thi hanh an, nén viéc ting
cho néu trén 1a co du hiéu tau tan tai san. Do d6, ba H yéu cau vo hiéu hop dong
tang cho quyén st dung dat gitra vo chong ba V6 Kim C, ong Nguyen Thé P1voi
ba Giang Bich L la c6 cén ct. Dong thoi, khong c6 can ctr chap nhéan yéu cau cua
ba C, ba L vé viéc hity bo quyét dinh vé viéc ap dung bién phap khan cip tam
thoi sé 21/2020/Qb-BPKCTT ngay 27/7/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén CG.
Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
V& Kim C, Giang Bich L, can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015 giit nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& th tyc t6 tung:

[1.1] Chi V& Kim C va ba Giang Bich L khang céo hop 1¢, dung thu tuc t6
tung nén dugc chép nhan xem x¢€t lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ba Nguyén Thi Bich T1 c6 don yéu ciu giai quyét vang mit nén Hoi
dong xét xr can ctt vao Diéu 296 clia B luat T6 tung dan sy ndm 2015 xét xur
vang mit ba T1.

[1.3] Theo 02 Gidy uy quyén do Vian phong Cong chimg Pam Sen ching
nhan s6 00028943 va s6 00028944, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay
29/10/2020 thé hién vo chéng chi Vo Kim C, anh Nguyén Thé P1 va ba Giang
Bich L ty quyén cho 6ng Nguyén Thanh T3. Tur do, Toa an cap so tham chap
nhén cho 6ng T3 dai dién theo uy quyen cho ca ba L va chi C la khéng dung quy
dinh tai khoan 1 Piéu 86 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 bai 18 chi C la nguoi
tang cho quyén sir dung dat, ba L 1a nguoi nhén tang cho c6 quyén loi dbi 1ap.
Tuy nhién, tai Pon huy b6 van ban iy quyén ngay 21/5/2021 cua ba Giang Bich
L thé hién khong con ty quyen cho 6ng T3, ddng thoi xac lap Gidy uy quyen do
Vin phong Cong ching H6 Thi Hong Linh ching nhan s6 180, quyén s6 01
SCT/CK, DC ngay 26/5/2021 thé hién ba L di ty quyén cho 6ng V5 Hoa T4 nén
khong c?m thiét phai xem xét huy an trong truong hop nay. Nhu vay, ong T3
duoc xac dinh 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua chi C, anh P1 nhung da duoc
triéu tdp hop 18 dén lan tht 2 nhung van vang mat. Ong T5 14 cha rudt cta chi C
cling xac nhan 1a chi C ciing di nhan duoc gidy triéu tip ctia Toa 4n 02 1an nhung
do ban cong viéc nén khong to1 tham gia phién toa; dong thoi cling cung cap
thong tin 1a chi C huy bé viéc uy quyén cho 6ng T3. Piéu nay phu hop véi don



yéu cdu xét xir vang mat cua chi C co xac nhén cua ij ban nhan dan xa LT,
huyén CG ngay 19/5/2021 guri dén Toa 4n cap phuc tham. Vi vy, dé dam bao
quyen, loi ich hgp phap cua chi C va xét thay khang cao cua chi C lién quan truc
t1ep dén viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir khong dinh chi xet xtr phuc
tham ddi v6i phan khang céo ctia chi C ma xem xét giai quyét cung véi khang
cdo cua ba L trong vu an.

[1.4] Ong V& Téan T5 khai tai phién toa rang, truéc ddy 6ng 1a chong h(yp
phap cua ba Giang Bich L nhung da ly hon voi ba L; ddng thoi khang dinh viée
chi C ting cho quyén sir dung dat cho ba L khong lién quan dén 6ng. Diéu nay
cung phu hop vdi van ban cua 6ng TS gui dén Toa an cip phuc tham co xac nhan
ciia Uy ban nhan dan x3 LT, huyén CG ngay 19/5/2021. Do do, khong can thiét
phai x4c dinh ong T5 tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan; dong thoi khong c6 duong sy ndo trong vu an yéu cdu xem xét giai
quyét hau qué cta giao dich dan sy v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CG 110369, s6 vao s6 CS07454 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh LA cap ngay 06/12/2016 cho chi V6 Kim C dung tén thira dat s6
539, t& ban dd sb 19, dién tich 974m2, loai dat tré)ng cay hang nam khac, toa lac
tai 4p Tan Dién, xa LT, huyén CG, tinh LA,

Theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat dugc Vin phong Cong ching
Nguyén Thi Bich T1 chtmg nhan s6 9670, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/4/2020 thé hién chi V5 Kim C va anh Nguyén Thé P1 ting cho ba Giang Bich
L phan dét néu trén.

[2.2] Vao ngay 05/10/2017, chi V& Kim C xéc lap “Hop dong dit coc va
cam két chuyen nhugng quyén sir dung dat” véi ba Nguyén Thi H va da nhén coc
ctia ba H s tién 580.000.000 dong. Sau d6, cac bén xay ra tranh chap, ba H khai
kién chi C dén Toa an va Toa an nhan dan huyén CG thu 1y vu an )
188/2019/TLST-DS ngay 26/6/2019 vé viéc “tranh chip hop doéng dat coc
chuyen nhuong quyén su dung dat” , trong do nguyén don Nguyen Thi H co yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat d6i véi thira
dat néu trén. Nhu vay, thira dat sb 539, to ban dd s6 19 néu trén la d6i tuong
tranh chap do Toa an dang giai quyet tai thot dlem d6. Tai phién toa phuc thim
hoém nay, dai dién cho ba L cho rang trong vu an s6 188/2019/TLST- DS néu trén
ba H da rat yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 05/8/2019. Tuy nhién, tai ban an dan sy so tham sé 32/2020/DSST
ngay 29-5-2020 cua Toa 4n nhan dan huyén CG c6 nhan dinh “...Tai phién toa
dai dién cho ba H rut phan yéu cdu chi C tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhwong
thira ddt s6 339 cho ba H nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét doi voi yéu cau
ciia ba H vé viéc yéu cau chi C phai tlep tuc chuyén nhuong cho ba H thira dit s6
539, to ban do s6 19, dién tich 974m?. ’va tai quyét dinh ctia ban 4n nay c6 noi
dung ...Dinh chi giai quyét doi véi yéu cau ciia ba Nguyen Thi H ve viec yéu
cau chl V6 Thi C tiép tuc chuyén nhirong cho ba H thira ddt so 539, to ban do sé



19, dién tich 974m* ddt toa lac tai dp Tdn Dién, xi LT, huyén CG, tinh LA”. Vao
ngay 08/6/2020, chi V& Kim C khang cao mot phan ban 4n so thim, yéu cau Toa
an cap phuc thim bac mot phan yéu cau khoi kién coa nguyén don, chi C chi
ddng v hoan tra cho ba nguyén don 580.000.000 ddng, hd trg thém cho nguyén
don 200.000.000 dong, khéng dong ¥ phat coc vé6i s6 tién 1.160.000.000 dong.

Tai khoan 2 DPiéu 282 cua Bo luit td tung dan sy nam 2015 c6 quy dinh
“Bdn dn so tham, quyét dinh ciia Toa an cdp so tham hodc nhitng phan ban dn so
tham, quyét dinh cia Toa dn cdp so tham khong bi khang cdo, khdang nghi theo
thit tuc phiic tham thi ¢é hiéu lec phdp ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi”. Vi vay, phan “... Dinh chi giai quyet doi véi yéu cau ciia ba Nguyen
Thi H vé viéc yéu cau chi Vo Thi C tlep tuc chuyén nhirong cho ba H thira ddt s6
539... ’cua ban an 32/2020/DSST ngay 29-5-2020 néu trén co hi¢u lyc phap luat
vao ngay 30/6/2020. Do @6, chi C xac lap Hop dong tang cho quyén st dung dat
néu trén vao ngay 17/4/2020 la trong thoi gian phan dét néu trén dang tranh chap,
da vi pham Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013:

“]. Nguwoi sit dung ddt dwoc thwc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen
nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat;
26p vén bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day:

a) Co Gidy chitng nhdn, true truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thuia ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,
b) Pdt khéng cé tranh chdp;
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[2.3] Mit khéc, theo “Hop dong dit coc va cam két chuyén nhuong quyén st
dung dat” ngay 05/10/2017, chi C d nhén tién coc cta ba H 1a 580.000.000 dong
nén biét 16 hodc 1a chuyén nhuong cho ba H phan néu trén hodc 1a phai tra lai it
nhét sd tién da nhan coc va chi C khong con tai san nao khéc (theo bién ban cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CG) nhung van ¢4 tinh thyc hién viéc tang cho
me rudt chi C 1a ba Giang Bich L phan dat néu trén 1a nham trdn tranh thuc hién
nghia vu trong twong lai ma chi C y thirc rd rang rang la phai thyuc hién.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, 6ng T4 dai dién cho ba L cho rang viéc chuyen
quyén sir dung dat tir chi C sang ba L 1a viéc chuyén tra lai quyén sir dung dét
cho ba L khong nhim tau tan tai san vi trudc day vo chong ba L, Ong T tang cho
chi C phan dat thudc thira 539 néu trén nay ba L, 6ng T5 quay vé chung sbng lai
v6i nhau nén chi C chuyén tra dat lai. Loi tranh luan nay cua 6ng T4 la khong c6
co sd, khong tai liéu nao chung minh 1a khi ba L, ong T5 ly hon thi tang cho chi
C phén dat néu trén véi diéu kién khi ba L, dng T5 quay lai chung séng véi nhau
thi chi C c6 trach nhiém chuyén tra lai dat. Mat khac, 101 tranh luan cia ong T4
mau thudn véi 16i trinh béy ctia dong T3 1a viéc ting cho dat ba L 1a dé khau trix
khodn ng ma chi Cng ba L

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ong Nguyen
Thanh T3 1a nguoi dai dién cua ba L thira nhéan rang chi C con thiéu ng ba L sb
tién 2.000.000.000 dong nhung vi 13 me con rudt nén giira ba L va chi C khdng
c6 xac lap gidy to nhung ba L khong c6 don khéi kién chi C dén tranh chap sd



tién ma da cho chi C muon néu truong hop Hop dong ting cho quyén sir dung dat
néu trén bi tuyén 1a v6 hiéu. Hon nira, trong Hop dong tang cho quyén st dung
dat khong néu diéu kién 1a ting cho ba L thira dit dé can trir ng ma chi C ng ba L
nhu ba L trinh bay.

Do d6 c6 du co so khang dinh rang, viéc chi Vo Kim C xéc lap Hop dong
tang cho quyén sir dung dat dé tang cho ba Giang Bich L phan dat néu trén 14 gia
tao nham tron tranh nghia vu v6i ba Nguyén Thi H theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 124 cua BO ludt dan sy nam 2015 nén giao dich dan sy nay vo hi¢u. Vi vy,
viéc yéu cau hity bo bién phép khan cap tam thoi cua chi V6 Kim C va ba Giang
Bich L cung khong ¢ co s6 ma can giit nguyén quyét dinh vé viéc ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 21/2020/QD-BPKCTT ngay 27/7/2020 caa Toa an
nhan dan huyén CG dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi H.

Tir d6 thay rang khang cdo cua chi V6 Kim C va ba Giang Bich L la hoan
toan khong co co so; 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh LA 12
hoan toan c6 can ctr nén duoc chap nhan, can gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi so thim va phiic tham: Do khang cao khéng dugc chap nhan
nén chi Vo Kim C va ba Giang Bich L phai chiu theo quy dinh tai Piéu 148 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 va Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.

Khong chap nhan khang cao ctia chi Vo Kim C va ba Giang Bich L.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd 09/2021/DS-ST ngay 01-3-2021 cia
Toa an nhan dan huyén CG da can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Pidu 124 Bo
luat dan sy 2015; Luat dat dai nam 2013; Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi.

Tuyén xu:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

[2] V6 hiéu hop dong ting cho quyen str dung dat giira ba Vo6 Kim C — ong
Nguyén Thé P1 véi ba Giang Bich L, sé cong chimg 9670, quyén sé 10/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/4/2020, dugc cong chiung tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Bich T1, ngay 17/4/2020, di voi thira dat 539, to ban do s 19, dién
tich 974m?, loai dét trong cay hang nam khéc, toa lac ap Tan Dién, xa LT, huyén
CG, tinh LA.

[3] Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh s
21/2020/QD-BPKCTT ngay 27/7/2020 cua Tda an nhan dan huyén CG vé ap
dung bién phap khan cip tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san di véi tai
san dang tranh chép.

[4] V& an phi dan su so tham:
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[4.1] Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi cho ba Nguyén Thi H 1a 300.000
ddng theo Phiéu thu s6 0002539 ngay 27/7/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén CG.

[4.2] Budc chi V& Kim C va ba Giang Bich L lién d6i chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham.

[5] Vé 4n phi phiic tham: Budc chi V6 Kim C va ba Giang Bich L mdi ngudi
phai chiu 300.000 ddng nhung dugc khiu trir vao 600.000 ddng tién tam tng an
phi ma chi C va ba L d3 ndp theo bién lai thu sé 0008355 va sd 0008354 cung
ngay 11/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CG, tinh LA,

[6] An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 9 cta Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
:}[EI?II]\)H?: ;;n}}:ub'jn Tham phéan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



