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Ban 4n s6: 67/2025/DS-ST
Ngay 02/4/2025 ‘ ’
V/v tranh chdp quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Thao Lan
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Quéach Trung Son

Ong Nguyén Phuéc Tuong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Truong An - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Dai dién Vi.én‘kié?m sat nhan dan huyén Cdi Be, tinh T ién Giang tham
gia phién toa: Ba Tran Huong Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cai Be
xét XU so tham cong khai vy an thu 1y s6 400/2023/TLST-DS ngay 25 thang 7
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xur s0 50/2025/QbXXST-DS ngay 21 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 36/2025/QD-DS ngay 12 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Phung Ngoc T, sinh nam 1976 (c6 mat).

Noi cu tri: Ap 2, x4 A, huyén C, tinh T.

Bi don: Ong Huynh Van Muwoi H, sinh nam 1972.

Noi cu tra: Ap 2, x4 A, huyén C, tinh T.

Pai dién theo tiy quyén: Anh L& Phic X, sinh ndm 2000 (c6 mat).
Noi cu trii: T6 24, 4p 1, xd A, huyén C, tinh T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi Qué M, sinh nim 1972 (Xin vang mit).

Anh Huynh Ha Minh T, sinh ndm 1997 (xin vang mit).

Noi cu tri: Ap 2, x4 A, huyén C, tinh T.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 28/6/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa ba Phung Ngoc T trinh bay: Nam 1996 6ng Phuing Ngoc T(cha rudt ctia ba Tr)
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin Mudi H phan dat ngang 4m (c6 thda thuan
cho 6ng Muoi Hthém 0,5m), dai 8,2m, dién tich 32, 8m’, ong Mudi Hda su dung
d4t 6n dinh va dugc cp gidy chung nhan quyen str dung dét ngay 13/7/2010 phan
dat nay giap véi thura dat so 126, to ban d6 sb 32, dién tich 74 ,9m? do ba Phung
Ngoc T dung tén gidy ching nhin quyen sir dung_ dat cap ngdy 15/6/2021. Bén
thang 5/2023 thi 6ng Muoi Hxay nha 14n chiém phan dat dién tich ngang khoang
1m, dai 8,2m nén ba yéu cau ong Muoi Hthéo dd, di doi vach tuong nha tra lai
phan dat 1an ch1em dién tich ngang khoang 1m, dai 8,2m nam trong thira dét s
126, to ban do6 sb 32, dién tich 74 9m’, toa lac Ap 2, xa A, huyén C, tinh T. Tai
phién toa ba Tr yéu cau 6ng Mudi Htra lai phan dat co canh giap dudng dal dai
0,68m, canh giap dat 6ng Vo Van H dai 0,75m, canh giap dat 6ng Muoi Hdai
8,28m, canh giap dat chi Tr 8, 31m, dién tich 5 ,9m’ (theo do dac thuc té), nam
trong thira dat s6 126, to ban do sb 32, dién tich 74,9m? toa lac Ap 2, xd A, huyén
C, tinh T.

Bi don 6ng Huynh Van Muoi H trinh bay: Nam 1996 ong nhan chuyén
nhuong phan dat cua 6ng Phung Ngoc Tchiéu ngang 5m (6ng Tcd cho dng thém
0,5m), chiéu dai 8,2m, sau khi mua dat khoang mot nim sau dng cat nha dé & (nén
gach tau, tuong vach van, dién tich ngang 5,4m, dai hét dat) nam 2000 6ng dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, dén nam 2013 thi éng duoc cap doi gidy
chimg nhan quyén st dung dat, khoang thang 3/2023 6ng stra nha xay tuong kién
cb, dién tich ngang phia trude nha 5,3m, phia sau 5,2m, 6ng khong c6 14n chiém
dét ctia ba Tr nén khong dong ¥ theo yéu cﬁu cuabaTr.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Qué M va anh
Huynh Ha Minh T dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat va don dé nghi
giai quyet Vang mat.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang phat biéu
vé trinh ty, thu tuc to tung trong qua trinh thu ly, giai quyét va xet xu, quan h¢
phap luat tranh chap, tham quyén va thoi han xét xtr, nguoi tlen hanh t6 tung
va ngudi tham gia t6 tung tuan theo dung quy dinh cta Bo luat t6 tung déan su.

Phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu co trong hd so da duoc tham tra
tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung Ba Tr yéu cau ong Muoi H tra lai phén dat 1an
chlem c6 dién tich 5,9m? (theo do dac thuc t&) nam trong thira dat s6 126, t& ban
d6 sb 32, dién tich 74,9m? toa lac Ap 2, xd A, huyén C, tinh T nén day I quan hé
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phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
ctia B luat tb tung dan su. Do phan dat tranh chap toa lac tai huyén Cai Be, tinh
Tién Giang, nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Céi
Bé, tinh Tién Giang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

Ba M vaanh T c6 don dé nghi xét xir ving mat, nén Hoi d?)ng x€t xu quyét
dinh xtr vang mat nhimg nguoi nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diu 228
ctia B9 luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Can ci trich luc hd so cap gidy chung nhén quyen
st dung dat cho Ong Huynh Vin Mudi H nam 2010, thi ngudn gbc thira dat sd
2100, dién tich 47m* do dng Mudi Hnhan chuyén nhuong cia 6ng Phung Ngoc
Tnam 2007, nam trong thira dat s6 2190, t& ban d6 s ATTCS5, dién tich 110m?,
do UBND huyén Ccép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 20/12/1999 cho
ho 6ng Phung Ngoc Tuong. Trong ho so khong co hop dong chuyén nhuong
(nhung tai don xin cép gidy chung nhén quyén sir dung dat ngay 24/11/2007 ghi

“c6 kém gidy mua ban tay”) va tai bién ban do dac chinh 1y bién dong hinh thé dat
dai ngay 24/11/2007 thé hién so d6 vi tri va hinh thé thi thira dat 2100 c6 chiéu
ngang 5,5m, chiéu dai 8,6m, dién tich 47m% Nhu vay, ¢O can cu dé xac dinh phﬁn
dat 6ng Tchuyén nhuong cho 6ng Mudi Hed chiéu ngang 5,5m, dai 8,6m, dién
tich 47m?, 6ng Muoi Hstr dung dat on dinh, khong ai tranh chdp dén ngay
13/7/2010 thi dwoc UBND huyén Ccép gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén
ba Tr cho rang 6ng Tchuyén nhuong cho ong Mudi Hdién tich ngang 4m (cho
thém 0,5m) 1a khong c6 co s6.

Pén ‘ngay 14/10/2013 6ng Muoi Hdugc cap (101 gidy ching nhan quyen
sir dung dat va ddi thanh thira 127, dién tich 45,4m” (giam 1,6m® so véi gidy
chtng nhén cii) thé hién canh glap duong dal dai 5,45m, canh giap thua dat 144
cua 6ng Vo Van H dai 5,59m. Doi chiéu véi phiéu xac nhan hién trang do dac
thira dat ngay 10/10/2024 thi canh giap dudng dal dai 5,3m, canh giap thua dat
144 cua 6ng VO Van H dai 5, 25m, dién tich 43, 3m’ (cOng voi phan dat tranh
chdp), hién trang st dung dat Van nhé hon so voi gidy ching nhin quyén sir
dung dat ma dng Muoi H duoc cap.

Mic khac, tai bién ban do dac chinh 1y bién dong hinh thé dat dai ngay
24/11/2007 thé hién, say khi chuyén nhugng cho 6ng Muoi Hthi thira dat 2190,
dién tich con lai la 79m° (ch1eu ngang 9,2m, chleu dai 8,6m) nhung 6ng Tkhong
tién hanh do dac lai dé ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat moi. Pén nim
2002 6ng Tchét ba Phung Ngoc T dugc nhan thira ké thira dat s6 2190 va duoc
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cip gidy ching nhan quyén su
dung dat sé vao sd6 cdp GCN CS08293, ngay 15/6/2021, do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai do dac lai thé hién so do thura dat, chleu dai canh thira, thé
hién rd thira dat s6 2190 (nay 1a thira s 126), dién tich 74,9m? (canh giap
duong dal dai 8,99m, canh giap thira dat 144 cua ong Vo Van H dai 9,33m, dién
tich dat giam 35,1m* do mo rong dudng giao thong, sai sé do dac cia du an
Vlap). Pi chiéu phiéu xac nhan hién trang do dac thira dat ngay 10/10/2024 thi
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thira dt s6 126, dién tich 12 77,8m?, (canh giap duong dal dai 9,5m, canh giap
thira dat 144 cua 6ng VO Van H dai 9,33m). Nhu vy, dién tich dat thuc té tang
2,9m?, chiéu dai canh giap duong dal tang 0,51m sO voi gidy chirng nhin quyén
sur dung dat cap cho ba Tr, cic canh con lai c6 chiéu dai nhu nhau, nén viéc ba
Tr cho rang 6ng Muoi H lén chiém dién tich dat 5,9m? 1a khong c6 co s& chip
nhan.

[3] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 2.000.000
d6ng, nguyén don da dong tam tmg 2.000.000 dong, do yéu cau ciia nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi nay.

[4] An phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai

khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su, khoan 1 Piéu 26 Nghi Quyét s6

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

[5] Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo qui dinh
tai cac diéu 271 va 273 cta Bo luat tb tung dan su.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan diém cia Hoi dong
xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35 va diém ¢ khoan 1 biéu
39, dicu 157, dicu 158, khodn 1 Diéu 147, diéu 164, diéu 165, khoan 2 Diéu 227,
bicu 228, khoan 2 diéu 271 va 273 ctia B0 luat to tung dan su;

Cian ctr cac diéu 175, 176 cta B luat dan su;
Cian ctr Piéu 23, 25, 35, khoan 1 Diéu 26, cua Luat dit dai nam 2024;

Cian clr khoan 1 Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Phung Ngoc T, Vé‘ viée yéu
cau 6ng Huynh Van Muoi H thao do, di doi vach tuong nha tra lai phan dat lan
chiém dién tich 5,9m?, canh ngang giap duong dal dai 0,68m, canh giép’dﬁt ong
Vo Van H dai 0,75m, canh giap dat 6ng Muoi Hdai 8,28m, canh giap dat chi Tr
8,31m.

2. Chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai chd: Ba Phung Ngoc
T phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) chi phi xem xét thim dinh tai chd va

dinh gia tai san, dugc khau trir s tién ndp tam tng 2.000.000d (Hai triéu dong)
nén xem nhu thi hanh xong.



3. An phi: Ba Phung Ngoc T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) &n
phi dan sy so thim. Pugc khau trir s tién 300.000d (Ba trim nghin ddng) theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0012753 ngay 25 thang 7 nim 2023
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Be, tinh Tién Giang nén xem nhu thi
hanh xong.

4. Quyén khang cao: Nguyén don va bi don dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Bdi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit thi thoi han khang céo dugc tinh tir ngdy ho nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinhTién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cai Bé; :

- CCTHADS H. Cii Bég;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Dang Thi Thao Lan



