TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 284A/2025/DS-PT

Ngay 11 - 4 - 2025

V/v: “Tranh chap yéu Cau cong nhéan
quyén sir dung dat yéu cau huy gidy
ching nhan quyen st dung dat va yéu
cau doi lai quyén sir dung dat”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thém gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh

Ba L& Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

 Ngay 11 thang 4 ndm 2025, tai try s6 Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho

Ho Chi Minh m¢ phién toa xet xu phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6
1032/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 12 ndm 2024ve viéc “Tranh chap yéu cau cong
nhan quyen st dung dat, yéu cau huy giay ching nhan quyén su dung dat va yéu
cau doi lai quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Séc Trang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 520/2024/QD-PT ngay
10 thang 03 ndm 2024 gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1970; dia chi: s6 A, ap H,
xa N, huyén M, tinh Soc Trang (c6 mat).

Ngudi bio vé quyen va lgi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Phan Minh
S, thudc Poan luat su Thanh pho H (co mat).

- Bi don: Ong Phan Vin C, sinh nim 1960; dia chi: s6 B, 4p H, x& N, huyén
M, tinh S6¢ Trang (cO mat).

- Ngwoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan huyén M, tinh Soc Tring; dia chi: Khu H, s6 B, duong
T, ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Minh H1, Phé Truong phong Tai



nguyén va Moi trudng huyén M; dia chi: Khu H, s6 B, dwong T, 4p H, xa H, huyén
M, tinh S6¢ Trang (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Ngan hang N1 (A2), dia chi: S6 B, L, Phuong T, quan B, thanh pho Ha
Noi.

Ngudi dai dién theo ty quyen: Ong Tran Minh T, Giam doc A2 - Chi nhanh
M; dia} chi: sO A, duégng L, ap C, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang (vang mat, co
don dé nghi xét xir vang mat).

3. Ba L& Thi Hong P, sinh ndm 1968; dia chi: s0 A, ap H, x& N, huyén M,
tinh Soc Trang (vang mat).

4. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1978 (vang mat).
5. Ba Nguyén Thi Trlc L, sinh nam 1981 (vang mat).
Cung dia chi: Ap H, x& N, huyén M, tinh Séc Trang.
6. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1973 (c6 mat).
7. Ba Lé Thi Diém C1, sinh ndm 1977 (ving mit).
Cung dia chi: Ap H, x& N, huyén M, tinh Soc Trang.

8. Ba Nguyén Thanh T3, sinh ndm 1976; dia chi: Ap N, thi tran D, huyén L,
tinh S6c¢ Trang (vang mat).

9. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1980; dia chi: Ap T, thi train M, huyén M,
tinh Soc Trang (vang mat).

10. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nam 1980; Ap H, xa N, huyén M, tinh
Soc Trang (c6 mat).

11. Ba Nguyén Thi Kim P1, sinh nim 1968 (c6 mat).

12. Ong Phan Thanh A, sinh nim 1990 (vang mit).

13. Ong Phan Thanh T5, sinh nim 1992 (vang mat).

14. Ong Phan Tuan A1, sinh nam 1995 (ving mat).

Cung dia chi: S5 B, 4p H, xa N, huyén M, tinh Soc Tring.

15. Ba,Nguyén Thi T6, sinh‘ném 1943; dia chi: Ap H, x& N, huyén M, tinh
Soc Trang (vang mat, c6 don yéu cau xét xir vang mat).

16. Ba Ngqyén Lé Gia H2, sinh nam 2003; dia chi: 4p H, xa N, huyén M,
tinh S6c¢ Trang (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H, bi don 6ng Pham
Van C2.

- Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdéi Kién ngay 04/12/2023, nguyén don éng Nguyén Thanh H
trinh bay:



Nguyén vao khoang nam 1994, cha 6ng 13 6ng Nguyén Vin T7 (da chét) va
me Ong 1a ba Nguyén Thi T6 c6 thoa thuan hoan ddi 02 thira dat tréng lda 12 giao
thira dat s6 643, to ban do s6 03, dién tich 5.400m2, toa lac tai ap H, xa N, huyén
M, tinh S6c Tring, do 6ng T7 ding tén gidy ching nhan QSDP cho con ré 14 6ng
Phan Vin C dé lay thia dat s6 588, to ban d6 sé 03, dién tich 4.875m?, toa lac tai
ap H, xa N, huyén M, tinh Séc Trang, do 6ng C diéing tén gidy ching nhan QSDD.
Sau khi doi dat xong thi cha me dng tang lai cho con 1a 6ng Nguyén Vin T1 thira
dat s6 588 néu trén. Pén nam 2003 6ng T1 ddi lai cho dng Nguyén Thanh H hét
thira dat s6 588 va dng st dung thira dat s6 588 nay cho téi nay da trén 30 nam.

Phan dat thira s6 643 cia 6ng C da bi Nha nudc nao vét kénh thay loi nén
dién tich khdng con nhiéu va éng C ciing nhan tién bdi thudng phan dat do nao vét
kénh; dén thang 9/2022, 6ng C ngang nhién dén doi lai thira dat s6 588 (phan dat da
hoan d6i) va 6ng C khdng chiu tach thira dat sé 588 cho dng.

Nay 6ng H khai kién yéu cdu Toa an gidi quyét:
+ Y@&u cau cdng nhan quyén sir dung dét dién tich 4.875m?, tai thira dat sd

588, to ban do sé 03, toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh Séc Trang cho 6ng Nguyén
Thanh H theo quy dinh cta phap luat.

+ Yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén M cép cho ho dng Phan Vin C vao ngay 18/02/2000 theo sb gidy ching
nhan 00223, tai thira dat s6 588, to ban db s6 03, dién tich 4.875m2, toa lac tai tai
ap H, x4 N, huyén M, tinh Soc Tring.

Tai phién toa so tham, 6ng H cho rang: Vao khodng nidm 2006, Nha nuwéc
dao kénh thiy loi dinh vao mét phan thira ddt sé 643, to ban dé so 03 6ng C 1a
nguwoi nhdn tién béi thiwong sé tien hon 17.000.000 dong, dng khdng c6 yéu cdu gi
doi Véi thira dat s6 643 va sé tién nay; ddt éng da déi va giao cho dng T1 hién nay
do con 8ng T1 @ing tén gidy ching nhdn OSDD thugc thira ddt s6 1044, to bdn do
50 03, nén 6ng khéng co yéu cdu gi doi Véi thira dat nay. Nay ong gizr nguyeén yeu
cau khai kién va yéu cqu Toa an giai quyet cdng nhdn phdn dat theo dién tich dat
do dac thyc té, Vi tir khi cha éng d6i dat nam 1994 dén nay da 30 nam.

- Theo Pon phan t6 dé ngay 27/5/2024, bi don 6ng Phan Vin Céng trinh
B:

Vao thang 12/2001, cha vo 6ng la 6ng Nguyén Vin T7, cu ngu ap H, xa N,
huyén M, tinh Séc Trang c6 ndi vaéi ong la dé thira dat s6 588, dién tich 4.875m?2
ong dang sir dung giao cho em vo 1a 6ng Nguyén Thanh T2 tam sir dung dé nudi
t6m su. Sau do, cha vo dng s& tam giao thira dat s 643 cho vo chdng dng tam st
dung dé trong laa. Cho dén nam 2006 tinh quy hoach dy an tiéu ving I, dao kénh
thay loi phuc vu nudi trong thay san thi thira dat s6 643 cia cha vo ong va 02 thira
dat s6 647 + 810 cua ong diéu bi anh huong khong con sir dung duoc.

Pé tranh tranh chap trong gia dinh, nén cha vo dng di cho vo chong ong 0 ao
nudi tdm dién tich khoang 4.000m?, lién canh véi dat &, nha ¢ cia vo chong 6ng.
Sau khi cha vg dng chét, thi 6ng Nguy&n Thanh H 1a em vo 6ng tu y chiém doat lai
a0 nudi tdm ma cha vg di cho vo chdng 6ng str dung trude day va éng H con chiém
doat ludn thira dat s6 588 ma trude day ong tam giao cho cha vo 6ng tam st dung.
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Do do, ong phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong Nguyén Thanh H
giao tra lai cho 6ng thira dat so 588, to ban do so 03, dién tich 4.875m?, toa lac tai
ap H, x& N, huyén M, tinh Séc Trang.

Tai phién toa so tham, 6ng C cho rang: Ong doéi dat véi ong T7 la doi tam,
khong phai déi lubn; vao khodng nam 2006, Nha nuwée dao kénh thuy loi dinh vao
mét phan thiza ddt sé 643, to ban do so 03, ong Thanh uy Q cho dng di nhdn tien
boi thirong, 6ng nhdn sé tién hon 17. 000.000 d‘ong va 0ng giao lgi cho me vo 6ng
la ba T6. Nay 6ng gi# nguyén yéu cau phdn té cua 6ng va yéu cau Toa an gidi
quyét theo dién tich ddt do dac thuc té. Con doi véi thira dat so 643 hién nay 6ng
khong c6 sir dung va ciing khong cé yéu cau gi doi véi thira dat nay.

- Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 22/5/2024, nguoi c6 quyén lgi, nghia vy
lién quan éng Nguyén Van T1I trinh bay:

_ Thira dat s6 588 la cua 6ng Nguyén Van T7 (nay da chét), 6ng T7 cho vo
chong 6ng Phan Van C, cho nam nao khéng nhd.

Tru6c ddy cha ong 1a 6ng T7 c6 doi dat véi 6ng C, dng C giao thira dat s
588 cho cha dng va cha 6ng giao thira dat so 643 cho 6ng C, sau nay dao kénh thuy
loi gan hét thira dat.

Tur khi d6i dat thi cha dng quan ly, st dung. Mot thoi gian sau thi giao cho
6ng Nguyén Thanh T2 sir dung khoang 01 - 02 nim, sau d6 cha me cho 6ng va 6ng
T2 mdi ngudi ¥ thira dat s6 588. Bén canh d6 cha me 6ng cho dng va dng T2 mdi
ngudi Y2 thira dat s6 675 va dé thuan tién canh tac thi 6ng véi 6ng T2 méi hoan doi
dat cho nhau. Ong nhan toan bo thtra dat sb 588, con 6ng T2 nhan toan bo thira dat
s6 675 vao khoang nam 1999.

Pén nam 2003 thi ong d6i thira dat s6 588 cho 6ng H va 6ng H giao thira dat
s6 1044 cho 6ng va 02 bén canh tac dat 6n dinh cho téi nay, khong c6 ai ngin can.
Céc lan hoan ddi dat néu trén khdng c6 lam gidy to, giita 6ng C véi dng T2 khong
c6 hodn dbi dat véi nhau.

Tai phién toa so tham, 6ng T1 cho rang: Trude day (ong khéng nhé nam
nao) cha 6ng cho 6ng va ong T2 si dung thita ddt s6 588 khodng 01 ndm thi éng
T2 doi dat va giao cho dng si dung toan bg thita dat sé 588, 6ng sir dung diroc 01
nam la khoang nam 2003 thi doéi ddt véi 6ng H, dng giao cho 6ng H toan bg thira
dat s6 588 va 6ng H giao cho dng thira ddt sé 1044 va dng cho con dng tén Nguyén
Lé Gia H2 ding tén gidy chizng nhdn QSDD. Dt da doi roi nén ong khong co yéu
cau gi.

- Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 13/6/2024, ngwoi c6 quyén li, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Thira dat s6 588 (ké nha 6ng H3) la caa 6ng Nguyén Vin T7 (nay da chét),
6ng T7 cho vo chong dng Phan Vin C canh tac, cho nam nao khong nhé.

Ong khong biét cha éng co d6i dat voi 6ng C hay khdng, 6ng chi biét trudc
day khong nhé nim nao cha ong cho éng véi 6ng T1 canh tac nudi su thira dat sb
588 hién nay dang tranh chap (mdi ngudi Mot nira thira dat nay), sau d6 ong do6i dat
véi dng T1 va giao cho dng T1 toan bo thira dat nay, 6ng nhan thia dat khac ciing
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la dat cia cha me ong cho 6ng T1 (dét cdy lau ndm) ong dang cat nha ¢ hién nay,
khdéng nhd so thira dat.

Sau d6, ong T1 lay thira dat s6 588 d6i cho dng H dé lay thira dat khac cha
me cho dng H, dng chi biét dng T1 véi dng H d6i dat dé thuan tién nudi su, chi co
d6i dat lubn hay khéng 6ng khdng biét va viéc d6i dat nay c6 ding hay khong ong
cling khong biét, chi biét thira dat s6 588 la cua 6ng C.

Tai phién toa so tham, dng T2 cho rang: Trude ddy (éng khéng nhé ndam
nao) cha 6ng cho 6ng va dng T1 s dung thita ddt so 588 khodng 01 ndm thi éng
déi cho 6ng T1 si dung toan bé thira dat s6 588, con viée cha éng c6 doi dat véi
6ng C hay khéng thi 6ng khong biéz. Pdt da doi véi dng T1 dng khdng c6 yéu cau
gi.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND huyén M trinh bay:

Tai Cong van sb 110/TNMT ngay 11/6/2024 (BL sb 226) xac dinh: Viéc Uy
ban nhan dan huyén M cép gidy chiing nhan QSDD ngay 18/02/2000 cho ho 6ng
Phan Vin C dung tén d6i véi thira dat s6 588, to ban do sé 03, toa lac tai 4p H, xa
N, huyén M, tinh Soc Tring la ding ddi tuong, diing trinh tu, thu tyc theo quy dinh
tai thoi diém cap gidy chiing nhan.

~ Viéc cap giay chang nhan QSDD 1a cap theo hinh thirc cdng nhan QSDD,
cap cho ho 6ng C la dua trén s6 ho khau tai thoi diém céng nhan QSDD.

UBND huyén M khdng c6 y kién d6i véi yéu cau huy mot phan gidy ching
nhan QSDD cap cho ho ong C, d¢ nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang A2, ¢é nguoi dai
dign theo ay quyen trinh bay tai Van ban so 312/NHN.MX-KH, ngay 30/5/2024
nhw sau:

Gidy chitng nhan QSDD s6 O 462120 do UBND huyén M cap cho ho 6ng C
ngay 18/02/2000, doi véi céc thira dat s6 588, 647, 810, 809, 612 va 650, to ban do
s6 03, toa lac tai 4p H, X4 N, huyén M, tinh So¢ Trang dang thé chap tai Ngan hang
A2 - Chi nhanh huyén M de vay tién va ddi véi khoan vay cua 6ng C dén ngay
30/5/2024 con no l4i s tién 29.905.750 dong, dbi véi khoan vay cua ba P1 dén
ngay 30/5/2024 con ng goc sb tién 35.000.000 dong va ng i sb tién 30.603.542
dong.

Truong hop Toa &n xét xir dé co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién, xur
ly tai san thi dam bao quyén uu tién thanh toan hét goc va 1ai, phi phat sinh doi véi
khoan vay cua 6ng C va ba P1.

- Tgi Bién bdn ldy 161 khai ngay 09/8/2024, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi T6 trinh bay:

Nguoén goc thira dat s6 588, to ban d6 s6 03 dang tranh chap giita 6ng H va
6ng C 1a cua cha me ba cho vo chong ba, sau d6 vo chong ba cho 6ng T1 nim nao
khong nhég, 6ng T1 st dung mot thoi gian nhung khong nhé bao nhiéu nam thi doi
dat voi dng H va giao thira dat nay cho 6ng H rdi lay thira dat khac cua dng H.



T trudc t6i nay vo chong ba khong c6 ddi dat véi 6ng C, thira dat s6 643 do
Nha nuéc muc kénh vao mot phan dat thi ba khong rd, do 1au qua di cho cac con
réi nén ba khdng nha.

Sau khi nhan dugc Thong bao dua ba vao tham gia t6 tung, ba dé nghi Toa
an khong tién hanh hoa giai, cong khai chiing ct lai va tiép tuc dua vu &n ra xét xu
theo quy dinh cua phép luat va dé nghi xét xir vang mat ba.

- Tai To twong trinh ngay 28/6/2024 va ngay 30/6/2024, ngwoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T3 va ba Nguyén Thi Thanh T4 trinh
bay:

Nguyén vao khoang nam 1994, cha me céac ba la éng T7 va ba T6 thoa thuan
hoan dbi thira dat s6 643, to ban d6 s6 03, dién tich 5.400m? do éng T7 dung tén
gidy chang nhan QSDPD vdi 6ng C (con rd) dé lay thira dat sb 588, to ban dd sb 03,
dién tich 4.875m? va 6ng C lay thira dat s6 643 néu trén dé lién canh lién cu.

~ Sau khi hoan ddi xong cha me cac ba tang lai cho em la 6ng T1 canh tac thua
dat s6 588; deén nam 2003 ong T1 doi lai cho dng H het thira dat s6 588, tinh theo
nam hoan doi tir 1994 dén nay da 30 nam.

Tai Ban an dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhdn ddn tinh Soc Trang da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37,
khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 157, Biéu 158, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, DPiéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015; can ci Didu 236 caa Bo luat Dan sy nam 2015; can ctr
khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 193 cua Luat Té tung hanh chinh nim
2015; can cu Diéu 236 cua Bo luat Dan sy nam 2015; can ctt khoan 3 Piéu 17,
khoan 5, 7 Biéu 166, Biéu 202, khoan 1 Diéu 203 cua Luat it dai nam 2013; cin
ctr diém d khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24, diém a khoan 2
Piéu 27 ctia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen
Thanh H veé viéc yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan quyéen su dung phan dat
theo do dac thuc té c6 dién tich 4.817,8m?, tai thira dat s6 588, to ban do sb 03, toa
lac 4p H, xa N, huyén M, tinh Séc Triang cho 6ng Nguyén Thanh H theo quy dinh
cua phap luat. Va yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan huyén M cap cho ho 6ng Phan Vin C vao ngay 18/02/2000 theo sb
gidy chung nhan 00223, tai thira dat s6 588, to ban do s6 03, dién tich 4.875m?, toa
lac tai tai 4p H, x& N, huyén M, tinh Séc Trang.

2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau phan tb cua bi don 6ng Phan Vian C vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét: Buoc dng Nguyén Thanh H giao tra lai cho 6ng
thira dat s6 588, to ban dd s6 03, theo do dac thuc té co dién tich 4.817,8m?, toa lac
tai 4p H, xa N, huyén M, tinh Séc Trang. Co sb do tir can nhu sau: Huodng dong
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giap Kénh thay loi, ¢ sé do 18,04m. Huéng tay giap 6ng Phan Van C, c6 s do
18,01m. Huéng nam giap 6ng Nguyén Vian D, ¢ s6 do 192,19m. Huéng béc giap
Kénh thay loi, c6 s6 do 191,09m. Pink kém so dé hién trang thita dat ngay
04/4/2024 (BL sé 98).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Téng chi phi s6
tién 17.850.000 dong (Mudi bay triéu tam trim nim muoi nghin dong). Ong
Nguyén Thanh H va 6ng Phan Van C mdi nguoi phai chiu s tién 8.925.000 dong
(T&m triéu chin traim hai mwoi 1am nghin d6ng); do 6ng Nguyén Thanh H nop tam
mg trudc toan bo, nén dng Phan Van C c6 nghia vu ndp sb tién 8.925.000 dong
(Tam triéu chin tram hai muoi lam nghin déng) dé hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh H.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dn va quyén
khang cado theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/09/2024, nguyén don la 6ng Nguyén Thanh H khang céo yéu cau
huy ban an so tham.

Ngay 01/10/2024, bi don 1a 6ng Pham Vin C2 khang céo yéu cau giai quyét
budc 6ng H tra lai thira dat so6 588, dién tich 4.817,8m? cho 6ng C2.

Ngay 02/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang ban
hanh Quyét dinh s 24/QDP-VKS-DS khang nghi ban an dan sy so thdm sb
89/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang, dé
nghi Toa phic tham sta ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia 6ng Nguyén Thanh H.

Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao giir
nguyén Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Tring; nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh H; bi don 6ng Pham Vin C2 giir nguyén
y&u cau khang céo.

~ Dyi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu quan diem gidai quyét vy an:

Vé viéc tuan theo phap luat: K& tir khi thu Iy vu n dén thoi diém xét xu
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua Luat
to tung dan su.

V& noi dung xét khang cao va khang nghi:
[1] Dbi véi khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh H:

- Can ctr Bién ban hoa giai ngay 14/11/2022 cua Hoi dong hoa giai tranh
chap dat dai x4 N (BLKS 37), 6ng Cong khai nhan: “Trudc day thi t6i c6 doi dat
véi cha vo 1a 6ng Nguyén Van T7, gitta cac bén thoa thuan do6i dat va canh tac
sa dung, nhung chua tach QSDD ra riéng giita thira dat sé 588, dién tich
4.875m2 QSDD Phan Vin C va thira 643, dién tich 5.400m? QSDD Nguyén Vin
T7 dung tén... trude day Nha nudc ¢ nao vét kénh thi thira dat s6 643 bi anh
huéng c6 dén bu tdi cd nhan tién dén bu va giao lai cho me vo t6i”, ddy 1a tinh
tiét, su kién khéng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat Té tung
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dan su nam 2015.

- Can cr c4c loi khai ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Vin T8, ba Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi
Thanh T4 va nguoi lam ching ong Nguyen Van b, 6ng Nguyen Thanh T9, 6ng
Nguyén Vian C3 xac dinh nguon gbc va qua trinh sir dung dat tranh chap nhu
sau: Nam 1994, cha me cta nguyén don c6 théa thuan hoan ddi thira dat sb 643,
do dng T7 dtng tén GCNQSDD dé lay thira dat sd 588, do dng C dung tén
GCNQSDD. Sau khi d6i dat, cha me cua nguyén don c6 tang cho lai con ruét la
ong Nguyen Vin T1 thira dat s6 588 néu trén, dén nam 2003 ong T1 chuyén
quyen su dung dat lai cho nguyén don va nguyén don di quan ly, st dung thira
dat tranh chap tir nam 2003 cho dén nay da trén 20 nim, qua trinh sir dung dét
ctia nguyén don khong c6 ai phan doi, tranh chap hay khiéu nai gi.

- Gifta nguyén don va bi don d thong nhat véi viéc hoan do6i dat nay, thé
hién tai viéc nguyén don di quan 1y dat tranh chap lién tuc tir nim 2003 cho dén
nay va bi don ciing da nhan tién boi thuong khi Nha nuéc nao vét kénh thuy loi
tai thira dat s6 643. Bi don cho rang sé tién nhan boi thuong khi Nha nuéc nao
vét kénh thuy loi da giao cho me vo dng I1a ba T6 nhung khong cung cap duoc
chirng ctr chirng minh nén khong c6 co sd xac nhan.

- Vé quy trinh, tha tuc cap GCNQSDD sbé 00223 ngay 18/02/2000 do
UBND huyén M cap cho ho éng C, nhan thay: Ong T7, ba T6 di hoan doi dat
véi 0ng C vao nam 1994, nhung dén nam 1998 ong C lam thu tuc ké khai, ding
ky quyén sir dung doi véi nhiéu thira dat, trong d6 bao g(‘)m ca phan dat da hoan
d6i vai 6ng T7, ba T6. Bong thot, theo hd so dang ky quyen su dung dat cua 6ng
C vao nam 1994 cling khong gidy to ching minh vé ngu0n gbc dat va qua trinh
st dung dét tranh chap cua 6ng C. UBND huyén M cap gidy ching nhan cho ho
6ng C nhung khong tién hanh xac minh thuc té ai 1a nguoi dang canh tac trén
thira dat s6 588, 1 cap sai d6i twong, vi pham Diéu 2 Luat Dat dai nim 1993.

Nhu vay, c6 co s& chap nhan yéu cau cdng nhan quyén sir dung dat tranh
chap va huy mot phan GCNQSDD lién quan dén thira dat tranh chap. Tuy nhién
Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, véi ly
do nguyén don chua sir dung dat tranh chap dugc 30 nim nén chua du diéu kién
X&c 1ap quyen so hitu theo quy dinh cia B luat dan sy ndm 2015 va yéu cau
nguyén don khoi kién mot vu an khac dbi véi hop dong Chuyen d61 dat dé bao
Ve quyen loi ctia nguyén don, 1a giai quyét khéng triét dé vu an, sai sot trong
viéc ap dung sai phap luat, gy anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
cua nguyén don.

[2] Déi véi khang céo ciia bi don Phan Vin C:

Bi don c6 yéu cau phan té budc nguyén don giao tra lai cho 6ng thira dat
s6 588, cin ctr vao GCNQSDDP di dugc cho phia nguyén don va bi don thi thira
588 do bj don diing tén nén lay lai, con thira 643 do 6ng T7 dtng tén thi don tra
lai cho nguyén don. Xét thay, hién trang thira dat s6 643 da bi Nha nudc nao vét
kénh thay loi nén dién tich khdng con nhiéu va éng C ciing nhan tién bodi thuong
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phan dat do nao vét kénh. Mai dén thang 09/2022, bi don méi dén gap nguyén
don dé doi lai thira dat s6 588, trong khi nguyén don da st dung thira dat nay tu
trude cho dén nay.

Ngoai GCNQSDPD do UBND huyén M cap cho bi don vao nam 2000, thi
bi don khong c6 tai liéu, chiing cir ndo khac dé chitng minh thira dat s6 588 1a
cua bi don, trong khi d6 nguyén don chimg minh dwoc ngudn gdc dat cling nhu
qué trinh sir dung dat tranh chap. Do do, bi don yéu cau budc nguyén don giao
tra lai dat tranh chap cho bi don 1 khong c6 can cr chap nhan.

[3] Pdi véi Quyét dinh khang nghi phic tham s 24/QD-VKS-DS ngay
02/10/2024 cua Vién truong Vién kieém sat nhan dan tinh Soc Trang:

Toa &n cap so tham cdng nhan gitta nguyén don va bi don thuc té c6 giao
két giao dich dan su dé chuyén doi dat cho nhau, nhung lai cho rang tir khi
chuyén d6i dat I tir ndm 2001 dén thoi diém giai quyét vu an duge 30 nim nén
chua du diéu kién xac 1ap quyén so hitu theo thoi hiéu duoc quy dinh tai DBiéu
236 Bo luat dan su nam 2015, tir d6 tuyén xir khéng chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Xét thay, viéc doi dat gitta nguyén don va bi don dién ra vao nam 2001,
trudc thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc nhung Toa an cap so tham
can cir Bo luat dan sy nam 2015 dé bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don la ap dung khong diung phap luét, gay anh huong nghiém trong den quyen
loi cua nguyén don. Dong thoi, nguyén don chimg minh duoc ngu0n goc dat
tranh chap do nhan chuyen quyén sir dung dat thdng qua giao dich d6i dat va sau
khi nhan chuyén déi thi nguyén don da quan Iy, st dung dat 6n dinh, 1au dai va
khong c6 tranh chap. Do d6, xét khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Soc Trang d& nghi stra Ban an so thdm theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cia nguyén don la ¢ can cir, dang quy dinh phap luat. Bi don
ong Phan Van C khang cao yéu cau Toa an Cap phlc tham xem xét chap nhan
yéu cau phan t6 caa 6ng C nhung khong cung cap dugc thém cac chuang ctr nao
khac dé xem xét nén khong c6 co s chap nhan

Tur nhitng phan tich trén, thay rang Toa an cap so tham c6 sai lam trong
viéc ap dung phap luat, dan dén viéc giai quyét khong triét dé vu an, gay anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do d6, dé
nghi HDXX chip nhan toan bo ndi dung khang nghi cuaa Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Séc Tring va khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh
H, khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Vin C2, stra Ban an so
tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



[1.1] Don khéng céo cua ong Nguyén Thanh H va ong Pham Van C2 va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang dang ve hinh thic, néi dung
va nop trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo tha tuc phdc tham.

[1.2] Vé su vang mit caa nhitng nguoi tham gia tham gia té tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc trieu tap hop 1€ nhung vang
mit, trong d6 c6 mot s6 duong sy ¢6 don xin ving mit. Do d6, Hoi ddng xét xir can
ctr vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xar vang mat nhiing
ngudi néu trén,

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H khaoi kién yéu cau Toa &n giai quyét yéu
cau cdng nhan quyén sir dung dat doi vai dién tich 4. 875m2 (theo do dac thuc té co
dién tich 4.817,8m?), thudc thira dat sb 588, to ban dd sé 03 toa lac 4p H, x& N,
huyén M, tinh Séc Trang cho 6ng va yéu cau hiy mét phan gidy chung nhan
QSDD cap cho ho éng C2 ngay 18/02/2000 d6i véi dat dién tich dat noi trén. Sau
do, ong C2 phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc ong H giao tra lai cho dng thura
dat sb 588, dién tich 4.875m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 4.817,8m?).

Do d6, Toa an nhén dan tinh S6c Trang thy ly, giai quyét va xac dinh quan
hé phap luat tranh chéap 1a “Tranh chdp yéu cau cong nhan quyén su dung dat, yéu
cau haiy gidy chizng nhdn quyen st dung ddt va yeu cau doi lai quyén sur dung dat”
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va khoan 4 Didu 32 ciia Luat t6 hanh chinh nam
2015.

[2] Xét yéu cau khang cao va khang nghi, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin ctr vao 1oi khai cua nhitng nguoi 1am chang va nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan (déu 1a anh, chi, em v&i nguyén don va bi don) xét thay phu
hop mét phan vai loi khai ciia nguyén don va bi don vé nguon gdoc dat. Do d6 ¢ du
co so xac dinh trén thyc té ¢ viéc doi dat giira thira 588 ciia 6ng C2 va thira 643
cua 6ng T7. Viéc d6i dat khong duoc lap thanh van ban nén khong xac dinh dugc
chinh xac vé mat thoi gian. Tuy nhién co can clr xac dinh khoang thoi gian nim
2001 dén nam 2002 giira 6ng T7 c6 doi dat véi 6ng C2, dng T7 nhan thira dat s6
588 va 6ng Cong nhan thia dat s6 643. Sau d6, 6ng T7 cho 6ng T1 va 6ng T8 st
dung thira dat s6 588 duoc khoang 01 nam thi ong T1 dbi dat véi dng T8, ong T8
giao cho 6ng T1 toan b thira dat s6 588 va nhan phan dat khac do cha me cho 6ng
T1; 6ng T1 st dung khoang 01 ndm cho dén nam 2003 thi d6i dat voi dng H, 6ng H
giao thira dat s6 1044 cho dng T1 va ong T1 giao thira dat s6 588 cho cho ong H
quan ly, str dung cho t&i nay. Méac du, 6ng C2 cho rang viéc d6i dat 1a tam thoi va
s6 tién 6ng nhan hon 17.000.000 dong do Nha nudc boi thuong ddi véi thira dat s6
643 vao nam 2006 thi 6ng dua lai cho me vg la ba T6, nhung khong c¢6 ching cu
chang minh va khong duoc ba T6 thira nhan. Bong thoi tai phién toa phic tham
6ng Cong trinh B doi dét 1a doi tam nhung thira nhan thia dat s6 643 nha nudc da
thu hoi mot phan vao ndm 2006, phan con lai khong sir dung dwoc. Tuy nhién trong
sudt khoang thoi gian tir nim 2006 dén nam 2022 mic du khong c6 dat su dung
nhung 6ng C2 ciing khéng c6 ching ¢t nao doi lai phan dat ma éng cho rang tam
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d6i. Do d6 c6 can cir xac dinh 6ng H 13 nguoi sir dung dat 6n dinh, lién tuc tir nam
2003 dén nay va trén thuc té thira dat dang tranh chap da dugc chuyén ddi quyén st
dung dat ndng nghiép gitra 6ng Nguyén Vian T7 va 6ng Phan Vin C thdng qua hop
d6ng bang 15i noi.

Toa so tham mic du thira nhan hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat
(gitra thra 588 va thira 643) néu trén nhung lai cho rang & ra dng Nguyén Thanh H
phai khoi kién tranh chap vé hop dong Chuyen doi quyen su dung dat, nhung lai
khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, thuc chat 1a yéu cau xéc 1ap quyén
s& hitu theo thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 236 B¢ luat Dan sy 2015. Tur d6
khong chap nhan ca yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan to cua bi
don la khong phu hop, mat nhiéu thoi gian gial quyét tranh chap. Bai vi nguyén
don yéu cau dugc cong nhan quyen st dung dat trén co sé hop dong chuyén dol
quyén st dung dat. Sau khi chuyén déi, ong Nguyén Thanh H 1a ngudi str dung on
dinh, 1au dai tir 2003 dén nay. Khi chuyén doi, ngudi st dung dat du diéu kién duoc
chuyén doi, phi hop véi quy dinh cua Luat dat dai 2003 va diém a khoan 1 Biéu
169; diém b Khoan 1 Diéu 179; Diéu 190 Luat Dat dai 2013.

Do d6 yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Thanh H vé cong nhan quyén sir
dung phan dit theo do dac thuc té c6 dién tich 4.817,8m?, tai thira dat s6 588, to
ban d6 s6 03, toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh Séc Trang dugc chap nhan. Riéng
dbi véi yéu cau huy mot phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan huyén M cép cho ho 6ng Phan Vian C vao ngay 18/02/2000 khong dwgc chap
nhan vi thoi diém cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho dng C thi UBND
huyén M, tinh Soc Trang da thyc hién ding trinh tu, thu tuc va dung dbi twong sur
dung dat. Ong H c6 quyén lién hé vai ¢d quan chirc nang cap giay ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai nim 2024.

[3]1 Quan diém dé nghi Cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién
toa d¢ nghi chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Séc Trang va mot phan khang cao cua dng Nguyen Thanh H; khong chap
nhan khang cao cta 6ng Phan Van C la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU.

[4] Céc phén khac cia ban 4n so tham khong c6 khéng céo, khang nghi c6
higu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
[5] V& &n phi dan sy phlc tham:

Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Phan Vin C phai chiu an phi
dan sy phuc tham Tuy nhién xét 6ng Phan Van C thudc trudng hop ngudi cao tudi
nén duoc xét mién nop an phi dan su phic tham.

Do khang céo duoc chap nhan nén ng Nguyén Thanh H khong phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 248 Bo luat t tung dan su;
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[1] Chéap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang va chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua dng Nguyen Thanh H; khong
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Phan Van C.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 17 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1, 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015; can ci Didu 236 caa Bo luat Dan sy nam 2015; cin cbr
khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Piéu 193 cua Luat T tung hanh chinh nim
2015; can cu Diéu 236 cua Bo luat Dan sy nam 2015; can ctt khoan 3 Diéu 17,
khoan 5, 7 Piéu 166, Diéu 202, khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dit dai nam 2013; cin
cir diém d khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 24, diém a khoan 2
Diéu 27 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén
Thanh H:

+ Cong nhan quyén su dyng phan dat theo do dac thyc t& c6 dién tich
4.817,8m?, tai thura dat S0 588, to ban d6 so6 03, toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh
Séc Trang cho 6ng Nguyen Thanh H.

(C6 sb do tir can nhu sau: Huong dong giap Kénh thuy loi, ¢6 s6 do 18,04m.
Huong tay giap 6ng Phan Van C, ¢6 so do 18,01m. Huéng nam giap 6ng Nguyen
Vian D, ¢6 s6 do 192,19m. Hudng bac giap Kénh thay loi, c6 so6 do 191,09m)

Dinh kém so d hién trang thira dat ngay 04/4/2024.

+ Ong Nguyen Thanh H cé quyen lién hé véi Co quan nha nudc c6 tham
quyén dé duoc cap glay chang nhan quyen sir dung dét dol vai dién tich dién tich
4.817,8m?, tai thira dat s6 588, to ban do sb 03, toa lac 4p H, x& N, huyén M, tinh
So6c Trang.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cia bi don 6ng Phan Vin C vé
viéc yéu cau Toa an giai quyet Buoc ong Nguyen Thanh H giao tra lai cho 6ng
thira dat s 588, to ban dd sb 03, theo do dac thuc té c6 dién tich 4.817,8m?, toa lac
tai ap H, x& N, huyén M, tinh Soc Tring. C6 s6 do tir can nhu sau: Hudng dong
giap Keénh thay loi, c6 s6 do 18,04m. Hudng tay giap 6ng Phan Van C, ¢ s6 do
18,01m. Huéng nam giap 6ng Nguyén Vian D, ¢ s6 do 192,19m. Huéng bac giap
Kénh thay loi, c6 s6 do 191,09m. Pinh kém so dd hién trang thira dat ngay
04/4/2024 (BL s6 98).

[2] Céc phan khéc cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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[3] Vé &n phi dan su phic tham: Ong Phan Vin C dugc khdng phai chiu &n
phi dan su phac tham; 6ng Nguyén Thanh H khéng phai chiu. Tra lai cho éng
Nguyén Thanh H s tién tam ang an phi phdc tham da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin d6ng) theo B1 lai thu s6 0007325 ngay 04/10/2024 ctua Cuc Thi hanh &n
dan sy tinh Séc Trang.

[4] Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; (1)
- TAND tinh Sé¢ Trang; 1)
- VKSND tinh Séc Trang; 1)
- Cuc THADS tinh Soc Trang; 1)
- Nguyén don; (2)
- Bi don; (1)
- NLQ; (15)

- Luu VT (6), HS (2) T.31 (BA 36) Lé Thanh Long
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