TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Q Poc lap - Ty do - Hanh phic
TINH BINH PINH
Ban 4n s6: 104/2021/HNGD-ST
Ngay: 19 - 11-2021
“V/v tranh chdp chia
tai san sau khi ly hon ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH BiNH PINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xit so thdm gom co :
Thdm phdn - Chil toa phién toa: Ong Tran Dong Thién
Cdc Hji thdm nhén dan: 1. Ong Tran Ngoc Hoa
2. Ong Nguyen Canh Liém
- Thu ky phién toa: Ong DS Quang Tri - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Q
- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Q:
Ong Tran An Vinh - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 11 nim 2021 tai tru s& Tda 4n nhin dan thanh phd Q, tinh
Binh Pinh xét xif s6 thim coéng khai vu 4n HNGD thu ly s6 954/2020 /TLST-
HNGD ngay 23.10.2020 vé tranh chép chia tai san sau khi ly hon, theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtt s6 74/2021/QDXX-ST ngay 23 thang 4 nam 2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thj Tuyét S - SN: 1972
Dia chi : 46 duong C, thanh pho Q, tinh Binh Dinh
Dia chi lién lac: 15A duong D, thanh pho Q, tinh Binh Pinh

Nguwoi bao vé quyén va lgi hop phdp ciia nguyén don:
Ong Lé Tan L - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH MTV NL, Poan Luit su
tinh Binh Dinh

Pia chi: 55 duong H, thanh phd Q, tinh Binh Pinh

Bi don :Ong Pham P - SN: 1947
Dia chi : 15A duong D, thanh pho Q, tinh Binh DBinh



(chi S, ong L ¢ mat, ong P ving mdt )
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 22.9.2020 va cdc 1oi khai tiép theo tai phién toa
nguyén don chi Nguyén Thi Tuyét S trinh bay :

Chi va 6ng P truéc day 1a vo chong va dd ly hon theo ban an
721/2019/HNGB-ST ngay 09.8.2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Binh
Pinh, tai ban 4n phan tai san chung va ng chung chua giai quyét. Nay chi lam don
yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon gom:

- Nguon gbc nha va dat tai 15A duong D, thanh phé Q: Vé nguon goc dat
theo gidy chimg nhan QSDD QSHNO va TSKGLVD sO BE 745729, s vao so cap
GCN: CH00243 do UBND thanh phd Q cip ngay 30.12.2011, dung tén ho ba
Truong Thi L1, dién tich 91,8m2; ba L1 1a me rudt ong P va chét vao 18.11.2006;
d6i voi dién tich dat chi S khong tranh chap. Vé nguon gbc nha do chi va éng P bo
tién xay dung hét dién tich dat vao nam 2016 dé kinh doanh 1am nha nghi vao ngay
05.9.2016 lay tén Nha nghi HM. Ngudn tién xay dung: Vay ngan hang nong
nghiép 600.000.000d; Tién ban nha tai to A, khu vuc B, phuong T, thanh ph Q
1.000.000.000d trr ng' ngan hang 600.000.000d con 400.000.000d dua vao xay
dung; vay ngoai 400.000.000d; tién chi va ong P tiét kiém bo vao 400.000.000d
(khoan tién tiét kiém: tir tién luong ong P, tién cho thué nha 15A duong D trude
day) tong cong xay dung 1.800.000.000d. Pay la tai san chung ctia v chong trong
thoi ky hon nhén, nay chi dong ¥ giao nha cho 6ng P so hitu va xin nhan % gia tri
ngoi nha.

- Tién tiét kiém tir kinh doanh nha nghi ong P giit tir thang 10.2016 dén
thang 12.2017: hang thang tiét kiém 8.000.000d, thoi gian 15 thang, thanh tién
120.000.0004.

- Tién kinh doanh nha nghi 6ng P gitr tir thang 1.2018 dén thang 10.2020:
hang thang tiét kiém 8.000.000d, thoi gian 33 thang, thanh tién 264.000.000d.

- Ngoai ra trudc day trong don khoi kién chi ¢6 yéu cau khoan ng chung xay
dung nha va khoan tién cho thué nha duong 15A B tir nam 2011 dén nam 2015
nhung trong qua trinh lam viéc tai Toa chi da ¢6 don xin rat 2 yéu cau trén va tai
phién toa, chi ciing khong yéu cau.

Bi don 6ng Pham P khéng dén Toa lam viéc, Toa da tién hanh két hop voi
dia phwong lay loi khai 6ng Pham P trinh bay:



Ong P va chi S trude day 1a vo chong va da ly hon theo ban an cua Toa an
nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Dinh, tai ban &n phan tai san chung khong c6 nén
khong yéu cau Toa giai quyét

- Ngudn goc nha va dat tai 15A duong D, thanh phd Q: Vé ngudn goc dat 1a
cua me Ong; vé nguon gbc nha I5A duong D, thanh phé Q ong xdy dung
1.000.000.000d tir tién ban nha tai tai to A, khu vuc B, phuong T, thaqh hd Q tra
ng khoan vay ngan hang nong nghi¢p 600.000.000d (khoan vay trudc dé xay dung
nha 15A duong D) con lai 400.000.000d dwa vao xay dung; ngoai ra 6ng va chi S
khong c6 khoan tién ndo danh dum ca.

Nay chi S yéu cau chia nha 15A dudng P, thanh phd Q 6ng khong dong ¥ vi
nha va dat 1a cua me ong diing tén.

- V¢ khoan tién tiét kiém tir kinh doanh nha nghi tir thang 10.2016 dén thang
12.2017 hang thang tiét kiém 8.000.000d; thuc t&€ 6ng va chi S ¢6 thoan thuan chi S
giao cho ong 5.000.000d/thang nhung chi c¢6 2 thang, sau do khong co giao cho
ong nira, s6 tién nay 6ng dung phu giup cho anh chi em trong nha vi 6ng ¢ trén nha
va dat ciia me¢ Ong.

V& khoan tién kinh doanh nha nghi tir thang 1.2018 dén thang 10.2020: ong
khong c6 kinh doanh tir thang 1.2018 cho dén nay.

Y kién ciia Nguwoi bdo vé quyén va loi hop phdp ciia nguyén don:

Pé nghi HDXX chip nhan chia % gia tri nha 15A duong P, thanh phé Q cho
chi S theo dinh gia ngay ngay 11.3.2021

Y kién dai dién VKSND thanh phé Q tham di phién toa phdt biéu:

Vé viéc tuan thu theo phap luat t6 tung cua tham phan, HDXX, thu ky phién
Toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly

vu 4n cho dén trudc thoi diém HPXX nghi an: ding theo quy dinh phap luat to
tung dan sy quy dinh. Tuy nhién, con vi pham thoi han xét xir.

V& noi dung vu 4n:

Chép nhan mot phan yéu cau cta chi S vé chia gia tri nha 15A drong D, thnh
pho Q vé6i mitc 1/3 gia tr nha la 321.973.440d ; khong chip nhan chia tién tit
ki¢ém tir thang 10.2016 dén thang 12.2017 va chia tién tiét kiém tur thang 1.2018
dén thang 10.2020 vi khong phu hop theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, ¢6 tai hé so dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xit nhdn dinh :



Vé t6 tung:

[1] Chi S va 6ng P 1a vo chdong va di ly hon theo ban an 721/2019/HNGD-
ST ngay 09.8.2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Dinh; tai ban an
chua giai quyét phan tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan. Nay chi S
c¢6 don xin chia tai san nén cin ctr khoan 1 Piéu 28 BLTTDS c¢6 quan hé phap luat
chia tai san sau khi ly hon.

Vé néi dung:
[2] Vé nguon goc dat:

Chi S va ong P thong nhat ngudn gbc dat tai 15A duong D, thanh phd Q CO
gidy chimg nhan QSDP QSHNO va TSKGLVD s& BE 745729, s6 vao so cap
GCN: CH00243 do UBND thanh phd Q cip ngay 30.12.2011, dung tén ho ba
Truong Thi L1, dién tich 91,8m2; ba L1 Ia me rudt ong P va chét vao 18.11.2006;
hai bén déu thong nhit va khong co tranh chép.

[3] Vé nguon goc nha va yéu cau cua nguyén don:

Vé nguodn gdc nha 15A dudng B, thanh ph Q Chi S va ong P thdng nhat cét
nha vao nam 2016 dé kinh doanh lam nha nghi. Chi S khai nguon tién xay dung va
trang tri noi that 1a 1.800.000.000d, gdm: st dung tién ban nha tai phuong T: 1 ty
dong, vay ngoai 400.000.000d; tidn chi va ong P tiét kiém bo vao 400.000.000d;
con 6ng P cho rang xdy dung nha chi 1 ty dong tir tién ban nha tai phuong Tr. Do
hai bén khong thong nhat nén phai dua ra xét xir cong khai.

Toa xét:

Dit tai t6 A, khu vuc B, phuong T, thanh phd Q 1a cta ong P ¢6 trudc hon
nhan véi chi S va dugc chi S thira nhan trong qua trinh lam viéc tai tdoa cling nhu
tai phién Toa; tién xdy dung nha 1a tai san chung cua ong P, chi S. Khi ban nha tai
phuong T theo hop dong chuyén nhuong ngay 31.8.2016 qua cong chung ching
thue ghi tén bén chuyén nhuong gom ong P va chi S, bén nhén chuyén nhuong chi
Trinh Thi Th. Chi S va 6ng P thong nhét sir dung sO tién ban nha nay (1 ty dong)
vé xay dung nha nghi 15A duong D, thanh phd Q; nhu vdy ong P da mac nhién
thira nhan tir tai san riéng cta ong ( dat tai phuong T) chuyén thanh tai san chung
v6i chi S nén nha 15A dudng D, thanh phd Q 1 tai san chung ctia vo chong trong
thoi ky hon nhan.

Xét thay nguodn tién xay dung nha 15A duong B, thanh phd Q chu yéu tur
tién ban nha va dat tai t6 A, khu vuc B, phuong T, thanh phé Q ma co, trong do
phan dat 1a tai san riéng cua ong P, phan nha cua 6ng P va chi S tao 1ap; tuy chuyén
hoa vao tai san chung 13 ngdi nha 15 A duong D, thanh phd Q thi phan 6ng P dong



gop chiém phan 16n hon nén qua xem xet HDXX chap nhan chia ong P 2/3 gia tri
ng0i nha 15A duong D, thanh pho Q, chi S hudng 1/3 gia tri.

Tai bién ban dinh gid ngay 11.3.2021 do 6ng P khong hop tac cho doan dinh
gia lam viéc nén doan chi dinh gia phan xay dung nha 15A duong D, thanh phd Q
v6i gia tri con lai 80% thanh tién 1.073.244.800d, chi S chap nhan va khong co y
kién dbi phan trang tri noi that, vé& gia chi S cho rang gia tri nha 1,5 ty dong. Loi
khai ong P tién xdy dung va trang tri ndi that 1 ty dong 1a khong co co s, 10i khai
chi S gia tri nha 1,5 ty dong khong co cin ct nén Toa lay gia tri dinh gia
1.073.244.800d lam co s& giai quyét.

Hién nay dat 15A dudng D, thanh phd Q cua ba L1 - me 6ng P, hién nay 6ng
P dang quan 1y, str dung ngdi nha trén nén thiét nghi tiép tuc giao 6ng P s hitu nha
va c¢6 nghia vu thdi lai 1/3 gia tri nha cho chi S cu thé thanh tién 1.073.244.800d/3
= 357.748.000d

[4] Khoan tién tiét kiém tir kinh doanh nha nghi éng P giit tir thang 10.2016
dén thang 12.2017 hang thdng tiét kiém 8.000.000d, thoi gian 15 thdng, thanh tién
120.000.0004.

Toa xét:

Chi S khai chi va ong P c6 thoa thuan tién kinh doanh nha nghi hang thang
tiét kiém 8.000.000d giao 6ng P giit nhung 6ng P chi thira nhan 5.000.000d/thang
va chi S chi giao cho 6ng 2 thang. Xét thdy hai bén déu thira nhan c6 viét gidy thoa
thuan, chi Sg khai ong P giit, o6ng P khai chi S gilt nhung ca hai bén khong cung
cap gidy thoa thuan cho Toa nén khong c6 co so dé xem xét; bén canh d6 chi S
khai hang thang tiét kiém 8.000.000d, con ong P khai 5.000.000d/thang sb tién hai
bén ciing khong thdng nhét va khong co tai liéu dé chtirng minh sb tién cu thé; ong
P khai chi S giao 6ng 2 thang con chi S khai tién kinh doanh giao 6ng P giit, khong
duoc 6ng P thira nhan va chi S cling khong c6 tai liéu, chimg cir dé chimg minh
nén HPXX chi chdp nhan yéu cau cta chi S theo 10i khai 6ng P thira nhan 1a
10.000.000d nhan 2 thang; nén 6ng P chi tra cho chi S ¥ s6 tién 14 5.000.000d.

[5] Khodn tién kinh doanh nha nghi ong P giit tir thang 1.2018 dén thang
10.2020: hang thang tiet kiem 8.000.000d, thoi gian 33 thdng, thanh tién
264.000.0004.

Toa xet:

Khoan thoi gian ndy chi S bé di thanh phd H sinh song, giao lai nha nghi H
M cho 6ng P kinh doanh, con dng P khai khong con kinh doanh; tai bién ban xac
minh ngay 8.01.2021 nha nghi HM van kinh doanh binh thudng, con ng dong thué

tr 2016 dén ngay 31.12.2020 1a 20.387.380d; tai bién ban lam viéc ngay 9.12.2020
thé hién D61 thué lién phuong 3- G c6 lam vi¢c vo1 ong P vé tién ng thué, ong P



thira nhan van con kinh donh nha nghi. HDXX du co s¢ xac dinh ong P van tiép
tuc kinh doanh tir thang 1.2018 cho dén nay. Nhu phén tich [4] ong P thira nhan
tién tiét kiém hang thang 14 5.000.000d, hai bén c6 viét gidy thoa thuan; tuy nhién
thoi gian tir thang 1.2018 dén thang 10.2020 c6 thoi gian bi dich bénh Covid-19
bung phat trong nam 2020 nén cac nha nghi khong kinh doanh dugc va tam dung
kinh doanh, xét thay khoang thot gian trén khong tinh vao khoan tién tiét kiém néu
trén nén HDXX xac dinh s6 tién tiét kiém tir thang 1.2018 dén thang 12.2019, thoi
gian 24 thang, thanh tién [24 thang x 5 triéu/thang] 120.000.000d; 6ng Ph kinh
doanh va giit nén c6 nghia vu théi lai % gia tri cho chi S 60.000.000d.

Nhu phan tich trén, yéu cau chi S chia tién tiét kiém 8 tri¢u/thang chi dugc
HDXX chip nhan 1 phan

[6] Y kién bi don;
Qua phan tich [3, 4, 5] HDXX khong chap nhan y klén ong P khong dong y

chia gia tri nha cting nhu khong chap nhan khoan tién tiét kiém kinh doanh nha
nghi 1a khdng phtl hop theo thuc té va theo phap luat

‘ [7] Vé chi phi dinh gid: Chi S di Gng chi phi 2.100.000d, thiét nghi mdi bén
déu chiu chi phi nay, nén 6ng P c6 nghia vu hoan lai cho chi Suwong 1.050.000d,
chi S chiu 1.050.0004.

o Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi hop phap ctia nguyén don: phu hop 1
phan theo hudng nhan dinh cia HBXX

-Y kién cta dai dién VKSND thanh phd Q tham du phién toa vé ndi dung
phu hop 1 phan theo huong nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.

[81Vé dn phi: Ap dung khoan 5, 7 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 v¢& an phi, 1¢ phi Toa an.

Chi S phai chiu an phi DSST: 20.899.000d nhung duoc trir vao tién tam tng
an phi da nop trude day 12.750.000d, nén con phai nop 8.149.000d

Ong P sinh nim 1947, trén 60 tudi, cdn ct diém d khoan 1 diéu 12 nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 vé 4n phi, 1€ phi Toa dn va diéu

2 luat s6 39/2009/QH12 ngay 23.11.2009 Luat nguoi cao tudi duoc xét mién ndp
an phi.

Vi cdc le trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 33, Luat hon nhan va gia dinh.

Can ctr vao Diéu 213, 218, 219 Bo luat dan sy .



Can ctr diéu 2 Luat ngudi cao tudi s6 39/2009/QH12 ngay 23.11.2009

Ap dung khoan 5, 7 Diéu 27; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 v¢ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu :

Chap nhan mot phan yéu cau don khoi kién ctia chi Nguyén Thi Tuyét S vé
viéc chia tai san sau khi ly hon vdi 6ng Pham P.

1. Ong Pham P duoc quyén sO httu nha tai 15A dudng D, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh trén dién tich dat theo gidy ching nhan QSDD QSHNO va TSKGLVD
s0 BE 745729, s6 vao s6 cap GCN: CH00243 do UBND thanh pho Q cép ngay
30.12.2011, dung tén hd ba Truong Thi L1 sau khi c6 nghia vu thoéi lai chi Nguyén
Thi Tuyét S 357.748.000d;

Chi Nguyén Thi Tuyét S dugc nhan khoan tién 357.748.000d tir 6ng Pham P
giao.

2. Ong Pham P c6 nghia vu thdi lai tién tiét kiém kinh doanh nha nghi ti
thang 10.2016 dén thang 12.2017 cho chi S 5.000.000d;

Chi Nguyén Thi Tuyét S dugc nhan khoan tién 5.000.000d tir 6ng Pham P
giao.

3. Ong Rham P c6 nghia vu thdi lai tién tiét kiém kinh doanh nha nghi tu
thang 1.2018 dén thang 10.2020 cho chi S 60.000.000d;

Chi Nguyén Thi Tuyét S dugc nhan khoan tién 60.000.000d tur ong Pham P
giao.

Ké tir ngay ban an quyét dinh c6 hiéu lyc (doi véi trwong hop co quan thu
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ke tir ngay co don yéu
cau thi hanh dan cia nguoti dwgc thi hanh an (doi voi khoan tién phai tra cho nguoi
dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan xong , tat ca cdc khoan tién, hang thdang
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo miic ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bé ludt déan sy nam 2015

4. Pinh chi mot phan yéu cau cua chi S vé khoan ng chung xay dung nha va
khoan tién cho thué nha 15A duong D, thanh phd Q, tir nim 2011 dén nam 2015.

5. Bac mot phan yéu cau cua chi S vé chia gia tri nha 15A duong D, thanh
ph6 Q; chia tién tiét kiém tir thang 10.2016 dén thang 12.2017 va chia tién tiét
kiém tur thang 1.2018 dén thang 10.2020 vi khong phu hop theo quy dinh phap
luat.



6. Bac 101 nai 6ng P khong chap nhan chia gia tri nha 15A duong P, thanh
pho Q, chia tién ti€t kiém kinh doanh nha nghi cho chi S vi khong phu hop theo
quy dinh phap luat

7.Vé chi phi dinh gia:
Chi S chju 1.050.000d duoc trir vao sb tién di tam ung trude day; ong P co
nghia vu hoan lai cho chi S 1.050.000d

6. Vé dn phi DS-ST:

Chi S phai chiu an phi DSST: 20.899.000d nhung dugc trir vao tién tam Gng
an phi da ndp trudc day 12.750.000d, theo bién lai thu tién s6 0002903 ngay
23.10.2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Q nén con phai ndp
8.149.000d

Mién 4n phi cho Ong P.

7. Vé quyén khang cdo:

Cac duong su co6 mit tai phién Toa dugce quyén khang cdo an nay trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngay tuyen an; riéng cac duong su vang mat tai phién Toa c6
quyén khang cao an nay trong thoi han 15 ngay tinh tr ngay nhén duoc ban sao
ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét tai uy ban nhan dan phuong so tai.

Truong hop ban dn diugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dén su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dén sy cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan
su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thic hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
dan dan su.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su. Tham phan - chii toa phién toa

- VKSND Tp. Q

-Luu HS.

Tran Péng Thién






