TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH
Ban an s6: 124/2018/DS - ST
Ngay: 29 - 11 - 2018
VIV tranh chap “Quyén str dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Bich Hiép;
2. Ba Pham Thi Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phu la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Tran Minh Dt - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Téan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so thdm cong khai vu an dén su thy ly so: 207/2018/TLST- DS
ngay 13 thang 8 ndm 2018 vé “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur so: 160/2018/QbXX- ST ngay 14 thang 11 nam 2018, gitta cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Vii Van K , sinh nam 1964 va ba Phan Thj L , sinh ndm
1963, cung tra tai: To 18, ap P, xa H, huyén C, tinh T, c6 mat.
- Bi don: (A)ngﬂ Lé Van D , sinh nam 1964 va ba Truong Thi M , sinh nam
1967, cung tra tai: To 17, ap P, x& H, huyén C, tinh T, c6 mat.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyéq Van T , sinh nam 1972 va ba Truong Thi Tuyét M , sinh nim
1975; cung tru tai: TO 18, ap P, Xa H, huyén C, tinh T, c6 mat.
+ Ong Huynh Vin V', sinh ndm 1964 va ba Nguyen Thi Phuong T , sinh nam
1966; cung tra tai: T6 18, 4p P, x4 H, huyén C, tinh T, ving mit c6 don.

+ Qh; Lé Thi T , sinh ndm 1991 va anh Poan Van L , sinh nam 1991; cung
tra tai: TO 18, ap P, xa H, huyén C, tinh T, vang mat c6 don.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khéi kién dé ngay 08/8/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Vii Van K va ba Phan Thi L trinh bay:

Ong K va ba L c6 mot phan dat dién tich 1.170m? thudc thira dat sé 382, to
ban dd s 147, dat toa lac tai: ép Ho1 Phu, xa Tan Ho1, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh do 6ng K va ba L ding tén gidy CNQSDD. Pét ¢ tir can: Pong giap dat ong
L, Tay giap dat ba T , Nam giap duong, Bic giap dit ong L . Dat cua gia dinh 6ng
D, bd M nim phia sau dit nha ong ba nhung khong c6 duong di ra, di vao, nén vo
chdng éng B 6 dén xin vo chong ong ba cho di nho trén dat dd muodi nim qua trd
thanh con dudng mon.

Nay vo chong 6ng P , bd M chon try bé tong trén con dudng mon dat ciia 6ng
ba l[am moc thanh dat cua minh véi chiéu ngang 3m, chiéu dai 102m, dién tich
306m°.

Ong ba c6 dén nho chinh quyén dia phuong x& Tan Hoi giai quyét nhung hoa
giai khong thanh. Vi vay, ong ba khoi kién yéu cau ong b , ba M tra lai dién tich
dat v6i chiéu ngang 3m, chiéu dai 102m, dién tich 306m®. Tr1 gia phan dién tich dat
trén khoang 50.000.000 dong.

Theo bi don 0ng Lé Van D va ba Trwong Thi M trinh bay:

Niam 2002, ong B va ba M c6 mua cua 6ng Nguyén Vian T va ba Truong
Thi Tuyét M 01 phan dat phia sau dat ciia ong K , ba L va mua luon con dudng di
vao dat hién dang ¢ bay gio. Vianh T va chi M la con chdu trong nha nén chua
lam thua tyc chuyén nhugng, chua dugc cip gidy CNQSDD, da di dang ky k¢ khai
tai xd Tan Ho6i, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh chod cip gidy. Ong ba mua con
duong di ngang 3m, dai hon 100m, gia tai thoi diém mua 1a 15.000.000 dong, da
giao tién xong. Ong ba sur dung dat tir lac mua nim 2002 truoc khi vo chdng 6ng K

,ba L mua dat vé & cho dén bay gid. Nay 6ng ba mudn dong try lam ranh gidi con
du(‘mg di cho 16 rang thi 6ng K , ba L ngan can va thua ra toa.

Ong ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong dong y
tra lai dat 1a con duong di, yéu cau Toa an xem xét cong nhan con duodng di la dat
clia 6ng ba mua cta 6ng T, ba M c6 gidy to 1 rang.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T va ba
Trwong Thi Tuyét M trinh bay:

Ong ba la chau ho cia 6ng B, ba M . Ong ba c6 ban cho 6ng b , ba M 01
phan dat 1am con dudng di vao dét phia sau ctia ong P , ba M . Ban vao nam 2002,
dién tich ngang 3m, dai hét dat, gia chuyén nhuong 13 15.000.000 dong, da tra tién
xong, chua lam thu tuc chuyén nhuong. Luc ban xong thi lam con duong di tur do
dén nay. Tai thoi diém ban dat thi dat trén chua duoc cip gidy CNQSDD thi ¢6 bao
v6i ong D , ba M 1am thu tuc nhung 6ng B , b M néi chua co tién nén khong 1am.
Sau nay glay d6 thé chap tai ngan hang nén chu’a 1am tha tuc chuyén nhu’ong duogc.
Ngudn goc dat 1a ctiia 6ng ba mua cta 6ng Ba Ban, dién tich 4.000m?, chiéu ngang
40m, dai hét dat. Ban cho ong B , bA M ngang 3m, dai hét dat lam con duong di,
tiép theo ban cho 6ng H (ban lai cho ong L ngang 10m, dai téi mi ham), tiép theo
la dat nha dang & khoang 12m, dai hét dat, tiép theo 1a ban cho 6ng Bui Vin V |



ngang 10m, dai t&i mi ham. Pa chuyén nhugng cho nhiing ngudi mua xong con 6ng
P, ba M chua chuyén.

Nay 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia 6ng K , ba L vi dét trén
1a do 6ng, ba ban cho éng B , bA M tir ndm 2002 chtr khong phai 1a dit cua 6ng K |
ba L.

Nguoi ¢é6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Huynh Vin V va ba
Nguyen Thi Phwong T trinh bay:

Ong V 1a chong ba T, 1a anh em con di rudt voi 6ng K , ba L . Ngudn gbc
dat ctia ong ba dang ¢ 1a mua ctia ong Nguyén Van T, 6ng T trudc day mua cia
6ng T, ba M . Ong ba khong nhé rd mua thoi gian nao, khoang nam 2010, mua véi
chiéu ngang 10m, dai 97m, dién tich khoang 970m°. Dat cua ba di duoc cap gidy
CNQSDD. Tir khi mua dén nay da sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap gi. Viéc
6ng K ,baL vaoéng D ,ba M cb tranh chap con dudng di ba c6 nghe noéi, khi gia
dinh ba vé mua dat d&én nay thi da c6 con duong, vi phia sau dat cua ong K , ba L 1a
nha va dat ctia 6ng B, ba M . BAM ¢d ndi 1a ban cho 6ng B, ba M 3m dét dé lam
con duong di vao dat ciia ong B, ba M .

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi T va anh Poan
Vin L trinh bay:

Chi T, anh L khong c6 quan h¢ ho hang than thudc véi ong K, ba L va dng
D, ba M, chi quen biét nhau do ¢ gan nha. Viéc tranh chap quyén sir dung dat gitra
ong K, ba L vaong D, ba M thi anh chi c6 nghe néi. Anh chi c6 phan dat giap véi
con dudng dang tranh chép gitta ong K vaong b . Nguf)n gbc do anh chi mua mot
phan dat cua ong H (khong nhd chinh xé4c ho tén) ¢ ap Hoi An vao nam 2017. Dat
c6 chiéu ngang 10m, dai khoang 75m v&i gia 200.000.000 (hai trim triéu) dong
Sau khi mua thi hai bén da di 1am tha tuc chuyén nhuong va anh chi da duoc cap
gidy CNQSDD vao nam 2017. Con éng H sang nhuogng dat cua ai thi khong biét.
Khi anh chi mua dat ctia ong H thi con duong & ké dat cua anh chi di c6. Con
duong duge xac dinh ranh gidi bang viée cam coc hai bén.

Phan dat anh chi mua dugc xac dinh tir ranh dat cua 6ng T do qua du 10m,
ong K con yé€u cau chura ra 2 tac d€ lam hang rao sau d6 méi chira 3m dé lam con
duong di cho ong D , ba M . Khi dng K va dng D tranh chép dat thi dia chinh xa
c6 xuong di do lai dat cua anh chi thi dat van di 10m ngang.

Nay ong K, baL vaong b, baM dang tranh ché}p con duong di co chiéu
ngang 3m, thi anh chi khong c6 y kién gi do chua ¢ trén dat nén khong bict ong K,
ba L c6 lan chiém dat cua 6ng B, ba M hay khéng.

* Y kién cuia Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nhimg nguoi tham gia t6 tung Va tién
hanh 6 tung trong vu an da chp hanh dung quy dinh phap luat khi giai quyét , xét
XU VU an.

+ Yé t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Huynh Vian v,
ba Nguyén Thi Phuong T, chi Lé Thi T va anh BDoan Van L ¢6 don xin xét xtr vang
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mat. Do d6, can ctr Piéu 228 Bo luat T tung Dan su, Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xur vu &n vang mat theo quy dinh.

+ Vé noi dung vu an: Can cur vao cac Piéu 163, 166 Bo luat Dan su; Piéu 100,
203 Luat dat dai; Dicu 147 Bo luat To tung Dan su; Nghi quyét $b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

- Khong chap nhan don khdi kién cua ong K , ba L yéu cau dong b, ba M tra
lai phan dién tich dit con dudng tranh chép theo két qua do dac 307,7m?.

- V& an phi: Ong K ba L phai chiu 4n phi so thAm theo quy dinh cta phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: 6ng Huynh Vian V , ba Nguyén Thi Phuong T,chiLé
Thi T va anh Poan Van L ¢6 don xin xét xur vang mat la nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan vang mit tai phién tda c6 don yéu cau xét xir vang mat. Do do,
can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét
XU VU an Vrfmg mit 6ng Huynh Vin V , ba Nguyén Thi Phuong T , chi Lé Thi T va
anh Poan Van L .

[2] Vé néi dung vu an: Ong Vit Van K va ba Phan Thi L khoi kién yéu cau
ong Lé Van b va ba Tru’ong Thi M tra lai dién tich dat v6i chiéu ngang 3m, chiéu
dai 102m, dién tich 306m®, dat toa lac tai to 18, ép Hoi Phu, xa Tan Hoi, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh. Thuoc mot phan thira dat s6 382, to ban do s6 147 theo glay
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng K va ba L . Hoi dong xét xur thay
rang:

Ong K, ba L cho rang do dat cua gia dinh é6ng B , bA M nim phia sau dat
nha dng ba nhung khong c6 dudng di vao, nén dng ba cho vo chong 6ng B di nho
trén dat dd mudi nim qua Va trd thanh con dudng mon, nay ong P , ba M chiém
lubn con dudng di nén phat sinh tranh chap. Theo ong D , ba M thi phan dat trén
6ng ba mua cua 6ng Nguyén Vin T va ba Truong Thi Tuyét M 1am con dudng di
vao dat tir nam 2002. Trude d6, 6ng ba c6 mua 01 phan dat phia sau dat ctia ong K |
ba L va mua luén con dudng di vao dat hién dang & bay gio. Viong T vaba M la
con chau trong nha nén chua lam tha tuc chuyén nhuong, chua duoc cap gidy
CNQSDD, da di dang ky ké khai tai xd Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
cho cap gidy. Phan dat tranh chp nay nam trong gidy CNQSDD ciia 6ng T , ba M.

Theo cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an thé hién: Ong K vabalL
dugc cap gidy chimg nhan QSDD dbi voi phan dat c6 dién tich 1a 1170m?, thude
thira dat s6 382, to ban do sé 147, theo gidy chtirng nhan QSDD sb H02286, cip vao
ngay 09/3/2009. Ngudn gdc dit sang nhuong ctia 6ng Nguyén Van H . Sau khi do
dac dia chinh chinh quy nam 2013 thi 6ng K ba L c6 ké khai dang ky cap doi gidy
CNQSDD thudc t& ban do sb 74, thira s6 33 véi dién tich 1324,5m?, ting so voi
thoi diém cép giéy CNQSDD Ia 154,5m2, vigc tang dién tich néu trén 1a do 6ng, ba
tir ké khai. Ong K, ba L déu thira nhan hién trang dat khong thay doi.



Theo so d do dac hién trang dat st dung ngay 04 thang 10 nam 2018 cua
Cong ty TNHH MTV do dac ban do Bjnh An thi hién’ trang dién tich dat ong Kigét,
ba L dang su dung la 1.247m?, con phan dat tranh chap c6 di¢n tich 307,7m°. Nhu
vdy, so v6i phan di¢n tich ma 6ng K , ba L nhan chuyén nhuong cua ong H thi
hién tai dat cua 6ng K , ba L khong thiéu.

Bén canh do, viéc mua ban gilta ong D, baM vaodng T,baM 1a co that,
mac du hai bén mai chi lam gidy tay mua ban, chua di lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phép luat nhung tai thoi diém do dac ban do chinh quy nam 2013,
ong D, ba M da di dang ky k€ khai tai iy ban xa. Hién tai thi 6ng D , ba M van
dang str dung phan dat nay dé lam con duong di.

Tur nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir can bac yéu cau khéi kién cua
ong Vii Van K , ba Phan Thi L 1a phu hop.

[3] Vé chi phi do dac, dinh gia: Tong chi phi do dac, tham dinh trong vu 4n 13

17.000.000 dong, dng K , ba L da nop xong. Do yéu cau ctia 6ng K , ba L khong
dugc chap nhan nén ong K ba L phai chiu sd tién nay.

[4] V& 4n phi: Can cit Piéu 26 Nghi quyét so : 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, micn, giam, thu,
nop, quan ly, su dung an phi va 1¢ phi Toa an: Ong Vi Van K, ba Phan Thi L phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat doi vdi yéu cau khong duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ctr vao cc Dicu 100, 166, 203 Luat dat dai; Dicu 163, 166 Bo Luat Dan
sw; Pidu 146, 147 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015. Diéu 26 ‘Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 18 phi Toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Vil Van K , ba Phan Thi L vé
tranh chap quyén sir dung dat voi ong Lé Van P va ba Truong Th1 M.

Giao dién tich dat 289,3m?, ¢o tir can: Hudng Dong giap dat ciia 6ng Poan
Véan L dai 66,91m +33,69m; huéng Tay giap dat ong K, ba L dai 65,59m +
21,49m + 11,50m; hudéng Nam giap duong dai 3,30m; Hudng Bac giap dat ong Lé
Van B dai 3,18m + 1,96m cho 6ng Lé Van B va ba Truong Thi M quan ly st
dung.
‘ Ong b, ba M ¢ trach nhiém lién h¢ v6i cac co quan c6 tham quyén dang ky
quyén st dung dat trén dung theo quy dinh.
2/ Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Vil Van K, ba Phan Thi L phai chiu chi
phi do dac tham dinh 1a 17.000.000 (muoi bay triéu) dong. Ghi nhan 6ng K , ba L
da ndp xong
3/ Vé &n phi:
Ong Lé Van B va ba Truong Thi M khong phai chiu an phi.
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Ong Vii Van K , ba Phan Thij L phai chiu 300.000 (ba tram ngan) ddng &n phi
so thim dén su. Nhu’ng duoc khau trir vao tlen tam ung an phi ong, ba da nop
300.000 (ba trim ngan) dong tai bién lai thu s6 0025864 ngay 13/8/2018. Ong,
ba da nop du an phi.

“Trudng hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lut thi hanh 4n dan

vh

su”.

Céac bén duong sy duoc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh
dé xét xu _phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi vang mit
duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban an
dugc niém yét hop 1¢€. ‘ ) )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Duong su;
-Vién kiém sat ND cung cip;
- THA Dan sy huyén Tan Chau
-Luu hd so;
-Luu tap an.

Cai Thi Minh Tam



