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Ban 4n sb: 298/2023/DS-PT
Ngay 22/8/2023
Vv tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Vin Nhiing.

Cdc Tham phdn: Ong Luu Vin Uan.

Ba Phung Thi Cam Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An m¢
phién toa dé xét xur phiic thdm cong khai vu én thu 1y s6 188/2023/TLPT-DS
ngay 26 thang 6 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 219/2023/QP-PT ngay
12 thang 7 nam 2023 giira:

- Nguyén don: Ba Duong Thi N, sinh nim 1969. Dia chi: Ap C, xd M,
huyén D, tinh Long An.

- Bi don: Ba Pang Thi P, sinh nam 1971. Dia chi: Ap E, xa M, huyén D,
tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pang Thi D, sinh nam 1968. Dia chi: Ap L, xa L, huyén H, tinh Tay
Ninh.

2. Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1981. Dia chi: Khu phé C, thi tran D,
huyén D, tinh Long An.

3. C)ng Nguyén Van D, sinh nam 1986. Dia chi: Ap D, xa M, huyén D, tinh
Long An.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Pang Thi P.
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(Ba N, ba P c6 mit, con lai ving mit)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/02/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Duong Thi N trinh bay:

Ngay 02/6/2022, thong qua ngudi gidi thiéu ba Duong Thi N ky hop dong
dat coc véi ba Bang Thi P dé nhan chuyén nhuong thua dat sd 1253, to ban do
sb 5, toa lac tai ép E, xa M, huyén D, tinh Long An, dién tich dat 3.000m?
(ngang 50m x dai 60m), hop ddng dugc lap bang gidy tay, ba N dit coc cho ba P
200.000.000 dong. Gia tri chuyén nhuong 3.000m® dat 1a 3.400.000.000 dong.
Khi ky hop ddng dit coc, ba P khong thdng bdo cho ba N biét thira dat 1253 do
ba me ba P chét dé lai, dang lam thu tuc cho ba Pang Thi D dai dién ding tén.
Sau d6, ba P dua cho ba N ban photo gidy ching nhan quyén sir dung dat thia
2418 do ba D dimng tén. Khi nhan tién coc tir ba N, ba P ¢6 cho 02 ngudi gisi
thiéu 1a ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Nguyén Vin D 50.000.000 dong.

Nay ba Duong Thi N khai kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay
02/6/2022 giﬁfg ba va ba Pang Thi P vo hi¢u. Budc ba P tra lai cho ba N
200.000.000 dong.

- Bi don ba Pang Thi P trinh bay:

Ba théng nhét 101 trinh bay cta ba N vé thdi gian xéac 1ap hop dong dat coc,
so tlen dit coc, thira dat dat coc dé nhan chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong,
s6 tién ba cho ba T va ong b.

Ba khong thong nhat 10i trinh bay cua ba N vé viéc ba N cho rang ba khong
thong bao dat do ba me ba dimg tén va dang lam thu tuc cho ba D dai dién ding
tén. Vi khi trao d6i ba c6 cho ba N xem ban photo gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Trudc ddy ba nham khong biét nén trinh bay thira dat 1253 do ba D
dai dién dung tén.

Ba {Iéng ¥ huly hop dong dit coc ngdy 02/6/2022, nhung 16i do ba N nén ba
khong dong y tra lai coc 200.000.000 dong. Trong vu an nay ba khong c6 yéu
cau phan to, khong yéu cau gi doi véi ba T va ong b.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pdng Thi D trinh bay: Thira dat 1253 do ba me ba chét dé lai cho chi
em ba, trong do co phﬁn cua ba P. Hién tai ba dang lam thu tuc do ba dai dién
dung tén. Ba va ba P thoéa thuan ba P duoc quyén chuyén nhugng thira dat 1253,
tuy nhién viéc thdéa thuan nay khong dugc 1ap thanh van ban. Trudc day do
nham 14n nén ba trinh bay thira dat 1253 do ba dai dién ding tén, nhung that ra
dang lam thu tuc do ba dai di€n ding tén vi khi lam thu tuc bi sot thura s6 1253
nén hién dang thuc hién tiép thu tuc.

Ba Nguyén Thi Mgng T trinh bay: Ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Nguyén
Vin P 13 nguoi gidi thiéu thira dat 1253 cho ba N nhan chuyén nhuong tir ba P,
Ba P c6 cho ba N xem gidy dat qua dién thoai. Ba N dit coc cho ba P s tién
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200.000.000 dong, sau khi nhan tién coc, ba P cho ba T va 6ng B 50.000.000
dong.

C:)ng Nguyén Vin D trinh bay: Opg théng nhat véi 10i trinh bay cta ba
Nguyén Thi Mong T, khong cé ¥y kién bd sung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2023
cﬁg Toa an nhan qan huyér} b, tinh Long An da Cél} clr Vao khqén 3 biéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39‘, biéu 147‘ va Diéu 266 Bo lqét
T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 288, khoan 8 Diéu 320, Diéu 328, khoan 2 Diéu
357 va Diéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, tuyén xu:

1. Chcfp nhdn toan bo yéu cau khéi kién ciia ba Duong Thi N doi véi ba
Dang Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop gféng dat coc ngay 02/6/2022 giira ba Dwong Thi N doi voi ba
Bdng7 Thi P veé viéc ba N didt coc SO tién 209. 000.000 dong cfzo ’bd P dé nhan
c’huyén nhuwong dién tich dat 3000m* thira dat 1253, to ban dé sé 5, toa lac tai
ap E, xa M, huyén D.

Bugc ba Dang Thi P tra lai cho ba Duong Thi N s6 tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

, Ké tir ngay cé don yeu cau thi hanh an (cua nguoi duoc thi hanh dn) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cdc khoan tién (phai tra cho nguoi dwgc thi hanh
an), hang thang, bén phai thi hanh an con phai tra lai doi voi so tien cham trd
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo ludt dan sy 2015.

2. Vé dn phi:

- Buoc b‘d ang Thi P co nghia vu gh,iu 10.300.000 a"&ng (Muoi triéu ba
tram nghin dong) tién dn phi dan su so tham.

- Tra lai cho ba Duong Thi N 5.300.000 dong (Nam triéu ba tram nghin
dong) tién tam ung an phi da nop (theo cac bién lai thu so 0001172, 0001173
cung ngay 07-02-2023 ciia Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén P).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vy cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u lyc phap luat. Ngay 04 thang 5 nam 2023 bi don ba
Ping Thi P khang cao dé nghi stra toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,
Nguyén don ba Duong Thi N van giit nguyén yéu cau khi kién.

Bi don ba Pang Thi P van gilr nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Ba
thira nhan thira dat sé 1253, to ban d6 sb 5, toa lac tai ép E, xa M, huyén D, tinh
Long An la ctia cha me d¢ lai cho chi em ba va giira cac chi em thoa thuan dé ba
Ping Thi D 1a chi rudt ciia ba dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung. Khi ba
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ky hop dong dat coc voi ba N, ba da thong bao cho ba N biét viéc ba D dang tén
quyén sir dung thira dat s6 1253 va dang lam thu tuc tach thira, ba N biét nhung
van ky hop dong dat coc voi ba. Nay ba N khong tiép tuc chuyén nhuong thira
dat s6 1253, yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 02/6/2022 gitra ba voi ba N, ba
dong vy nhung ba chi dong ¥ hoan lai cho ba N s tién coc 150.000.000 dong vi
s6 tién 50.000.000 dong di cho nguoi gioi thicu la ba Nguyén Thi Mong T va
6ng Nguyén Vian D, ba N ciing biét va dong ¥.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tur
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nay thiy rang Hoi dong xét xtr phiic tham Thu ky
phién toa da thyc hién dung, day du quy dinh B0 luat Té tung dan sy vé viéc xet
XU phutc tham vu viéc. Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding, day du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phép luat.

Vé noi dung vu an: Xét thdy hop dong dat coc ngay 02/6/2022 giita ba
Duong Thi N va ba Dang Thi P khong c6 cong chung, chung thyc cling khong
thoa thudn ngay hai bén ky hop d6ng chuyén nhuong. Ba P ky hop dong dit coc
v6i ba N va nhén sb tlen dat coc 200.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat
1253 dién tich 3.000m’ tai 4p E, xd M, huyén D, tinh Long An nhung ba P lai
khong dimg tén quyén sir dung dét thua 1253 ma thira dét nay do ba Nguyén Thi
L (me cua ba P dang dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung da
chét va cac chi em ba dang lam thu tuc dimg gidy). Hon nita cin ctr vao glay
chtng nhan quyén sir dung dét thé hién thira 1253 chi c6 dién tich 972m® nén
cho du cac anh chi em dong thuan xac dinh ba P ¢6 phan dugc huong thira 1253
thi cling khéng du diéu kién dé thyc hién viéc chuyén nhuong theo hop dong dit
coc ngay 02/6/2022.

Tai phién toa phuc tham, ba P dong ¥ tra lai ba N 150.000.000 dong, con
50.000.000 dong ba khong dong ¥ vi dd cho ngudi méi gidi. Ba N khong dong
thoa thuin ndy cua ba P vi ba P ngay tir dau da khong co thién chi thoa thuan
nén bay gid ba khong dong ¥, hon nira sb tién 50.000.000 ddng cho nguodi moi
gidi 12 ba P tu ¥ cho chir ba giao tién coc 1a 200.000.000 dong cho ba P, nén sb
tién 50.000.000 dong d6 ba P phai ty ganh iy ba khong dong ¥ nhu 101 trinh bay
ba P. Do ba N khong dong ¥ nén sb tién 50.000.000 dong cac bén khong thoa
thuan dugc, ba P phai tu chiu s tién nay.

Nhan thay cac bén déu co 15i trong viéc ky két coc, bén mua khong tim
hiéu thira dat trudc khi mua, bén ban chua du diéu kién dimg ban cu thé 1a chua
dung tén thira dat nén khong thé dimg ky coc v6i bén ban, bén ban ciing khong
blét chic thira dat minh ban dién tich bao nhiéu trong khi gidy chung nhan
quyen sir dung dat thé hién thia 1253 ¢6 dién tich la 972m* ma bén ban lai ky
gidy coc ban 3.000m” Do d6 xét vé chu thé va ddi tuong chuyén nhuong deu
khong ding nén phan 18i ndy bén ban phai chiu trach nhiém. Bén mua yéu ciu
hoan tra 200.000.000 ddng di nhan coc 1a phu hop vi giao dich cac bén ky két
ngay tir dau da vo hiéu nén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
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Ba P khang cao khong cung cap duoc chimg ctr cho yéu ciu cua minh nén
khong dugc chap nhan.

Pé nghi Hoi C[éng xeét xu khong chap nhan khang cao cua ba bang Thi P.
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015 d€ nghi gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Sau khi xét xir so tham, ngdy 04 thang 5 nam 2023, bi don ba Pang Thi P
khang cao; viéc khang cao cua ba P dung theo trinh ty, thi tuc quy dinh tai cac
biéu 70, Piéu 271, Diéu 272, biéu 273, Piéu 276 ctua Bo luat T6 tung dan su
nén duoc xem xét, xét xir theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé sy vang mit ciia cac duong sy, ba Nguyén Thi Mong T va ong
Nguyén Vin b ¢6 don xin duge xét xur vang mat; ba Dang Thi D da dugc téng
dat van ban t6 tung hop 18. Can clr Piéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa an xét
XU vang mat nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& pham vi xét xir phuc thdm: Ba Ping Thi P khang cdo ban an dan su
so tham. Cin ctr pham vi xét xtr phuc tham quy dinh tai Piéu 293 Bo luat T
tung dan sy, Toa 4n cip phac tham xem xét ndi dung vu an c6 lién quan dén
khang cao, khang nghi.

[4] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khang cdo, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[4.1] B6i voi hop dong dit coc gitta ba Dwong Thi N va ba Pang Thi P:

Ngay 02 thang 6 nam 2022, giita ba N va ba P c¢6 ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong thira dét s6 1253, to ban do sb 10, véi chiéu ngang 50, chiéu dai
60, dién tich 3.000m* dat toa lac tai 4p E, xd M, huyén D, tinh Long An; hop
ddng khong cong chimg, ching thuc, nd1 dung hop dong khong thoa thuén thoi
gian ra cong chimg hop dong chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét tai cap SO
tham va tai phién tda phuc tham, ca hai bén déu thong nhat v6 hiéu hop dong dit
coc va giai quyét hau qua cta hop dong v hiéu.

[4.2] Xét vé thira dat so 1253: Theo glay chiing nhan quyen st dung dat do
Uy ban nhén dén huyén b cap cho ba Nguyén Thi L (S6 vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 00859 QSDD/O607-LA ngay 15/4/1998) thi thira dat
s6 1253 thudc to ban dd s6 5, dién tich 972m? dét toa lac tai xa M, huyén D, tinh
Long An va ba D dang thuc hién thi tuc chuyén quyen dé ba D dtng tén quyen
sir dung. Trong khi d6 ba N ky hop dong dat coc dé chuyén nhugng thira dat sO
1253, to ban dd s6 10, v6i chiéu ngang 50, chidu dai 60, dién tich 3.000m” dat
toa lac tai ép E, xa M, huyén D, tinh Long An.
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Thay rang, khi tién hanh ky hop dong dit coc dé chuyen nhuong thira dat
s6 1253, ba N da khong tim hiéu ky thong tin vé thira dat, khong yéu cau ba P
cung cp ban chinh gidy chu’ng nhén quyén st dung dat, ba N cho rang khi dat
coc ba c¢6 xem ban photo gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung xem qua
dién thoai nén khong nhin rd nén day 1a 16i ciia ba N.

[4.3] D6i v6i ba bang Thi P, khi tién hanh ky hop déng dat coc, ba khong
phai la nguoi dimg tn gidy chung nhan quyen st dung d01 v6i thira dét sb 1253.
Mit khac, thira dat s6 1253 van chua hoan tat chuyén quyen cho ba Dang Thi D,
va theo trinh bay cua ba D thi chi em ba c6 thoa thuén dé ba D dung tén quyen
str dung ddi voi thira dat s6 1253 nhung ba D khong c6 van ban uy quyén dong
y cho ba P dugc quyén chuyén nhuong thira dat sb 1253 nén viée ba P ky hop
ddng dé chuyén nhuong thira dat sb 1253 cho ba N 13 khéng ding.

Tir nhitng nhan dinh trén ¢6 can ctr cho rang 16i dan dén khong ky ket duoc
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt 13 do ca hai bén nén ba N va ba P
déu co 18i. Tai phién toa phuc tham ba P dong ¥ y tra lai 150.000.000 déng, nhung
ba N khong dong y vi s tién 50.000.000 dong neu, nhu ba P ¢6 cho nhing
nguoi gioi thiu 1a tu y ba P cho chu khong c6 sy thong nhat cua ba N. Do do
cap so tham budc ba P tra cho ba N s6 tién dat coc 200.000.000 dong la phu
hop.

Loi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr nén duoc chap
nhan toan bg.

[5] ’Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo ciia ba Pang Thi P khdng
duoc chap nhan nén ba P phai chiu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so ‘Ehém khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo va
khang nghi

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 27 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An.

Cin ctr Diéu 26, Piéu 38, Diéu 39, Piéu 147 va Piéu 313 Bo luat T tung
Dan sy nam 2015.

Cin ctr Diéu 288, khoan 8 Diéu 320, Piéu 328, khoan 2 Piéu 357 va Piéu
468 cua BO luat dan su nam 2015.

Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi quy dinh vé mitrc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi N doi véi ba
bang Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop dong dat coc ngay 02 thang 6 nam 2022 gilta ba Duong Thi N d6i
véi ba Dang Thi P vé viéc ba N dat coc so tién 200. 000.000 dong cho ba P dé
nhan chuyén nhuong dién tich dat 3. 000m?” thira dat sb 1253, to ban d6 sb 5, toa
lac tai ap E, xa M, huyén B, tinh Long An.

Buoc ba Dépg Thi P tra lai cho ba Duong Thi N s6 tién 200.000.000 déng
(Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (cua nguoi dugc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién (phai tra cho nguoi dugc thi hanh
an), hang thang, bén phai thi hanh an con phai tra 1ai dbi voi sb tién chim tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Di¢u 468 B luat dan sy 2015.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

- Budc ]aé Déang Thi P c6 nghia vy chiu 10.300.000 déng (Muoi triéu ba
tram nghin dong).

- Tra lai cho ba Duong Thi N 5.300.000 déng (Nam triéu ba tram nghin
dong) tién tam Ung an phi dd nop (theo cac bién lai thu s6 0001172 ngay 07
thang 02 ndm 2023 va bién lai thu s6 0001173 ngay 07 thang 3 ndm 2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D)

2.2. An phi dan sy phiic thim: Ba Dang Thi P phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Chuyén s6 tién tam tmg an phi phuc tham ba P da nop theo
bién lai thu s6 0004572 ngay 04 thang 5 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D sang an phi phai thi hanh.

An xtr cong khai phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi tuyén 4n.

3. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh gém dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau
thi hanh ép, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Bieu 6, 7va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Dang Van Nhirng
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