TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 26/2018/DS-ST
Ngay 07-5-2018

V/v tranh chip vé yéu cau huy hop

d6ng thué nha.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Ha Nam.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Huynh Hung.

Ba Nguyén Thi Ha.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan, Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Pa Ning.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Pa Néing, tham gia phién toa:

Ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét

xr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 67/2017/TLST-DS ngay 22 thang 11 nam 2017

vé viéc tranh chip vé yéu cau huy hop dong thué nha, theo Quyét dinh dua vu an ra

xét xtr s0: 12/2018/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2018, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Kim Chang J; cu tra tai: Phuong M, quén N, thanh phd Pa

Nang.

- Bi don:
1. Ong Hoang Ngoc B

2. Ba Duong Thi H



Cung cu tra tai: Phuong Q, thanh phé S, tinh Son La.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Ba H; cu tra tai: Phuong M, quan N, thanh phd Pa Néng.

2. Van phong Cong chtng T, thanh phé Da Nang; dia chi tru so tai: Phuong M,
quan N, thanh phd Da Ning.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan: Van phong Cong chung T 1a ba Thai Thi Thu H; chirc vu: Truéng Van phong.

- Ngwoi phién dich: Ba Nguyén Thao N; cu tra tai: Quan C, thanh phd Pa
Nang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Kim Chang J, trinh bay:

- Puoc sy gidi thiéu ciia 6ng Phan Hoang V 1a nhan vién Cong ty bat dong san
S, ngay 29-3-2017 ong da dat coc so tién 50.000.000 dong dé thué toan bd toa nha
nam tang, tai dia chi phuong M, quan N, thanh ph6 Pa Néng ctua 6ng Hoang Ngoc B
va ba Duong Thi H; hai bén thoa thuan vé thoi han thué nha 1a bon nam; gia thué 1a
50.000.000 dong/ thang; muc dich thué 1a dé kinh doanh nha hang, khach san. Pén
ngay 24-4-2017, ong tiép tuc thanh toan tién thué nha cho ba H 600.000.000 dong.

- Ngay 28-4-2017, 6ng va ba H, 6ng B dén Vin phong Cong chimg T dé ky
hop dong thué nha nhung khong dugc Cong ching chimg nhan vi ba H, 6ng B chua
dugc co quan nha nudc c6 thim quyén céng nhan c6 quyén sé hiru nha ¢ trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, hai bén van ky két hop dong thué nha véi
nhau mac du chua dugc cong chimg xac nhan chung thuc. Luc nay, ba H hen tuan sau
s& c6 gidy to nha, dat dé thuc hién viéc cong chung theo quy dinh cua phap luat

nhung dén hen va thém vai ngdy nita van khong thuc hién dugc nén ba H néi s& ty



quyén cho 6ng Duong Ba H va con gai 1a Hoang Huong T dang séng tai Da Nang s&

thay mat ky hoan thanh hop dong thué nha tai cong chimg cho 6ng.

- Tin tudng vao 161 hra ctia ba H nén 6ng di dau tu hon tam ty dong dé sira
chita, mua sam, lép dat trang thiét bi cho hoat dong kinh doanh nha hang va khach
san. Sau do, ong lién tuc hdi thic ongHvachi T khén truong tién hanh thu tuc cong
ching hop dong thué nha nhung khong biét vi Iy do gi ma ho khong thuc hién. Sau
nay ong méi dugc biét do ba H x4y nha 1an ra duong thoat hiém 0,4m nén chua duoc
cip quyén s hiru nha ¢. Ngoai ra, liic nay 6ng méi biét loi dung han ché vé ngon ngir
tiéng Viét cia ong nén trong Hop dong thué nha ky ngay 28-4-2017, 6ng B va ba H
chi ghi cho thué taing mot cia ngdi nha va gia thué chi 1a 20.000.000 déng/ thang;
diéu nay 1a trai voi thoa thuan ciia hai bén ldc do.

- Vi vy, nay ong khdi kién yéu cau huy hop ddng thué nha ky ngay 28-4-2017,
giita ong v4i 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H; dong thoi budc 6ng B, ba H
phai ky hop dong méi theo ding sy thoa thuan ciia hai bén trudc day 1a cho 6ng thué
toan bd ngdi nha niam tang tai dia chi phudng M, quan N, thanh phé Pa Ning, trong
thdi han bon nam, véi gia thué mdi thang 13 50.000.000 dong.

Bi don 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H, thong nhét trinh bay:

- Ong, ba xac thyc ndi dung cho thué ngdi nha tai dia chi phuong M, quan N,
thanh phé Pa Nang nhu 6ng Kim Chang J trinh bay; qua trinh thuc hién viée ky két
hop ddng tai cong chimg thi do gidy to nha, dat chua duoc xac 1ap quyén so hitu nha
& nén Vian phong Cong chung di tir chdi cong ching hop dong. Tuy nhién, ngay sau
khi 6ng ba hoan tit vé& gidy t& nha, dat theo quy dinh cua phap ludt vao ngay 02-10-
2017, thi da lién hé v6i 6ng Kim Chang J dé ky lai hop dong thué nha nhung ong ta
khong H tac dé ky ma lai khoi kién ra Toa an va t6 cao dén Co quan diéu tra Céng an

thanh phd Da Ning.

- Bén ngay 06-12-2017, Phong An ninh kinh té Cong an thanh ph6 Da Ning da

tién hanh lam viéc voi hai bén cho thué va thué nha, thi hai bén da théng nhat thoa



thuan ky két lai hop dong thué nha méi; déng thoi ngay sau khi ky hop dong thué nha
xong thi ong Kim s& rut don kién tai Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang. Clng ngay,
6ng ba va dng Kim Chang J da ky két Hop dong thué nha néi trén tai Vin phong
Cong chimg T, tuy nhién vé phia 6ng Kim van khong chiu thyc hién nghia vy rat don
kién tai Toa 4n nhu thoa thuan cam két. Nén hién nay toan bo yéu cau khéi kién cua
ong Kim dbi v6i 6ng ba dd duge thuc hién xong; do d6, ong Kim van giit yéu cau
khoi kién tai Toa an ddi v6i 6ng ba 1a khong 6 co s phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Bé H, trinh bay: Viéc cho
thué nha 1a co6 thyc va 6ng 1a nguoi dai dién cho chu nha diing ra nhan sb tién dit coc
50.000.000 dong. Vi mot sd 1y do khach quan ma hop ddng thué nha chua duge cong
chtng, tuy nhiéu sau d6 da c6 gidy to nha dat hop phap thi 6ng Kim Chang J lai
khong H tac dé ky; dén khi ky xong thi vin khong chiu rat don kién tai Toa an. Viéc
1am ctia 6ng Kim 13 trai véi su thoa thuén cta cac bén va khong cé co sd phap ludt dé

chap nhan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chung T, trinh bay:
Viéc thuc hién cong ching Hop dong thué nha giita 6ng Hoang Ngoc B, ba Duong
Thi H véi 6ng Kim Chang J vé thué ngbdi nha tai dia chi phudng M, quan N, thanh
phé Pa Ning la dung theo phép luat vé cong chung.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cliia ngudi tham gia td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an 1a dang theo quy dinh ctia phap luat td tung dan sy; va dé nghi
Hoi ddng xét xir cin clr vao khoan 1 Piéu 372, Piéu 401 Bo luat dan su; xir Khdng
chap nhén yéu cau tranh chap vé hity hop dong thué nha ctua 6ng Kim Chang J déi véi
ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H.



Can ctr vao tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién ki€ém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur

nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don dng Kim Chang J, Quéc tich Han Qudc; ¢ dia chi cu tru tai
phuong M, quén N, thanh ph Pa Néng va bi don dng Hoang Ngoc B, ba Duong Thi
H, Quéc tich Viét Nam; c6 dia chi cu tru tai phuong Q, thanh phé S, tinh Son La,;
Hop déng thué nha dugc thuc hién tai thanh phé Pa Nang, nén vy 4n tranh chép vé
hop ddng thué nha thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Piéu 37 ctia Bo luat t6 tung

dan su.

[2] Bi don 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong Cong chimg T c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit nén
Toa an mé phién toa xét xir vang mit ddi vai ho, theo quy dinh tai Diéu 228 cia Bo

luat to tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Kim Chang J vé hily Hop dong
thué nha ky ngay 28-4-2017, vé ngdi nha tai dia chi phudong M, quan N, thanh phd Pa
Ning, giita bén thué nha 1a 6ng Kim Chang J véi bén cho thué nha la 6ng Hoang
Ngoc B va ba Duong Thi H; dong thoi budc 6ng B va ba H phai ky hop dong méi vé
viéc cho thué ngdi nha néi trén ddi véi ong, thi thay: Vao ngay 28-4-2017, hai bén
6ng Kim Chang J va 6ng Hoang Ngoc B, ba Duong Thi H tién hanh ky két hop dong
dé cho ong Kim Chang J thué ngdi nha tai dia chi phuong M, quan N, thanh phé Da
Néng, tuy nhién tai thoi diém nay bén chu nha 13 éng B, ba H chua duoc co quan ¢
tham quyén xac nhan viéc c6 nha ¢ vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén Hop
d6ng thué nha ky gitra hai bén noi trén chua duge Cong ching chimg nhan; hai bén

cling xac dinh lic nay c6 cam két s€ hoan tat vé giay to nha, dat dé tién hanh viéc ky



mot hop ddng chinh thirc, nén Hop dong ky ngay 28-4-2017 chi duoc coi 1a hop dong
ghi nhé vé ¥ chi ciia cac bén trong giao két. Mat khac, dén ngay 06-12-2017 thi hai
bén da ky két hop dong thué nha chinh thirc tai Van phong Cong chimg T va di dugc
Cong chimg. Chinh vi vay toan bd yéu cau khoi kién néi trén cua nguyén don ong
Kim Chang J da dugc cac bén lién quan thuc hién xong va nghia vu cua bi don Ong
Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H da dugc hoan thanh, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 372 cua B luat dan su. Mit khac, ngay 06-12-2017, Phong An ninh kinh té
Cong an thanh phd Pa Néng di tién hanh lam viéc véi hai bén cho thué nha 13 6ng B,
ba H va thué nha 1 dng Kim Chang J, thi hai bén d thong nhat thoa thuan ky két lai
hop ddng thué nha moi; déng thoi ngay sau khi ky hop dong thué nha xong thi dng
Kim s& rat don kién tai Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Nang, nhung sau khi ky lai hop
d6ng thué nha nhu noi trén thi ong Kim van khong thuc hién cam két vé rat don khai
kién tai Toa an. Nén yéu cau tiép tuc viéc khoi kién cta ong Kim 14 khong co co so dé
budc bi don thuc hién; do d6, can xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén

don 6ng Kim Chang J ddi v6i bi don ong Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H.

[4] Vé an phi: Do khéng chap nhan yéu khdi kién cua dng Kim Chang J nén an
phi dan su so thim 6ng Kim Chang J phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai Diéu

147 cta Bo luat tb tung dan sy va Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém g khoan 1 Piéu 40, khoan 1 Piéu 37, Diéu 147, Piéu 228 cta Bo
luat to tung dan sy; khoan 1 DPiéu 372 cua BO luat dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé

mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién tranh chap vé huy hop dong thué nha ky
ngay 28 thang 4 nam 2017 va yéu cau ky lai hop dong thué nha méi cua 6ng Kim
Chang J d6i v6i 6ng Hoang Ngoc B va ba Duong Thi H vé& ngdi nha tai dja chi
phuong M, quan N, thanh phd Pa Néng.

2. V& 4n phi: Ong Kim Chang J phai chiu an phi dan su so thdm 1a 300.000
ddng (Ba tram ngan ddng), nhung dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi din sy so tham
d3 nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 001228 ngay 21
thang 11 nam 2017 cta Cuc thi hanh an dan su thanh phd Pa Ning; 6ng Kim Chang J

d3 ndp du an phi dan sy so tham.

3. V& quyén khang cao: Ong Kim Chang J va 6ng Hoang Ngoc B ¢6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ong
Hoang Ngoc B, ba Duong Thi H va Vin phong Cong chimg T vang mait tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18

theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong si; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang;
- Luu hd so vu an.

Ngd Ha Nam



