TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 85/2023/DS-PT

Ngay 28-02-2023

V/v “Tranh chip quyén sir dung dét;
Yéu cau huy gidy chitng nhan quyén
sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi;

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Ong Duong Tuan Vinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Daqi dién Vién kiém sit nhan dén cip cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
Cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan su
phuc tham thu 1y sé 510/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nim 2022 vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dit; Yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung
dat”,

Do Ban 4n dan su so tham s6 13/2022/DSST ngay 24 thang 5 nim 2022
cta Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 3089/2022/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1962. (Vang mdt)

Dia chi: xom 02, thon D, x& X1, huyén H1, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vo Thi Xuan NUQ1, sinh nim 1988.
(C6 may)

Pia chi: phuong 2, Quan Q1, thanh phd HO Chi Minh
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Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1948. (Ving mdt)

Dia chi: xém 02, thon D 2, xa X1, huyén H1, tinh Binh Thuan

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Cao Thi Ngoc NUQZ2, sinh nim 1994,
(Co mat)

Dia chi: xa X2, huyén H2, tinh Tra Vinh.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su LS — Poan Luit su
TPHCM. (C6 mdt)

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan

1. Uy ban nhan dan huyén H1.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc D — Chu tich. (Xin xét
Xtk ving mdt)

2. Ba Mai Thi NLQA, sinh nam 1964. (Ving mdt)

Dia chi: xom 02, thon D, x& X1, huyén H1, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Vo Thi Xuan NUQ1, sinh nim 1988.
(Co mat)

Dia chi: phuong 2, Quan Q1, thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van T trinh bay:

Thua dat s6 417 va thira dat 418, ¢ khu vuc thén D 2, x8 X1, huyén H1,
tinh Binh Thuan c¢6 nguén gdc ctiia ba Nguyén Thi E. Ba E di dugc Uy ban nhan
dan huyén H1 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd B 731709 ngay 28
thang 3 nam 1994. Nam 1998, ba Nguyén Thi E di lam gidy chuyén nhuong 02
thira dat s6 417 va thira dat 418 cho 6ng Tran Van T va ba Mai Thi NLQ1.

Sau d6, 6ng Tran Van T va ba Mai Thi NLQ1 d3 hoan tat thu tuc chuyén
nhuong va dugc Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh H1 cp nhét bién dong,
sang tén cho ong Tran Vian T vio ngay 14 thang 6 nam 2019,

Sau d6 ong Tran Van T lién hé dé 1am tha tuc d6i s6 maoi thi duoc nhan
vién dia chinh xa X1 cho biét thira dat s6 418 vé6i dién tich 536m?2 da dugc Uy
ban nhan dan huyén H1 cap gidy ching nhan s6 CK 963744 ngay 27 thang 9
nam 2017 cho ba Nguyén Thi N. Do d6 éng Tran Van T khong thé 1am thi tuc
dé dbi s mai.



3

Nay 6ng Tran Van T yéu cau Toa an xir budc ba Nguyén Thi N tra lai
thira dat s6 418 dién tich 536m2 ¢ khu vuc thon D 2, xa X1, huyén H1, tinh Binh
Thuan va hity Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CK 963744 ngay 27 thang
9 nam 2017 ma UBND huyén H1 da cap cho ba Nguyén Thi N.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin M trinh
bay:

Ngudn gbc dat cua ba N trude day 1a cua ong Nguyén Thanh B, 1a anh
rudt cia ba Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi N mua cua 6ng B vao ngay
07/12/1999, véi dién tich hon 500m2, thoi diém mua 13 6 chi vang y. Dén ngay
23/02/2001 ba N béan gidy tay lai cho 6ng Nguyén Vin M 60m?2 dé lam duong
giao thdng néng thén; ngay 20/3/2006 ba N tiép tuc chuyén nhuong hét phan dat
con lai cho ong M. Gia chuyén nhuong tong cong 1a 6.500.000 dong.

Mic du 6ng Nguyén Vian M khong canh tac trén dat ndy, nhung 6ng c6 dé
mot con dudong dat ngang 4m trén dat. Hién tai ba N da duoc UBDN huyén H1
cap Gidy chung nhan s6 CK 963744 ngay 27 thang 9 nam 2017, nhung ba N
hién tai van chua sang tén cho 6ng Nguyén Vin M.

Trudc yéu cau cua 6ng T, 6ng Nguyén Vin M dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai Thi NLQ1: ba
NLQ1 théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau ciia 6ng T va khong trinh bay gi
thém.

Y kién cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén H1: tai Van ban sé 2713/UBND-NC ngay 06 thang 11 nim 2020, Uy ban
nhan dan huyén H1 chip thuan yéu cau cta ong Tran Vian T, dong ¥y huy Gidy
chtng nhan s6 CK 963744, ngay 27 thang 9 nam 2017 da cip cho ba Nguyén
Thi N. Ly do viéc cap Gidy chimg nhan s CK 963744, ngay 27 thang 9 nim
2017 da cap cho ba Nguyén Thi N 1a khong dang ngudn gbc str dung va cap
tring 18n thira dat s6 418 dién tich 536m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 B 731709 ngay 28 thang 3 nam 1994 dung tén ba Nguyén Thi E.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh va do dac tai chd do Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuén lap ngay 24 thang 8 nam 2020 thi hién trang dat triing, dong
nuédc khong canh tac st dung duge (ngoai mot phan ba N c¢6 trong rau mudng).
Thira dat s6 418, nay duoc xac dinh 1a thira sb 248, t& ban d6 sé 47 (212452-1)
do thyc té c6 dién tich 379m2, canh hudng Tay, huéng Nam va hudng Pong co
duong di bao quanh thira dat. Theo 6ng Nguyén Vin M thi con duong nay do
6ng tu mo dé 1am 16i di tir nha & ra duong cong cong.
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Tai Ban dn dén sy so tham sé 13/2022/DSST ngdy 24 thdng 5 nam 2022,
Toa dn nhén dén tinh Binh Thudn da quyét dinh:

1. Ap dung: Khoan 2 biéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luit
Té tung dan sy; khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Piéu 221 B6 luat dan
su; Pidu 99, 100, 106 Luat dat dai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van T.

3. Budc ba Nguyén Thi N phai tra lai cho 6ng Tran Van T va ba Mai Thi
NLQ1 mot phan thira dat s6 418 nay 1a thira s6 248, to ban dd s6 47 (212452-1)
c6 dién tich 379m? ¢ thon P 2, xa X1, huyén H1, tinh Binh Thuan (theo Manh
chinh 1y thira dat ngay 17/5/2021 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén H1 kém theo).

4. Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CK 963744, ngay 27 thang
9 nim 2017 do Uy ban nhan dan huyén H1 cap cho ba Nguyén Thi N.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo vu an
theo luat dinh.

Ngay 06/6/2022, bi don ba Nguyén Thi N c6 don khang céo toan bd ban
an so tham voi ndi dung dé nghi cip phic tham hiy toan bd ban 4n so tham do
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phtic tham,

Pai dién theo Gy quyén ciia bi don giir nguyén yéu cau khang céo va cho
rang dién tich dat tranh chap da duoc ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Thanh B (anh rudt ba Nguyén Thi E) tir nim 1999. Sau d6 ba N chuyén nhugng
lai cho ong Nguyén Van M tir nam 2001 va trén dat luc trude ba N ¢6 trong rau
mudng dé ban. Ong T khong sir dung dat hay trong trot gi trén dat nay. Bén canh
d6 6ng M di lam duong di c6 bé ngang 04 mét trén dat ma khong ai co ¥ kién
tranh chap nén viéc 6ng T dugc ding tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trén dién tich nay 1a sai quy dinh.

Qua trinh xét x1r tai cép so thAm ong M tham gia tb tung voi tu cach dai
dién theo uy quyén cho ba N, cap so tham khong dua ong vao tham gia t6 tung
va tuy@n &n budc ba N tra dat cho ong T 1a sai vi ba N khong co dat dé tra, ong
M bi anh huong quyén loi khi vu an duogc giai quyét ma cip so tham khong dua
6ng vao tham gia t6 tung 13 sai sot nghiém trong vé thu tuc t6 tung. DE nghi huy
an so tham.

Pai dién theo Gy quyén cua ong Tran Vian T yéu cau giit nguyén an so
tham vi da xét xir dung quy dinh. Ba N khong c6 trong trot canh tac gi trén dat



va ddy 13 phan dit triing thudc gidy chimg nhan do ba Nguyén Thij E dung tén tir
nam 1994. Nam 2017 Uy ban nhan dan huyén H1 lai cAp mot phan thira dat nay
cho ba N 1a cép chdong lan 1én dat cua ba E. Ong T thira nhan trén dat hién co
duong di chiéu ngang 04 mét do 6ng Nguyén Vin M tao va sir dung chung cho
cac ho dan co dat xung quanh. Viéc sang nhuong dit gitta 6ng T va ba E 1a tur
nim 1998 nhung dén 2019 6ng T mdi ké khai ddng ky dé duoc cdp gidy ching
nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdlp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

Vé tha tuc t6 tung Tham phan, H61 d@)ng xét xu va Thu ky da chép hanh
theo cac quy dinh vé t6 tung. Toa an cip so thim di tién hanh t6 tung ding quy
dinh cua B luat t6 tung dan su. Qua xem xét ndi dung vu an cung véi khang
céo cla cac duong sy nhan thay:

An so tham da giai quyét c6 co sé va dung quy dinh ctia phap luat, d6i voi
ong Nguyén Vin M di c6 y kién khong khiéu nai vé viéc chuyén nhuong gitra
ong v4i ba N néu Toa an tuyén chip nhan yéu cau khai kién cua ong T nén cip
so tham khong dwa vao tham gia to tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a dung quy dinh. Uy ban nhan dan huyén H1 da c6 tra 10i viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N 1a sai do cap chong lén dat cua ba
E nén 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T 13 ¢6 cin c.

Ba N khang c4do nhung khong cung cap tai liéu, ching cit méi nén dé nghi
khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& hinh thirc:

Bi don khang cdo trong thoi han luat dinh nén don khang céo 1a hop 1€,
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

An so tham d3 xac dinh quan hé phap luat trong vu 4n 1a “Tranh chip
quyén st dung dat; Yéu cau huty gidy ching nhan quyén sir dung dat” 1a dung va
tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan déan tinh Binh Thuén |1a dung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé noi dung:
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Ong Tran Van T khoi kién yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 CK 963744 do Uy ban nhan dan huyén H1 cip ngay 27/9/2017 cho ba
Nguyén Thi N; budc ba N tra lai cho 6ng T va vo 1a Mai Thi NLQ1 mot phﬁn
thira dat s6 418 (nay 1a thira 248) t& ban d6 s6 47 (212452-1) va da dugc Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan chép nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Xét thay,

Theo don khéi kién ctia nguyén don va qua trinh giai quyét vu an & cip so
tham cho rang ngudn gbc dat tranh chap thudc mot phan thira 418 (cii), to ban
d6 s6 to ban do s6 47 toa lac tai thén D 2, x4 X1, huyén H1, tinh Binh Thuan do
ba Nguyén Thi E démg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat tir nim
1994, ¢én nam 2019 ong Tran Van T va ba Mai Thi NLQ1 duogc dimg tén toan
bd dién tich dat nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi E.

Tuy nhién, cac tai liéu thu thap trong ho so khong c6 tai liéu nao thé hién
viéc chuyén nhuong gitta ong T, ba E ma chi thu thap dugc Gidy sang nhuong
rudng (viét tay) gitta ba Nguyén Thi N v6i ong Nguyén Thanh B vao nam 1999
v6i dién tich 500m? (BL 39), gidy sang nhuong dat (viét tay) gitta ba Nguyén
Thi N va 6ng Nguyén Vin M vao nim 2001 va 2006 (BL 37, 38) ddi véi dién
tich dat tranh chép.

Theo ban tu khai cia 6ng Nguyén Thanh B (BL 52) x4c dinh 6ng c6 sang
ban dat cho ba N nhu noi dung ghi trén Gidy sang nhugng rudng do giita 6ng va
ba Nguyén Thi E ¢6 thoa thuin vé viéc hoan d6i dat giita 02 thira 417 va 418. Ba
N d3 nhan dat st dung tir nim 1999.

Tai Bién ban iy khai ctia ba Nguyén Thi E (BL 85), ba E x4c nhan c6 su
viéc hoan d6i dat giita ba va 6ng B lién quan dén hai thira 417 va 418 ma ba E
dugc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ngay 28/3/1994.

Tai cac bién ban lam viéc & cép so thim va tai phién toa phic tham, nguoi
dai dién cua cac duong su déu xac dinh phan dat tranh chap 1a dat triing, c6 rau
mudng trén dat va ton tai con dudng ngang 04m, dai khoang 60m bao boc thira
dat do ong Nguyén Vin M tao 1ap va sir dung. Theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a doi lai quyén sir dung ddi véi 503m?2 dat bao gém ca duong di nay
chtr khong phai chi ¢6 379m?2 nhu phan tuyén xtr cia tda 4n cdp so thim. Ban
than 6ng Nguyén Vin M di c¢6 khiéu nai vé viéc khong dua ong vao tham gia td
tung v&i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ma chi dé ong tham gia
v6i tu cach dai dién theo Gy quyén ctia ba N 1a ¢6 thiéu sot.

An so tham nhan dinh ba N khong cung cip duoc dia chi ciia 6ng Nguyén
Thanh B nén khong c6 co sd dé xem xét d6i véi trinh bay ctia ba vé qua trinh
nhan chuyén nhuong dat va tiép nhan dé st dung trong thuc té. Pong thoi nhan



dinh 6ng Nguyén Vin M khong ¢ yéu cau giai quyét ndo trong vu tranh chip
nén khong dua ong vao tham gia td tung va da tuyén budc ba N tra dat cho vo
chéng 6ng T - nhan dinh nay 13 khong phu hop véi cac ching cir da thu thap
trong ho so vu 4n.

Xét, 4n so thAm dd c6 nhimng sai s6t nghiém trong vé thu tuc t tung:
khong dua diy du nhimmg nguoi ¢ lién quan vao tham gia té tung trong vu 4n
gdm 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi E, ba Mai Thi NLQ1 va 6ng Nguyén
Vin M dé 1am 13 vé qua trinh chuyén nhuong va str dung dat; chua lam rd céac
101 khai ctia 6ng B, ba E vé qua trinh hoan d6i dat; chua lam rd gidy sang
nhuong dat ruéng do ba N xuét trinh va qué trinh str dung dat trong thyc té cta
cac duong su. Nhan dinh ciia ban an so tham 1a chii quan va khong phu hop véi
cac ching cir c6 trong ho so vu an. Trong phan quyét dinh, an so thAm budc ba
N giao dat nhung cac bén déu thira nhan 6ng M 1a nguoi dang thuc té s dung
thi ngudi chinh thic bi anh hudng quyén loi la 6ng Nguyén Vin M.

Thay rang cac sai sot vé t6 tung c6 anh hudng truc tiép dén ban chat vu
an, 4n so thim chua phan anh dung su that khach quan cua vi¢c tranh chép,
nhimg sai sét ké trén cp phuc tham khéng khic phuc duoc nén can hiy an so
tham dé xac minh 1am & cac van dé da néu. Hoi dong xét xir chap nhan khang
c4o ciia bi don, hiy toan bd ban an so thim va chuyén ho so vé cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh.

An phi dan su phuc tham va so tham cac duong sy chua phai chiu.
Chi phi t6 tung néu c6 s& dugce xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T4 tung dan sur;
Chép nhan khang cdo ciia bi don.

Huy ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuén giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

Chua ai phai chiu 4n phi so va phiic tham.
Céc chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to6i cao (1); A AN 4 I e
_VKSND cp cao tai TP.HCM (1): THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan (1);

- VKSND tinh Binh Thuan (1);

- Cuc THADS tinh Binh Thuén (1);
-DS (4);

- Luu VP(3), HS(2).15b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vi

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thu Thiy  Dwong Tuén Vinh Nguyén Thi Thuy Vii



