TOA AN ND HUYEN YEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Pdc 1ip - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 14A /2020/ DS-ST
Ngay 14/7/2020
V/v tranh chdp quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE, TINH BAC GIANG

Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gdm co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Van Anh
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Luc Viét Sang.
2. Ong Tran H Piang.
- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Hoa, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Yén
Thé, tinh Bac Giang.
- Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan huyén Yén T hé, tinh Bdc Giang tham gia
phién toa: Ong Vi Vin Canh - Kiém sét vién.
Trong cac ngay 08 - 14/7/2020 tai try sé Toa an nhan dan huyén Yén Thé, tinh
Bac Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so: 111/2019/TLST-DS, ngay
09/9/2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dua vu an ra xét xur so:
6/2020/QbXX- ST, ngay 09/3/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 17/QD-ST, ngay
08/5/2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.
Uy quyén cho anh B3 Minh H, sinh ndm 1987 (c6 mit)
Dia chi: Ban D, xa C, huyén Y, tinh Bic Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi T: Ba Nguyén
Thi H1, Ong Than Van D - Trg gitp vién phap 1y, chi nhanh Tan Yén thudc trung
tam tro giup phap ly tinh Bac Giang (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an).
- Bi don: Anh Nguyén Pinh Q, sinh nim 1960 (c6 mat khi xét xir ving mat
khi tuyén an).
Pia chi: Ban B, x4 C, huyén Y&, tinh Bac Giang.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Hoang Thi H2, sinh nim 1961. Do 6ng Nguyén Dinh Q, dai dién theo
phép luat.
Dia chi: Ban D, x& C, huyén Y, tinh Bic Giang.
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2. Anh Nguyén Van N, sinh ndm 1978 (c6 mit khi xét xir vang mit khi tuyén
an)

3. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1985. (ving mit)

Cung dia chi: Ban D, xa C, huyén Y, tinh Bic Giang.

4. Anh Pd Minh H, sinh nim 1987. (c6 mit)

5. Anh B3 Thanh T, sinh nam 1992. (c¢6 don xin vang mit)

6. Chi Huynh Thi Kim Nh, sinh nam 1988.

Chi Nhung iy quyén cho anh B Minh H

Cung dia chi: Ban B, xa C, huyén Y, tinh Bic Giang.

7. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Béc Giang do 6ng Nguyén Vin Q - Pho truéng
phong Tai nguyén - Mbi trudng huyén Yén Thé dai dién theo oty quyén. ( ¢6 don xin ving
mat).

8. Uy ban nhan dan xa C, huyén Y, tinh Bic Giang.

Do ong Sam Vin V, cong chirc dia chinh - xay dung xa C dai dién theo uy
quyén (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va ban tu khai ba Nguyén Thi T trinh bay: Vé nguén goc
thira dat s6 27, to ban d6 s6 01, dién tich 250m? & ban B, x4 C, huyén Y trudc day
ctia bd me ba, dén nam 1986 ba lay chong thi dugc bd me cho vo chong ba ra ¢ riéng
trén dat d6. Khi ba ra & thi phia bén trong dat nha ba tiép giap voi dat tho cu nha ong
Nguyén Binh Q, canh phia Bic tiép giap voi rudng cua gia dinh 6ng Q, Canh phia
Nam (trudc cira nha ba) tiép giap voi dudng dat vao trong xom. Canh phia tiy giap
voi cac thung viing bén ngoai la duong bé tong M di C. Khi ba ra & thi cac thung
viing nay duoc gia dinh dng Q tha c4, trong rau mudng, khoai mon dé chin nudi lon.
Gia dinh ba ra & va lam 01 nha 3 gian cap 4 va sinh séng trén dat d6. Qua trinh sinh
song gitra nha ba va nha 6ng Q khong sy ra mau thuan va tranh chap gi. Pén nam
1996 dat nha ba dugc UBND xa do vio ban d6 dia chinh xa C. Pén nam 2000 gia
dinh nha ba dugc UBND huyén Y cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Q
017657 vao sO cip gidy chimg nhan s6 02555/QSDD/QP sé 497-17, ngay
15/12/2000. Pén nam 2003 do diéu kién kinh té kho khan gia dinh ba da vao Pong
Nai lam #n sinh séng, khoang nam 2004 khi ba dang & Pong Nai thi c6 nghe tin gia
dinh 6ng Q c6 lap cac thung viing & phia giap dat nha ba dé xay quan cho con gai
lam may, dén nam 2005 gia dinh 6ng Q tiép tuc xay thém trai bép phia sau gian quan
giap dat nha ba. Bén nam 2010 gia dinh ba tir Pong Nai vé xay tuong bao quanh dat
gia d thi biét gia dinh 6ng Q d3 xAy 1an sang nha ba 13,6m?: Cu thé: Canh gidp san
nha ba 3,39m, canh giap duong dat 2,42m; canh giap gian quan nha ong Q 8,10m
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canh xep tir san dén rudng 4,56m tong dién tich dat 1an chiém 1a 13,6m2 Nay ba yéu
cau 6ng Q rd toan bo cong tr xay trén dat 1an chiém tra ba toan bo dién tich dat trén
cho ba.

Tai ban khai ctia anh DS Minh H va anh P4 Thanh T trinh bay: Cac anh 13 con
trai ba T, vé ngudn gdc thira dat 27, to ban dd s 01 dién tich ghi trong gidy ching
nhan 250m?, do thuc té 318,1m?, 1a cua ba ngoai anh cho b me anh, cac anh duoc
sinh ra va séng trén dat d6 tir nho. Gia dinh nha 6ng Q ¢ phia trong gia dinh nha anh,
con phia duong bé tong trude day cé cac thung viing gia dinh dng Q trong rau mudng
va khoai dé chan lon. Gia dinh anh ¢ trén dat d6 khong c6 tranh chip gi. Pén nam
2000 gia dinh anh dugc UBND huyén Y cip gidy ching nhin quyén st dung dét.
Nim 2003 gia dinh anh di Pong Nai lam an. Vao nam 2004 khi gia dinh anh dang &
trong Pong Nai thi nghe tin gia dinh 6ng Q x4y quéan va trai bép, dén nim 2010 gia
dinh anh & Pong Nai vé xay tudong bao, khi do dat thi biét gia dinh dng Q xay trai
bép 1an sang dat nha anh 14m?2. Nay tham dinh 1a 13,6m?, anh nhét tri v6i quan diém
ctia me anh 13 yéu cau gia dinh 6ng Q d& toan b cong tr xy lan chiém trén dat dé
tra lai phan dat d6 cho gia dinh anh.

Tai ban khai cua 6ng Nguyén Dinh Q trinh bay: Vé ngudn gdc thira dat tranh
chap 1a dat ctia bd, me ong khai pha tir trude naim 1960 dat co dién tich khoang 70m?
, dat c6 thung, viing khong canh tac duoc nén gia dinh ong tha c4, trong rau mon
chan nuéi. Pén khoang 2004 gia dinh dng san 14p mat bang dé xay gia quan cho con
gai 1am may. Pén nam 2005 gia dinh 6ng xay tiép trai bép phia sau. Khi éng xay
quan va trai bép thi gia dinh ba T khéng ¢ nha vi nha ba T da di Mién Nam 1am an.
Pén nam 2006 con gai ong 1a M 1ay chdng, 6ng cho vo chdng chi M, anh Nra d6 6.
Qua trinh str dung dét nhiéu 1an ong dé nghi UBND xa C cap gidy chting nhan quyén
sir dung dién tich dét trén cho gia dinh 6ng nhung xa khong cap vi cho rang dién tich
dat khong du theo quy dinh nén khong cp gidy ching nhan vi vay dién tich dat nay
nha ong st dung nhung trong so dia chinh va ban d6 ciia xa khong c6 tén ong. Gia
dinh 6ng chi str dung thoi chir chua bao gio ph ndp thué, phi gi ca. Mic du chi M,
anh N dang ¢ trén dat nhung nha, céng trinh trén dat déu 1a cta 6ng, ong chua bao
gid tuyén bd cho chi M, anh Nca. Nay gia dinh ba T, anh H kién bao ong 14n chiém
14m? va yéu cau 6ng thao d& cong trinh trén dat tra lai dién tich dat 1an chién theo
két qua tham dinh 1a 13,6m? 6ng khong nhét tri. Béi 6ng xay trai bép trén dién tich
dat ctia nha 6ng chtr ong khong 14n chiém nha ba T nén khong dong ¥ tra.

Vo 6ng la ba Hoang Thi H2 bi bénh exzaimo tir nam 2013 dén nay do bénh
nang nén ha H2 khong nhan thic va biét gi ca, moi sinh hoat, an udng cia ba H2
déu do nguoi than gitip. Viéc ba H2 bi bénh gia dinh ong di kham tir 1au roi nén
khong con bénh an, tir do cting khong di diéu tri ¢ dau, ong va cac con théng nhét
dé ong 1a dai dién cho ba H2. Quan diém cua 6ng & trén cling 1a quan diém cta ba
H2.



Tai ban khai ctia chi Nguyén Thi M trinh bay: Chi 1a con gai 6ng Q. V& ngudn
gbc dién tich dat dang tranh chép 14 dat cac cu nha chi khai hoang dao ao, tha ca tir
nhimg nam 1960. Pén ndm 2004 - 2005 bd chi méi san 1ap cho bang phang xay gian
quan cho chi may va quan ao. Pén nam 2006 chi ldy anh N, sau khi ldy anh N duoc
mot thoi gian 1 dén 2 nam vo ch(‘A)ng chi méi ra d6 & tir d6 dén nay. Pat va cong trinh
trén dat 1a cua bd me chi, vo chéng chi ra & nho. Nay ba T kién doi do cong trinh
(gian bép) tra lai dat cho ba T. Quan diém cua chi dat nha ba T d xdy tudng bao
xung quanh, nha chi khong 1an chiém nén khong dong y tra dat.

Tai ban khai ctia 6ng Nguyén Vin N trinh biy: Anh 1a chong chi M 14 con ré
6ng Nguyén Dinh Q va ba Nguyén Thi H2. Vo chong anh 14y nhau nam 2006 khi
d6 6ng Q da xay quéan va trai bép roi nén anh khong biét vé ngudn goc dat va khong
chtng kién viéc xay cong trinh. Vo chong anh ldy nhau, va éng Q cho vo chong anh
ra & trén dat do, nay anh khéng dinh dat va toan b tai san trén dat 1a cua ong Q, vo
chong anh chi 13 nguoi & nhd cht khong phai tai san ctia vo chong anh.

Tai ban khai ctia 6ng Nguyén Vin Q, chirc vu phd truong phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén Y 1a dia dién theo uy quyén cua Chu tich UBND huyén Y trinh
bay: Vé trinh tu cap gidy chting nhan quyén sir dung thira dat s6 27, to ban d6 s 01,
dién tich 250m?, vao sb cap gidy 02555 - QSDD/UB quyét dinh s 497-17, ngay
17/12/2000 dia chi thira dét tai ban B, x& C, huyén Y, tinh Bic Giang. Theo dung
trinh ty quy dinh cta phép luat vé dat dai. Tir sau khi cp gidy dén nay Uy ban nhan
dan huyén Y khong nhan duoc kién nghi, phan anh hodc khiéu nai gi c6 lién quan
dén viéc cap gidy chimg nhan nay.

Nay theo két qua tham dinh tai chd, do dac dién tich dat cia T(‘)a an xéc dinh
dién tich dat ctua ba T dang st dung 12 318,1m? va dién tich dat duoc cap glay chu’ng
nhan la 250m?, dién tich dat thyc té ting hon dién tich dat ghi trong gidy cip can x4c
dinh néu ranh gidi thira dat khong thay doi so véi khi cap giay thi viéc chénh léch
dat 1a do sai s6 vé do dac. Con c6 thay ddi vé ranh gi6i va dién tich chua dugc cap
gidy chig nhan thi theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai trong viéc xac dinh ngudn
gbc dat dai, qua tr sir dung dat thudc tham quyén cia UBND x4 C chir khong thude
tham quyén caa UBND huyén.

Tai cong van s6 20/UBND, ngay 04/5/2020 ctia UBND xi C do 6ng Sam Ba
T, Chu tich UBND xa C trinh bay. V& trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho ba Nguyén Thi T tai thira dat s6 27, t& ban do s6 01, dién tich 250m?,
vao s cap gidy s6 02555 - QSDP/, quyét dinh sb 497-17, ngay 17/12/2000 dia chi
thira dét tai ban D, xa C, huyén Y, tinh Bic Giang, do UBND huyén Y cép ngay
15/12/2000 1a dung quy dinh cta phap luat, c6 hd so dia chinh rd rang. Ba T sir dung
ding muc dich.

Vé dién tich dat tang 1én thira dat s6 27, to ban d6 sé 01, dién tich 1a 250m?,
sau khi do dac lai dién tich dat 1a 318,1m?, ting thém 68,1m?. Thua dat trén khi do
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c6 cac canh, cac goc trung khdp khong co su thay doi so voi khi cap gidy. Vi vay
dién tich dat ting 1 do cach tinh toan ctia don vi do dac chua chinh xac.

V& ngudn gbc thira dat 6ng Q dang quan 1y, trude day la thung viing do LAm
truong Hoang Hoa Tham 14y dat 1am duong, sau d6 éng Q c6 tan dung trdng rau
muéng, rau mon dé chin nudi lon. Vi dién tich dat trén nam 1996 duoc quy hoach
dat hanh lang giao thong nén thudc quyén quan Iy cia UBND x4 vi vay khong giao
cho ai ca, dén nay dién tich dat nay chua duoc cip gidy chting nhan quyén st dung
dat.

Tai ban khai ctia ong Tham Viét H4 nguyén can bd dia chinh xa trinh bay: Ong
1a c4n bo dia chinh x4 tir nim 1989 dén nam 2019 thi nghi ché d6 huu tri. V& ngudn
gbc dat nha ba T 1a do ba Ch me nudi ba T ting cho vao khoang nim 1986 - 1987 (
nay ba Ch da chét), vo chong ba T ra & trén dat d6 tir nam 1987 - 1988 va lam nha
nhé trén dat d6. Dén nam 1996 dién tich dat ctia ba T da dugc UBND xa do dac vao
ban do dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2000 thi duoc 1ap hd
so cap gidy chung nhén.

Vé trinh ty thu tuc cap gidy chimg nhan cho ba T lam ding theo quy dinh cia
phép luat. Gom lap ho so, do dac thuc té, ky giap ranh, niém yét cong khai khong co
tranh chap v6i bat ky ai. Cho dén nay tham dinh thyc té sir dung c6 chénh léch voi
s6 do tir 250m? thanh 318,1m?2. Nguyén nhan c6 su chénh léch do trudc day tinh toan
bang tay 1én c6 sy nham 13n canh. Con ranh gi6i thira dat khong co su thay doi. Vao
khoang nam 2002 gia d ba T vao Mién Nam lam in khoang gan10 nim dat nha ba T
khong c6 nguoi trong nom. Pén nim 2010 gia d ba T vé xay tudng bao, khi kiém tra
dat thay thiéu mdi say ra tranh chép.

V& ngudn gdc dat nha ong Q. Trudc day 1a thung viing do nim 1964 - 1965
Lam trudng H lay dat 1am duong gia dinh 6ng Q c6 trong rau Mudng va rau mon dé
chan nudi. Bén nim 1995 dién tich dat nha ong Q dang st dung duoc quy hoach 1a
dat hanh lang giao thong nén khong dugc cip gidy ching nhan. Pén nam 2004 gia
dinh 6ng Q san l4p thung viing dé 14y miat bang xay quan cho con gai. UBND xa da
ra 14p bién ban yéu cau dinh chi cong trinh, dng Q khong chip hanh ma van tiép tuc
xay. Pén nam 2005 ong Q tiép tuc xdy trai bép phia trong giap ranh dat nha ba T.
Khi 6ng Q x4y trai bép do khuat phia trong nén UBND x4 khong biét. Thoi diém do6
gia dinh ba T dang & Mién Nam nén khong c6 nha. Mii sau gia dinh ba T vé& méi
trinh bao UBND x&. Qua trinh dng Q st dung dat nhiéu lan ong Q lam don dé nghi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong duoc UBND xi dong ¥ vi dién
tich dat nay thudc dat hanh lang giao thong thudc thAm quyén quan 1y ctia nha nudc
khéng duoc cap gidy chimg nhan. Chr khong phai dién tich thd cu khong du nén
khéng dugc cip gidy nhu 6ng Q trinh bay. Cong trinh 6ng Q xay dung 1a xay trai
phép vi khéng dugc su cho phép cia UBND xa.

Y kién ba H, 6ng D. Tro gitp vién phap 1y cho ba Nguyén Thi T trinh bay.
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Can clr vao diéu 26, Diéu 35, Piéu 147. Biéu 157, Diéu 165 B6 luat té tung dan
sy 2015; Diéu 166, Dicu 189 Bo luat dan sy 2015; Khoan 1, diéu 12, Diéu 166, Diéu
203 luat Dat dai ndm 2013,

Dé nghi HDXX chip nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T budc 6ng
Nguyén Dinh Q thao d& cong tr xay dung trén dién tich dat 13,6m?, tra lai dién tich
dAt d3 14n chiém 13,6m? cho ba Nguyén Thi T dAt ¢ cac canh nhu sau.

Canh 1: Giap v6i san nha ba T dai 3,60m

Canh 2: Giap v6i con duong dat dai 2,42.

Canh 3: Giap v6i gian quan do 6ng Q xay dai 8,10m

Canh 4: Canh xe¢p dai 4,56m.

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4, tién 4n phi 6ng Q phai chiu toan bo.

- Vé tién an phi : Ba T thudc ddi twong ho nghéo duoc mién tién an phi.

+ Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa: Viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, thu ky trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu an va cua
HBbXX tai phién toa da chép hanh dung cac quy dinh ctia Bg luat tb tung dan su;
Viéc tuan theo phap ludt ctia nguyén don d chip hanh dung quy dinh phap luat.
Pbi voi bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam chimg chua
chap hanh dung cac qui dinh cta phap luit.

+ Ve dwong 16i gidi quyét: Ap dung khoan 9 Biéu 26; Piéu 35; Diéu 143, Diéu
144; Biéu 147, Biéu 271, Biéu 273; Biéu 227; Piéu 228 Bo luat té tung dan sy; Diéu
203; Diéu 166; biéu 170 Luat dat dai; Diéu 91, Nghi dinh 43/ND-CP; diém d khoan
1 Piéu 12; khoan 2, khoan 9 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi; Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su, xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi T (do anh B Minh H dai
dién), budc ong Nguyén DPinh Q thio d& toan bd cong trinh xay dung trén dat (01
trai bép) dé tra lai cho ba T dién tich 13,6 m? dat tai thira s6 27, td ban d6 s 01, dia
chi tai ban D, xa C, huyén Y, theo cac diém mdc 3-30-26-27; Thira dét c6 ti cin tiép
giap nhu sau: Phia Nam gidp dudng dat di vao xom, phia Bic giap rudng canh tac,
phia Dong giap dat ba Nguyén Thi T, phia Tay giap dt nha tam ong Nguyén Dinh
Q.

Vé an phi: Mién 4n phi dan su cho 6ng Nguyén Dinh Q;

Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ong Nguyén Pinh Q phai chiu
6.452.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n dugce thim tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa Toa &n nhan dan huyén Yén Thé nhén dinh:

[1] V& thii tuc to tung:



Ba T khoi kién doi dién tich dat 13,6m? do 6ng Nguyén Dinh Q dang st dung
tai dia chi Ban B, xa C, huyén Y. Pugc xac dinh quan hé phép luat tranh chap “quyén
st dung da”, ong Q c6 dia chi & C, Huyén Y. Can ct khoan 9 Piéu 26, Piém a,
khoan 1, Piéu 35; Diém a, khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat té tung dan su vu 4n thudc
tham quyén gi quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang.

Vé su c6 mit ciia cac duong su: Ong Nguyén Dinh Q, anh Nguyén Vin N, ¢6
mat khi xét xur, Véng mit khi tuyén an; chi Nguyén Thi M Véng mat khong c6 1y do,
dai dién theo uy quyén cia UBND x4 C, dai dién theo uy quyén UBND huyén Y,
anh D6 Thanh T c¢6 don xin Véng mit, do d6 can cr diém b, khoan 2, Diéu 227; Khoan
1, Diéu 228 ctia BO luat td tung dan su. Hoi dé)ng xét X1 tién hanh xét xtr Véng mat nhitng
nguoi trén.

[2] Vé noi dung:

Tai phién toa hom nay anh H dai dién theo 0y quyén ctia ba T gitt nguyén quan
diém cho réng thira dat s6 27, to ban do s6 01, dién tich 250m? tai ban D, x4 C, huyén
Y 1a dat clia ong ba ngoai anh (ba T) cho bd me anh tir ndm 1986. Pat c6 t can phia
Bic giap rudng lta cta ong Q, phia Pong giap véi thd cu 6ng Q, phia Nam giap véi
con dudng dat vao trong xom, phia Ty giap voi cac thung, viing. Nay ong Q da san
lap 1am quan cho chi M, anh N ¢. Ba T ¢ trén thtra dat nay on dinh, khong c6 tranh
chip véi ai dén nam 1996, dat nha ba T dugc UBND xa C do dac vao ban d6, Pén
nim 2000 dugc UBND huyén Y cép gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 s6 Q
017657 vao s6 cap gidy ching nhan s6 02555/QSDB/QD s6 497-17 dién tich 250m?.
Niam 2003 do hoan canh kinh té khé khin ba vao Pong Nai 1am an khong ai trong
coi. Pén nam 2010 ba tré vé x4y tuong bao thi phat hién ra dat nha ba bi gia dinh
6ng Q xay gian bép sau gian quan lan vao dat nha ba 13,6m?. Nay anh yéu cau ong
Q: D& toan bd cong trinh (trai bép) xay dung trén dat, tra lai toan bo dién tich dat
14n chiém 1a 13,6m? cho ba T: Dat c¢6 cac nhu sau: Canh phia Nam giap con dudng
dat vao trong xom 13 2,42m, Canh phia Pong gidp san nha ba c6 chiéu dai 3,60m;
Canh xep bac giap kho chira dd dai 4,56m; Canh tay giap gian quan nha 6ng Q dai
8,10m.

Tai phién toa hom nay phia bi don: Ong Nguyén Dinh Q khong nhat tri véi yéu
cau khai kién cua ba T. Ong cho rang phan dat dang tranh chap 1a dat cia bd me 6ng
khai hoang va canh tac tir nim 1960 dén nay, 6ng khong 1an chiém dat cua ba T 1én
khong ddng v tra dit cho ba T nhu yéu cau khai kién ciia ba T. Con gian quén, tréi
bép ong xay trén phan dat hanh lang giao théng cua xa khi nao x4 thu hdi 6ng tra dat
cho xa.

- Sau khi thu Iy Toa 4n yéu cau cac duong su cung cap chung cir chimg minh
cho yéu cau ctia minh.



- Phia ba T cung céap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02555 - QSDP/,
quyét dinh sd 497-17, ngay 17/12/2000 thira sé 27, to ban do sb 01 dién tich dat
250m?, don xin ding ky quyén sir dung dt, to ho so ki thuat thira dt, bién ban xac
dinh ranh giéi, mdc giéi. To trinh vé viée tham tra ho so ding ky dat dai, bién ban
kiém tra ho so xét duyét dang ky dét dai, to trinh vé viéc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat va xir 1y cac truong hop vi pham chinh sach dat dai, bién ban xét duyét
ctia hoi dong dang ky dat, bién ban vé viéc két thiic cong khai hd so dang ky dat,
Quyét dinh vé viéc cp gidy ching nhan. bién ban kiém tra vé viéc 6ng Q xay nha
1an chiém dat tho cu ciia ba T do UBND x4 ¢ 1ap ngay 16/7/2010. Bién ban hoa gidi
tranh chap dat ngay 22/7/2010...

Phia 6ng Nguyén Dinh Q khong cung cap dugc bat cir chimg ct, tai lidu nio.
Ong Q cho rang khi dng x4y trai bép, mic du ba T va cac con khong c6 nha nhung
ong ¢ goi ba T va anh Tr 1a em trai ba T dén do va chimg kién. Qua xac minh ca ba
T va anh Tr déu khong thira nhan, anh Trva ba T cho biét ong Q x4y gian bép anh
va ba T khong c6 miat dén khi xdy xong anh méi biét.

Ngay 25/12/2019 Toa an tién hanh tham dinh thira dat s6 27, to ban d6 sb 01
dién tich ghi trong gidy duoc cip 12 250m2. Do thuc té sir dung 318, 1m?.

Dién tich dat tranh chap nam & phan dat vuon giap san nha ba T véi gian quan
nha 6ng Q. Cu thé co cac canh nhu sau: ( canh 3; 30, 26; 27 ¢6 so d6 do v&.)

Canh phia Bong giap san nha ba T (canh 26 — 30 ) dai 3,60m)

Canh xep phia rudng 1€n phia kho chira nha ba T (canh 3- 30 dai 4,56m)

Canh phia nam giap véi con dudng dat vao trong xém(canh 26-27 dai 2,42m)

Canh phia tay giap gian quan nha 6ng Q (canh 27 -3 dai 8,10m).

Tai bién ban dinh gid ngay 25/12/2019 xac dinh dién tich dét thudc vi tri 2
duong huyén 10 trung tAm xa C ¢6 gia tri 600.000d/1m?x 13,6m = 8.160.000d (Tam
triéu mot traim sau muoi nghin dong)

Tai san trén dat 01 trai bép loai C, xay cay voi, lop Pro xi miang xdy dung nim
2005 dén nay da hét khau hao sir dung. Puoc danh gia lai, gia tri st dung con lai 1a
500.000d (nam trim nghin dong) .

Can cu vao cac ching ct, tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh I tai phién toa HDXX nhan théy vé thira dat s6 27, to ban
dd s6 1, dién tich 250m? Tai ban D, x4 C cta ba Nguyén Thi T dugc bd me cho tir
nam 1986, ba T & 6n dinh dén nam 1996 da dugc UBND xi C do dac vao sb dia
chinh. Nam 2000 dét nha ba T da duoc UBND huyén Y cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét. Khi cdp gidy chung nhan vé trinh tu thi tuc cip gidy theo ding quy
dinh cua phép luat. Viéc do dac co6 ghi s6 liéu cac canh cu thé duoc thé hién: Canh
phia bic giap rudng laa 6ng Q dai 20,5m; canh phia Nam giap v6i con dudng dat
vao trong x6m dai 18m; canh phia Pong giap véi thd cu éng Q cb cac duong gip
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khuc dai 13m; canh Pong Nam, giap véi cong nha 6ng Q dai 18m; canh phia Tay
giap v6i hanh lang giao thong (nay la gian quén, trai bép nha 6ng Q) dai 8,10m. tong
dién tich dat dugc ghi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 250m?. Viéc cap
gidy ching nhén gia dinh dng Q c¢6 duoc ky giap ranh, 6ng Q khong co y kién gi.

Tai phién toa hom nay 6ng Q, anh H ciing thira nhan cac canh giap ruéng, canh
giap v6i thd cu, canh giap v6i con dudng vao xOm giira 6ng va nha ba T tir trudc
dén nay 6n dinh, khong c6 tranh chip ranh gidi, bao gio. Viéce cap gidy duoc niém
yét cong khai, khong c6 ai khiéu nai gi, phi hop v6i 10i khai ctia dia chinh xa C

Pén nam 2003 gia dinh ba T vao Pdong Nai 1am an kinh té, dén nam 2010 ba
T vé xdy tudng bao thi phat hién ra dat nha ba ¢ phia giap véi trai bép nha 6ng Q bi
Thiéu tong cong 13,6m. Cu thé canh phia Nam giap duong di vao trong x6m (diém
mdc 26 — 27) dai 2,42m; Canh phia Pong (diém mdc 26 — 30) gidp vuon nha ba T
dai 3,60m; Canh xep Bic giap kho chira dd nha ba T dén rudng 6ng Q dai
4,56m(diém mdc 30 — 3); Canh phia tay giap gian quan nha 6ng Q (canh 3 — 27) dai
8,10m. Nguyén nhan thiéu dat khi ba T & Pong Nai ong Q co xdy trai bép lan sang
dat nha ba tong dién tich 14n chiém 1a 13,6m2

Qua két qua tham dinh cta Toa 4n nhan dan huyén Yén Thé ngay 25/12/2019
thira dat s6 27, to ban dd sb 1. Po thuc té sir dung 13 318,1m?: GOm cac canh phia
bac giap ruong lia ong Q dai 20,89m; canh phia Nam giap voi con dudng dat vao
trong x6m dai 15,58.m; canh phia dong giap vdi thd cu 6ng Q c6 cac duong gap
khuc dai 15,04m; Canh phia dong Nam giap v6i cong nha ong Q dai 18,77m; Canh
phia T4y giap v6i hanh lang giao thong (nay 13 gian quén, trai bép nha 6ng Q) c6
duong gap khuc dai 8,16m. Di chiéu gitta gidy chting nhan quyén st dung dat vai
hién trang dat ba T sir dung dién tich dit ting 1én 68m?. Nguyén nhan c6 su chéch
1éch gitra gidy chtng nhan véi thuc té st dung tir 250m?, thanh 318m? 1a do st dung
phuong phép tinh toan thii cong. Qua xac minh tai dia phuong xa C cling nhu phia
ba T, 6ng Q déu thira nhan gianh gidi thira dat, cac goc, canh khong ¢ tranh chap
va thay doi.

Déi v6i dién tich dat ciia ong Q xay quéan hién nay qua xac minh tai chinh quyén
dia phuong xi C, déu khing dinh trudc ddy do LAm trudng lay dat 1am duong nén
thanh cac thung viing, 6ng Q c6 tan dung dé tré)ng rau chin nuoi lon, dén nam 1996
dién tich dat nay di duoc quy hoach 1am hanh lang giao thong do vay dién tich dét
nay khdng co tén dng Q trén ban d6 ciing khong duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Nam 2004 6ng Q xay quan di bi UBND x4 dinh chi cong trinh xay
dung trai phép nhung ong Q van cb tinh Xy, con gian bép khi ong Q xay UBND x&
khéng ndm bét duoc. Sau khi sdy ra tranh chip nim 2010 di dugc UBND xa do dac
va khang dinh dién tich dat nay khong thudc dat hanh lang giao thong do xa quan 1y
ma 1a dat ciia ba T duoc cip gidy ching nhan quyén st dung. Nhu vay ¢ du co so
dé khéng dinh dién tich dit 13,6m? thudc mot phﬁn thtra s6 27, to ban dd s6 01 mang
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tén chu sir dung ba Nguyén Thi T. Do vay yéu cau khoi kién cta ba T 1a ¢6 can clr
chap nhan. Budc 6ng Q phai thdo, d& toan bd cong tr xay dung trén dién tich dat
13,6m?tranh chap dé tra lai dat cho ba T. C6 so dd do vé& kém theo.

Yéu céu ctia ba T duge chdp nhan nén ba T khong phai chiu tién an phi. Ong Q
thudc d6i twong nguoi cao tudi duoc mién tién an phi dan sy so tham. Ong Q phai
chiu tién chi phi thAm dinh, dinh gia tai san.

Ttu nhan dinh trén,

QUYET DPINH:

1. V& diéu luat: Ap dung khoan 9, diéu 26; Diéu 35; Diéu 143; Diéu 144; Didu

147; Biéu 271; Diéu 273; Diéu 227; Piéu 228 B6 luat td tung dan su.

Diéu 166 va biéu 203; Piéu 170 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 91; Nghi dinh
43/ND-CP; diém d khoan 1 Piéu 12; Khoan 2, khoan 9 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an xu:

2. Vé ndi dung: Chap nhéan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi T do anh DB
Minh H lam dai dién. Xu: Xac nhan dién tich dat 13,6m? co cac canh phia Nam giap
duong di vao trong x6m (diém mdc 26 — 27) dai 2,42m; Canh phia Pong (diém mdc
26 — 30) giap vuon nha ba T dai 3,60m; Canh xep Bic giap kho chira do nha ba T
dén rudng 6ng Q dai 4,56m(diém mdc 30 — 3); Canh phia Tay giap gian quan nha
6ng Q (canh 3 —27) dai 8,10m thudc 01 phan cua thira dat s 27, to ban do s 01,
dién tich ghi trong gidy chtg nhan 250m? dién tich thuc té st dung 1a 318,1m? dia
chi Ban D, x4 C, huyén Y, tinh Bic Giang 1a dét cia ba Nguyén Thi T. Budc ong
Nguyén Dinh Q, ba Nguyén Thi H2 d& toan bd cong trinh (gian bép) xay dung trén
dat. Tra lai dién tich dat 13,6m? cho ba Nguyén Thi T. (c6 so dd do v& kém theo.)

3. Vé tién 4n phi va céc chi phi to tung:

Ba T khéng ph chiu tién an phi.

Ong Q phai chiu chi phi thim dinh va dinh gia tai san 13 6.452.000 dong (Sau
triéu bn tram nam muoi hai nghin déng).

V& tién an phi dan su so thdm 6ng Q thudc ddi twong ngudi cao tudi dugc
mién tién 4n phi dan su.

4. Quyén khang cdo:

Puong su ¢ mit duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Puong sy vang mit ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duogc tong dat ban an.

Ban an da duoc thong qua tai phong nghi an.
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T/M HQI PONG XET XU

Noi nhén: B ;] . - .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Bic Giang;

- VKSND tinh Bic Giang;
- VKSND huyén Yén Thé;
- THA huyén Yén Thé;

- C A d N 0 . A
ac duong su; Pinh Thi Van Anh
- Luu HS.
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