TOAANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lip - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 31/2023/DS - PT
Ngay 11 - 4 - 2023

“Tranh chap chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai
Cac Tham phan: Ong Nguyen Duy Son
Ba Nguyen Thi Thu Hién
- Thuw ky phién toa. Ong D Thai Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh
Phuc.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Viét Ha - Kiém sat vién.
Ngéy 11 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Vinh Phuc xét
xu phiic thdm cong khai vy an thy ly s6 72/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10
nam 2022 v€ viéc “Tranh chap chia tai san chung”.
Do ban an dan su so tham so6 13/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic bi khang céo.
Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur s0 66/2022/Qb-PT ngay 08 thang
11 nam 2022 gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1983; dia chi: Thon A, x& S,
huyén B, tinh Vinh Phuc, c6 mat.
2. Bi don: Ong Lé Van b, sinh nim 1979; dia chi: Thon A, xa S, huyén
B, tinh Vinh Phuc, c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng D: Ba Lé Thi H- Luat
su; dia chi: Thanh phé V, tinh Vinh Phuc, c6 mat.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ngén hang N. c6 mat.
Dia chi: Thanh ph6 Ha Noi.
- Ba Tran Thi M, sinh ndm 1979; Dia chi: Thén A, xi S, huyén B, tinh
Vinh Phiic, ving mit.
- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955; Dia chi: Thon A,xa S, huyén B, tinh
Vinh Phuc, c6 mat.
- f)ng Lé Van C, sinh ndm 1974; Dia chi: Thon A,xa S, huyén B, tinh
Vinh Phic, c6 mat.



- f)ng Nguyén Vian H, sinh ndm 1980; Pia chi: Thon A, xa S, huyén B,
tinh Vinh Phtc, c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van b.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac 16i khai tiép theo nguyén don ba Bui Thi L
trinh bay: Ba va 6ng Lé Vin P c6 quan hé quen biét than thiét va tin tudong nhau
nén cung nhau gdp von dau tu kinh doanh va xay dung cong trinh trén dat 13 so
hitu riéng ciia ba va dng D. Ba c6 02 thira dat va ong D c¢6 02 thira dat. Cu thé:

Ba co quyén st dung dat tai thira dat 562, dién tich 100m® dugc S¢ tai
nguyén va moi truong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 246193
ngay 07/10/2016 va thira dat 609, dién tich 100m* dwoc Sé tai nguyén va moi
truong cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL 337372 ngay 19/3/2018,
déu thudc to ban do6 sb 18, dia chi tai: Thon L, x3 S, huyén B, tinh Vinh Phtc
ding tén ba Bui Thi L.

Ong b co quyén st dung dAt tai thira dat 561, dién tich 87 ,5m2 duoc S tai
nguyén va mdi trudng cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CD 246196
ngay 07/10/2016 va thira dat 610, dién tich 87,5m” duoc S& tai nguyén va moi
truong cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CL 337370 ngay 19/3/2018,
déu thudc t& ban do s 18, dia chi tai: Thon L, x3 S, huyén B, tinh Vinh Phuc
ding tén Ong Lé Van b.

Tai san xay dung trén dat gdbm c6: Mot ngdi nha 06 tang duoc xay trén 02
thira dat (gom thira dat s6 561, to ban d6 s6 18, thudc quyén sir dung cua 6ng P
va thira dat 562, to ban d6 sd 18 thudc quyén st dung cua ba L). Mot ngbi nha
05 tang dugc xdy trén 02 thira dat (gém thira dat s 610, to ban dd s 18, thudc
quyén sir dung ctia ong P va thira dat 609, to ban d6 s6 18 thudc quyén sir dung
ctia ba L). Tai san trén dat hai bén cung dau tu xay dung kinh doanh quéan hat,
trong nha dau tu mua sim nhiéu trang thiét bj dé phuc vu cho hoat dong kinh
doanh. Cu thé: ti vi; cay vi tinh; bd so pha; bd loa am thanh; givong va tu; diéu
hoa....

Nay giira ba va 6ng D phat sinh nhiéu mau thuin khong thé hop tac cing
nhau lam an kinh doanh duoc nita, nhiéu 1an thoa thuan phéan chia tai san chung
nhung khéng thanh. Vi vy, ba lam don khoi kién dé nghi phéan chia tai san
chung 12 mot ngdi nha 06 ting dugc xay trén 02 thira dat (gdm thira dat sb 561,
to ban d6 s 18 dung tén ong P va thira dat 562, to ban d6 s6 18 dimg tén ba L)



va mot ngdi nha 05 ting dugc xay trén 02 thira dit (gdm thira dat s6 610, to ban
d6 s6 18, dimg tén ong P va thira dat 609, to ban d6 s 18 dung tén ba L) la tai
san cua ba va 6ng B gop xay chung.

Ngoai ra, ba va 6ng D con co céc tai san 1a 18 chiéce ti vi; 09 cay vi tinh; 09
bd so pha ; 09 bo loa am thanh; 38 chiéc giuong va tu; 43 chiéc diéu hoa; 01 cau
thang may nhung ba khong yéu cau giai quyét.

Vé cong ng: Do thiéu vén kinh doanh nén ba va éng B dem thé chap 04
thira dat trén dé vay von tai Ngan hang N. Ba dimg ra vay va con no ngan hang
N 3.600.000.000 ddng tién gdc va tién 1ai. Ba L xin ty chiu trach nhiém tra cho
ngan hang.

Bi don 6ng Lé Vian D trinh bay: Ong va ba Bui Thi L ¢6 quan hé quen
biét than thiét va tin tuong nhau nén 6ng va ba L cing nhau gép von dau tu kinh
doanh va xay dung cong trinh trén dat. Ong c6 02 thira dat va ba L c6 02 thia
dat. Xay trén 02 thira dat (gém thtra dat s6 561, to ban do sé 18 dung tén 6ng va
thira dat 562, to ban d6 s6 18 dung tén ba L) 1a mot ngodi nha 06 tang duoc va
xay trén 02 thira dat (gdom thira dat s6 610, to ban d6 s6 18, dimg tén ong va thira
dat 609, to ban do sd 18 dung tén ba L) 12 mot ngdi nha 05 ting nhu ba L trinh
bay ¢ trén la dung. Ngoai ra xac nhan c6 cac tai san la la ti vi; cay vi tinh; bd so
pha; b loa 4m thanh; givong va ti; diéu hoa nhu ba L trinh bay. Quan diém 6ng
P ddng ¥ nhu dé nghi ctia ba L nhung sau d6 6ng c6 quan diém khong dong y dé
nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé cong no: Ong D thira nhan ong thé chap 02 thira dat dung tén 6ng vay
Ngan hang N. Hién 6ng con no Ngan hang sb tién no gbc 1a 3.400.000.000
dong. Ngoai ra 6ng con ng mot sé nguoi khac 6ng xin tu tra.

Nhitng nguoi o quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi M trinh bay: Ba la vo dng Lé Van D. Ba va ong D cd 03
con chung. Trong qué trinh chung sdng v chong ba c6 xay dung dugc 01 ngoi
nha 05 tang & Thon A, xa S, huyén B, tinh Vinh Phuc. Xay dung nim ndo, dién
tich xay dung bao nhiéu mét vudng, ai dimg ra xay ba khong nam duoc vi chong
ba 1a 6ng D dimg ra lo hét ba khong biét gi. D6i véi tai san thira dat 561, dién
tich 87,5m* duoc SO tai nguyén va mdi trudng cap gidy ching nhan quyén st
dung dat sb CD 246196 ngay 07/10/2016 va thira dat 610, dién tich 87,5m? dugc
S& tai nguyén va mdi truong cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CL
337370 ngay 19/3/2018, déu thudc to ban d6 sb 18, dia chi tai: Thon L, xa S,
huyén B, tinh Vinh Phuc dung tén 6ng D 13 tai san cua vo chong ba. Ly do 6ng
P dtng tén riéng trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a do ba ban cong



viéc nén dé ong D dimg tén. Ba co ky vao vin ban thoa thuan ngay 28/9/2016 va
ngay 31/1/2018 tai Uy ban nhan dan xa S, huyén B xac nhan dong v 1 tai san
riéng ctia 6ng D 02 thira dt trén 13 tai san riéng ctia 6ng D. Ba biét viéc 6ng D 13
chdng ba gbp tai san chung véi ba Bui Thi L nhung khong phan dbi gi. Ba c6 ky
vao cac gidy to dé vay Ngan hang N, chi nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc
II. Nhung vay ngan hang tién gdc, tién 13i bao nhiéu ba khong nim duoc do dng
D tra. Nay ba L yéu cau chia d6i tai san gitta ba L va ong P 1a ngéi nha 05 tang
va ngdi nha 06 ting dién tich bao nhiéu mét vudng ba khong biét. Ba khong
ddng ¥ vi 13 tai san cia vo chong ba, ba L khong co tai san gi. Hién nay 6ng D
ng ai ba khong biét.

- Ngan hang N - Nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay: Ngay
29/7/2021 ba Bui Thi L va Ngan hang co6 ky két hop dong tin dung s6 2801LAV
202101722. Theo d6 Ngan hang cho ba L vay s6 tién 3.600.000.000d; thoi han
vay 12 thang; muc dich vay: Dich vu an udng, phuc vu d6 udng céc loai. LAi
suat cho vay khi nhan ng: 8,5%/nam. Ngan hang da giai ngan dung theo hop
dong tin dung cho ba Bui Thi L so tién 3,6 ty dong. Tinh dén ngay 26/01/2022
Bui Thi L con ng Ngan hang voi tong sb tién gdc va 1ai nhu sau: S tién gdc :
3.600.000.000 dong ( Ba ti sau tram triéu dong chan ), 13i tinh dén ngay
26/01/2022 13 27.219.800 ddng. Tong goc va 13i 1a 3.627.219.800 dong. Bé dam
bao khoan vay trén, ngay 26/7/2021 ba va Ngan hang c6 ky két hop dong thé
chép tai san s 2801202107.07/HDTC va 2801202107.08/ HDTC. Theo d6 tai
san thé chép la quyén su dung dat tai thira dat 562, dién tich 100m? duogc Sé tai
nguyén va moi trudng cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 246193
ngay 07/10/2016 va thira dat 609, dién tich 100m* dugc SO tai nguyén va mdi
truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL 337372 ngay 19/3/2018,
déu thudc to ban d6 sd 18, dia chi tai: Thon L, xd S, huyén B, tinh Vinh Phic.
Péu dimg tén ba Bui Thi L.

Ngay 28/7/2021 6ng Lé Van B va Ngan hang c6 ky két hop dong tin dung
s6 2801LAV 202101709, 6ng vay sd tién 3.400.000.000d; thoi han vay 12
thang; muc dich vay: Pau tu xdy dung va nang cap phong hat. Lai suat cho vay
khi nhan no : 9,5%/Mmam. Ngan hang di giai ngan dung theo hop dong tin dung
cho 6ng Lé Van D sb tién 3,4 ty dong. Tinh dén ngay 26/01/2022 éng Lé Vin b
con ng Ngan hang véi tong sb tién gdc va lai nhu sau: SO tién goc :
3.400.000.000 dong ( Ba ti bon tram triéu dong chan ). Tién 13i tinh dén ngay
26/01/2022: 27.758.900 dong. Tong sb tién gdc va lai: 3.427.758.900 dong. Bé
dam bao khoan vay trén, ngay 26/7/2021 6ng va Ngan hang co6 ky két hop dong



thé chép tai san s6 2801202107.09/HDTC va 2801202107.10/ HDTC. Theo d6
tai san thé chdp 1a 02 thira dat dung tén 6ng Lé Van P 1a quyén st dung dit tai
thira dt 561, dién tich 87,5m? dugc S tai nguyén va moi trudng cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s CD 246196 ngay 07/10/2016 va thira dat 610, dién
tich 87,5m* dugc SO tai nguyén va moi trudng cap gidy ching nhin quyén sir
dung dit s6 CL 337370 ngay 19/3/2018, déu thudc to ban do sé 18, dia chi tai:
Thon L, xa S, huyén B, tinh Vinh Phuc. Tai san bao dam trén da dugc dang ky
thé chip theo ding quy dinh cua Phap luat.

Quan diém cua Ngan hang N dé nghi: Ba Bui Thi L, 6ng Lé Van D phai co
trach nhiém thanh toan day du ng goc, 1ai cho Ngan hang va toan bo s tién 1ai
phat sinh trén khoan ng gdc tinh theo cac hop dong tin dung da ky két giira ngan
hang va ba L, 6ng D cho dén khi ba L, 6ng P thanh toan xong khoan ng. Trong
truong hop ba L, ong D khong tra duoc ng dé nghi Toa an giai quyét xu 1y, ban
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ma cac bén da
thé chap dé thu hoi cong no cho ngan hang.

Sau d6 Ngan hang rat yéu cau doc 1ap déi voi ba L, ong B. Khong yéu cau
ba L va 6ng D phai tra no theo Hop ddng tin dung da ky két dé tao diéu kién cho
ba Bui Thi L va 6ng Lé Van D c6 thoi gian thu xép dé tra no cho Ngan hang,
khong dé nghi Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay, dé nghi tach ra giai quyét bang
vu 4n khac khi ¢6 yéu cau.

~ Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba 1a me d¢ anh Puong, vao ngay 26
thang 01 nam 2017 ba cd cho con trai ba 13 anh Pudng vay sé tién 800.000.000
ddng, muc dich dé xay nha nghi, nha hang quan karaoke Thién Pudng & Son
L6i, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc. Pay 1a tién ciia ba , chong ba khdng
lien quan. Khi cho vay chi c¢6 ba, anh Pudng va chi Loan biét. Khi vay khong
viét gidy to gi, con gidy vay tién dé ngdy 26 thang 01 nim 2017 ba xuét trinh
cho Toa 4n 13 ba va anh Puong ky vao khoang nam 2021, chir khong phai viét
tai thoi diém giao nhan tién. Ba c6 yéu cau doc lap sau d6 rat yéu cau doc lap dé
nghi Toa an khong budc dng P phai tra no vi ty thoa thuan giai quyét duoc véi
nhau khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

- Anh Nguyén Vin H trinh bay: Anh 13 ban bé cung lang v6i anh Duong,
vao nim 2017 anh ¢6 lap dit cau thang gd, khung va ctra gd cho anh Puong .
Pén nay anh Puong con no anh sb tién 415.000.000 dong. Anh Pudng khdng
hen khi nao tra. Khi anh nhéan lap dat anh va anh Puong khong c6 hop dong lap
dit gi va ciing khong c6 gidy to gi vé viée ng ndy nén anh khong co gidy to gi
ndp cho Toa an. Anh c6 yéu cau doc lap sau d6 rat yéu cau doc 1ap dé nghi Toa



an khong budc ong D phai tra no vi ty thoa thuan giai quyét duoc véi nhau
khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

- Anh Lé Van C trinh bay: Anh la anh trai anh Puong, vao ngay 25 thang
08 nam 2018 anh c6 cho anh Pudng vay sé tién 600.000.000 dong, khong thoa
thuan 13i suat va khong thoéa thuan thoi gian tra. Khi vay chi c6 anh va anh
Puong, chi Loan khong lién quan gi dén viéc vay no nay, tir khi vay dén nay
anh Puong chua tra anh dugc dong nao, khi vay khong thoa thuan 13i suét,
khong thoa thudn thoi gian tra. Anh c6 yéu cau doc 1ap sau d6 rat yéu cau doc
lap dé nghi Toa an khong budc 6ng D phai tra ng vi tu thoa thuan giai quyét
dugc voi nhau khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Tai ban an dan su so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
ciia Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén quyét dinh: Can clr vao khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 235,
khoan 2 Diéu 244 ctia Bo Luat T6 tung dan su; Diéu 208, 209, 219 cta Bo luat
Dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi L vé viéc
phan chia tai san chung véi 6ng Lé Van D.

Giao cho ba L dugc quyén st dung thira dat s6 610, to ban do sd 18 ¢o
dién tich 87,5 m? va thira dat 609, t& ban d6 s6 18, c6 dién tich 100 m* dia chi
tai: Thon L, xa S, huyén B, tinh Vinh Phuc co6 chiéu canh ky hiéu
d,d2,d3,d4.fe,d (C6 so dd kém theo), tri gia 187,5 m® x 17triéu dong/l m’
=3.187.500.000 ddng va so hitu 01 ngdi nha 5 ting xAy trén hai thira dat nay co
tri gia 3.646.400.000 dong.

Giao cho 6ng P duoc sir dung thira dat s6 561, to ban d6 sd 18, dién tich
87,5 m’ va thira dat 562, t& ban d6 sb 18 dién tich 100 m* dia chi tai: Thon L, Xa
S, huyén B, tinh Vinh Phtc ¢ c¢6 chiéu canh ky hiéu a,b,c,d,e.f,a (C6 so dd kém
theo), tri gi4 187,5 m* x 17triéu déng/1 m* =3.187.500.000d va s& hitu 01 ngdi
nha 6 tng x4y trén hai thira dat ndy c6 tri gia 4.090.044.000 dong.

Ong Pco trach nhiém thanh toan chénh 1éch tién dat 12,5 m* x17 triéu
ddéng/1 m? = 212.500.000 dong va tién nha 221.822.000 dong cho ba L. Tong
cong 1a 434.322.000 dong.

Ba L, ong P co quyén, nghia vu lién hé v4i co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat.



2. Pinh chi toan b yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan la Ngan hang N, Chi nhanh huyén Binh Xuyén — Vinh Phuc 2, ba T, 6ng
C, 6ng H.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 anh Lé Van P khang cédo khong nhat tri v6i
quyét dinh ctia ban an so thim. D& nghi hily an so tham.

Ngay 06 thang 10 nam 2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc ban hanh khang nghi s6 1529/QD-VKS- DS dé nghi hiy an so thdm
do cip so tham vi pham trong viéc giai quyét vuot qua yéu cau cua duong su; vi
pham trong viéc danh gia chimg ctr ddn dén quyét dinh phén chia tai san khong
tuong xung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua dng Lé Vian P va khang nghi ciia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac 1am trong han luat dinh hop 1¢
dugc chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Ong Lé Van D khéang cdo cho rang cip so thim chua
lam rd viéc gop von cua ba L, chua lay 10i khai ctia 6ng H1, ba Huong 1a ngudi
ban dat dé xac dinh ai 1a nguoi tra tién dat; chua yéu cau ba L dua ra chung ci
vé chi phi xdy nha 5 ting va 06 tang; chua lam rd mdi quan hé chung séng nhu
vo chong voi ba L va c6 02 con chung nhung da chia doi tai san ty 1& 50-50 1a
trai quy dinh. Ngoai ra Bién ban ldy 10i khai ngay 22/01/2022 va Bién ban lay
101 khai ngay 26/01/2022 x4c dinh viéc 6ng cong nhan ba L gop vén kinh doanh
chung 14 khong dung vi ong khong biét chir nén bi ép budc, ba L va dai dién
Ngan hang chung kién 14y 16i khai 14 khong khach quan.

Xét khang céo ciia 6ng D nhan thay:

Vé nguon goc ddt va qud trinh tao Idp tai san la dat: Qua trinh giai quyét
vu 4n ba L xéc dinh ba c6 02 thira dat 1a thira dat s6 562, thudc to ban do so 18,
c6 dién tich 100m” va thira dat s6 609, thudc t& ban d6 s 18, ¢6 dién tich 100m?
déu dd duoc So tai nguyén va moi trudng cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Bui Thi L. Ong B ¢6 02 thira dat 13 thira dat s6 561, thudc to
ban dd sb 18, dién tich 87,5m” va thira dat s6 610, thudc t& ban 6 s6 18, ¢ dién
tich 87,5m* da duoc So tai nguyén va mdi truong cip gidy chimg nhan quyén sir



dung dat mang tén Lé Van . V& ngudn gbc dat ba L, 6ng B déu xac nhan dng
ba nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi H2, ¢6 timg
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vian H1 va ba
Nguyén Thi H2 vé6i ba L, 6ng D vao thdi diém ndm 2016 va nam 2018.

Mic du ong P cho rang thira dat s 562 va thira dat s6 609 ba L dung tén
nhung khong phai 1a ngudn tién cua ba L nhung thira nhan 6ng D va ba L chung
séng v6i nhau nhu vo chdng tir nim 2009 va c6 02 con chung mic du éng D
dang c6 hon nhan hop phép véi ba Tran Thi M. Tai phién toa phiic thim ba
Nguyén Thi T (me 6ng D) va ong D, ba L déu xac nhdn sau khi 6ng D, ba L
chung séng véi nhau ong ba da 1am mot nha 04 tang trén dat ctia bd me ong P
va kinh doanh dich vu Karaoke dén nam 2016 méi mua dat 6ng Nguyén Van H1
va ba Nguyén Thi H2 va lam hai nha trén dat nhu hién nay. Nhu vay trudc khi
mua 04 thira dat dé 1am hai can nha 6ng D, ba L di co thoi gian séng chung lam
an chung va c6 ngudn thu nhap cu thé dé phat sinh tai san khac. Xem xét Hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vian H1 va ba
Nguyén Thi H2 vé6i ba L, ong D thé hién hai bén ctung nhan chuyén nhuong dat
nam 2016 v6i hai hgp dong riéng va nam 2018 vé&i 02 hop dong riéng ctia mdi
nguoi, hop dong chuyén nhuong khong cé tranh chap déu da dugc co quan co
tham quyén tham dinh va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong B cho
rang ba L khong cung cap duoc ching ¢ gi lién quan dén viéc gop vén mua dat
nhung chinh ban than 6ng D ciing khong ¢6 cin cr gi chimg minh nguon tién 1a
do 6ng bo ra va nhd ba L ding tén trén dat nén Toa 4n ciing khong ¢ cian cilr
xéac dinh ai 1a nguoi bo tién ra mua dat ma can xac nhan quyén tai san cta mdi
nguoi theo Gidy chimg nhan quyén stir dung dat nhu cdp so tham di xac dinh 13
co can cu.

Vé viéc xdy dung nha trén ddt: Nhu da phan tich ¢ trén tai san do cac bén
tao lap da duoc xac lap quyén tai san bang Gidy Gidy chting nhan quyén sir dat
ma co quan ¢ thim quyén da cap cho cac duong su. Sau khi ¢ dat hai bén tu
nguyén 1am 02 nha cu thé nam 2017 1am 01 ngdi nha 06 tang trén 02 thira dat
(gom thira dat s6 561, to ban d6 s6 18, thudc quyén sir dung ciia ong D va thia
dat 562, to ban d6 sd 18 thude quyén so hitu cua ba L). Nam 2018 1am 01 nha 05
tang trén 02 thtra dat (gém thira dat s6 610, to ban d6 sb 18, thudc quyén quyén
str dung ctia 6ng P va thira dat 609, to ban d6 s6 18 thudc quyén st dung cia ba
L). Nhu vay mac du hai bén khong c6 van ban théa thuan lam an chung nhung
qua trinh chung séng cung nhau nhu vo chdng, qua trinh xdy nha sau d6 cing
lam #n kinh doanh karaoke, nha hang trén phan dat riéng da thé hién cac bén co



y thire gop vén dé cung lam in. Phia ba L khang dinh day 13 tai san ma ba va
ong D trong thdi gian 1am dn d3 godp tién xay dyng chung nhau. Phia bi don ong
Lé Vian D 10i khai ban dau ciing thira nhan va xac dinh day 13 tai san chung va
ddng ¥ chia d6i nhung sau d6 ong lai thay d6i quan diém cho rang 13 tai san cta
6ng mua, 6ng khong dong ¥ chia. Ong D khai ong 14 nguoi bé tién ra xay nha,
hién 6ng van con no tién xay nha nhung ong khong c6 tai liéu ching ¢t chimg
minh cu thé vé cac chi phi xay dung ma chi khai mot sé ngudi ma ong no 1a
ngudi quen, anh em trong gia dinh. T0a an cip so tham da tién hanh 14y 15i khai
ctia nhitng ngudi ma éng D trinh bay khi 1am nha éng c6 vay tién hodc mua vat
liéu 1am nha nhung nhitng nguoi nay khong yéu cau giai quyét ma dé nghi duoc
tu thoa thuén hoac khong ndp tam trng an phi dé Toa thu 1y yéu cau doc lap nén
Toa an khong c6 can cir xem xét. Ngoai ra hai bén thtra nhan c6 vay Ngan hang
N hai khoan cu thé 29/7/2021 ba Bui Thi L vay s6 tién 3.600.000.000d; thoi han
vay 12 thang; muc dich vay: Dich vu an uéng, phuc vu dd uéng cac loai. Ngay
28/7/2021 6ng Lé Van D vay sb tién 3.400.000.000d; thoi han vay 12 thang;
muc dich vay: Pau tu xay dung va nang cip phong hat. Nhu vay trong qua trinh
lam an céac bén déu vay Ngan hang dé mua sdm trang thiét bi phuc vu viéc kinh
doanh chung. Do vay viéc ong P cho rang day 1a tai san 1a 02 cin nha do mot
minh 6ng x4y dung 1a khong c6 co so chap nhan.

Poéi véi Bién ban ldy 16i khai ngay 22/01/2022 va Bién ban ldy 1oi khai
ngay 26/01/2022: Bién ban dugc Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén 1ap c6 su
chtng kién cua ba L va dai dién Ngan hang, ong P cho rang khéng khach quan,
bi ép budc nhung khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh. C6 thé thiy rang do
nhan thirc cac 10i khai trudc day ctia minh vé viéc thira nhan cing gop von lam
an chung véi ba L 14 bt loi nén 6ng P da cd tinh nai ra nhu trén dé khong nhat
tri chia tai san v&i ba L. Ban than 6ng B mic du 1a nguoi khong biét chit nhung
thuc té khong c6 nhugc diém gi vé thé chat, lam an kinh doanh van binh thuong
do vay can xac dinh cac 16i khai dugc lap vao cac khoang thoi gian nhu trén
hoan toan hop phap.

Ban 4n so tham xac dinh nha, dat dang tranh chap 1a tai san chung cia
ong b, ba L 13 ¢6 cin c, khang cao ctia ong P khong c6 co so chap nhan.

Péi v6i khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat tinh Vinh Phic dé
nghi hiy 4n so tham do cap so tham vi pham trong viéc giai quyét vuot qua yéu
cau cua duong su; vi pham trong viéc danh gia chung ctr dan dén quyét dinh
phan chia tai san khong tuong xting Hoi dong xét xir thiy rang:



Vé viéc vieot qud yéu cau khéi kién: Nhu da phan tich ¢ trén vé ngudn gbc
tai san va qua trinh tao 1ap tai san c6 co s¢ xac dinh dat dd mang tén mdi ngudi
1a tai san riéng cia mdi ngudi. Tuy nhién khi 1am nha trén dat mic du khong co
thoa thuéin bang vin ban nhung cac bén lai ty nguyén mdi ngudi gbp mot thira
dat vao dé cung xay nha, cing kinh doanh. Hién nay trén mdi cin nha mdi ngudi
c6 mot phan dat do vay can danh gid cong strc cia mdi ngudi 13 nhu nhau dé
chia tai san chung theo nguyén tic mdi ngudi ¥ tai san 1a phu hop. Pé tién cho
viéc str dung can giao nha gan lién voi dat nhu phan quyét cua cp so tham 1a
hop 1y vi céc tai san trén dang thé chap tai Ngan hang. Tai giai doan xét xir phuc
tham phia Ngan hang c6 y kién dé nghi giao nhu ban an cép so tham dé dam bao
quyén loi ctia Ngan hang, thuan tién cho viéc thi hanh an khi c6 yéu cau khoi
kién d6i v4i ba L, ong B. Do vay khang nghi cho rang ban 4n xét xtr vuot qua
yéu cau khoi kién 1a khong co can cu.

Vé viéc danh gid chitng cir: khang nghi cho rang 6ng B xuét trinh céc tai
lidu 1a hoa don, gidy vay ng thé hién qué trinh x4y dung hai cin nha trén 04 thira
dat 1a nguoi thué thg x4y nha, mua vat tu xdy dung.... Tuy nhién viéc vay no
nhu 6ng D khai nay cac duong su khong yéu cau nén khong cé can ctr xac dinh
cac khoan vay no trén 1a chinh xac dé d6i trir vao céc tai san chung khi chia. Do
d6 khong co co sé xac dinh 6ng P c¢6 cong strc nhiéu hon khi tao 14p tai san.

Toa an cip phuc tham di tién hanh xem xét tham dinh lai tai san c6 trén
dat tranh chap. Két qua nhan thdy mdi ngdi nha duoc xay dung trén 02 thira dat
trong d6 01 thira dat ctia ba L va 01 thira dat ctia 6ng P. D6i v6i nha 06 tang vi
tri tiép giap nha 05 ting c6 tudng ngan cach; tang 1, tang 3, tang 4, tAng 5 déu c6
ctra nhom kinh thong sang nhau, dong mo linh hoat. Riéng tang 2 khong c6 cira
thong sang nha 5 ting ma x4y bit ngan cach gitta hai nha. P6i voi nha 05 tang vi
tri tiép giap nha 06 tang 13 cau thang may va cau thang bo. Co thé di sang nha 06
tang bang cira nhom kinh tai cac tang 3, 4, 5. V& két cau xdy dung cua 02 cin
nha qua xem xét thdy nha 05 tang xay (nim 2018) dugc x4y ndi vao nha 06 tang.
Nha 05 ting xdy cot khung ctng, khong xay tuong riéng nhung cé cira riéng,
cau thang may co thiét ké sir dung riéng cho nha 5 tang nén khi dugc chia hoan
toan co thé sir dung riéng khong anh huéng dén nhau. Do vay dé thudn tién cho
viéc sir dung Toa an cdp so tham dé chia cho Pudng cin nha 06 ting xy dung
mot phan trén thira dat ctia ba L va chia cho ba L cin nha 05 tang xay dung mot
phan trén thira dat cua ong D 1a hop 1y.

Cu thé: Giao cho ba L duoc st dung thua dét sd 610, dién tich 87,5 m?,
va thira dat 609, dién tich 100 m*); dia chi : Thon L, xd S, huyén B, tinh Vinh
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Phuc c6 tri gia 1a 3.187.500.000d va s¢ hitu 01 ngdi nha 5 ting xay trén dat tri
gia 3.646.400.000 dong. Giao cho éng P duoc sir dung thira dat sé 561, dién tich
87,5 m? va thira dat 562, dién tich 100 m? tri gia 1a 3.187.500.000d va sé hitu 01
ngdi nha 6 ting xay trén dat tri gia 1a 4.090.044.000 déng. Do thira dat cua 6ng
D c6 dién tich 87,5 m” trong khi thtra dat cua ba L c6 dién tich 100 m? nén dng
D c6 trach nhiém thanh todn chénh léch tién dat 212.500.000 ddng, tién nha
221.822.000 ddng cho ba L. Tong s6 434.322.000 ddng 1a c6 can ci.

Ban an cép so' thAm x4c dinh mdi duong sy dugc huong 50% tai san 1a cé
can cu, khang cdo cua bi don va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc khong duoc chap nhan can giit nguyén ban 4n so thAm. Tuy nhién do
phan quyét dinh ciia ban an d6i chd chua ro rang hodc ghi ca phan tinh toan
trong quyét dinh nén cap phuc tham ¢ diéu chinh lai cach tuyén ciia ban 4n so
tham cho phu hop.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Lé Vin P ¢6 yéu cdu xem
xét tham dinh tai chd lai nén phai chiu chi phi ¢ cip phtic thim Ia 7.488.279
dong. Xac nhan 6ng P da nop du chi phi.

[4] V& 4n phi: Ba Bui Thi L va 6ng Lé Van D phai chiu an phi chia tai san
c6 gia ngach twong (mg phan gia tri tai san duoc chia theo quy dinh cuia phap
luat. Ngoai ra ong B phai chiu an phi dan sy phiic thim do khang cdo khong
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy; Khong chap nhan khang
c4o cua bi don 6ng Lé Van P va khang nghi s6 1529/QD-VKS- DS cia Vién
truong Vién kiém nhan dan tinh Vinh Phuc.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sd 13/2022/DS-ST ngay 07 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén.

Can ct Piéu 208, 209, 219 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qubc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi L vé viéc
phan chia tai san chung vadi 6ng Lé Van D.

- Giao cho ba L duoc quyén sir dung thira dat s6 610, to ban do sb 18
dién tich 87,5 m* va thira dat s6 609, t& ban do s6 18 dién tich 100 m?; dia chi
tai: Thon L, xa S, huyén B, tinh Vinh Phuc co6 chiéu canh ky hiéu
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D,D2,03,D4,F,E,D tri gia 3.187.500.000 dé)ng va s¢ hiru 01 ngoi nha 5 tﬁng xay
trén hai thira dat trj gia 3.646.400.000 dong (C6 so dd kém theo),

- Giao cho 6ng D dugc str dung thira dat sb 561, to ban dd s6 18, dién tich
87,5 m? va thira dat s6 562, to ban d6 s6 18 dién tich 100 m?; dia chi tai: Thén L,
x4 S, huyén B, tinh Vinh Phuc ¢ chiéu canh ky hiéu A,B,C,D,E.F,A tri gia
3.187.500.000 ddng va s& hitu 01 ngdi nha 6 ting xdy trén hai thira dat trj gia
4.090.044.000 dong. (C6 so dd kém theo).

Ong D co trach nhiém thanh toan chénh léch cho ba L tién dat
212.500.000 ddng va tién nha 221.822.000 ddng. Tong cong la 434.322.000
dong.

Ké tir ngay ba Bui Thi L ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng Lé Van D con phai chiu tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ba Bui Thi L, 6ng Lé Van D c6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan nha
nudc co tham quyén dé lam thua tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sau
khi thanh toan xong nghia vu tra ng cho Ngén hang N theo quy dinh cta phap
luat.

2. Pinh chi toan b yéu cau ddc 1ap ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan la Ngan hang N va ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Vian C, 6ng Nguyén Vin H.

3. V& an phi va chi phi t6 tung:

- Ba Bui Thi L phai ndp 115.055.722 dong an phi chia tai san co gia
ngach nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi 1a 23.000.000 dong di nop tai
Bién lai thu s6 0003656 ngay 31/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Xuyén. Ba L con phai nop 92.055.722 dong an phi chia tai san c6 gia
ngach

- Ong Lé Vian P phai ndp 115.055.722 dong an phi chia tai san c6 gia
ngach va 300.000 dong 4n phi phiic thim nhung duoc trir vao sb tién tam (mg an
phi dan sy phuc tham di nop 1a 300.000 dong tai Bién lai thu sé6 000396 ngay
03/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén; Ong B con phai
nop 115.055.722 ddng an phi chia tai san co gia ngach.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong D phai chiu 7.488.279 dong
(x&c nhan da nop va chi phi).

- Hoan tra cho Ngan hang N sé tién tam tng 4n phi 1a 57.500.000 dong da
nop tai Bién lai thu s 0003670 ngay 20/1/2022; hoan tra cho ba Nguyén Thi T
s6 tién tam tng 4n phi 12 18.000.000 doéng di nodp tai Bién lai thu sé 0003812
ngay 24/5/2022; hoan tra cho 6ng Nguyén Van H sb tién tam ung an phi 1a
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10.300.000 dong dd ndp tai Bién lai thu sé 0003813 ngay 24/5/2022; hoan tra
lai cho ong Lé Vin C sd tién tam tmg 4n phi 14 14.000.000 dong da ndp tai Bién
lai thu s6 0003811 ngay 24/5/2022 do cac duong su da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Binh Xuyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an qan su thi nguodi duoc thi he‘mh‘ an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thuan ‘Ehi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,‘ tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,7,7a va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Binh Xuyén;

- VKSND huyén Binh Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thuy Mai
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