TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n sb: 139/2021/DS-PT
Ngay: 15/4/2021
VIV tranh chdp chia thira ké
tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phdn Hgi déng xét xi phuic tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Piang Manh Cam Yén

Céac Tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ong Pinh Nhwr LAm
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa 4n nhan nhan thanh
phd Ha Noi.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2021, tai tru s& Tod an nhan dan thanh phd Ha Noi
ma phién toa xét xa phic tham cong khai vy an dan su thy ly s6 387/2020/DSPT ngay
05 thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chdp chia thira ké tai san .

Do ban an dan su so tham s 34/2020/DS-ST ngay 13/6/2020 cua Toa an nhan
dan huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 147/2021/QDXX-PT ngay
22 thang 2 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa phic tham sé 118/2021/QDHPT-PT
ngay 18/3/2021 gita:

1. Nguyén don: Ong Piing T K, sinh nam 1948.

Pia chi: Thon U, xa L, huyén C, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don

2.1 Ong Ping T Th, sinh nam 1965;

Dia chi: Thén U, x3 L, huyén C, thanh phd Ha Nai.

2.2.Bi don c6 yéu cau phan té: Ong Pang T S, sinh nam 1955.

Dia chi: Thén U, x3 L, huyén C, thanh phd Ha Nai.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Babing T Th, sinh ndm 1954. Tra tai: Thén C, xa H, huyén C, Thanh phé
Ha Noi.

3.2. BaPiang T A, sinh nam 1959. Tra tai: Thon D, xa L, huyén C, Thanh phé
Ha Noi.



3.3. Babang T L, sinh nam 1963. Tra tai: S6 nahf 30, t6 13, phuong D, quan
H, Ha Noi.

3.4. Ba Nguyén T D, sinh nim 1950 (V¢ 6ng K)

3.5. Anh bang T Q, sinh nam 1977, nguoi dai dién theo phap luat l1a 6ng Bang
T K va ba Nguyén T D.

3.6. Anh bBang T H, sinh nam 1981, (con 6ng K).

3.7. Anh bang T Th, sinh nam 1993 (con 6ng K).

3.8. bang T C, sinh nam 1989 (con 6ng K).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh H, anh Th, anh C: Ong Bang T K, sinh
nam 1948. Tr tai: Thon U, x4 L, huyén C, thanh phd Ha Noi.

3.9. Ba Nguyén Th Tr, sinh nam 1955 (vg 0ng S).

3.10. Chi bang T C, sinh nam 1978 (con 0ng S).

3.11. Anh bBang Tr K, sinh nam 1979 (con 6ng S).

3.12. Anh bang Tr Tr, sinh nam 1982 (con 6ng S).

3.13. Chi bang T T, sinh nam 1984 ((con 06ng S).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Trinh, chi Cam, chi Thiy, anh Khuong 1a
ong bang T S.

3.14. Ba Nguyén Th L, sinh nim 1968 (V¢ ong Th).

3.15. Anh bang Tr P, sinh nam 1989 (Con 0ng Th).

3.16. Chi bang T P, sinh nam 1994 (con 6ng Th).

3.17. Anh bang Tr Kh, sinh nam 1987 (con 6ng Th).

Péu trd tai: Thon Ung Hoa, xa Lam Dién, huyén Chuong My, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba L, anh Ph, anh Kh, chi Ph: Ong Bang T
Th, sinh nam 1965. Tru tai: Thon U, xa L, huyén C, thanh phd Ha Noi.

Nguoi khang cao: 6ng bang T Thvadng bang T S - La bi don.

Tai phién toa co mat: Ong Bang T S, 6ng Bang T Th, anh Pang Tr Tr, anh Bang
TrP.

NQI DUNG VU AN

1.Theo don khéi kién, ban tw khai trong qué trinh tham gia té tung nguyén don
ong Pang T K trinh bay:

B d¢ dng la cu Bang Tran Buu, da chét ngay 17/12/1995 va me dé dng la cu
Lé Thi Nép, da chét ngay 23/5/2001. Cu Buu va cu Nép c6 7 con chung la: Ong Ping
TK,OngPing TS,Ongbang T Th, Babang TL, Babiang T A, Babiang T Th va
Ong Pang Lénh Kinh (P chét luc 12 tudi).

Cu Buu, cu Nép khéng cé con chung, con riéng, con nudi nao khac.

B me chét c6 dé lai di san thira ké dé& nghi Toa giai quyét gdm: Quyén sir
dung dat 5% tai khu B&i Phdc 1a 64,8m2; Dat mau 77m2 tai khu Bai Bau; Pat hai lGa
la 390m2 tai khu chuyén d6i dong 27, hién sb dat trén nam trong GCNQSDP dat s6
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CE 797401 cap ngay 12/10/2016 cho dng Pang T S va Quyén sir dung dat 5% tai khu
Bai Phdc 1a 64,8m2; Dat mau 77m2 tai khu Bai Bau; Dat hai IGa 1a 390m2 tai khu
chuyén doi déng 27, hién sé dat trén nam trong GCNQSDP diat s6 CE 623027 cap
ngay 12/10/2016 cho 6ng bang T Th.

V& ngudn gdc dat dai: Toan bo dién tich dat trén cd ngudn gbc 1a di san caa cu
Buu, cu Nép dé lai do Nha nuéc giao theo Nghi dinh 64/ND-CP va dat 5% dugc chia
tir nhitng nam 1980.

Toan bo di san 1a dat 5%, dat ruong, dat vuon cua cac cu dé lai da dugc hoi
ddng dinh gia theo quy dinh gi&, 6ng khdng co y kién.

Déi véi c4c tai san trén dat tranh chap gom (cdy, nha tam): Khéng dé nghi tién
hanh dinh gi4. Di voi dién tich dat ¢ da cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ho gia dinh Bang T K, Bang T S, Bang T Th 6ng khong c6 v kién hay Gidy chiing nhan
quyén sir dung dét phan di cap cho cac anh em do ndm 2013 bd ¢ d¢é lai di chdc (San
thu) phan chia cy thé dat ¢ cho 3 con trai va me 6ng ciing nhét tri viéc phan chia nay,
gilr nguyén hién trang phan chia dat ¢.

Chi phi mai tang phi cua céac cu khi chét da giai quyét, khong yéu cau ké khai.
Céc cu ciing khong con khoan ng nao chua thanh toan.

Pé nghi chia di san thira ké cua bd me dé 1a quyén sir dung dat 5% tai khu Bi
Phéc 1a 64,8m2; D4t mau 77m2 tai khu B&i Bau; Dat hai lta 1a 390m2 tai khu chuyén
dbi déng 27, hién sé dat trén nam trong GCNQSDD dét sé CE 797401 cap ngay
12/10/2016 cho 6ng Pang T S va GCNQSDD dat s6 CE 623027 cap ngay 12/10/2016
cho dng Bang T Th. Yéu cau duoc huong xuat thira ké 1a quyén str dung dat déi voi
phan dat cua cha me néu trén, dé nghi chia thira ké theo phap luat.

2. Bi don cé yéu cau phan té 1a 6ng Pgng T S trinh bay:

V& quan hé huyét théng 6ng nhat tri véi trinh bay caa 6ng Dang T K.

Déi véi dat ndng nghiép chia theo Nghi 64/NB-CP 6ng K khai kién c6 ngudn
gbc 1a tiéu chuan cua cu Buu va cu Nép dugc nha nude giao khi thuc hién Luat dat
dai nam 1993 va dat 5% la tiéu chuan 2 cu duoc Nha nudc giao nhimg nim 1980. Khi
con séng cu Buu va cu Nép d phan chia nhu sau: 6ng K di 1am cong nhan c6 luong,
con dng va dng Th dugc bd me chia ruong dé nudi bé me. Hai cu chi néi bang miéng
khong ¢ vin ban. Thoi diém nam 1993 dng K di lam cong nhan khong c6 nha cu
Buu va cu Nép & riéng nhung 6ng van c6 trach nhiém chu cip nudi bd, dng Th ¢c6
trach nhiém nudi me. Tir khi duoc cac cu giao phéan chia dat ndng nghiép toan bo dién
tich nhu 6ng K khaoi kién dng va ong Th ¢é bao véi chu nhiém Hop tac xa la dng Lé
B4 Litu (da chét) do d6 dit da duoc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dét cho ong
va 6ng Th. Hai 6ng sir dung on dinh tir 6 cho dén nay, riéng d6i véi dat & Bong 27
sau khi don 6 d6i thira phan dét ctia 6ng S quan 1y da duoc UBND huyén Chuong My
ra Quyét dinh chuyén d6i cay trong cho ho gia dinh.
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V& hai suat dat 5% c6 dién tich 12 129,6 m2 6ng K dang quan 1y, st dung &
ddng Phéc 1a caa 6ng ba noi da cho b me céc dngla cu Buu cu Nép ciing 13 tai san
ctia bd me chua chia, 6ng c6 don phan t6 dé nghi Toa an xem xét giai quyét chia thira
ké thém phan tai san nay.

Quan diém 6ng S dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat ngoai ra dng
dé nghi: 780m2 dat ¢ dong 27 trude ddy 1a thung viing, ham hb khéng ai str dung, khi
bd me giao cho dng va dng Th, 2 anh em di san 14p, cai tao dé dugc bang phang va
st dung duoc nhu ngay nay, dé nghi xem xét cong suc quan ly cai tao dat. Thyc té
hién nay hai anh em di trong cdy an qua, cay lau nim nén nguyén vong dugc gitt
nguyén hién trang.

Vé phan dién tich dat da duoc cip vao GCNQSDD cua hai anh em, néu duoc
chia phan cua 6ng dé nghi chia vao phan dat 6ng dang quan ly, sir dung va dé nghi
khéng huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap va giit nguyén hién trang st
dung.

Toan bo di san 1a dat 5% tai khu Bai Phéc 1a 64,8m2; Dat mau 77m2 tai khu
Bai Bau; Dat hai lta 1a 390m?2 tai khu chuyén doi dong 27, hién sb dat trén nam trong
GCNQSDBD dit s6 CE 7974 cap ngay 12/10/2016 cho 6ng Pang T S va GCNQSDD
d4t s6 CE 623027 cap ngay 12/10/2016 cho dng Bang T Th caa cac cu dé lai da dugc
hoi dong dinh gia theo quy dinh dng hoan toan nhat tri vé gia khéng c6 y kién gi khac.

Déi vai c4c tai san trén dat tranh chap gom (cdy, nha tam): Khong dé nghi tién
hanh dinh gia vi khdng phai 1a di san thira ké, nha va tudong bao nam trén phan dat
dau thau, khdng nam trén di san thira ké. Vé phan mo va cac mo khac ¢ trén phan dat
dat thau thué cia xa da trong cay khong lién quan dén thira ké ciia b me. Vé dat tho
cu khi con song bé me da phan dinh cho 3 anh em va da dugc nha nudc cap
GCNQSDD nén 6ng khéng yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Ngoai ra 6ng dé nghi
Xem xét cdng suc cai tao nhu d6 dat, bon phan cho dat, quan 1y dat.

3. Bi don 6ng Pang T Th trinh bay:

Ong nhat tri vai loi khai cia 6ng Bang T S vé nguon goc dat, hang thira ké.

Déi voi yéu cau khai kién caa dng K: dng khdng chap nhan yéu cau chia cua
6ng K, vi khi nha nudc phan dat dng K di 1am cong nhan nén khong dugc nhan phan
d4t ma nha nudc giao.

Vé phan mo va cac mo khac & trén phan dat thau thué cua xa da trdng cay
khong lién quan dén thira ké ciia bé me. Néu phai chia thira ké dé nghi giai quyét theo
quy dinh phéap luat.

4. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a Ba Pang T Th, Ba Pgng T A,
Ba Pang T L théng nhdt trinh bay:

Vé quan hé huyét théng, cac ba thdng nhat loi khai nhu cac duong sy trinh bay.



Déi véi yéu cau chia di san thira ké cua dng K ba Bang T Thvaba bang T A,
Ding T L dé nghi chia theo phép luat va xin huéng bang hién vat chia chung vao phan
dat caa 6ng S hodc dng Th dang quan ly khéng can phai phan dinh ranh gidi dé anh
chi em tu giai quyét.

Ba Thu ba Anh va ba Loan dé nghi giai quyét xét xt vang mat ba.

5. Ngwoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a: Ba Nguyén T D, sinh nam 1950
(Vo 6ng K) Anh Bing T H, anh Biang T Th, anh Bing T C 1a vo va déu 1a con 6ng K
c6 ty quyén cho dng K tham gia t6 tung

Tai ban 4n so tham sb 34/2020/DS-ST ngay: 13/6/2020 cua Tda &n nhan dan
huyén Chuong My dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau chia thira ké caa 6ng Bang T K va yéu cau phan té caa 6ng
bang TS.

Xac dinh thoi diém ma thira ké cua cu Dang Tran Buu 13 ngay 17/12/1995; thoi
diém ma thira ké cua cu Lé Thi Nép 1a ngay 23/5/2001.

Chap nhan su ty nguyén cta cac 6ng Bang T S, Pang T Th, ba Bang T Th, Pang
T A, Piang T L dé nghi chia chung ky phan thira ké duoc huong.

2. Xac dinh di san thira ké va phan chia di san thira ké cia cu Bang Tran Buu va
L& Thi Nép.

2.1. Xéc dinh di san thira ké gom:

Pit do 6ng Ping T S dang quan ly:

Pat 5% tai khu B&i Phoc 1a 64,8m2 x 135.000d/m2 = 8.748.0004 (1)

- P4t mau 77m2 tai khu B&i Bau x 135.000d/m2 = 10.395.000d (2)

- Pét tai khu chuyén ddi déng 27: 390m2 x 250.000d/m2 = 97.500.000d ( bao
gom ca tién san lap) (3)

Co6ng suc san lap: 390m2 x 1,5m ( sdu) x 73.000d/m3 = 42.705.000d

S6 dién tich dat trén da duoc cAp GCNQSD dit s6 CE 797401 cip ngay
12/10/2016 cho 6ng bang T S;

Pit do 6ng Pang T Th dang quan ly

Dat 5% tai khu B&i Phoc 14 64,8m2 x 135.000d/m2 = 8.748.0004d (4)

- Bat mau 77m2 tai khu B&i Bau x 135.000d/m2 = 10.395.0004 (5)

- Pét tai khu chuyén dbi ¢éng 27: 390m2 x 250.000d/m2 = 97.500.000d ( bao
gom ca tién san 1ap) (6)

Co6ng suc san lap: 390m2 x 1,5m ( sdu) x 73.000d/m3 = 42.705.000d

S6 dét trén nam trong GCNQSD dat sé CE 623027 cp ngay 12/10/2016 cho
ong bang T Th.

pat do 6ng Ping T K dang quan ly.

Quyén sir dung dat dat 5% tai khu bai Phéc co dién tich 129,6m2 tri gia:
129,6m2 x 135.000d/m2 =17.496.000 d (cu Bang Tran Buu dugc huong thira ké cua
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bd me 12 Biang Tran Tuong va cu L& Thi Khué, nam trong dién tich 259m2 d3 duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat vao ho ba Nguyén T D

Di san thira ké c6 tong gid tri (1)+(2)+(3)++(5)+(6) +(7)+(9)= 250.782.000d.

Chi phi cai tao dat caa dng S va éng Th: 780m2 x1,5m x 73.000 &/ m3 =
85.410.000 @

Di san thira ké con lai tri gia: 250.782.000d - 85.410.000 d = 165.372.000 d

780m2 Dat dong 27 tri gia dat truéc khi san 1ap: (54.795.000d x2 ): 780m2=
140.500d/1 m2.

Phan chia di san thira ké theo phép luat caa cu Dang Tran Buu va Lé Thi Nép duoc
chia 6 phan gém: 6ng K, dng S, 6ng Th, ba Thu, ba Anh, ba Loan médi thira ké duoc
huong ky phan thira ké bang nhau: 165.372.000d/6= 27.562.000d

2.2. Phan chia hién vat nhw sau:

Ghi nhdn su tw nguyén cua cac duwong sw Dang T S, Pang T Th, Pang T Th,
Pang T A, Bang T L vave conéng Pang TS, Bang T Thdéng y chia chung ky phan
thira ké dwroc huong da dwoc Cap gidy chitng nhdn quyén si dung dat cho hg 6ng
Dang TS, Pang T Th.

- Chia chung ba Nguyén Thi Thu quyén sir dung 196m2, oéng Pang T S
quyén st dung 194m2 dat dong 27 ( phan dat nam trong dién tich 510m?2 dat bai Bau
d4 cap cho ho dng Bang T S)

Phan ba Thu tri gid: 196m2 x 140.500d/1 m2 = 27.538.000 d ( phan dat nay
nam chung thita dat véi ong S).

-Phan 6ng S trj gi4: 194m2 x140.500 d/m2 = 27.257.000 d

- Chia cho 6ng S tiép tuc quyén st dung 77m2 dat bai Bau tri gia: 77m2 x
135.000d/m2 = 10.395.000 @ (nam trong dién tich dat da cap GCNQSDD cua dng S)

Ong S dicoc hweong di san tri gid: 27.257.000d + 10.395.000d = 37.652.000d.

- Chia chung cho dng Bing T Th, ba Bang T L Dat khu bai Bau tri gia: 77m2x
135.000d/m2 = 10.395.000 d

Pat khu chuyén dbi déng 27 chia chung ba Nguyén Thi Anh quyén sir dung
196m2, dng Bang T Th quyén sir dung 194m2 dat dong 27 ( di cap Gidy CNQSDD
cho ho 6ng Bang T Th)

Phan ba Anh tri gia: 196m2 x 140.500d/1 m2 = 27.538.000 d

Phan 6ng Th tri gia: 194m2 x140.500 d/m2 = 27.257.000 &

Chia chung cho 6ng Pang TS, Pang T Th, baDPang T L 129,6m2 dat 5% khu
bai phoc tri gia: 129,m2 x 135.000d/m2 = 17.496.000d ( hién dng S va 6ng Th dang
quan ly mdi 6ng 14 64,8m2)

-Chia cho éng Bang T K quyén st dung 129,6m2 dat 5% & bdi Phéc tri gié:
129,6m2 x 135.000d¢/m2 =17.496.000d ( Ky phan thura ké thiéu 27.562.000d -
17.496.000 = 10.066.0004)



( 129,6 m2 nam trong dién tich 259m2 dat & bai Phéc da dugc cap Gidy
CNQSDD tén ba Nguyén T D vo chong dng K dang quan 1y)

Ong S tra cho 6ng K tién chénh Iéch tai san 10.066.000d.

Déi voi cy trén dat, va céc tai san khac nhu tuong bao phia Tay thira dat déng
27 ciia 6ng S, 6ng Th, nha tam 6ng Th xay trén dat dong 27, coc ranh gisi ¢ bai Bau
va dit @ddng 27 ong S 6ng Th tiép tuc s¢ hitu s dung tai san trén phan dat dugc
huoéng.

Chi phi quan ly cdi tao di san: Ong S va dng Th tiép tuc qudn ly sz dung di sin da
cdi tao nén khdng phai thanh toan cho nhau.

( Ddt phan chia theo Gidy chiing nhdn quyén si dung dat da cdp cho 6ng K, 6ng S,
ong Th)

Ngoai ra ban &n con tuy@n vé an phi va quyén khang co cua cac bén duong sur.

Khéng d6ng y ban an dan su so tham, dng Bang T S va 6ng Bang T Th 1a bi
don khang céo toan bo ban an dan sy so tham.

Qua trinh to tung tai cip phiic tham va tai phién toa phuc thim nguyén don
duoc Toa an tridu tap hop 1é nhung vang mat nén khong c6 quan diém trinh bay.

Bi don khang céo toan bg ban an dan su so tham vi 1y do:

Bb me céc ong dé lai dat 5% va dat rudng canh tac, toa 4n da phan chia quy ddi
thanh tién, cac ong khong dong ¥ quy ddi thanh tién ma cac éng tra bang dat theo hién
trang bd me cac ong dé lai.

Ban 4an so tham xac dinh con thiéu chi phi ban quan di san (cong cai tao, bao
vé, tudng bao, coc bé tong, nha tam va ciy c6i) dé nghi toa an cip phuc thim xem
Xet.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa co
kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua
phap luat té tung; cac duong sy da thyuc hién ding va day du cac quyén va nghia vu
t6 tung cuia minh theo quy dinh ciia phap luat;

- V& noi dung khang céo: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Kiém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban &n dan su so tham ciia Toa 4n nhan dan
huyén Chuong My vé chia thira ké nhu sau:

- Xac dinh di san thira ké c6 gia tri 250.782.000 dong.

- Trich c6ng stic t6n tao dat cho dng S, dng Th mdi nguoi 85.410.000 dong.

- Gi4 tri di san thira ké con lai 1a 165.372.000 ddng. Ong K, 6ng S, dng Th, ba
Thu, ba Anh, ba Loan mdi ngudi duoc hudang 01 ky phan 1a 27.562.000 dong.

- Gia tri di san thira ké va cong stic 6ng S, 6ng Th mdi nguoi duge huong la
42.705.000 dong + 27.562.000 dong = 70.267.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can clr vao cac tai lidu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé té tung:

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam tng an phi dan su phic tham caa bi don
nop trong han luat dinh nén hop Ié€.

Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dugc Toa an téng dat hop I¢
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa nhung ving mat lan tht hai
khong c6 1y do nén Hoi ddéng xét xir tién hanh xét xt, giai quyét ving mat nhimg
nguoi nay.

Cu Pang Tran Buu, dd chét ngay 17/12/1995, cu L& Thi Nép, da chét ngay
23/5/2001 12 ngay mo thira ké cua cu Nép, tinh dén thoi diém nguyén don khoi kién
vu n con thoi hiéu chia thira ké theo quy dinh cua bo luat té tung dan su.

[2]. Ngi dung vu an:

2.1 Vé quan hé huyét théng:

Trong qué trinh giai quyét vu &n cac duong sy déu thira nhan va trinh bay pht hop
Véi c4c tai liéu chuang ca co trong ho so nén xac dinh:

Cu bang Tran Buu, da chét nam 1995 va cu Lé Thi Nép, da chét nam 2001.

Cu Buu va cu Nép sinh dugc 7 con chung 1a: Ong Bang T K, Ong Ping T S,
ong bang T Th, ba bang T L, ba Bbang T A, ba bang T Th, riéng 6ng Bang Lénh
Kinh (d3 chét IGc 12 tudi).

Ngoai ra cu Buu, cu Nép khong con con dé con nudi nao khac. Cac duong sy
xéac dinh cu Buu, cu Nép chét khong dé lai di chiic.

2.2. Vé hang thira ké.

Cu Buu, cu Nép sinh dugc 07 ngudi con, trong d6 6ng Pang Lénh Kinh da chét
tir nho, nén xac dinh hang thira ké thir 1 ctia cu Bang Tran Buu va cu Lé Thi Nép gém 6
ngudi con: Ong Bang T K, 6ng Bang T 'S, éng Pang T Th, ba Pang T L, ba bang T
A, babang T Th.

2.3. Xdc dinh di san thira ké.

Nguyén don 6ng Dang T K khai kién yéu cau chia thira ké dat ndng nghiép cia 2 cu
Ping Tran Buu va Lé Thi Nép duoc chia theo Nghi dinh 64/CP va dét 5% cia 2 cu duoc
chia; Bi don éng Pang T S c6 don phan t6 yéu cau chia thira ké dat 5% caa cu Bang Tran
Buu va Lé Thi Nép duoc bd me dé 1a cu Bang Tran Twong va cu L& Thi Khué. Ngoai ra
cac duong su khong ai c6 yéu cau phan chia di san nao khac caa hai cu.

Cin ctr vao 1oi khai cia cac duong sur va tai liéu c6 trong hd so vu an xéac dinh khi
con séng cu Buu va cu Nép duoc phan chia dién tich dat ndng nghiép theo Nghi dinh
64/CP, dat 5% va dat mau cu thé nhu sau:



- Pt 5% dugc chia 02 khau 12 129,6m?2 & khu virc Bai Phéc, hién nay 6ng Bang T S,
6ng Bang T Th mdi ngudi dang quan ly sir dung 64,8m? dé tréng mau va da dugc cap
Giay chiing nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh dng S, 6ng Th.

- P4t mau mdi cu duoc chia 77m? tai khu vuc bai Bau, hién tiéu chuan cia cu Buu
gia dinh dng S dang quan 1y st dung, tiéu chuan ctia cu Nép gia dinh 6ng Th dang quan ly
sir dung da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh dng S, 6ng Th.

- Bat néng nghiép (trong laa) dugc chia theo Nghi dinh 64/CP mdi cu duoc chia
390m?, tiéu chuan cua cu Buu gia dinh 6ng S quan ly, sir dung, tiéu chuan cua cu Nép gia
dinh 6ng Th dang quan ly, st dung va da dwoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho h gia dinh 6ng S, éng Th.

- Ngoai ra cu Buu va cu Nép con duoc thira hudng 129,6m? dat 5% cua b me dé lai
& khu vuc bai Phéc hién 6ng Bang T K dang quan ly str dung dién tich dat nay va da duoc
cap GCN quyén sir dung dét cho ba Doanh vo dng K.

Tai cap phuc tham cac duong su ciing khong khang cdo viée xac dinh di san thira ké
cua cu Buu, cu Nép va khong cung cap duoc tai lieu chimg cir nao khac nén Hoi dong xét
xtr phc tham xéc dinh toan b dién tich dat ndng nghiép trén 12 di san thira ké ctia cu Buu,
cu Nép dé lai chua chia.

Nay cac duong sy yéu cau chia thira ké di san hai cu theo quy dinh cua phép luat nén
dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Tuy nhién tai cAp so thdm viéc xac dinh gié trj di san thira ké cta hai cu chua chinh
X4c nén Hoi dong xét xtr xem xét lai gia tri di san thira ké tai thoi diém dinh gia cu thé nhur
sau:

Cin cir vao bién ban dinh gié tai san ngay 11/3/2020 caa Hoi dong dinh gia xac dinh:

- Pt 5% tai Khu Bai Phéc trj gia 135.000 dong/Am2 x 259,2m? = 34.992.000 dong.

- Pat mau ¢ khu vuc Bai Bau tri gia 135.000 dong/1m2 x 154m?=20.790.000 dong.

- Pt chuyén d6i khu vuc dong 27 tri gia 250.000 déng/1m? x 780m? = 195.000.000
dong.

Téng tri gia di san do cu Nép, cu Buu dé lai 1a: 250.782.000 dong.

2.4. Vé viéc phan chia di san thira ké.

Cu Buu, cu Nép chét khong dé lai di chic nén di san ctia hai cu duoc chia theo quy
dinh cua phap luat cho cac hang thira ké thi nhat 12 6ng Ong Biang T K, 6ng Bang T S,
ongbang T Th,babang T L, babang T A, ba bang T Th.

Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su bang T S, Bang T Th, bang T Th,
Piang T A, Bang T L vavg con 6ng Dang T'S, Pang T Thddng y chia chung ky phan
thira ké duoc huong da duoc Cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho éng
bang T S, bang T Th.



Vé cong stc duy tri, phat trién tai san, tai Toa 4n cip so tham xac dinh 6ng S va 6ng
Th ¢6 cdng st san 1ap dat néng nghiép tai khu chuyén doéi dong 27 tri gia 780m2 x1,5m X
73.000d/m3= 85.410.000 ddng, méi nguvi san I4p tri gi4 85.410.000d/2=42.705.000 ddng.

Tai cap phc tham cac 6ng khang céo d& nghi Toa an xem xét xac dinh cong s duy
tri phét trién di san thira ké cho hai 6ng, tuy nhién toan bo di san thira ké ma cac duong sy yéu
cau Toa &n xem xét giai quyét déu 1a dat ndng nghiép, qua trinh quan ly, st dung dat cac
duong su déu canh tac va dugc thu hoa loi, loi tic tir viéc quan ly, st dung phan dién tich dat
nay nén Hoi ddng xét xtr cap phic thim khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang c&o nay
cia ong.

Hoi dong xét xir phic tham phan chia di san thira ké bang hién vat cu thé nhu sau:

Xac dinh cdng stc san lap dat néng nghiép tai khu vuc chuyén doi dong 27 ciia 6ng S,
6ng Th 13 85.410.000 dong, tri gia dat tai khu chuyén doi dong 27 1a 250.000 dong/1m2, cong
sic san lap tuong duong véi 341,64m? ddng 27, mdi dng c6 cdng stc san l4p 170,82,

Di san ciia cu Buu, cu Nép con lai sau khi xac dinh cong sic san lap dat néng nghiép
caadng S, dng Th 14 259,2m? dat 5% x 135.000 dong= 34.992.000 dong; 154m?dat mau x
135.000 dong = 20.790.000 dong; 438,36m? dat dong 27x 250.000 dong = 109.590.000
dong. Tong gia tri di san: 165.372.000 dong.

Di san ctia cu Buu, cu Nép chia déu cho hang thira ké thir nhat méi ngudi duoc huong
ky phan 13 165.372.000 dong :6 = 27.562.000 dong.

Ong S, 6ng Th khéang céo yéu cau chia thira ké bang hién vét, cac duong su khdng
dong y thanh toan bang tién, tuy nhién tai Cong vin sé 65 ngay 9/6/2020 UBND x& Lam
Pién dé nghi Toa an giai quyét viéc tranh chap dat dai, phan chia dat ¢dam bao thyc
hién Dé an 01/PDA-UBND ngay 20/8/2012 ciia UBND x4, khdng chia nho thira dat
dbi vai dat nong nghiép.

Hién tai 6ng Bang T S, 6ng Ping T Th dang st dung dat on dinh da trong cay
an qua, cac ba Pang T Th, bang T A, Biang T L dé nghi chia ky phan chung voi ky
phan ciia 6ng S va 6ng Th ranh gidi anh chi em tu phan dinh. Vi vay Hoi dong xét xur
so tham chap nhan sy tu nguyén caa cac duong sy chia chung cho ng S 6ng Th ba
Pang T Th, Pang T A, Pang T L tiép tuc quyén sir dung dat ma hai ong da dang quan
ly sir dung dé dam bao on dinh va khai thac hoa loi, loi tirc ¢6 hiéu qua, vi vay Hoi
ddng xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cao nay va phan chia bang
hién vt cu thé nhu sau:

- Chia cho 6ng bang T K quyén sir dung 129,6m2 dat 5% & bai Phéc tri gié:
129,6m2 x 135.000 d¢/m2 = 17.496.000 dong (dién tich dat nay nam trong dién tich
259m2 dit ¢ bai Phéc da dugc cip Gidy CNQSDD tén ba Nguyén T D (vo dng K)

- Chia chung cho 6ng Bang T S va ba Nguyén Thi Thu 219,18m? dat lda khu
chuyén d6i ddng 27 tri gia 218,18m2 x 250.000 dong/1l m2 = 54.795.000 déng. Mai
nguoi duoc huong 109,09m?x 250.000 dong/Im2= 27.397.500 ddng. Ong S duoc
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trich cdng suc san 1ap 1a 170,82m2. Giao chung cho 6ng S, ba Thu 390m?2 dt tai khu
vuc dong 27.

- Chia cho 6ng Bang T S tiép tuc quyén str dung 77m2 dat ¢ bai Bau (phan dién
tich nay nam trong dién tich 510m2 d4 cap Gidy chung nhan QSDP cho ho 6ng S) tri
gia 10.395.000 dong.

Téng tri gia di san 6ng S dwoc hudng 1a 37.792.500 dong.

- Chia chung cho 6ng Bang T Th, ba Bang T L 77m? dat mau tai khu bai Bau
tri gia 10.395.000 dong.

- Chia chung cho ba Biang T A, 6ng Biang T Th quyén sir dung 219,18m? dat IGa
khu chuyén d6i dong 27 tri gia 218,18m2 x 250.000 dong/1l m2 = 54.795.000 dong
Mdi ngudi duge huong 109,09m?k 250.000 ddng/1m2= 27.397.500 dong. Ong Th
duoc trich cong suc san 1ap 1a 170,82m?2. Giao chung cho 6ng Th, ba Anh quyén str
dung st dung 390m2 dit tai khu vuc ddng 27.

- Chia chung cho éng Pang T S, Pang T Th, ba bang T L 129,6m2 dat 5%
khu bai Phoc tri gia: 129,m2 x 135.000 déng/m2 = 17.496.000 dong ( hién dng S va
6ng Th dang quan ly mdi 6ng la 64,8m2).

Di san 6ng K duoc hudng 1a 17.496.000 dong, thiéu 10.066.000 dong so véi Ky
phan duoc chia. Ong S duoc huang ky phan nhiéu hon trong duong nén phai cé tréach
nhiém thanh toan cho 6ng K sé tién chénh léch 10.066.000 dang.

Ong S, dng Th ba Thu, Ba Loan, ba Anh tiép tuc s& hitu cay va cac tai san trén
dién tich dat duoc chia.

Pbi véi cay trén dat, va cac tai san khac nhu tuong bao phia Tay thira dat dong
27 cia 6ng S, 6ng Th, nha tam 6ng Th xay trén dat dong 27, coc ranh gisi ¢ bai Bau
va dat déng 27 khdng phai 1a di san thira ké, cac duong sy khdng co tranh chap, ong
S 6ng Th tiép tuc s& hiru st dung tai san trén phan dat dugc huong.

Nha cép 4, tuong bao phia Bac thira dat ddng 27 dng S dang quan 1y xay trén dat
cong dat dau thau x& giao cho 6ng S, khdng nam trong phan dat 1a di san thira ké
khong c6 tranh chap Toa an khdng giai quyét.

Péi véi yéu cau cia 6ng K dé nghi chia phan dat c6 ngbi mo: theo két qua xéac
minh tai UBND xa Lam Dién, Quyét dinh phé duyét phuong an chuyén doi co cau
cay trong, So d6 kém theo phuong an, thi ngdi md d6 nam trén phan dat Céng cua
UBND xi Lam Dién, Khoéng nam trong phan dét Ia di san thira ké nén Hoi dong xét
Xt so tham khéng chap nhan 1a ¢6 can ct.

2.5 Vé an phi:

Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham dbi vai phén di san dugc nhan
theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién dng K, 6ng S, ba Thu, ba Anh la d6i tuong
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham phiic tham theo quy dinh tai Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Ong Th, ba Loan phai chiu 4n phi dan sy so thim tuong dwong véi gia tri di
san thira ké dugc huong 1a 1.378.000 dong.

Ban an so tham xét xtr ¢6 can ctr, ndi dung dung quy dinh cta phap luat tuy
nhién viéc xac dinh chia di san thira ké sau khi trich cong strc 1a chwa phu hop nén
Ho1 déng xét XU sra mot phﬁn ban 4n dan sy so thim, can x4ac dinh di san thira ké
theo gi4 tri tai thoi diém dinh gia sau dé trich cong strc ton tao tai san cho dng S, dng
Th.

Do sira ban an so tham nén cic duong su khang cdo khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh ctia hoi déng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- biéu 148, Khoan 2 Biéu 308, B luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Cac bidu 9, 609, 610, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 658, 660 Bo luat dan sy nam
2015

- Piéu 179 Luat dat dai nam 2013 ;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa
an;

Xur: Stra mot phan ban an dan sy so tham 34/2020/DS-ST ngay 13/6/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Chuong My cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau chia thira ké cua 6ng Bang T K déi vai bi don ong Bang T S
va 6ng Bang T Th. Chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Bang T S.

1.1. Xac dinh thoi diém mé thira ké cua cu Bang Tran Buu 1a ngay 17/12/1995;
thoi diém ma thira ké caa cu Lé Thi Nép 1a ngay 23/5/2001.

1.2. Xéc dinh di san thtra ké caa cu Pang Tran Buu va cu Lé Thi Nép Ia:

- 259,2m? dat 5% tai Khu B&i Phdc tri gia 135.000 dong/1m2 x 259,2m? = 34.992.000
dong.

- 154m? dat mau ¢ khu vuc Bai Bau tri gia 135.000 dong/1m2 x 154m? = 20.790.000
dong.

- 780m? dat chuyén ddi khu vuc dong 27 tri gia 250.000 dong/lm? x 780m? =
195.000.000 dong.

Téng tri gia di san do cu Nép, cu Buu dé lai 1a: 250.782.000 dong.
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Dién tich dat trén hién do 6ng Bang T S quan ly sir dung 64,8m? dat 5% khu Béi
Phdc, 77m? dat mau khu B&i Bau va 390m? khu dat chuyén dbi dong 27 nam trong Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 CE 797401 do UBND huyén Chuong M§ cip cho ho
gia dinh ong Pang T S ngay 12/10/2016; Ong Biang T Th quan ly, st dung 64,8m? dat 5%
khu B&i Phéc, 77m2dat mau khu Bai Bau va 390m? khu dat chuyén d6i dong 27 nam trong
Giay chting nhan quyén st dung dat sé CE 623027 do UBND huyén Chuong M§ cap cho
ho gia dinh 6ng Pang T Th ngay 12/10/2016; Ong Ping T K dang quan 1y, si dung
129,6m2 dat 5% tai khu bai Phc nam trong dién tich 259m?2 d3 duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ho ba Nguyén T D (vo 6ng K).

1.3. Xac dinh hang thira ké tha nhat caa cu Dang Tran Buu va cu L& Thi Nép
la: 6ng Bang T K, éng Bang T S, 6ng bang T Th, ba Bang T L, ba Bang T A, ba
bang T Th.

2. Chia di san thira ké cua cu Dang Tran Buu va cu Lé Thi Nép nhu sau:

2.1. Trich cong stc san lap dat ndng nghiép tai khu vuc chuyén doi dong 27 caa ong
S, 6ng Th 1a 85.410.000 dong, tuong duong vai 341,64m? dong 27, méi 6ng c6 cong stc san
lap 170,82m?.

2.2. Di san caa cu Buu, cu Nép con lai sau khi trich cdng stc san lap dat ndng nghiép
cua 6ng S, dng Th 1a 165.372.000 dong.

2.3. Chia di san caa cu Buu, cu Nép cho hang thira ké thir nhat theo quy dinh cua
phép luat mdi ngudi duge huong Ky phan 13 165.372.000 dong : 6 = 27.562.000 dong.

2.4. Phan chia di san cua cu Buu, cu Nép bang hién vat cu thé nhu sau:

Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su Pang T S, BPang T Th, bang T Th,
Pang T A, Bang T L va vg con déng Pang T S, Pang T Th dong v chia chung ky phan
thira ké duoc huéng da duoc Cap giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ho ong
bang T S, bang T Th.

- Chia cho 6ng bang T K quyén st dung 129,6m2 dat 5% & bai Phoc tri gia:
129,6m2 x 135.000 d¢/m2 = 17.496.000 dong (dién tich dat nay nam trong dién tich
259m2 dat ¢ bai Phdc dd dugc cap Gidy CNQSDP tén ba Nguyén T D (vo dng K)

- Chia chung cho 6ng Bang T S va ba Nguyén Thi Thu 219,18m? dat l0a khu
chuyén d6i dong 27 tri gia 218,18m2 x 250.000 dong/1 m2 = 54.795.000 déng. Mai
nguoi duoc huong 109,09m?x 250.000 dong/1m2= 27.397.500 ddéng. Ong S duoc
trich cong suc san 1ap 1a 170,82m?2. Giao chung cho 6ng S, ba Thu 390m?2 dat tai khu
vuc déng 27. Phan dién tich dit ndy nam trong Gidy chiing nhan quyén str dung dat
da cap cho ho gia dinh 6ng Pang T S.

- Chia cho 6ng Bang T S tiép tuc quyén st dung 77m2 dat & khu vuc bai Bau (phan
dién tich nay nam trong dién tich 510m2 dét d4 cap Gidy chang nhan QSDP cho ho éng
S) tri gia 10.395.000 dong.
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- Chia chung cho 6ng Bang T Th, ba Bang T L 77m? dat mau tai khu bai Bau
tri gia 10.395.000 dong. Phan dién tich dat ndy nam trong Gidy chang nhan quyén sir
dung dat da cp cho ho gia dinh 6ng Pang T Th.

- Chia chung cho ba Biang T A, 6ng DBiang T Th quyén sir dung 219,18m? dat
lGa khu chuyén dbi déng 27 tri gia 218,18m2 x 250.000 dong/1l m2 = 54.795.000 ddng
Mbi ngudi duge huong 109,09m?k 250.000 ddng/1m2= 27.397.500 dong. Ong Th
duoc trich cong suc san lap 1a 170,82m2. Giao chung cho dng Th, ba Anh quyén st
dung sir dung 390m?2 dét tai khu vuc ddng 27 nam trong Gidy chang nhan quyén sir
dung dat da cp cho ho gia dinh 6ng Bang T Th.

- Chia chung cho éng Pang T S, Pang T Th, ba bang T L 129,6m2 dat 5%
khu bai Phéc trj gia: 129,m2 x 135.000 ddong/m2 = 17.496.000 ddng (nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ho gia dinh 6ng Bang T S, 6ng Pang T Th,
hién 6ng S va dng Th dang quan ly mdi 6ng 1a 64,8m2).

Ong S c6 trach nhiém thanh todn tra cho 6ng K tién chénh léch tai san 1a
10.066.000 dong.

Ong S, 6ng Th tiép tuc duoc quan ly, st dung d6i vai cac cong trinh tai san, cay
trong trén dién tich dat duoc chia.

Ong Pang T K, 6ng Pang T S, 6ng Pang T Th, ba Pang T L, ba bang T A, ba
Piang T Th ¢ quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé dang ky
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat duoc phan chia theo
quyét dinh cta ban én.

3. Khong chap nhan yéu cau khac cua cac bén duong su.

4. \/& &n phi:

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Pang T K, 6ng Dang T S, ba Bang T Th, ba
bang T A.

Ba bang Thi Loan va 6ng Bang T Th mdi nguoi phai chiu 1.378.000 dong an phi
dan su so thAm.

Ong Pang T S, dng Bang T Th khéng phai 4n phi dan su phac tham.

Paéi trir véi sb tién tam tng &n phi dan sy dng Th da nop theo bién lai s6 0004881
ngay 01/7/2020 tai Chi cyc thi hanh an huyén Chuong My, 6ng Th phai nop tiép so tién
an phi 1a 1.078.000 dong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi duogc thi hanh an ( Bdi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i trén
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat
Déan su 2015.

6. Truong hop ban an cé hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kigm sat nhdn dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
phé Ha Ngi; )

- Toa &n nhan dan huyén Chuong

My;

- Chi cuc Thi hanh an dan s
huyén Chuong My,

- Cdc dirong s, Ping Manh Cam Yén
- Luu ho so vu an.
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