TOA AN NHAN DAN QUAN M CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pijc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 372/2019/DS-ST
Ngay: 25-9-2019
Vv tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong mua ban nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phuong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Quang Man

2. Ong Ly Vian Hué

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Qué Huong — Thu ky Tda an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan Qugn 1 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Oanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 8 va ngay 20, 25 thang 9 nam 2019 tai tru s¢ Toa
4n nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu &n
thu Iy s6: 321/2018/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam 2018 vé viéc "Tranh chap
hop dong vay tai san va hop dong mua ban nha", theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xir s6 2488/2019/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nim 2019; Quyét dinh hoan
phién toa sé 2994/2019/QDST-DS ngay 24 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh
tam ngiing phién tda s6 3575/2019/QDST-DS ngay 20 thang 8 nam 2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi T.H, sinh nam 1958

Dia chi: 97B ND, phuong BT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong B B.T, sinh nim 1966, dia
chi lién lac: 9E PBP, P 25, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy ay quyén



s6 016306, quyén s6 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2018 1ap tai Vian
phong Cong chiing H.T.N.Y, Thanh phé H6 Chi Minh) — C6 mit

- Bi don: BaKiéu T. H, sinh nim 1963 — Vang mat

Ong Nguyén V.P, sinh ndm 1962 — Ving mit

Cung dia chi: 166 LL, phuong BT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén X.C, sinh nam 1978 — Ving mit

Dia chi: 19L2 NDD, P.8, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Anh Nguyén T.N, sinh ndm 1993 — Vang mat

Pia chi: 48/60E HBC, P.11, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién d@é ngay 05 thang 11 nam 2018 va loi khai trong qué
trinh t6 tung ciing nhu tai phién tda, nguyén don ba Lé Thi T.H ¢é 6ng P6 B.T
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo chong ba Kiéu T.H, dng Nguyén V.P Ia chi s& hitu can nha tang 1(trét)
va tang 4 (lau 3) s6 166 LL, phuong BT, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba
H va 6ng P ky hop dong mua ban cin nha tang 1 s6 166 LL, Quan M, Thanh
phd Ho6 Chi Minh véi ba Lé Thi T.H, viéc mua ban d3 duoc cong ching tai
Phong Cong ching S 2 Thanh phé HS Chi Minh ngay 25/7/2011, bén mua da
tién hanh thanh toan xong tién mua ban nha va bén ban da ban giao nha cho bén
mua vao ngay 24/11/2011.

Cung thoi diém trén, vao ngay 02/8/2011, ba H va 6ng P c6 hta (bang
miéng) véi ba H s& ban cin nha ¢ tang 4 (lau 3) s6 166 LL, Quan M cho ba H va
dé nghi vay cua ba H s6 tién 180.000.000 dong, hira sé tra sau hai tuan, ba dong
¥ va dua tién khong tinh 13i, viéc giao nhan tién c6 bién nhan ngay 02/8/2011.

Ngay 24/11/2011, ba H va éng P 1ap bién ban ban giao tang 1 (trét) s6 166
LL, Quan M cho ba H, ddng thoi ba H va 6ng P tiép tuc vay caa ba H sb tién
400.000.000 dong va tu nguyén thé chap mot phan tai san con lai 1a cin nha tang
4 (lau 3) s6 166 LL, Quan M cho ba H. Do tin tuéng ba H va dng P s& ban lai
cin nha tai tang 4 (lau 3) s6 166 LL, Quan M cho ba H, nén ba Hda dong y cho
ba H va éng P vay tiép s tién trén véi thoi han 03 thang (tir ngay 24/11/2011
dén ngay 24/02/2012), thang dau tién (tr ngay 24/11/2011 dén ngay
24/12/2011) khong tinh 14, ké tir ngdy 24/12/2011 tinh l4i suit bang



1,25%/thang trén tong sé tién vay; gidy vay tién do ba H viét va ky tén nhan
tién.

Nhu vy, 1an thtr nhat vao ngay 02/8/2011, ba H va éng P da nhan cua ba H
sb tién 180.000.000 ddng, lan thir hai vao ngay 24/11/2011, ba H va ong P da
nhan cua ba H 400.000.000 ddng. Téng cong hai lan nhan tién vay Ia
580.000.000 dong; dong thoi, ba H va éng P giao cho ba H ban chinh Gidy
chtrng nhan chu quyén can nha tai tAng 1(trét) va tang 4 (1au 3) s6 166 LL, Quan
M dé thé chap dam bao cho khoan vay.

Tuy nhién, tir sau khi nhan du tién mua ban nha va ban giao cin nha tang 1
s6 166 LL, Quan M va gidy to chu quyén cin nha tang 1 (trét) + tang 4 (lau 3) sb
166 LL, Quan M cho dén nay, ba H va 6ng P chua thanh toan ng goc va li cho
ba H. Pdng thoi, ba H va ng P hién nay khdng rd & dau, khong hop tac dé cung
ba H 1am thu tuc sang t&n chu quyén cin nha tai ting 1 (trét) sé 166 LL, Quan
M.

Do ba H va 6ng P khéng tra no gc va lai theo diing thoéa thuan va khdng
thuc hién nghia vu theo Hop dong mua ban cin nha tai tang 1(trét) s6 166 LL,
Quan M nén ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Yéu cau ba H va 6ng P tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha sé
022942 ngay 25/7/2011 lap tai Phong Cong chang sé 2, Thanh phé Hb Chi
Minh, phai c6 nghia vu cling nguyén don lién hé co quan c6 tham quyén ding
ky Xxé&c 1ap quyén s& hitu can nha tang 1 (trét) sé 166 LL, phuong BT, Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Yéu cau ba H va 6ng P phai tra cho nguyén don sé tién no vay con thiéu
14 580.000.000 dong:;

+ Yéu cau ba H va 6ng P phai tra 14i phat sinh tam tinh ngay 24/02/2012
dén ngay 24/10/2018 theo l&i suat thoa thuan 1.25%fthang trén so tién
580.000.000 d6ng; khdng yéu cau Toa &n giai quyét déi véi giao dich thé chap
tai san 1a can ho tang 4 (lau 3) s6 166 LL, phuong BT, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh, ddng y tra lai ban chinh Gidy chiing nhan cha quyén nha dbi tai san
thé chap trén

- Bi don 1a ba Kiéu T.H va 6ng Nguyén V.P di duoc Toa an triéu tap hop
16 1an thir hai ma van vang mit nén vu an khéng tién hanh hoa giai dugc. Bi don
khong c6 y kién bang van ban d6i voi yéu cau cia ngudi khoi kién va khong guri
tai liéu, chitng ¢t lién quan dén yéu cau khai kién ctia nguyén don cho Toa 4n.



- Anh Nguyén XC la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan tgi Bdn khai
dé ngay 20/3/2019 trinh bay:

Anh 1a con rudt caa ba Lé Thi T.H, ba H mua lai cin nha tang 1 (trét) sb
166 LL, phuong BT, Quan M tir ba Kiéu T.H va éng Nguyén V.P vao ngay
25/7/2011, sau khi thuc hién viéc thanh toan tién mua ban nha va nhan ban giao
nha, ba H giao can nha trén cho anh quan ly va sir dung, dén ngay 10/3/2018 anh
dua can nha trén vao lam mat bang dé hop tac kinh doanh véi ban 1a anh
Nguyén TN. Hién nay, anh va anh N van dang hoat dong kinh doanh an udng va
budn ban quan &o tai dia chi trén. Anh khang dinh viéc ba Kiéu T.H va éng
Nguyén V.P da ban cho ba H can nha tang 1 s6 166 LL, phuong BT, Quan M la
c6 that, tir khi ban giao cin nha trén cho dén nay, ba H va dng P da don di noi
khac o.

- Anh Nguyén TN la nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tgi Ban khai
dé ngay 20/3/2019 trinh bay:

Anh va anh Nguyén XC la ban bé, anh Cla con ruot cua ba Lé Thi T.H chu
s& hitu nha tang 1(trét) s6 166 LL, phuong BT, Quan M, cin nha trén ba H giao
cho anh C quan ly va st dung. Anh va anh C hop tac kinh doanh nha hang an
uéng, mua ban quan 4o theo hgp dong hop tac kinh doanh ky ngay 10/3/2018,
c6 dang ky kinh doanh theo Gidy chung nhan ding ky ho kinh doanh s
41A8043400 do Uy ban nhan dan Quan M cép ngay 12/3/2018; viéc kinh doanh
van dang duoc hoat dong tai dia chi tang 1(trét) sé 166 LL, phuong BT, Quan
M. Anh chi quen biét 6ng Nguyén XC va ba Lé Thi T.H, khéng biét ba Kiéu
T.H va dng Nguyén V.P 1 ai, ciing nhu khong c6 lién quan gi ¢én quyén s hitu
hay tranh chap gi d6i v6i can nha tang 1 (trét) so 166 LL, phuong BT, Quan M.

Tai phién téa, nguyén don thay déi yéu cau khéi Kién nhuwe sau:

+ Y&u cau cong nhan Hop dong mua ban nha sé 022942 ngay 25/7/2011
lap tai Phong Cong ching s 2, Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén don duoc
quyén lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky
bién dong vé st dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phép luat
d6i v4i can ho tang 1 (trét) s6 166 LL, phuong BT, Quan M, Thanh phb Ho Chi
Minh.

+ Y&u cau ba H tra s6 tién vay 580.000.000 dong; tra tién 13i d6i vai s6 tién
vay 400.000.000 d¢6ng theo muc l4i suat 1,15%/thang tir ngay 24/12/2011 dén
24/02/2012 (02 thang) va tra tién 14i theo muc 13i suat co ban 0,75%fthang tir
ngay 24/2/2012 dén ngay xét xir so tham. Ba H khéng yéu cau 6ng P cuing tra sb
tién no trén va khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi giao dich thé chap tai
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san 1a cin ho tang 4 (lau 3) sé 166 LL, phuong BT, Quan M, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cia
ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém HoOi ddng xét xir nghi an va phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét
vu 4n, cin cir cac tai liéu, chiing ci ¢ trong hd so vu an da duoc xem xét va
tham tra tai phién tod dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong ho so vu an da dugc
xem Xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé ap dung phap ludt té tung:

[1] Ba Lé Thi T.H khai kién tranh chap hop dong mua ban nha va hop
dong vay tai san véi bi don 1a ba Kiéu T.H va 6ng Nguyén V.P. Theo két qua
xac minh cua Cong an phuong BT, Quan M: “Ong Nguyén V.P, sink nam 1962
va ba Kiéu T.H, sinh nam 1963 c6 hg khdu thuong tri tai dia chi 166 LL,
phuong BT, Qudn M nhung thuc té cur trii tai dia chi: 489A/23A/18 Huynh Van
Banh, Phuong 13, Qudn Phi Nhudn”. Theo két qua x&c minh tai Cong an
Phuong 13, quan Phi Nhuan: “Ong Nguyén V.P va ba Kiéu T.H khéng cé dang
ky hé khdu thirong trd, tam tra tai nha 489A/23A/18 Huynh Vin Bdanh, Phirong
13, Qudn Phi Nhudn va thurc té khéng cir trii tai s6 nha trén”. Nhu viy, dia chi
cua ba H va ng P da timg cu tra ma ba H biét duoc gan nhat tinh dén thoi diém
khoi kién va duoc co quan co tham quyén xac nhan 1a s6 166 LL, phuong BT,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40 caa Bo luat T4 tung dan sy, vu &n thudc tham
quyén giai quyét caa Toéa an nhan dan Quan M, Thanh ph H5 Chi Minh.

[2] Vé é&p dung phép luat noi dung: Hop ddng vay tai san va Hop dong
mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & dang tranh
chap duogc xéc 1ap trude ngay 01/7/2015 nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2005
va Luat nha ¢ nam 2005va Luat nha ¢ nam 2015 dé giai quyét tranh chap.

[3] Ngay 20/3/2019, anh Nguy&n TN va anh Nguyén XC cé don d& nghi
Toa an giai quyét vang mat trong sudt qué trinh té tung, xét thay viéc xét xu
vang mat anh N va anh C 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat
T4 tung dan su.



[4] Toa an da triéu tap hop & bi don ba Kiéu T.H va 6ng Nguyén V.P dén
lan tht hai d¢é tham gia phién tda nhung ba H va 6ng P vang mat, khong vi su
kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, do dé viéc xét xir vang mat céc
duong su trén 1a phd hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan
su.

Vé dp dung phdp ludt nji dung:

[5 ] Xét yéu cau cua ba Lé Th; T.H yéu cdu cdng nhdn Hop déng mua ban
nha sé 022942 ngay 25/7/2011 Idp tai Phong Céng ching sé 2, Thanh phs Ho
Chi Minh va nguyén don dwoc quyén lién hé véi co quan nha nwéc c6 tham
quyén dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong vé sir dung dat, tai san gan lién
VGi dat theo quy dinh cua phap ludr déi véi can hé tang 1 (trét) s6 166 LL,
phwong BT, Qudn M, Thanh phé Hé Chi Minh; Hoi dong xét xu xét thay:

[6] Can nha tang 1(trét) + tang 4 (1au 3) s6 166 LL, Phuong BT, Quén M,
Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén s& hitu ciia 6ng Nguyén V.P va ba Kiéu
T.H theo Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén s dung dat ¢ sb
2999/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 05/05/2008. Ngay
25/7/2011 6ng Nguyén V.P, ba Kiéu T.H chuyén nhuong tang 1 (trét), sb 166
LL, Phuong BT, Quan M, Thanh phé HS Chi Minh c6 hién trang: Nha &: dién
tich ban (tai tAng 1) 50,72m*, trong dé: dién tich san tang 1: 45,92m’, dién tich
phan bd: 4,8m?, két cau nha: tuong gach, khung cot san BTCT, mai BTCT, s6
tang 6 (can ho tang 1); P4t &: mot phan thira dat 196, to ban d6 sb 10, dién
tich:77,7m% dit duoc giao hodc thué: nhén chuyén nhuwong — mua theo
ND61/CP cho ba Lé Thi T.H véi gia chuyén nhuong 14 2.000.000.000 dong, hop
ddéng dugc cong chung tai Phong Cong chung sb 2, Thanh phé H6 Chi Minh
(Hop dong mua ban mot phan nha & va chuyén nhuong quyén st dung déat & sd
cong chung 022942, quyén sb 7, ngay 25/7/2011).

[7] Khoan 4 Diéu 2 Hop dong mua ban thoa thuin vé thoi han thanh toan
nhu sau: bén B thanh todn 01 lan cho bén A bang dong Viét Nam sau khi hai bén
ky hop dong nay, dong thoi bén A giao nha dat cho bén B.

Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, nguyén don khong xuat
trinh duoc van ban thé hién viéc giao nhan tién mua ban nha. Tuy nhién, nguyén
don xuat trinh dugc “Bién ban giao nha” ngay 24/11/2011 do ba Kiéu T.H ghi
va ky tén, c6 noi dung: vor chong tdi c6 ban cho chi L& Thi T.H cdn nha tang trét
s6 166 LL, phwong BT, Qudn M. Bd sang tén cho chi Tuyét Hong, da giao nha
+gidy to ddy du. Hai bén két thiic viéc mua ban; Nguyén don — ba H xuét trinh
Théng bao nop 1é phi trude ba nha, dat 10.000.000 dong; can cir két qua thu thap
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chtng ca tir Chi cuc thué Quan M, van ban s6 58738/CCT-TBA ngay 30/8/2019
thi 6ng Nguyén V.P va ba Kiéu T.H d3 ndp vao ngan sach nha nuéc 40.000.000
ddng tién thué thu nhap ca nhan ngay 16/8/2011; déng thoi ban chinh Giay
chung nhan quyén so hitu nha ¢ va st dung dit ¢ hd so gbc sb:
2999/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan M cip ngay 05/05/2008 hién do
ba H dang giir. T cac cin cr trén, c6 du co so dé két luan quyén sé hitu nha
166 tang 1 (trét) LL, phuong BT, Quan M duoc chuyén cho ba H ké tir thoi
diém cong ching theo quy dinh tai Diéu 93 Luat nha & nam 2005 va tir thoi
diém ba H (bén mua) da thanh toan du tién mua va nhan ban giao nha ¢ theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 12 Luat nha & nam 2015.

[8] Theo cong vin s6 1653/CNQ1 ngay 03/4/2019 cua vin phong ding ky
dat dai chi nhanh Quan M tra 15i vé viéc yéu cau cung cap ching ci cua Toa &n
nhan dan Quan M: Truong hop dng P va ba H bdn cin hé 166 LL tdng 1,
phuong BT, Qudn M cho ba H va ba H ¢ nhu cdu cdp nhdt bién déng va tach
gidy ching nhdn lién quan dén can hé néi trén, dé nghi Toéa an nhan dan Qudn
M huwong dan ba H lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M dé
dwoc hudng dan va thuc hién theo quy dinh. Nguyén don cho rang, nguyén don
d3 nop hod so theo hudng dan nhung van khong duoc tiép nhan.

[9] Theo nguyén don trinh bay, 1y do ma nguyén don khoi kién tranh chap
hop dong mua ban nha mic du viéc mua ban da hoan thanh theo quy dinh cua
Luat nha & 1a: Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
2999/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 05/05/2008 la cua
hai cin ho tang 1 (trét) + tang 4 (lau 3), c6 dién tich: 107,62m?; bi don chi béan
cho nguyén don cin ho tang 1(trét), c¢6 dién tich: dién tich san: 45,92m? dién
tich phan bd: 4,8m?, tong cong: 50,72m?; con cin ho tang 4 (lau 3) c6 dién tich:
dién tich san: 51,51m?, dién tich phan bd: 5,39m?, téng cong: 56,9m? bi don chi
thé chap cho nguyén don va htra s& ban cho nguyén don nhung chua béan; sau
khi mua béan can ho tang 1 (trét) bi don khong hop tac véi nguyén don trong viéc
lap ban V&, tach s6 hong va di khoi noi cu tra giy kho khin cho nguyén don
trong viéc cap mai s6 hong hoic cap nhat diang ky bién dong vé quyén su dung
dat, tai san gan lién vai dat theo quy dinh caa phép luat. Xét, yéu cau khai kién
ctia nguyén don Vé viéc duoc tu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé xac
lap quyén sé hitu (thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
véi dat) dbi véi can nha 166 tang 1 (trét) LL, phuong BT, Quan M 1a ¢ can cr
theo quy dinh khoan 3 Biéu 120 Luat Nha & 2014 quy dinh: Co quan nha nuéc
c6 tham quyén khi thuc hién cdp Gidy chitng nhdn cho bén mua ... nha & cing
vé6i nhdn chuyén quyén siz dung ddat 6 hop phap c6 nha ¢ dé thi dong thoi cong
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nhdn quyén s hiu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ cho bén nhdn quyén sé hiru
nha o.

[10] Xét yéu cau cua ba Lé Th;i T.H bugc ba Kiéu T.H phdi tra cho nguyén
don sé tién ngrvay con thiéu la 580.000.000 dong, Hi dong xét xi nhdn thdy:

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don xuat trinh ban
chinh Gidy bién nhan ngay 02/8/2011 va Giay vay tién ngay 24/11/2011 véi
tong so tién vay 1a 580.000.000 ddng.

[11] Cu thé:

- Giay bién nhan do ba Kiéu T.H viét tay va ky tén, ghi ngay 02/8/2011:
“Hém nay, ngay 02/8/2011, toi 1a Kiéu T.H va chong la Nguyén V.P c¢6 muon
cua cd Tuyét Hong so tién 180.000.000 dong trong thoi han 2 tuan, ké tir ngay
02/8/2011.”

- Gidy vay tién do ba Kiéu T.H viét tay, ky tén, ghi ngay 24/11/2011:
“Bén A d6ng y cho bén B vay sb tién 1a 400.000.000 dong, thoi han cho vay 1a
03 thang (tr ngay 24/11/2011 dén 24/02/2012), thang dau tién (tr ngay
24/11/2011 dén ngay 24/12/2011) s& khdng tinh 14i. Nhiing thang sau sé tinh I4i
suat 1.25%/thang, hét thoi gian cho vay nhu thoa thuan, bén B s& hoan tra du s6
tién di vay cho bén A. Ghi chi: Ba Kiéu T.H c6 thé chap gidy chang nhan
quyén sir dung nha lau 3 (ting 4) can nha 166 LL, Quan M cho bén A, khi bén B
tra du tién da vay, bén A sé& giao lai Gidy chiing nhan quyén sir dung nha lau 3,
s6 166 LL noi trén. D3 nhan dua 400.000.000 déng.”

[12] Cian ctr Két luan giam dinh s6 998/C09B ngay 12 thang 3 niam 2019
cta Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh, két luan:

“Chir ky mang tén Kiéu T.H, chir viét ho tén “Kiéu T.H” dudi muc “Nguoi
nhan”, “Bén B”, “Ngudi Viét” trén 03 tai liéu: “Gidy bién nhan” dé ngay
02/8/2011 (ky hiéu Al); “Gidy vay tién” dé ngay 24/11/2011 (ky hiéu A2);
“Bién ban giao nha” dé ngay 24/11/2011 (ky hiéu A3) so véi chit ky, chir viét
mang tén Kiéu T.H trén ban chinh “Hop dong mua ban moét phan nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé cong chiing 022942, quyén sb 7, ngay
25/7/2011 luu tai Phong cong chang sé 2, Thanh phé H6 Chi Minh la do cling
mot ngudi ky, viét ra.”

[13] Can cir khoan 1 Diéu 474 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé nghia
vu tra no cua bén vay: “I. Bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén
han;”



[14] Can ct loi khai cia nguyén don va cac tai liéu chiing ctr ¢6 trong hd
so vu &n do nguyén don cung cap, Két luan giam dinh va cac tai liéu khac do
Toa an thu thap di dugc tham tra tai phién tda, c6 co s¢ xac dinh ba L& Thi T.H
c6 cho ba Kiéu T.H vay nhiéu lan véi s tién 1a 580.000.000 ddng, trén giay vay
tién chi c6 ba H Ky tén, tai phién toa, dai dién ty quyén ciia nguyén don thay doi
y&u cau, chi yéu cau ba H tra no, khdng yéu cau éng P cuing tra s tién ng trén.
Xét, tir khi khoan vay dén han cho dén nay, ba H khong tra ng, do do, nguyén
don yéu cau ba H tra sb tién no goc 1a 580.000.000 dong theo Gidy bién nhan
ngay 02/8/2011 va Giay vay tién ngay 24/11/2011 ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat la pht hop véi quy dinh phap luat nén c¢6 co s¢ chap nhan.

[15] Xét yéu cqu cua ba Lé Thi T.H yéu cdu ba H trd tién lai doi véi sé tien
vay 400.000.000 dong theo murc 13i suat 1,15%/thang tir ngay 24/12/2011 dén
24/02/2012 (02 thang) va tra tién 1ai theo murc 13i sudt co ban 0,75%/thang tir
ngay 25/02/2012 dén ngay xét Xir so' tham.

Can cir Giay vay tién ngay 24/11/2011 hai bén thoa thuan: sé tién vay la
400.000.000 dong co thoi han cho vay l1a 03 thang (tir ngay 24/11/2011 dén ngay
24/02/2012), thang dau tién (tr ngay 24/11/2011 dén ngay 24/12/2011) khong
tinh 14i, ké tir ngay 24/12/2011 tinh 13i suat bang 1,25%/thang trén tong s tién
vay. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra tién 14i theo muc I4i suat
1,125%/thang tir ngay 24/12/2011 dén 24/02/2012 (02 thang) va tra tién lai theo
muc 141 suat co ban 0,75%/thang tir ngay 25/02/2012 dén ngay xét xir so' tham.

[16] Can ctr khoan 5 Diéu 474, Diéu 476 Bo luat Dan su nam 2005; Quyét
dinh s6 2868/QD.NHNN ngay 29/11/2010 cua théng doc Ngan hang nha nudc
Viét Nam quy dinh mac l3i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9%/nam
(0,75%/thang) ap dung tir ngay 01/12/2010 va hudng dan tai khoan 2 Diéu 4
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan tbi cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé
|4i, I4i suat, phat vi pham; thi tién I&i caa Gidy vay tién ngay 24/11/2011 duoc
xac dinh nhu sau:

- L&i trén no gdc trong han chua tra: (400.000.000 déng x 1,125%) X 2
thang = 9.000.000 dong.

- L&i trén no goc qué han chua tra: [(400.000.000 dong x 0.75%) x 90
thang + (400.000.000 ddng x 0,75%) /30 ngay x 26 ngay] = 270.000.000 dong
+2.600.000 dong = 272.600.000 ddng.

S6 tién 14i ba H phai tra cho ba H 1a 281.600.000 ddng.



[17] Phan ghi chia cua Gidy vay tién ngay 24/11/2011 ba H c¢o ghi “ Bén B
ba Kiéu T.H cd thé chdp gidy chiing nhdn quyén si dung nha lau 3 — 166 LL,
phuong BT, Qudn M cho bén A. khi bén A trd dii tién da vay, bén A sé giao lai
gidy ching nhdn quyén s¢ dung nha ldu 3 sé 166 LL noi trén.”; tai phién toa dai
dién ty quyén cua nguyén don cling xac nhan hién dang giit ban chinh Gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha & va st dung dat & s6 2999/2008/UB.GCN do Uy
ban nhan dan Quan M cap ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén V.P va ba Kiéu T.H
can ho tang 1(trét) + tang 4 (lau 3) LL, phuong BT, Quan M, do hai can ho nay
chung Gidy chuing nhan nhu d3 néu tai muc nhan dinh sb [6] va sé [9], nén khi
bi don ban giao gidy to nha tang 1 (trét) cho nguyén don thi dong thoi giao lubn
gidy to cua tang 4 (1au 3).

[18] Can ctr Diéu 343 Bo luat Dan su nim 2005 quy dinh vé hinh thuc thé
chap tai san “Viéc thé chdp tai san phdi dwoc ldp thanh vin ban, ¢ thé ldp
thanh véin ban riéng hogc ghi trong hop dong chinh. Trong trwong hop phap
ludt c6 quy dinh thi van ban thé chap phdi dwoc cong ching, ching thuc hodc
dang ky”. D6i voi Hop dong thé chap nha o thi phai tuan tha hinh thic Hop
dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 93 cua Luat Nha ¢ nam 2005: Hop dong vé
nha ¢ phdai c6 ching nhdn cua cong ching hogc chuing thyc cua Uy ban nhan
dan cdp huyén déi véi nha ¢ tai dé thi.

[19] Nhu vay giao dich thé chap Giay chtng nhan quyén st dung nha tang
4 (1au 3) sb 166 LL, phuong BT, Quan M khong duoc cong ching 1a vi pham vé
hinh thtc nén khdng cé hiéu lec thi hanh miac du khi xac l1ap hop dong vay tién
ba H dong y thé chap cin nha tang 4 (lau 3) s6 166 LL, phuong BT, Quan M dé
bao dam cho sb vay 400.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét va tai phién
tda ba H khong yéu cau Toa an giai quyét doi vai giao dich thé chap tai san 1a
cin ho tang 4 (lau 3) s6 166 LL, phuong BT, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.
Do d6, khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat ba Lé Thi T.H va ba Kiéu T.H, éng
Nguyén V.P dugc quyén cin cir ban &n lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén
dé thyc hién dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
véi dat hodc cap Giay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat ddi véi can ho tang 1 (trét), tang 4 (lau 3) sé 166 LL,
phuong BT, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh cta phap luat

[20] V¢ an phi so tham: Ba L& Thi T.H khéng phai chiu &n phi dan su so
tham, hoan lai sb tién tam tng an phi da nop cho ba H.

Ba Kiéu T.H va dng Nguyén V.P phai chiu an phi dan su so tham khéng c6
gia ngach ddi vai yéu cau cong nhan hop ddng mua ban nha duoc Toa an chip
nhan. An phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.
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Ba Kiéu T.H phai chiu an phi dan sy so tham trén sé tién no gbc va l4i phai
tra cho ba L& Thi T.H. An phi dan sy so tham 1a 37.848.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
40, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Piéu 271, khoan 1 biéu 273
B6 luat T6 tung dan su;

Can ct vao khoan 1 va khoan 5 Diéu 474, Diéu 476 B luat Dan sy nim
2005

Can cu vao Diéu 93 Luat nha & nam 2005
Can cur vao Diéu 12, biéu 120 Luat nha & nam 2015

Can ctt hoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an, xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba L& Thi T.H.

1.1 Cong nhan Hop dong mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ¢ s6 ddi vai can ho tang 1 (trét) so 166 LL, phuong BT, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh duoc cdng ching tai Phong cong ching sb 2,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong cong chuang sé 022942, quyén sb 7,
ngay 25/7/2011 (ngay dong dau 26/7/2011) gitta dng Nguyén V.P, ba Kiéu T.H
va ba L& Thi T.H.

1.2 Budc ba Kiéu T.H chiju trach nhiém tra cho ba Lé Thi T.H s tién no
g6c 580.000.000 dong (ndm trim tam muoi triéu déng) va tién 13 281.600.000
d6ng (Hai trim tdm muoi mot triéu, sdu trim ngan dong). Tong cong
861.600.000 dong (Tam trim sau muoi mot triéu, sdu trim ngan dong).

1.3 Ba L& Thi T.H va ba Kiéu T.H, dng Nguyén V.P duoc quyén cin ci
ban an nay lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién dang ky bién
dong quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat hoic cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat
d6i v4i can ho tang 1 (trét), tang 4 (lau 3) s6 166 LL, phuong BT, Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh caa phép luat.

Cé&c bén thi hanh ngay khi ban an co6 hiéu luc phap luat dudi su giam sat
ctia co quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.
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Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh c6 quyén cha dong thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi duge thi hanh an (ddi véi céc khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop phap
luat c6 quy dinh khac

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba L& Thi T.H khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho ba Lé
Thi T.H sb tién tam ung an phi dan sy da nop 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2017/0023685 ngay 06/11/2018 va
23.400.000 ddng theo bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa &n sb
AA/2017/0023686 ngay 06/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Kiéu T.H va dng Nguyén V.P phai chiu &n phi dan sy so tham 300.000
dong.

Ba Kiéu T.H phai chiu an phi dan sy so tham 37.848.000 dong.
3. Vé quyén khang céo, khang nghi:

Ba L& Thi T.H c6 quyén khang céo, Vién kiém séat cung cap c6 quyén
khang nghi ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Ba Kiéu T.H, o6ng Nguyén V.P, anh Nguyén Xuan Cud
ng, anh Nguyén Tuin Ngoc vang mat tai phién tda co quyén khang céo trong
thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc tong dat hop 16.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hidu thi hanh duoc thuc hién tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toaannhandan Tp. Ho Chi Minhi 1y Ap pPHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan M; *

- Chi cuc Thi hanh an Quan M;
- Cac duong su;
- Luu: van thu, ho so vu viée.

Nguyén Thi Phuwong
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