TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2023/DS-PT
Ngay 26-8-2023
V/v: “Tranh chap HDCNQSDD dit
lién quan dén tai san bi cudng ché
dé thi hanh &n theo quy dinh
cuia phép luat vé thi hanh an dan su”

,  NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chui tog phién toa: (:)ng Nguyén Vian Nhén
Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hi¢p
Ba Pinh Thi Quy Chi

- Thu ky phién toa: Ong Tran Lé Minh-Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déin tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén-Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc tién hanh xét xtr phiic thAm céng khai vu an thu 1y sé 77/2023/TLPT- DS
ngdy 23 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat lién quan dén tai san bi cwdng ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap ludt vé thi hanh dn déan su”

Do Ban an déan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 133/2023/QDXXPT-DS ngay 01
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Ping H, sinh nim 1990 “c6 mat”

2. Ba Lé Thi Thién T, sinh ndam 1995 “vang mat”

Cung noi cu tru tai dia chi: Thén 3, xa LH, huyén P, tinh Binh Phudc

- Bi domn:

1. Ong Mai Vin A, sinh nim 1988 “c6 mat”

2. Ba Bui Thi Lam L, sinh nim 1992 “ving mat”

Cung noi cu tru tai dia chi: Thon 7, xa LH, huyén P, tinh Binh Phudc

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén P, tinh Binh Phwéc

Tru so tai dia chi: Thon TB, xa BN, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phdp ludt: C)ng Trin Vin T1, chic vu: Chi cuc
truong

Uy quyén tham gia t6 tung cho ong Tran Ping T2, sinh nam 1976, chic
vu: Chap hanh vién “c6 yéu cau ving mat”

2. Ba Vo Thi H1, sinh nam 1962 “c6 mat”

Noi cu tra tai dia chi: Thon TH 2, x& BN, huyén P, tinh Binh Phudc

- Nguoi khang cdo: Cac nguyén don 6ng Nguyén Diang H, ba Lé Thi
Thién T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan sy so tham s6 28/2021/DS-ST ngiy 24 thang 9 nim
2021 ctia Toa an nhan dan huyén P quyét dinh budc cac bi don d6ng Mai Vin A,
ba Bui Thi Lam L phai c6 nghia vu lién dé1 phai tra cho nguyén don ba Vo Thi
H1 tong so tién vay gbc va tién 14i 1a 862.400.000 dong. Khong dong ¥ v6i Ban
an dan sy so thAm trén, cac bi don khang céo theo thu tuc phuc tham dén Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc. Trong thoi gian chd xét xir phuc thim, ngay 08
thang 10 nim 2021, cic bi don tién hanh chuyén nhuong cho cic nguyén don
6ng Nguyén Ding H, ba Lé Thi Thién T 01 Thura dat s 25-Dién tich 326,6m*-
Td ban d6 s 07, toa lac tai thon 6 (nay thon 7), xd LH, huyén P, tinh Binh
Phudc (sau day goi tat 1a Thira dat s6 25) da dugc cap Gzay chung nhan quyen
s dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat” s6 CO
036582, s6 vao so cap GCN: CS 04373/CN ngay 19 thang 10 nim 2018 cta So
Tai nguyén va Moi truong, tinh Binh Phude cho 0ng Mai Van A va v 1a ba Bui
Thi Lam L (sau day goi tat 1a GCNQSDb s6 CS 04373), the hién tai Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, duoc cong chimg s6 00004545, quyén so
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong cong ching S (sau ddy goi tit 13
Hop ddng s6 00004545). Pén ngay 31 thang 12 ndm 2021, Toa an nhan dan tinh
Binh Phudce tién hanh xét xu phuc tham, stra mot ph?m Ban an dan sy so tham,
quyét dinh budc cac bi don 6ng Mai Van A, ba Bui Thi Lam L phai c6 nghia vu
lién d6i phai tra cho nguyén don ba V& Thi H1 tong s tién vay gbc va tién lai
1a 849.072.000 dong. Sau d6, nguoi duoc thi hanh an 1a ba V& Thi H1 di 1am
don gtri Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P yéu cau thi hanh an ddi véi cac bi
don 6ng Mai Van A, ba Bui Thi Lam L nhung cac bi don khong tu nguyén thi
hanh 4n nén Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén P di tién hanh x4c minh diéu
kién thi hanh an va ap dung bién phap dam bao thi hanh an ddi véi tai san cua
cac bi don, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P cho r?mg viéc cac b1 don chuyén
nhuong Thira dat s6 25 trén 1a nham tAu tan tai san, tron tranh nghia vu trd ng
cho ba V& Thi H1 nén d& nghi tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong sé 00004545.
Tuy nhién, cac nguyén don 6ng Nguyén Pang H, ba Lé Thi Thién T cho rang
Hop dong s6 00004545 duogc cac bén ky két déu ty nguyén, ngay tinh, dung quy



dinh cua phap luat va da duoc thyc hién, thuc té vao ngay 08/10/2021 céc
nguyén don di giao sd tién 245 triéu déng cho cac bi don tai Ngan hang NN-
Chi nhanh BN-Binh Phuéc (sau day goi tit 1a Ngan hang) dé cac bi don tra hét
tién cho Ngan hang dé iy GCNQSDD sb CS 04373 ma cac bi don da thé chap
cho Ngan hang ra dé cac bi don chuyén nhuong cho cac nguyén don. Ngay 21
thang 02 niam 2022, cac nguyén don nhin dwgc Thong bao s 42/TB-
CCTHADS ngay 21 thang 02 nam 2022 ctua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
P vé viéc xéac dinh quyén sO hiru, st dung ddi vai tai san thi hanh an Thira dat sd
25 nén cac nguyén don tién hanh khoi kién ddi véi cac bi don yéu cau cong
nhan Hop dong s6 00004545 trén c6 hiéu luc, néu Hop dong s6 00004545 bi vo
hiéu thi cac bi don tra lai cho cac nguyén don sb tién 245 triéu dong va cac bi
don bdi thuong thiét hai cho cac nguyén don twong duong tién 13i theo muc 13i
suit co ban cia Ngan hang Nha nude ké tir ngay 08/10/2021 dén khi xét xtr.

Tai Ban an dan su so thim sé 05/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén P di quyét dinh:

“[1] Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don 6ng H, ba
T;

Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat sé6 00004545, quyén
s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD dwoc Vin phong céng chung S cong ching
ngay 08/10/2021 giita bén nhan chuyén nhirong éng Nguyén Bing H, ba Lé Thi
Thién T va bén chuyén nhwong ong Mai Vin A ba Bui Thi Lam L doi véi dién
tich dat 326,6m?, thudc thira dat sé 25, to ban dé sé 07, dat toa lac tai: Thén 6
(nay thon 7), x& LH, huyén P, tinh Binh Phuéc, theo gidy chitng nhdn quyén siv
dung ddt s6 CS 04373/CN do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Binh Phudc
cap ngay 19/10/2018 mang tén éng Mai Vin A ba Bii Thi Lam L vé hiéu.

Buédc cdc bén hoan trd lai cho nhau nhitng gi dd nhdn bao gom:

1.1 Buoc bi don ong Mai Van A, ba Bui Thi Lam L phai co nghia vu hoan
tra lai cho ba Lé Thi Thién T, ong Nguyén Dang H sé tién 245.000.000 dong
(Hai tram bon muwoi lam triéu dong) va boi thirong so tién do hop dong bi vo
hiéu la 30.447.500.000 dong (Ba muwoi triéu, bon tram bon mwoi bdy nghin
dong). Tong cong 275.447.500 dong (Bang chiv: Hai tram bay muoi lam triéu
bén tram bon muoi bdy nghin ndam tram dong).

1.2 Buoc nguyén don ba Lé Thi Thién T, ong Nguyen Dang H phai hoan
tra cho bi don ong Mai Van A ba Bui Thi Lam L phdn dat ¢ dién tich 326,6m”,
thuéc thira dat sé 25, to ban do sé 07, dat toa lac tai: Tl hon 6 (nay thon 7), xa
LH, huyén P, tinh Binh Phuéc va Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so CS
04373/CN do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuéc cdp ngay
19/10/2018 mang tén 0ng Mai Van A ba Bui Thi Lam L.”. Ngoai ra, ban an con
tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 17/3/2023, cac nguyén don 6ng Nguyén Ping H, ba Lé Thi Thién T
c6 don khang cdo yéu cau sira toan b Ban an Dan sy so thdm theo hudng chap



nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan Hop dong sé 00004545 c6
hiéu luc.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Binh Phuéc tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phap luét cua Tham phén va Hoi ddng xét xu, ké tir
khi thu ly vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xur tuan thu dung
cac quy diph cua B0 luat to ,tung dan SU. , .

- V& hudng giai quyét vu an: D€ nghi chap nhan yeu cau khang cdo cua
cac nguyén don ong Nguyen bang H, ba Lé Thi Thién T, stra Ban an dan su so

thAm theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, cong nhan Hop
dong s6 00004545 c6 hiéu luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua cac nguyén don 6 ong Nguyén bing H,
ba Lé Thi Thién T theo tha tuc phuc tham thudc thim quyén giai quyet phuc
tham cua Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc theo Diéu 38 ctua Bo luat TH tung
Dan sy ndam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cao, thdy rang: Tai phién toa phuc tham bi don
6ng Mai Vin A thira nhan thuc té cac bi don da tra hét tién vay gdc va tién 1ai
cho Ngan hang vao ngay 07/10/2021. Loi thtra nhan nay cta bi don 6ng Mai
Vin A phu hop vé6i v kién ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P va “Chiing
tir giao dich” ciia Ngan hang ngay 07/10/2021 ma céc nguyén don cung cip tai
phién toa phuc tham. Tuy nhién, cac nguyén don cho rang vao ngay 08/10/2021
cac nguyén don da giao sb tién 245 tridu dong cho cac bi don tai Ngan hang dé
cac bi don tra hét tién cho Ngan hang ldy GCNQSDD s CS 04373 ma céc bi
don da thé chap cho Ngan hang ra dé cac bi don chuyén nhuong cho cac nguyén
don 1a ¢6 mau thudn co ban vé thoi gian nén c6 du co 80 xac dinh ngély
08/10/2021 cac nguyén don va cac bi don ky két Hop dong s6 00004545 dbi véi
Thira dat s6 25 1a gia tao nham tau tan tal san dé tron tranh viéc tra ng cho
ngudi duoc thi hanh an. Do d6, Toa 4n cip so tham tuyén bd Hop dong so
00004545 v6 hiéu 1a c¢6 cin ctr nén yéu cau khang cio cia cic nguyén don
khong dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi nhu néu ¢ trén 1a khong co cin
ctr va khong diing quy dinh ctia phap luat nén khong duoc chap nhén.

[5] Vé an phi va chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

[5.1] An phi:

[5.1.1] An phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién cua cac nguyén don

ong Nguyen bang H, ba Lé Thi Thién T vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat co hiéu luc khéng duge chip nhan nén cac
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nguyén don cung phai c6 trach nhiém lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan su
khong c6 gia ngach. C&c bi don 6ng Mai Van A, ba Bui Thi Lam L cung phai
c¢6 trach nhiém lién déi chiu an phi dan sy c6 gia ngach 1a 13.747.550 dong
tuong tmg ddi voi nghia vu tai san phai thuc hién va boi thudong theo quy dinh
cua phap luat.

[5.1.2] V& 4an phi dan su phiic thim: Do khang céo cuia cac nguyén don
6ng Nguyén Pang H, ba L& Thi Thién T khéng dugc chip nhin nén ho cling
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[5.2] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac bi don
6ng Mai Van A, ba BUi Thi Lam L phai chiu toan bo véi tong sb tién 4.000.000
ddng. S6 tién 4.000.000 dong nay di duoc cac nguyén don ndp tam tng nén cac
bi don phai tra lai cho cac nguyén don.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an khong co khang cao, khong bi khang
nghi co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia cic nguyén don 6ng Nguyén
bang H, ba Lé Thi Thién T,

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 02 thang 3
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudéec.

2. Can cur cac diéu 116, 117, 122, 124, 407, 288, 500 cta Bo luat Dan su
nam 2015,

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta c4c nguyén don 6ng Nguyén
bang H, ba L Thi Thién T,

Tuyén bd vo hiéu ddi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két giira ong Mai Vin A, ba Bui Thi Lam L va 6ng Nguyén Dang H, ba
Lé Thi Thién T duoc cong chimg sé 00004545, quyén sé 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08 thang 10 nam 2021 cua Van phong cong chimg S d6i vai
Thira dat s6 25-Dién tich 326,6m*To ban do6 s6 07, toa lac tai thon 6 (nay thon
7), xa LH, huyén P, tinh Binh Phudc da dugc cap Glay chimg nhan quyén sir
dung dt, _quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt” s6 CO 036582,
s6 vao sd cAp GCN: CS 04373/CN ngay 19 thang 10 nim 2018 cua So¢ Tai
nguyén va Moi truong, tinh Binh Phudc cho 6ng Mai Van A va vo 1a ba Bui Thi
Lam L;

Bugc cac bi don 6ng Mai Van A, ba Bui Thi Lam L phai c6 nghia vu lién
dé6i tra lai s6 tién 245.000.000 dong va boi thudng sb tién 30.447. 500 dong Cho
cac nguyén don 6ng Nguyén Pang H, ba Lé Thi Thién T voi tong sb tién
275.447.500 dong;

Budc cac nguyén don 6ng Nguyén Pang H, ba Lé Thi Thién T phai c6
nghia vu lién ddi tra lai cho cac bi don 6ng Mai Van A, ba Bui Thi Lam L 01



Thira dat s6 25-Dién tich 326,6m*To ban d6 s6 07, toa lac tai thon 6 (nay thon
7), Xa LH, huyén P, tinh Binh Phudc va Gzay ching nhdn quyén sir dung dat
quyen SO hu’u nha & va tai san khdc gén lién véi ddt” s6 CO 036582, s6 vao sd
cap GCN: CS 04373/CN ngay 19 thang 10 nam 2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi
trrong, tinh Binh Phudce cho 6ng Mai Van A va v la ba Bui Thi Lam L.

3. Vé an phi va cac chi phi td tung khac: Can cu cac diéu 147, 148, 157,
165 cua BO luat Té tung Dan sy nim 2015; cac diém a, b khoan 3 Diéu 27 cia
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,

3.1. V& an phi:

+ An phi dan sy so thdm: C4c nguyén don 6ng Nguyén Pang H, ba Lé
Thi Thién T cung c6 trach nhiém lién d6i phai nop 300.000 dong an phi dan sy
so tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 déng tam ing an phi dan sy so tham
da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0015668 ngay 14
thang 3 nam 2022 cta Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén P. Cac bi don ong
Mai Van A, ba Bui Thi Lam L c6 trach nhiém li€n déi phai ndp 13.747.550
ddng an ph1 dan sy so tham.

+ An phi dan su phuc tham: Cac nguyén don 6ng Nguyen Déng H, ba Lé
Thi Thién T cung phai nop 300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an
phi phtic tham 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa
an s6 0016076 ngay 27 thang 3 nam 2023 caa Chi Cuc Thi hanh an Dan su
huyén P.

3.2. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac bi don
6ng Mai Van A, ba BUi Thi Lam L tra lai diy du cho cic nguyén don ong
Nguyén Pang H, ba Bui Thi Lam L tong s6 tién 4.000.000 dong.

4. Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh o hiéu luc phap luét (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

5. Cac quyéqt dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.



6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin:

,, TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN'CHG TOA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan huyén P; °

- Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén P;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan



