TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 43/2022/DS-PT

Ngay : 31/8/2022 ’
Vv “Kién doi tai san, tranh chap
Hop dong tin dung; tranh chdp
Hop dong chuyén nhicong quyén sir
dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh

Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh

ong Pham Duy Hai

- Thw ky phién toa. 0ng L& Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Qudang Ninh tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 08 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xet xu
phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 55/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam
2021 vé “kign doi tai san; tranh chap Hop dong tin dung; Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dn sy so tham s6 30/2021/DS-ST, ngay 23 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtc thém s6: 39/2022/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2022, Quyet dinh hoén phién toa s6 50/2022/QDPT-DS ngay

19/7/2022 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 15/TB-TA ngay 17/8/2022,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: A Khau Trong N, sinh nam 1979;

Pia chi: t6 12, khu 4, phuong THD, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Vang mat.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén: chi Nguyén Thu H, sinh nim 1987

DKHKTT: t6 3, khu 4D, phudng HH, thanh phé Ha Long, tinh Quéng
Ninh.

Pia chi lién hé: Puong Phan Piang Luu, phuong HH, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh. C6 mt.
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Nguwoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: ba Nguyén Thi
Quynh A — Luat su Vin phong luat su Song Nguyén Tecss. C6 mit

- Bi don: + Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1937;

+ Ba Tran Thi N, sinh nim 1942;

Cung tra tai: to 5, khu 3, phuong VH, thanh phd Ha Long, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

Nguwoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: dng Tran Quy C -Tro
gitp vién phap ly ctia Trung tam trg giap phap 1y Nha nude tinh Quang Ninh. CO
mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngian hang TMCP QT,

Pija chi: ting 1 (tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé Ho chi Minh;

Pai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Hoang Q, 6ng DS Ngoc Duy va ba
Tran Thi ThA Nga theo gidy uy quyén s6 22607.21 ngay 18/3/2021. Péu vang
mat. (Ong Q va 6ng Duy c6 don dé nghi xét xtr ving mit; ba Nga vang mit da
duoc triéu tap hop 16 1an thi hai).

2. Ba Nguyén Thi Kim V; sinh nim 1960;

Pia chi: t0 5, khu 3, phuong VH, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. C6
mat

3. Ong Bui Vin VI, sinh nam 1959;

Dia chi: t6 5, khu 3, phuong VH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Véng mit.

4. Chi Bui Thi Hai P;sinh nam 1980;

Dia chi: t6 5, khu 3, phuong VH, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. C6
mat.

5. Chi Pham Thi PH; sinh nam 1990;

Pia chi: to 5, khu 3, phuong VH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Véng mit.

6. A Bai Quy PH, sinh nam 1983;

Dia chi: t6 5, khu 3, phuong VH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Bui Van Viét, chi Pham Thi PH va A
Bui Quy PH la: ba Nguyé~n Thi Kim V, sinh nam 1960, dia chi: to 5, khu 3,
phuong VH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. C6 mit.

7. Ba Nguyén Thi Hong PH; sinh nim 1992;

Dia chi: t6 12, khu 2, phuong THD, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.



Vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: chi Nguyén Thu H, sinh nam 1987.

DKHKTT: Té 3, khu 4D, phuong HH, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh.

Dia chi lién hé: duong Phan Pang Lwu, phuong HH, thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh. C6 mat.

8. Vian phong cong chirng GD.

Nguoi dai dién: ong Tran Birc Canh — Truong van phong. ’

Dia chi: s6 526, duong Ha Long, phuong Béi Chay, thanh ph6é Ha Long,
tinh Quang Ninh. Vang mat (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Quang H sinh ndm 1959;

Pia chi: t6 3, khu 7, phuong HH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Ving mit (Co don de nghi xét xr vang mat)

2. Ong Nguyén Xuan L, sinh nam 1993; ’

Dia chi: cum 20, t@ LC, thi tran Yén Vién, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha
Noi. Vang mat (C6 don d€ nghi xet xtr vang mat).

3. Ba Nguyén Thi HH; sinh nam 1993; ’

Dia chi: cum 20, t@ LC, thi tran Yén Vién, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha
Noi. Vang mat (Co don dé€ nghi xét xir vang mat).

Nguoi khang co: bi don ong Nguyén Vian T va ba Tran Thi Nghia; nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 07/7/2020, cac Bién ban léy 161 khai, bién ban hoa
gidi ngay 25/01/2021, ngay 23/3/2021, ngay 06/5/2021, trong qué trinh tham gia
t6 tung va tai phién toa, nguyén don A Khau Trong N va nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don chi Nguyén Thu H déu c6 10i khai:

Niam 2017, vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Nghia thoa thuan voi
6ng Khau Trong Nghia, chuyén nhuong thira dat theo Gidy ching nhin quyén st
dung dat (viét tat 13 GCNQSDD) sd D 446118, s6 vao so cap gidy chimg nhan
6136/QSDD do UBND thanh phd Ha Long cap ngay 21/10/2004 mang tén 6ng
Nguyén Vin T, ba Tran Thi Nghia, dién tich 2467,4m’, thudc thia 45, to ban do
s6 93, dia chi tai to 5, khu 3, phuong Vh, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh;
Vé6i gia 13 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Ngay 21/09/2017 ba Nghia,
6ng T cung v&i A Khau Trong Nghia dén Van phong cong ching Giéng Pay, tinh
Quang Ninh, ky Hop ddng chuyén nhuong thira dit trén theo thoa thuan, dong
thoi A Nghia da thA toan xong sb tién chuyén nhuong theo Hop dong cho vo
chong ong T, ba Nghia, c6 su chimg kién ctia 6ng Nguyén Quang H. Viéc giao két
Hop dong 13 hoan toan ty nguyén, khong co su ép budc, lra dbi, dung véi quy
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dinh phap luat. Sau khi ky xong hop déng chuyén nhugng quyén st dung thira dat
trén, 6ng T, ba Nghia di ban giao dat, tai san trén dat va Giay chiung nhan quyén
stt dung dat cho A Nghia dén Co quan c6 thim quyén dé 1am thua tuc sang tén
quyén sir dung dat. Ngay 28/09/2017, UBND thanh phd Ha Long dd cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CK 667902, sé vao so CH 16368 mang tén A
Khau Trong N.

Ngay 14/10/2017, A Nghia chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho vo
chéng A Nguyén Xuan Loc, chi Nguyén Thi Hong Hanh, tra tai thi tran Yén Vién,
Gia Lam, Ha Noi. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién tai vin phong cong chu:ng
Giéng Pay, thanh phé Ha Long. Sau d6 A Loc, chi Hanh dugc cip méi gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay 13/12/2017, A Loc, chi Hanh
can tién nén da thoa thuan chuyén nhuong lai thira dat trén cho A Khau Trong
Nghia. A Nghia di nop ho so dang ky bién dong dat dai dén UBND thanh phd Ha
Long va duoc cap méi Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CK 772146, sb vao
s6 cap GCN CH18484 ngay 19/12/2017 mang tén A Khau Trong Nghia.

Do chua c6 nhu cau sir dung thira dat nén A Nghia da cho ong T, ba Nghia
muon nha dat . Nay A Nghia mubn ldy lai dit dé sir dung thi 6ng T, ba Nghia
khong tra va khong chiu di doi.

A Nghia di nhiéu lan yéu cau gia dinh 6ng T tra nha dét, nhung vo chong
ong T khong tra.

Viéc 6ng T, ba Nghia chiém dung nha dét thudc quyén so hiru hop phép cua
A Nghia 13 trai quy dinh phép luat, xdm pham quyén loi hop phap ciia A Nghia.
Vi vay, A Nghia d3 lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Vian T, ba Tran Thj Nghia phai tra cho A Khau Trong Nghia quyén st
dung dat va tai san gén lién trén dat d6i voi thira dat co dién tich 2467,4m2 thudc
thira 45, t& ban d6 93, dia chi tai to 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh (theo gidy CNQSD dat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua A N, chi Nguyén Thu H c6 ban ti khai
ngay 31/3/2021 thé hién: tai Piéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 21/09/2017 giita 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Nghia va A Khau
Trong Nghia thoa thuan: “Gid chuyén nhirong quyén sir dung dat néu trén: do hai
bén tw théa thudn la 100.000.000 VNP (Bdang chit: Mot trdam triéu dong chan)”.

Ngoai ra, cac Bién ban lay 15i khai ciia A Khau Trong Nghia va ban ty khai
cia nguoi dai dién theo iy quyén trudc do, déu khai gia chuyén nhuong 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Nhung thuc té gitta A Khau Trong
Nghia va ong Nguyén Van T, ba Tran Thi Nghia d thoa thuan gia chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat néu trén va hoan thanh thA toan 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong chdn), trong d6 trudc khi ky hop dong A Nghia da thA toan cho
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ong Nguyén Vin T 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Sau d6, A Nghia va
6ng T, ba Nghia cing dén Vin phong cong chimg Giéng Pay dé lap, ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hai bén da thoa thuan ghi nhan gia chuyén
nhuong tai Hop dong 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong). Sau khi hoan
thanh viéc 14p va cong ching hop ddng chuyén nhuong, A Nghia di thA toan sb
tién con lai 12 100.000.000 dong (Mot trdam triéu dong) cho dng T va ba Nghia.
Viéc giao nhan tién va ban giao ban gdc Gidy chimg nhin quyén st dung dat giira
A Nghia va 6ng T, ba Nghia déu khong 14p bién ban giao nhén.

Ngoai ra A Nghia va vo 1a chi Nguyén Thi Hong PH di c6 van ban thoa
thuan thira dat trén 13 tai san riéng ciia A N, chi PH khong c6 quyén loi, N vu gi
dbi voi thira dat nay.

* Bi don éng Nguyén Vin Thit cé ban tw khai thé hién:

Gia dinh 6ng Nguyén Van Thét, ba Tran Thi N 13 nguoi quan 1y str dung dét
thira dat ¢6 dién tich 2467,4m” thudc thira 45, t& ban dd sb 93, dia chi tai t6 5, khu
3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh tr trudéc nim 1993. Ngay
21/10/2004, vo chdng dng ba dugc cip gidy ching nhan quyén st dung déat s6 B
446118, mang tén Nguyén Vin T, ba Tran Thi Nghia, trong d6 dit & 1a 300m?, dat
vuon 1a 2167,4m”. Nam 2006, 6ng ba cit cho con gai 1a Nguyén Thi Kim V
khoang 250m* dat nam phia sau vuon lién ké nha & cia vo chong 6ng dé chi V
xdy nha 6. Bén nay, vo chong 6ng That van chua lam thii tuc tach thira cho chi V.

Nam 2010, 6ng That lam trudng van phong luat su Trung Puc c6 giao dich
v6i 6ng Nguyén Quang H dé mua ban dat, tuy nhién dén nim 2017, 6ng H yéu
cau thA 1y hop dong va dé nghi Van phong luat su Trung Pic tra lai 6ng H s tién
450.000.000 déng nhung ong That khong cé tién. Vi vy, ong H dua A Khau
Trong N sang nha 6ng That dé doi tién. Do 6ng That khong c6 tién nén A N néi
ong That dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dit chuyén nhuong cho A N dé A
N di vay ho tién tai ngan hang dé tra tién cho 6ng Nguyén Quang H. Vi viy, vo
chong 6ng That di 1am theo ¥ kién cia 6ng H va A N, dén Vian phong cong ching
GD ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho A Khau Trong N.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé vay ho tién ¢ ngan hang
nén gia chuyén nhuong chi ghi 1a 100.000.000 dong va ciing khong quy dinh thoi
gian giao dat. Thuc té hai bén khong giao, nhan dat di mua va ong Thét ciing
khong nhan 100.000.000 déng tién chuyén nhuong. Ong H, A N sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong dat xong di ban cho mot s ngudi khac. Nay A Khau Trong
N khoi kién vo chong ong yéu cau doi dat, ong That khong dong ¥, vi viéc mua
ban chuyén nhuong dat noéi trén 1a giao dich dé di vay tién ho ong That dé ong
That c6 tién tra cho dng Nguyén Quang H, diy khong phai 1a mua ban that, ma
theo 6ng d6 1a hop ddng gia cach nham che day mot giao dich khac.
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* Bi don ba Tran Thi N trong qua trinh giai quyét Toa 4n triéu tap nhiéu
lan nhung khong dén, vi vay khong c6 10i khai tai Toa an. Tuy nhién tai budi hoa
giai ngay 23/3/2021va 06/5/2021, ba N ¢6 mit va co quan diém gidng quan diém
ctia 6ng Thét, ngoai ra ba khong co y kién gi.

*Nguwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim \ cé 1oi
khai thé hién:

Nim 2006, chi V dugc bd me 1a ong Nguyén Vin Thét, ba Tran Thi N cho
400m® dat tai thira 45, to ban do sé 93, dia chi tai to 5, khu 3, phuong Vh, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Chi V di xay 01 nha 2 gian cap 4 lgp mai ton
bang gach do cho vo chong con trai 1a A Bui Quy PH &; 01 nha dng 3 gian va 02
gian xay gach do lgp bo r6 xi mang va 01 gian lgp ton, 01 cong trinh chan nuoi.
Khi duoc ong That, ba N cho dat, chi V dén UBND phuong VH lam thi tuc tach
s6 nhung phuong tra 10i khong thudc tham quyén cta phuong nén chi V khong
lam thi tuc tach thira nita. Vi nghi day 1a tai san bd me cho con nén vo chong chi
va cac con van sir dung va sinh hoat. Chi khong biét viéc mua ban gifia bd me chi
va A Khau Trong N, chi khi thdy A N va mot sé ngudi vao de doa bd me chi thi
chi méi biét. Nguyén vong ctia chi V 1a muén gitt nguyén nha dat dé cung gia dinh
con chau sinh hoat va st dung. Tong gia tri nha ma chi di xay dung la
800.000.000 dong (tam trdm triéu dong).

*Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan A Bii Vin \V\, chi Pham Thi PH
va A Buii Quy PH déu c6 1oi khai thé hién:

Nam 2006, chi V va A VI duoc bd me 1a ong Nguyén Vian That, ba Tran
Thi N cho 400m?® dét tai thira 45, to ban do s6 93, dia chi tai t6 5, khu 3, phuong
Vh, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Chi V, A VI d3 xay 01 nha 2 gian cip 4
lop mai ton bang gach d6 cho vo chong con trai 1a A Bui Quy PH ¢; 01 nha 6ng 3
gian va 02 gian xay gach do lop bo ro6 xi mang va 01 gian lgp ton, 01 cong trinh
chin nuéi. Vi nghi day 1 tai san bd me cho con nén chi V va A VI cing cac con 13
Bui Quy PH va Pham Thi PH van sir dung va sinh hoat. A VI, chi PH va A PH
déu khong biét viéc mua ban giita 6ng That, ba N va A Khau Trong N. Nguyén
vong cua cac A chi 1a mudn gitr nguyén nha dit dé str dung va sinh sdng. Néu
trong trudng hop phai tra lai dat thi mudn dugc thA toan tién véi gia tri tai san
trén dat ma cac A chi dang sinh séng va chi Nguyén Thi Kim V s& 14 nguoi nhan
toan bo so tién thA toan ctia nguyén don.

“Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Bii Thi Hai P ¢6 ban tw khai thé
hién:

Chi Bui Thi Hai P 1a chau ngoai cia 6ng Nguyén Van That va ba Tran Thi
N. Nam 2006 vo chong chi ly hén nén ong That, ba N (1 6ng ba ngoai cua chi) c¢6
cho me con chi 01 manh dit khoang 300m?® va chi di xay 01 ngdi nha cép 4 tri gia
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300.000.000 dong trén dién tich dat nay tir 46 me con chi sinh séng & d6. Viéc 6ng
That, ba N cho chi P chi ¢ gia dinh va khu truéng biét, khong cé gidy to thé hién.
Chi khong biét viéc ong That, ba N va A Khau Trong N c6 hop dong chuyén
nhuong dat. Nay A Khau Trong N khoi kién 6ng Thét, ba N dé doi lai manh dat
ctia 6ng That, ba N di chuyén nhuong cho A N chi ¢6 nguyén vong duoc giir lai
manh d4t dé me con chi sinh séng.

“Ngwoi lam chikng 6ng Nguyén Quang H c6 10i khai thé hi¢n:

Trude day, 6ng Nguyén Van That c6 hira ban cho 6ng Hung 02 manh dét
truéc mit bén xe Bai Chay véi gia 600.000.000 dong, ong Hung da dat trude
450.000.000 dong tién dit coc cho 6ng That, hai bén di ky hop dong day du. Tuy
nhién sau d6 6ng Hung khong dugc nhan dat va ong Thét cling khong tra lai tién
cho ong s tién ong da dat trude. Qua nhiéu 1an doi nhung 6ng That khong co tién
tra, ong That néi voi 6ng HUNg biét ai mudn mua dat thi giéi thiéu cho ong T, vi
vay 6ng Hung c6 gidi thidu chau 1a A Khau Trong N dén mua dét ciia ong That,
ba N.

Vo chdng 6ng That, ba N va A Khau Trong N giao dich mua ban méanh dat
d6 voi gia 300.000.000 dong. Hai bén dong y thoa thuin mua ban dat. A N da tra
trude 200.000.000 dong cho 6ng That, ba N. Sau khi nhan 200.000.000 dong tir A
Khau Trong N, 6ng That, ba N di dua ludn 200.000.000 dong cho dng Hung.

Sau d6, ong Hung cung A Khau Trong N va 6ng ba That, N dén vin phong
cong chimg GP dé 1am thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Khi vé nha éng
That, ba N, 6ng Hung duoc ching kién viéc A N chuyén 100.000.000 dong con
lai cho 6ng That, ba N.

Viéc 6ng Thit n6i 6ng Hung 1a ngudi c6 quyén loi, N vu lién quan trong vu
an 1a khong ding sy that, 6ng khong lién quan gi dén viéc kién doi dat giira A
Khau Trong N va 6ng That, ba N. Ong chi 12 ngudi lam chimg do 6ng Hung biét
viéc giao dich mua ban dét giita A Khau Trong N va ong That, ba N. Dbi voi s6
tién 450.000.000 dong nhu 6ng That, ba N trinh bay 1a sé tién ong That ng ong
Hung, khong lién quan dén vy an nay.

“Ngwoi lam chirng A Nguyén Xudn L va chi Nguyén Thi HH ¢6 quan
diém thé hién:

Khoang thang 10/2017, vo chong A L, chi Hanh biét A Khau Trong N co
nhu cau ban méanh dat c6 diéntich ~ 2467,4m’, thudc thira 45, t& ban d6 s6 93,
dia chi tai t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. A chi da
kiém tra gidy t& vé quyén su dung dat va xac dinh A Khau Trong N 1a chi sir
dung dat hop phép theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK 667902, sb
vao s6 cAp GCN: CH 16368 do UBND thanh phd Ha Long cap ngay 28/9/2017. A
chi chi biét manh dat trén A N ¢6 dugc do nhan chuyén nhuong tir nguoi khac
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(theo ngudn gbc dat ghi tai Gidy ching nhan quyén st dung dat), khong biét va
cling khong hoi A N nhan chuyén nhuong tir ai, tir bao gio.

Ngay 14/10/2017, vo chdng A L, chi Hanh cing A Khau Trong N dén Vian
phong cong ching GP 1ap, ky két va cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat néu trén voi gia thoa thuan 1a 100.000.000 déng (mdt trim triéu
dong). Ngay 20/10/2017, A L, chi Hanh dugc UBND thanh phé Ha Long cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CK 772112, sb vao s6 cdp GCNL CH
1687. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong A L, chi Hanh thiy trén dat chi c6 01
ngdi nha cip 4 & gilta manh dat ngay cong chinh va 01 chudng nudi lgn phia sau
ngoi nha, ngoai ra khong c6 tai san gan lién véi dat nao khac.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do cam thidy méanh dat khong phu hop voi
nhu cau cua gia dinh nén A chi di thuong luong vdi A Khau Trong N dé chuyén
nhuong lai thira dat trén va A N dong y. Ngay 13/12/2017, hai bén da ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat trén. Cac bén da hoan tat
thii tuc chuyén nhuong va cac N vu lién quan. Hién nay, A chi khong lién quan
dén A Khau Trong N ciing nhu thira dat nay.

* Toa dn nhén din thanh phé Ha Long dd tién hanh xdc minh tai Vin
phong cong chirng GP va dwoc cung cip ni dung: Vin phong cong chimg GD
tiép nhan ho so yéu cau cong ching Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhugng 13 6ng Thét va ba N, bén nhan chuyén nhuong 1a A N, A
N chuyén nhugong cho A L va chi Hanh, A L va chi Hanh lai chuyén nhuong lai
cho A N. Sau khi tiép nhan hd so cac bén d3 ndp du thi tuc gidy to theo quy dinh
va van phong cong chung cling da giai thich cho cac bén theo quy dinh cua phap
luat. Viéc cong chimg cac hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat duoc Vin
phong Cong chung G thyc hién theo dung quy dinh phap luat, cac bén tham gia
giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, khong bi lira dbi, co
day du ning lyc hanh vi dan su.

“Vé yéu cau djc Igp ciia Ngdan hang TMCP Quéc té:

Ngay 04/11/2020, ngan hang TMCP Qudc té c6 don yéu cau doc lap dé
nghi Toa an budc A Khau Trong N va chi Nguyén Thi Hong PH phai tra Ngan
hang TMCP Qudc t&¢ VI Nam mot 1an toan bo sd tién tam tinh dén ngay
26/10/2020 1a 1.794.792.764 (Mot ty bay tram chin muoi tu tri¢u, bay tram chin
muoi hai nghin, bay trim sau muoi tu dong), bao gdm ng gbc, no 13i, no 13i qua
han (néu c6). Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i phat sinh theo Hop dong tin dung va
theo quy dinh cta phap luat cho dén ngay A Khau Trong N, chi Nguyén Thi Hong
PH thA toan toan b khoan vay;

Truong hop A Khau Trong N, chi Nguyén Thi Hong PH khong tra hét no,
dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Quéc té VI Nam duogc yéu cdu co quan
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thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap 1a: toan bo
quyén st dung 2467,4m” dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat
tai thira dat s 45, to ban d6 93, tai dia chi t6 5, khu 3, phudng VH, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khin gin lién v&i dat sé6 CK 772146, sb vao s6 cip GCN:
CH18484 do UBND thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh cip ngay 19/12/2007
mang tén Khau Trong N dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop s6 tién thu duge tir viée phat mai tai sdn bao dam khong c6 du
N vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén A Khau Trong N, chi Nguyén Thi Hong PH c6
N vu tra hét no cho Ngan hang TMCP Qudc té VI Nam.

Ngay 01/12/2020, Ngan hang TMCP Qudc té c6 ban ty khai thé hién: Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam - Chi Nhanh Quang Ninh - Phong giao dich Ha
Long (sau day goi tat 1a VIB) cap tin dung cho A Khau Trong Nghia, chi Nguyén
Thi Héng PH chi tiét nhu sau:

*Hop dong tin dung so 039.HPTDI1.054.18 ngay 12/02/2018: Sé tién vay:
1.900.000.000 dong (Bang chit: Mot ty, chin tram triéu dong chin); da giai ngan:
1.900.000.000 ddng theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 039.01
ngay 12/02/2018.

*Don dé nghi phdat hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop dong mé va sir dung
tai khoan ngay 13/06/2019: Han muc thé: 80.000.000 dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a: quyén st dung 2467,4 m” dat va
tai san gan lién voi dat tai dia chi: to 5, khu 3, phudng Vh, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh, thudc thira dat s6 45, to ban dd s6 93 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CK 772146, sb
vao s0 cAp GCN: CH 18484 do UBND thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh cip
ngay 19/12/2017 dtng tén chu s¢ hitu 1a A Khau Trong Nghia.

Tai san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat s6 039.HPTC1.054.18, s6 cong ching 814, quyén sd:
02/TP/CC-SCC/HBGD ky ngay 12/02/2018 tai Van phong cong chirng Ha Long
va da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung A Khau Trong Nghia, chi Nguyén
Thi Hong PH d3 vi pham nghia vu tra ng, khong tra no gbc, 1ai day du cho VIB
dén ky tra ng vao ngay 25 hang thang. Mt khac, A Khau Trong Nghia d3 vi pham
nghiém trong thoéa thuan tai Hop dong thé chap da ky tai VIB bang viéc: trA chap
kién doi chinh tai san dang thé chap tai VIB v&i bén thir ba gy anh huong 16n dén
quyén loi hop phap va uy tin cua VIB. Vi vay, VIB di ban hanh vin ban Théng
bao thu hdi toan bd khoan no trudc han va yéu cdu A Khau Trong Nghia, chi
Nguyén Thi Hong PH phai tit toan khoan vay tai VIB vao ngay 05/11/2020, tuy
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nhién A Nghia, chi PH khong thuc hién nén toan bd khoan vay bi phat sinh ng qua
han. Tam tinh dén ngay 01/12/2020: A Nghia, chi PH da tra VIB: 237.101.000
déng no géc, 552.907.142 déng no 1ai; A Nghia, chi PH con no tai VIB véi téng )
tién 1a: 1.767.372.904 ddng, trong do:

- Du no theo Hop dong tin dung s6 039.HDTD1.054.18 ngay 12/02/2018 1a:
1.684.136.403 ddng, bao gdm: No gbc: 1.662.899,000 dong; No lai:
5.413.714 dong; No 13i qua han: 15.823.689 dong.

- Du no thé tin dung theo don dé nghi phat hanh Thé tin dung qudc té kiém
Hop dong mo va st dung tai khoan ngay 13/06/2019 la: 83.236.501 ddng, bao
gom: No gbc: 75.097.605 dong; No 1ai: 5.413.714 dong; Phi: 4.624.739 dong.

Can ctr vao khoan 4.1 Diéu 4 Diéu khoan va diéu kién cép tin dung kém theo
Hop dong tin dung s6 039.HDPTD1.054.18 ky ngay 12/02/2018 thi: “VIB ¢6 quyén
quyét dinh rut lai Khoan tin dung di cap tir bén dugc cap tin dung va yéu cau Bén
duoc cap tin dung hoan tra ngay toan bd khoan Tin Dung. Trudng hop bén duoc
cap tin dung khong hoan tra theo thdi han néu tai théng bao cia VIB, VIB ¢
quyén thyc hién ngay moi bién phap thu hdi no phu hop véi quy dinh ciia phap
luat”.

Vi vay dé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang, Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam dé nghi quy toa xem xét, giai quyét:

- Budc A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH phai tra Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam mot 1an toan bo s tién tam tinh dén ngdy 04/8/2021 la:
1.845.014.243 déng, bao gém no géc, no 131, ng 1a1 qua han, phi da néu trén. pé
nghi Toa an tiép tuc tinh 1di qua han phat sinh theo Hop ddng tin dung va theo quy
dinh cta phap luat cho dén ngay A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH
thA toan toan bd cac khoan vay tai VIB;

- Truong hop A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH khong tra hét
ng, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai toan b tai san thé chap dé
thu hdi no 1a: Quyén st dung 24674 m? dat va tai san gén lién véi dat tai dia chi:
T6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, thudc thira dat s6
45, t ban d6 sb 93 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé CK 772146, sd vao sd cip GCN: CH 18484 do
UBND thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cap ngay 19/12/2017 dung tén chu so
hiru 1a A Khau Trong Nghia.

- Trudng hop sd tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng, dé nghi tda an tuyén A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong
PH phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don chi Nguyén Thu H c6 don
kién nghi thé hién quan diém vé yéu cau déc ldp ciia Ngdan hang TMCP Quéc té:

- Thir nhat, vé can ctr chdm dit cho vay ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam (Viét tit 1a VIB): theo Pon yéu cau doc lap ngay 02/11/2020,VIB di can ct
khoan 4.1 Piéu 4 Diéu khoan va diéu kién cép tin dung kém theo Hop dong tin
dung s6 039.HDDTD1.054.18 ky ngay 12/02/2018, dé chi ra rang: “VIB ¢6 quyén
quyét dinh rat lai khoan tin dung da cép tir bén dugc cép tin dung va yéu cau Bén
duoc cap tin dung hoan tra ngay toan bo khoan Tin Dung. Truong hop bén duoc
cap tin dung khong hoan tra theo thoi han néu tai thong bao ctia VIB, VIB co
quyén thuc hién ngay moi bién phap thu héi no phu hop véi quy dinh cta phap
luat”. Tuy nhién, VIB lai khong trich mot cach day di vé diéu khoan nay lam sai
léch ban chat cia thoa thuan gitta VIB va A Nghia. Theo Hop dong thi VIB chi co
quyén quyét dinh chip nhén, tri hodn hodc tir chéi hodc huy bo cép tin dung véi
diéu kién tién quyét 1a viéc chap nhan, tri hodn, tir chdi hay huy bé phai phu hop
voi quy dinh cia phap luat ¢o6 lién quan.

- Thir hai, yéu cau doc 1ap cua VIB khong phu hop véi quy dinh phap luat:
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Thong tu 39/2016/TT — NHNN quy dinh vé
chidm dut cho vay, Xt ly ng, mién, giam lai tién vay, phi thi: “1.T6 chirc tin dung
c6 quyén cham dut cho vay, thu hoi ng trude han theo ndi dung da thoa thuan khi
phat hién khach hang cung cap thong tin sai su that, vi pham quy dinh trong thoa
thuan cho vay va/hodc hop dong bao dam tién vay. Khi thuc hién cham dut cho
vay, thu hdi ng trude han theo thoa thuin trong thda thuan cho vay, td churc tin
dung phai théng bao cho khach hang vé viéc chidm dut cho vay, thu hdi ng trude
han. Noi dung thong bao téi thiéu bao gdm thdi diém cham dat cho vay, thu hoi
no trude han, sé du ng géc bi thu hoi trude han; thdi han hoan tra sd du no géc bi
thu hdi trudc han, thoi diém chuyén no qua han va lai suat ap dung ddi vé6i sb du
no géc bi thu hdi trude han”. Tuy nhién, yéu cau doc 1ap ctia VIB khong chi ra
duoc rang A Khau Trong Nghia c6 bat cir vi pham hay cung cip thong tin sai su
that ndo, cling khong dua ra dugc cin ct dé khang dinh quyén, loi ich hop phap
cua VIB bi xam pham, vi pham quy dinh khoan 4 Piéu 189 Bo luat T tung dan
su. Thuc té, quyén va loi ich cua VIB khong b1 xam pham, A Nghia van dam bao
thue hién viée tra ng gbc va 14i theo thoa thuan tai Hop dong tin dung.

- Thir ba, VIB khong chi ra dugc bdi canh xir 1y tai san thé chap: Theo thoa
thuan tai diéu 9.1 Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 039.HDDTC1.054.18
ngay 12/02/2018 quy dinh vé sy kién vi pham, theo d6 Bén B (6ng Khau Trong
Nghia) s& bi coi 1a vi pham cac diéu khoan ctia Hop dong nay néu bat ky sy kién
nao dudi day xay ra:
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“0.1.1 Bén C khong thA toan hodc khong c6 kha nang thA toan hodc xac
nhan 1a khong c6 kha nang thA toan bat ctr khoan tién nao dén han phai thA toan
theo Hop dong Tin dung khi dugc Bén A yéu ciu; hodc

9.1.2 Bén B va/hodc Bén C khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong ding bat
ky diéu khoan nao cua Hop dong Tin dung va Hop dong nay; hodc

9.1.3 Bén B va/hoic Bén C 1a d6i tuong cua bét ctr vu trA chép/kién tung nao
ma theo Bén A 1a anh hudng dén viéce thuc hién Hop dong Tin dung va Hop ddng
nay hoac Bén B mét kha nang tra ng; hodc

9.1.4 Bén B dang 1a d6i twong cua bat ky bién phap xur 1y hanh chinh, bién
phap cudng ché ndo ciia cic co quan c6 thAm quyén ma theo d6 Bén B dang phai
chiu hay budc phai thuc thi cac quyét dinh lién quan dén tSTC cua Bén B; hoic

9.1.5 Mot phan hay toan bo TSTC bi co quan c¢6 tham quyén ké bién, ngin
chan hay tich thu/thu h6i/pha d&; hodc

9.1.6 Bén B va/hodc Bén C bo trén khoi dia PH hodc trén tranh, hoic Bén C
la doA nghiép dugc to chirc lai ma chua c6 Bén Ké nhiém hodc chua co ngudi dai
dién theo phap luat”.

Mic du Tai san thé chip dang 1a d6i twong trA chép trong vu an “Kién doi tai
san” dugc Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long thu 1y s6 120/2020/TLST — DS
ngay 17/07/2020, tuy nhién VIB cling khong chi ra dugc vi¢c kién doi tai san nay
s& anh huong dén viéc thuc hién Hop dong Tin dung va Hop dong thé chap nhu
thé nao. Boi A Khau Trong Nghia van thyc hién nghia vu thA toan no goc va lai
theo dung thoi han, van dam bao tai chinh dé thuc hién viée tra no theo ding thoa
thuan tai Hop dong tin dung.

Mit khac, A Nghia co quyén sir dung hop phap dbi voi 2467,4m? dat tai thua
sb 45, to ban d6 93, dia chi t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh va di duoc UBND thanh ph6 Ha Long cap Gidy ching nhan Quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & & tai san gan lién v4i dat sb CK772146, s6 vao
s6 cAp GCN: CH18484.

Vi chua c6 nhu cau sir dung dat, nén tir nim 2017, A Nghia di cho 6ng T, ba
Nghia muon nha dit dé sinh séng trén dat. Nay, A Nghia khoi kién doi 6ng T va
ba Nghia tra lai quyén sir dung dat dd muon. Viéc khai kién nay khong lam thay
d6i quyén sir dung hop phéap thtra dat néu trén cua A Nghia.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, N vu lién quan Nguyén Thi
Hong PH ¢6 quan diém:

Ngay 12/02/2018, chi Nguyén Thi Héong PH va A Khau Trong Nghia da ky
Hop dong tin dung s6 039.HDTD1.054.18 v&i Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam — Chi nhanh Quang Ninh, Phong Giao dich Ha Long dé vay sd tién
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1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu dong). Thoi han cho vay 1a 300 thang,
tir ngay 12/02/2018 dén ngay 12/02/2043.

Pé dam bao khoan vay néu trén, A Nghia di ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 039.HPTC1.054.18 v6i VIB, thé chap toan bd quyén sir dung 2467,4
m? dat tai thira dat sd 45, to ban do sb 93, tai to 5, khu 3, phuong Vh, TP Ha Long,
tinh Quang Ninh. Quyén st dung dat 13 tai san c4 nhan cua A Khau Trong Nghia,
dugc ghi nhéan tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 CK 772146, sd vao sd cap GCN: CH 18484 do
UBND thanh phé Ha Long cdp ngay 19/12/2017 dtmg tén A Khau Trong Nghia
va van ban thoa thuan phan chia tai san chung vo chong ngay 13/12/2017.

Viéc thuc hién Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap: A Nghia da thuc
hién day du nghia vu ddi véi Ngan hang, khong vi pham thoi han tra ng theo ky,
dong thoi hop dong tin dung trén chua dén han tat toan, khong 1am anh huong dén
quyén loi ciia Ngan hang. Do gia dinh chua c6 nhu cau sir dung thtra dat s6 45, to
ban d6 s6 93, tai to 5, khu 3, phuong Vh, TP Ha Long, nén A Khau Trong Nghia
da cho 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi Nghia muon dé ¢. Viéc A Khau Trong
Nghia yéu ciu 6ng T, ba Nghia tra lai thira dat néu trén nhung 6ng T va ba Nghia
da cb tinh khong tra. Vi vay, A Nghia di lam don khoi kién yéu cau éng T, ba
Nghia phai tra lai quyén sir dung dat cho minh 13 bao vé quyén logi cho minh va
dam bao quyén loi cia Ngan hang, nén yéu cau doc lap cia VIB la khong cé cin
cu.

*Ngay 04/9/2020, Toa dn nhén dan thanh phé Ha Long tién hanh xem xét
tham dinh tai ché doi véi thiva dit sé 45, to ban do so 93, tai to 5, khu 3,
phwong VI, thanh phé Ha Long xdc dinh:

- Dién tich dét trong gidy chimg nhén quyén st dung dat 1a 2467,4 m®, trong
do dat ¢ 1a 300m?, dat trong cdy lau nim 1a 2167,4m?; dién tich dat thuc té dang
str dung 1a 2280,6m°, phan dién tich dat nay gia dinh 6ng Thit di xay bo tuong
lén bao quA. Vi tri thira dat nhu sau: phia tay giap ngd di xom, phia dong giap ho
ba Tran Thi Mo, phia nam giap dat cia 6ng Pham Vin Phong, phia bac giap nha
6ng Pham Khic Hudng va ong Pham Vin My; dién tich dat trong GCN nhung
thuc té gia dinh khong quan 1y 1a 209,9m’. Nhung do 1a dit trong Gidy ching
nhan quyén str dung dat mang tén 6ng That va ba N nén khong co ai quan 1y va st
dung. (c6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, trong qua trinh xem xét tham dinh tai chd, Toa 4n nhén thay co
dién tich dat gia dinh 6ng Thét, ba N thuc té si dung nhung khong cé trong
GCNQSDBD 1a 22,9m°. Tai phién toa ong That khai dién tich dat nay 14 cua ong
Pham Khac Hudng va ba Ngb Thi Tinh, di ddi cho gia dinh ong dé cho thira dét
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duoc vudng. Tuy nhién, ca hai gia dinh chua 1am N vu d6i véi Nha nudce theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai san trén dat gom c6:

+ 01 ngdi nha cip 4 ba gian, huéng Pong Nam, dién tich 47,2m?, két ciu
gach xi, D110 do 6ng Nguyén Vin That va ba Tran Thi N quan 1y, st dung;

+ 05 cong trinh phy, nim ngay canh nha 6ng That, ba N trong d6: nha bép
dién tich 10,2m2; nha tdm dién tich 8,3m2 va 03 cong trinh phu nhé do ong
Nguyén Vian That va ba Tran Thi N dang quéan 1y, sir dung; 01 mai ton dién tich
29,6m?;

+ 01 ngdi nha cip 4: dién tich 49,7m? 01 mai tén 30,1m? vi tri: quay hudng
tay; két cau tuong gach xi D110, mai lop proximiang do chi Nguyén Thi Kim V
quan ly, st dung;

+ 01 ngdi nha cép 4; dién tich 23,9m% vi tri ngay sau nha chi Nguyén Thi
Kim V (nha nay do chi V xay cho con trai chi ¢); két cap nha cap 4, twong D110
do A Bui Quy PH va chi Pham Thi PH dang quan 1y, st dung;

+ 01 cong trinh chudng trai chin nudi; vi tri sau nha A Bui Qay PH, quay
huéng tay; dién tich 40,7m? két ciu: cong trinh chudng trai, xy gach do, tuong
D110, mai lop proximing; do chi Nguyén Thi Kinh V quan 1y st dung;

+ 01 ngdi nha cap 4; vi tri nha quay hudng tay, quay ra ngd di xom; dién tich
63,6m?; két cip nha cip 4, mai lop proxinméng tudng D110; do chi Bui Thi Hai P
dang quan ly, st dung;

+ Toan bd thura dat c6 tuong gach do va gach ba bA bao quA; Trén dat co
tréng mot s loai cay: cdy mit, cay sau, cay na, bong, vai, chay, long ndo, oi, khé
va mot s6 cay hoa mau (kém theo trich luc va do v& b sung tir ban d6 dia chinh
thira s6 405, t& s6 93 ciia Cong ty c6 phan khao sat xay dung Quang Ninh)

* Toa dn nhan dan thanh phé Ha Long da tién hanh dinh gid doi véi nha va
ddt néu trén, theo bién ban dinh gid ngay 16/12/2020 thé hién:

- Gi4 tri dit ¢ cua 300m” tai t6 5, khu 3, phuong VH theo quyét dinh sb
42/2021//Qb- UBND ngay 27/12/2019 va Quyét dinh sé 02/2020/QD- UBND
ngay 03/02/2020 ctia UBND tinh Quang Ninh 13 1.800.000 dong/m?*; hé s diéu
chinh tai vi trf thira dat 1a 1.0. Do vdy, gi tri quyén st dung dat d6i véi 300m? dat
& 1a: 300x1.0x1.800.000 dong = 540.000.000 dong;

- Gia tri dat tréng cdy lau nam cua 2167,4m” tai to 5, khu 3, phuong VH
theo quyét dinh sé 42/2021/QD- UBND ngay 27/12/2019 va Quyét dinh sb
02/2020/Qb- UBND ngay 03/02/2020 cia UBND tinh Quang Ninh 1a 71.000
ddng. Do vay, gia tri quyén st dung dat d6i voi 2.167,4m” dit trong cdy lau nim
12 2167.4 x 71.000 dong = 153.885.400 dong;
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Tong gia tri quyén su dung dat 1a 540.000.000 + 153.885.400 =
693.885.400 dong;

- Gi4 trj ctia tong cdy trong trén dat 1a: 26.379.300 dong theo Quyét dinh sb
32/2020/QD-UBND tinh Quang Ninh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
45/2019/Qb- UBND ngay 31/12/2019;

- Phan cong trinh trén dit duoc cin ct theo thong tu lién lich s 13/LB-TT
ngay 18/8/1994 cua Bo Xay dung - Bo Tai chinh- Ban véat gid Chinh Phu; van ban
s6 1326/BXD-QLD ngay 08/8/2011 cua Bo xdy dung; Quyét dinh s
32/2020/Qb- UBND ngay 18/9/2020 cia UBND tinh Quang Ninh dugc tinh nhu
Sau.

+ 01 ngoi nha (gl) cép 4, 3 gian, di¢n tich 47.2m?, tri gia: 52.654.000 déng;

+ 01 mai ton lugn song trude nha gl tri gia 16.390.000 dong;

+ 04 nha phu (p) c6 dién tich 102m? + 8,3 m* + 3,8 m*+ 4,1m? trj gia
29.451.000 dong;

+ Tudng D110 gach xi cao trung binh 1m trj gia 6.198.000 dong;

+ Tudng D110 gach d6 cao trung binh 1m trj gia 7.026.000 dong;

+ Tudng D110 gach xi cao trung binh 1, 2m tri gia 1.549.000 dong;

+ Tudong D110 gach d6 cao trung binh 1, 2m tri gia 2.967.000 dong;

+ Tuong D110 gach dé cao trung binh 0,6m tri gia 4.060.000 déng;

+ Cong 1 sat hop rong 4,5m x cao trung binh 2m (S1) tri gia 5.760.000
dong;

+ 01 nha phy (7,5m) tri gi4 8.367.000 dong.

Khoi tai san trén do éng Nguyén vin Thit va ba Trdan Thi N dang 6 va sie
dung, tong tri gid la 134.422.000 dong.

+ 01 ngdi nha (gl) cap 4; dién tich 63,6m” tri gia 98.481.000 dong

Tai sdn nay do chi Bui Thi Hdi P dang ¢ va sw dung .

+ 01 nha gl dién tich 23,9m® trj gia 36.610.000 dong.

Tai san nay do ve chéng con trai chiV la Bii Quiy PH va Pham Thi PH
dang o va sur dung.

+ 01 ngdi nha (gl) cap 4: dién tich 49,7m? tri gia 76.130.000 dong;

+ Mai t6n lanh, vi kéo thép hop 30,lm® trudc nha gl (S2) trj gia:
17.037.000 dong;

+ Véch ton 14 cot thép hop giang theo hop 25,0m?* trude nha gl (S2) tri
gia 10.125.000 dong;

+ Ton luon song cot sat giang theo hop 36m” trudc nha gl (S2) tri gia:
14.580.000 dong;

+ 01 nha gl chan nu6i dién tich 40,7 m? tri g14 60.989.000 déng;

+ Cdng 2 sat rong 3m x cao trung binh 2m (S2) trj gia 4.080.000 dong
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Khéi tai sin nay do chi NV va A VI dang 6 va sie dung cé gid tri
182.941.000 dong.

*Toa dn nhdan ddn thanh phé Ha Long da tién hanh doi chdt giita ong
Nguyén Van That va éng Nguyén Quang H thé hién:

Ong Nguyén Quang H khong lién quan gi dén vu an nay. Ong H chi la
ngudi chimg kién viée giao dich mua ban dét giita vo chong 6ng That, ba N va A
Khau Trong N.

Ong Nguyén Vin T khéng dong y 1oi khai ciia 6ng H, 6ng Thét cho rang
6ng Hung co lién quan dén vy an boi vi A Hung 1a nguoi gisi thiéu A Khau Trong
Nghia dén mua dat cua vo chong 6ng That. Vi van phong cua 6ng Thét chua c6
tién tra cho 6ng Hung nén éng Hung dua chau 1a Khau Trong Nghia vao doi ng
tién cua ong. Ong That khdng ¢ tién tra nén da dua Gidy ching nhan quyeén sir
dung dat cia vo chong 6ng tai t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long cho A
Khau Trong Nghia, dé A Nghia di vay tién ngan hang ho 6ng dé tra nog cho 6ng
Nguyén Quang Hing sé tién 450.000.000 dong. Nhung ké tir khi A Nghia cam s6
d6, khong dua bat cir khoan tién nao cho vo chong ong va dng N tu sang tén trén
gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Nay 6ng That yéu cau A Khau Trong Nghia
tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng.

Ngay 23/3/2021, 6ng Nguyén Vin That va ba Tran Thi N ¢6 don phan tb:
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita vo
chéng 6ng That va A Khau Trong N 1a vo hiéu; yéu cau hay gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cAp cho A Khau Trong N do hop dong chuyén nhuong dat
d3a néu o trén 1a hop dong gia cach.

Ngay 02/4/2021, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don c6 vin ban thé
hién: trong qué trinh chudn bi xét xir, nguyén don, dai dién ctia nguyén don, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dd c6 quan diém khang dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Van T, ba Tran
Thi Nghia va A Khau Trong Nghia da dam bao day du gia tri phap 1y va c6 hiéu
luc phap luat theo quy dinh ctia Piéu 117, Piéu 503 B luat Dan su, Piéu 188
Luat Dat dai.

Mit khéc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CK772146 do UBND
thanh phd Ha Long cap ngay 19/12/2017 dugc cép trén co sé A Khiu Trong
Nghia nhan chuyén nhuong hop phap tir A Nguyén Xuan Loc va chi Nguyén Thi
Hoéng Hanh — 14 nguoi thir ba ngay tinh. Do d6, khong thé tuyén huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CK772146 do UBND thanh phd Ha Long cap ngiy
19/12/2017 mang tén A Khau Trong Nghia.

Hon nira, cing v6i Pon yéu cau phan t6, 6ng T, ba Nghia khong cung cép
dugc bat ¢t tai liéu, chirng cr nao dé chirng minh cho yéu cau phan td cia minh 1a
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c¢6 can ctr va hop phap, vi pham nguyén tic co ban ctia Bo luat T tung dan su vé
cung cép chung ctr, chiing minh trong tb tung dan su duoc quy dinh tai Piéu 6 BO
luat T tung dan sy va vi pham vé nghia vu chimg minh quy dinh tai khoan 2 Diéu
91 B¢ luat T tung dan su. Vi vy, dé nghi Toa bac yéu cau phan tb cua bi don va
chép nhén yéu cau khai kién ciia A Khau Trong Nghia.

Tai phién toa:

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don A Khdu Trong Nghia la chi
Nguyén Thu H van giit nguyén quan diém khéi kién budc 6ng Nguyén Van That va
ba Tran Thi N tra lai cho A Khau Trong N quyén sir dung dat dang trA chép trén
va c6 quan diém tu nguyén hd tro cho bi don va ngudi c6 quyén loi N vy lién quan
vé phan tai san trén dat theo nhu két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia do Toa an
thanh lap.

- Déi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Qudc té (Goi tat 1a VIB) dai dién
nguyén don c6 ¥ kién nhu sau: viéc thé chip quyén st dung dat dé dam bao cho
khoan vay cua A Nghia v41 Ngan hang VIB 1a dang véi quy dinh phép luat.

+ Tai thoi diém A Nghia thé chip thira dat s6 45, to ban d6 sb 93 thi Ngan
hang VIB ciing dd tim hiéu, kiém tra trén thyc dja ciing nhu hd so phap 1y cta
thira dat va chap nhan dé A Nghia thé chap thira dat s6 45, to ban d6 s 93.

+ A Khau Trong Nghia khoi kién yéu cau 6ng T, ba Nghia tra lai thira dat
s6 45, td ban d6 s6 93 do 6ng T, ba Nghia dang chiém hitu va sir dung bat hop
phap, viéc khoi kién khong hé anh huong dén quyén loi cia Ngan hang.

+ A Nghia va chi PH vén thuc hién diy du nghia vu ddi véi khoan vay
1.900.000.000 dong, khong giy bat ctr thiét hai nio cho Ngan hang VIB. Tuy
nhién, ngay 02/11/2020, Ngan hang VIB lai ¢c6 Pon yéu cau doc 1ap gii dén Toa
an.

+ Trong thoi gian chuan bi xét xir, VIB ¢6 bo sung yéu cau A Nghia tra ng
gdc, 14i trong han, 13i qua han, phi d6i vai thé tin dung ctia A Nghia dugc VIB cap
theo Pon dé nghi mo thé ky ngay 13/06/2019.

Pé chimg minh cho yéu cau doc lap 1a c6 cian ¢ va hop phéap, VIB di vién
dan khoan 4.1 Piéu 4 Piéu khoan vé diéu kién cap tin dung kém theo Hop dong
tin dung s6 039.HDTD.054.18 ky ngay 12/02/2018 va muc 9.1.3, khoan 9.1 Piéu
9 tai HP thé chap s6 039 ngay 12/02/2018.

Sau khi xem xét yéu cau ctia VIB ciing nhu hd so ma VIB cung cip cho
Toa 4n trong qué trinh giai quyét vu an, nhan thay nhiing Iy do VIB dua ra 1a
khong cé can ctr. Cu thé:

1. Vé viéc VIB dua ra Iy do A Khau Trong Nghia vi pham nghia vu tra ng
tai Hop dong tin dung s6039. HDTD1.054.18 ngay 12/02/2018:
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- Tai Bién ban lam viéc ngay 11/06/2021, VIB cho réng A Nghia, chi PH vi
pham cac ky tra no cia Hop dong tin dung sd 039, cu thé cac ky tra no vao ngay:
ngay 25/12/2019, ngay 30/01/2020, ngay 25/03/2020, ngay 25/04/2020, ngay
25/06/2020, ngay 25/07/2020, ngay 25/08/2020, ngay 25/09/2020, ngay
26/10/2020. Tuy nhién, theo Diéu khoan va diéu kién cép tin dung (Pinh kém
Hop ddng tin dung), Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no ngiy
12/02/2018 ma VIB cung cap cho Toa an, c6 thé thay VIB quy dinh vé thoi han
tra ng: Ky han tra gdc, 13i cua khoan tin dung 14 ngay 25 hang thang (Muc 7 Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng). Trong truong hop ngiy dén han thA
toan 1a ngay nghi hodc ngay 1€ theo quy dinh cta phap luat Viét Nam va cta VIB,
ngay thA toan sé& dugc chuyén sang ngay lam viéc tiép theo (Piém b khoan 1.4
Piéu 1 cta Piéu khoan va diéu kién cip tin dung).

Péi chiéu véi Ban sao ké Khé udc Hop dong tin dung 039.01 ma VIB cung
cap cho Toa 4n trong qué trinh giai quyét vu an, xét thay ngay 25/12/2019, ngay
25/03/2020, ngay 25/04/2020, ngay 25/06/2020, ngay 25/07/2020, ngay
25/08/2020, ngay 25/09/2020 A Nghia di thuc hién tra no gc, 1ai day du va dung
ky han trd no.

Do nghi tét am lich tir ngdy 23/01/2020 dén hét ngay 29/01/2020, nén ky
han tra no cta thang 12/2019 dugc chuyén sang ngay 30/01/2020 1a dam bao theo
dung quy dinh cua VIB. Ban sao ké Khé udc néu trén ciing thé hién khong co
khoan n¢ gbc nao trong ky tra no tai cac ngay néu trén bi chuyén sang no qua han.

Riéng ddi véi ky tra ng caa thang 10/2020, do ngay 25/10/2020 1a ngay chi
nhat, do d6 ky tra ng duoc chuyén sang ngay 26/10/2020 1a dam bao dung quy
dinh ky tra n¢ cua VIB.

- D6i v6i nhimg ky tra 14i chdm may ngay 1a do A Nghia ban cong tac, nhung
A Nghia déu lién hé voi ngudi quan Iy mon vay ciia A Nghia va dugc su dong .
Ngay sau d6, A Nghia da thyc hién nghia vu tra ng ma VIB van chip nhan va
khong ¢ y kién bang vin ban vé vi pham cta A Nghia.

Ngay 27/10/2020, VIB da ra Thong bao thu hoi toan bd no gdc, 13i, 13i qua
han 1 khong dam bao quyén loi cho khach hang vay tin dung, trai v6i quy dinh vé
viéc thu hoéi no trudc han theo quy dinh tai Piéu 21 Théng tuw 39/2016/TT —
NHNN: “T6 chire tin dung cé quyén cham dict cho vay, thu hoi no triée han theo
noi dung da thoa thugn khi phat hién khach hang cung cd'p thong tin sai su thdt, vi
pham quy dinh trong théa thudn cho vay va/hodc hop dong bao dam tién vay.”

Trudc d6, VIB ciing di linh dong cho A Nghia tra qua han trong suét thoi
gian tr nam 2018 dén trudc thoi diém thang 10/2020.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 11/6/2021, VIB c6 ¥ kién “Ngay 05/10/2020,
VIB di nhdn dwoc Théng bdo tir TAND TP Ha Long vé viéc VIB la nguoi ¢
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quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn trA chdp “Kién doi tai sin” ma
nguyén don la A Khau Trong Nghia va bi don la éng Nguyén Van T va ba Tran
Thi Nghia. Tir nhitng vi pham trén ciia A Nghia, ciing nhir trA chdp giita A Nghia
véi ong T va bd Nghia di lam dnh hiedng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phdp ciia VIB”.Ddng thoi VIB can cir vao khoan 9.1.3, khoan 9.1 DPiéu 9 tai Hop
dong thé chip s6 039.HPTC1.054.18 ngay 12/02/2018 quy dinh vé su kién vi
pham bi xur 1y tai san thé chip, quy dinh: “Bén B sé bi coi la vi pham cdc diéu
khodn ciia Hop dong nay néu bat ky sw kién ndo duwdi ddy xay ra: 9.1.3. Bén B
va/hodc Bén C la doi twong bat cir vu trA chdp/kién tung ndo ma theo Bén A 1a
danh hwong dén viéc thuc hién Hop dong tin dung va Hop dong ndy hodc Bén B
madt khd nang tré no;” dé dua ra 1y do thu hoi no trude han.

Tuy nhién, ké tir khi A Nghia c6 don khoi kién yéu cau ong T, ba Nghia tra
lai quyén st dung thira dét sd 45, to ban d6 s6 93 va dugc Toa an thu 1y, A Nghia
va chi PH van thyc hién nghia vu tra no géc va lai cho Ngan hang. Nhu vay, viéc
A Nghia khoi kién vu an khong hé anh huong dén viéc thuc hién Hop dong tin
dung hay Hop dong thé chap.

Tai phién toa, VIB ciing khong chimg minh dugc viéc trA chip gitta A
Nghia va 6ng T d3 anh hudng nhu thé nao téi Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap.Mit khac, d6i tuong trong vu an trA chip nay 1a Quyén sir dung thira dét s6
45, to ban d6 s6 93 do d6, VIB ap dung diém 9.1.3 cho rang A Nghia, chi PH Ia
d6i tuong trong vu an trA chép 1a khong co can cu.

2. Vé viéc A Khau Trong Nghia vi pham nghia vu tra ng thé tin dung

Ngay 13/6/2019 va ngay 14/6/2019, A Nghia c6 don dé nghi phat hanh Thé
tin dung qubc té kiém Hop déng md va st dung tai khoan, voi han mic 1a
80.000.000 ddng. Pay la khoan cdp tin dung riéng biét, khong lién quan dén
khoan cép tin dung 1.900.000.000 dong theo HP tin dung sé 039 ngay
12/02/2018.

Thé tin dung nay duoc VIB xét duyét va cép thé dua trén lich st tin dung
ctia khach hang, khong lién quan dén Hop dong thé chép, tai san thé chap 1a thira
dat néu trén, do d6, yéu cau ctua VIB lién quan dén viéc thA toan thé tin dung
khong lién quan dén vu an dang duogc giai quyét nén khong co can ctr.

Mit khéc, tai bién ban hoa giai ngay 11/6/2021, VIB cho rang A Nghia vi
pham nghia vu tra ng khoan vay tur ngay 10/7/2019, nhung VIB lai hoan toan
khong c6 dong thai dé dong thé tin dung va thu héi no thé ma chap nhan dé A
Nghia nop tién 14i thé hang thang 1a gan 2.400.000 dong.

* Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don:
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Thir nhat, A Khau Trong Nghia c6 day du cin ctr ching minh giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dét giira A Nghia va 6ng Nguyén Vin T, ba Tran
Thi nghia 13 hop phép, tw nguyén, cic bén da duoc ding ky bién dong ding quy
dinh cua phap luat. Cu thé:

Ngay 21/09/2017, A Khau Trong Nghia di nhan chuyén nhuong quyén str
dung 2.467,4 m? dat tai thira dat sd 45, to ban do sb 93, tai td 5, khu 3, phuong
Vh, TP Ha Long, tinh Quang Ninh tir ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Nghia
v6i gia chuyén nhuong 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).Viéc chuyén
nhuong d3 dugc cac bén 1ap hop dong cong chimg theo quy dinh tai diém a khoan
3 Diéu 176 Luat Dat dai 2013 va hoan thanh viéc thA toan.

Mic dU viéc giao nhan tién va ban giao ban géc Gidy chuing nhan quyén
sirdung dét gitta A Nghia va 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Nghia khong 1ap
thanh bién ban, nhung phap luat hién nay ciing khong quy dinh viéc giao nhan tién
bat budc phai lap Bién ban. C4c bén di giao nhan tién va gidy to trén thyc té thi
6ng T, ba Nghia méi dong ¥ di 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
dong thoi do di nhan tién day du nén sudt tir nam 2017, 6ng T ba Nghia mai
khong c6 v kién yéu cdu A Nghia phai thA toan tién hodc dé nghi tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/10/2017, A Nghia da chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén
cho A Nguyén Xuan Loc va chi Nguyén Thi Hanh. Ngay 20/10/2017, UBND
thanh ph6 Ha Long di cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CK 772112, s6
vao sO cAp GCN: CH 1687 cho A Loc va chi Hanh. Nhu vay, A Nghia thuc té da
duoc thyc hién quyén cua ngudi str dung dat, chuyén nhuong quyén str dung dat
va dugc co quan Nha nudc co thim quyén chip nhan. Trong qua trinh chuyén
nhuong nay 6ng T, ba Nghia khong hé c6 khiéu nai khiéu kién gi.Sau khi nhan
chuyén nhuong tir A Nghia, do khong c6 nhu cdu st dung, A Loc va chi Hanh da
thoa thuan véi A Nghia dé chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho A Nghia.

Cac giao dich dan su lién quan dén quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Van T, ba Tran Thi Nghia voi A Khau Trong Nghia; giao dich gitta A Khau Trong
Nghia véi A Nguyén Xuan Loc va chi Nguyén Thi Hong Hanh déu dd dugc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh phap luat va da ding ky quyén st dung, quyén
s& hitu tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh phap luat.

Ong T, ba Nghia c6 trach nhiém phai ban giao quyén sir dung dat cho A
Khau Trong Nghia theo thoa thun tai Diéu 3 hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ky két ngay 21/09/2017. Viéc 6ng T, ba Nghia khong ban giao quyén st
dung dat 13 dang chiém hitu bat hop phap tai san ctia ngudi khéc.

Thir hai, yéu cAu phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin T khong c6 cin ct va trai
voi quy dinh phap luét.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, bj don c6 don yéu cau phan tb va tai phién
tda ngdy hom nay bi don van giit nguyén yéu cdu phan to cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giira bi don va A Nghia 1 gia tao dé vay tién
ngan hang tra no cho Nguyén Quang Hung nén khong c6 bién ban giao nhén tién,
giao nhan dit. Ong T cho ring 6ng T ng tién cua 6ng Nguyén Quang Hung nén
moi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho A Khiu Trong Nghia dé
nhd A Nghia vay tién Ngan hang tra no cho 6ng Hung. Tuy nhién ong
T khong dua ra duogc tai li€u, chiing ctr chtrng minh cho ndi dung nay.

Mt khac, ban chat quyén st dung thua dét sb 45, to ban d6 sb 93, tai to 53,
khu 3, phuong Vh, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh caa A Khiu Trong
Nghia thoi diém hién tai duoc xac 1ap trén co sO& nhan chuyén nhuong tr A
Nguyén Xuan Loc va chi Nguyén Thi Hong Hanh, chtr khéng phai nhan chuyén
nhuong tryc tiép tir 6ng T, ba Nghia.

Can cir khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su quy dinh vé bao vé quyén loi cia
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hi¢u, quy dinh nhu sau: “Truong
hop giao dich dan sw vé hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan Nha
nuée c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan si cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can ciwr vao viéc dang ky doé ma xdc lap, thuc
hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Piém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pt dai va khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND — CP sira d6i bd sung Nghi dinh 43/2014/ND — CP ¢6 quy dinh 13:
“Nha nwée khong thu hoi Gidy chitng nhdn da cap trdi phdp ludt trong cdc trueong
hop quy dinh tai diém d khodan 2 Piéu 106 ciia Ludt Pat dai néu nguoi dwoc cdp
Gidy chirng nhdn da thuc hién thi tuc chuyén doi, chuyén nhwong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gdan lién véi ddt hodc chuyén muc dich sir dung ddt va
da dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc xit Iy thiét hai do viéc cdp
Gidy chirng nhdn phdp ludt gdy ra thie hién theo quyét dinh hodc bdn dn ciia Toa
an nhan dan.”

Nhu vy, ké ca trong trudng hop hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 13/12/2007 giita 6ng T, ba Nghia cho A Khau Trong Nghia 13 v6 hiéu thi
Hop ddng chuyén nhuong xéac 1ap gitra A Loc, chi Hanh véi A Nghia ciing khong
b1 v6 hi¢u vi A Loc, chi Hanh dugc xac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh. A Nghia
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ngudi thiba ngay tinh nén quyén sir
dung dat cua A Nghia dugc phap luat bao hd.

Thit ba, doi véi cdc tai san trén dat:

Thoi diém nam 2017, khi A Nghia mua dat cia ong T da c6 cac cong trinh
trén dét, nhung do gidy chirng nhan quyén sir dung dat khong ghi nhan nha va cac
cdng trinh nén céc bén khong ghi cac cong trinh nay vao hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat. Thuc té cac bén da thoa thudn viéc ban dat 1a ban ca cac cong
trinh trén dat, vi vy, gid chuyén nhuong khong tinh gia dat theo m® ciing khong
tinh riéng cac cong trinh va cdy cdi hoa mau trén dat. Do d6, A Nghia khong c6
trach nhiém phai tra thém tién cong trinh trén dat cho 6ng T.

Tuy nhién, tai phién toa A N tu nguyén hd trg cho éng Thét, ba N, va
nhimg ngudi c6 quyén loi N vu lién quan ddi v6i cong trinh xay dung trén dat
theo dinh gia cua hong dong dinh gia do Toa 4n thanh 1ap.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia nguyén don dong y voi quan diém cia dai dién cta nguyén don va
khong bo sung gi thém.

* Ngan hang Qudc té vin giir nguyén quan diém nhw di trinh bay &
trén, dé nghi HPXX xem xét, giai quyét:

- Budc A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH phai tra Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam mot 1an toan b sb tién tam tinh dén ngay 04/8/2021 la:
1.845.014.243 déng, bao gém no géc, ng a1, ng 131 qua han, phi da néu trén. pé
nghi Toa an tiép tuc tinh 1di qua han phat sinh theo Hop ddng tin dung va theo quy
dinh ctia phap luat cho dén ngay A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH
thA toan toan bd cac khoan vay tai VIB;

- Truong hop A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH khong tra hét
ng, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi no 1a: Quyén sir dung 2467,4 m* dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi:
td 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, thudc thira dat sb
45, t ban d6 sd 93 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé CK 772146, sd vao sd cip GCN: CH 18484 do
UBND thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh cap ngay 19/12/2017 dtmg tén cha s
hiru [a A Khau Trong Nghia.

- Trudng hop sd tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, dé nghi toa 4an tuyén A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong
PH phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

*Bj don 6ng Nguyén Vin That va ba Tran Thi N vén giir nguyén quan
diém nhw di néu ¢ trén:

Ong That, ba N cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong, ba va A N 1a hop dong gia tao. Ong ba chi lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho A N v6i muc dich @& A N vay ho tién Ngan hang cho ong
ba. Vi vay, ong That, ba N yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira vo chong 6ng Thit va A Khau Trong N 13 v6 hiéu; yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho A Khau Trong N do hop dong
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chuyén nhuong dat da néu ¢ trén 1a hop dong gia cach;

Dbi véi dién tich dit 22,9m” ngoai GCNQSDD ma gia dinh 6ng, ba dang st
dung, 6ng That, ba N c6 quan diém dién tich dat nay 1a do gia dinh 6ng va gia dinh
6ng Pham Khic Hudng, ba Ngo Thi Tinh théng nhat trao doi dat v6i nhau, khong
c6 trA chip gi, tuy nhién cac bén chua lam tha tuc v6i co quan Nha nude c6 thim
quyeén.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don c6 quan diém vé 22,9m? dat
ngoai gidy chimg nhan néu trén nguyén don khong yéu cau HDXX xem xét trong
vu 4n nay, néu trong truong hop cac bén co trA chap, nguyén don sé khoi kién
bang vu an khac.

*Quan diém ciia chi Nguyén Thi Kim V va Bui Thi Hai P:

Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi HDXX bac
don khai kién, vi 6ng That va ba N khong ban manh dét trén, hon nita 6ng That va
ba N da cho cac chi, cac chi khong déng Yy nhan s6 tién hd trg tr A N ma yéu cau
dé nguyén hi¢n trang dat dé cac chi tiép tuc & va st dung. Cac chi s€ co trach
nhiém thA toan toan bo sé tién ma A N va chi PH di vay Ngan hang va sd tién
450.000.000 d6ng ma ong That nhan cia A H trudc d6. Néu trong trudng hop phai
tra dat cho A N, chi V yéu cau nguyén don hd trg 1.200.000.000 dong, chi P yéu
cau hd tro 300.000.000 dong day 1a sb tién cong trinh ma cac chi xay dung 1én.

Vi noi dung trén, tai ban an s,(*) 30/2021/DS-ST ngay 23/8/2021 cua Toa an
nhéan dan thanh ph6 Ha Long da quyét dinh:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat TH tung dan sy ;

Cin ctr Diéu 115, Khoan 2 Diéu 133, Diéu 164, 166, Diéu 501, 503 Bo luat
Dan sy va Diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va khoan
26 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP stra d6i bd sung Nghi dinh 43/2014/ND-
CP;

Piém d, khoan 1 Pbiéu 12, Khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quéan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, bac yéu cau phan té cua bi
dqn vé viéc tuyén 126 Hop déqg chuyép nhugng gidy chimg nhan quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Van That, ba Tran Thi N vé1 6ng Khau Trong N vO hiéu.
Budc bi don 6 ong Nguyén Vin Thét, ba Tran Thi N phai tra toan b quyén str dung
dat trén thyc té dang sir dung 1a 2280,6m? duoc trir di 22,9m?” dién tich ngoai gidy
ching nhan quyén s dung dat nhung gia dinh 6ng That dang quan 1y sir dung,
thudc thira 45, t& ban do s6 93, dia chi tai to 5, khu 3, phuong Vh, thanh phd Ha
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Long, tinh Quang Ninh ndm trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat sb CK772146, s6 vao s6 cap GCN
CH18484 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cip ngay 19/12/2017 cho A
Khéu Trong N (co so dd kém theo). o ’

Chap nhan sy tu nguyén cia A Khau Trong N v€ phan ho trg doi voi bi
don, nguoi co quyén loi N vu lién quan vé phan tai san trén dat, cu thé:

+ Ong Nguyén Vin Thét va ba Tran Thi N duoc hd trg 160.801.300 dong
(gdm: 134.422.000 ddng tién cong trinh xdy dung trén dat va 26.379.300 dong
tién cdy trong trén dat).

+ Chij Bui Thi Hai P dugc hd tro 98.481.000 dong.

+ Vo chéng A Bui Quy PH va chi Pham Thi PH duogc hd tro 36.610.000
dong.

+ Chi Nguyén Thi Kim V va A Bui Van VI duoc hd trg 182.941.000 dong.

Chi Nguyén Thi Kim V 14 ngudi nhan phan tién hd trg ciia A Khau Trong N
dbi voi phan gia tri tai san ma 6ng Bui Vian VI, chi Pham Thi PH va A Bui Quy
PH duoc nhan.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh 4n ma éng
Nguyén Vin T, ba Tran Thi Nghia khong ban giao tra lai tai san trén dit va quyén
st dung dat theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé CK772146, sb vao sb cap
GCN CH18484 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long cap ngay 19/12/2017 cho
A Khau Trong N, thi A N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su thanh phé
Ha Long cudng ché budc ong T ba N va cac thanh vién 1a chi Nguyén Thi Kim V,
A Bui Van VI, A Bui Quy PH, chi Pham Thi PH va chi Bui Thi Hai P dang & trén
thira dat s6 CK772146, s6 vao s6 cap GCN CH18484 do Uy ban nhan déan thanh
ph6 Ha Long cap ngay 19/12/2017 phai di roi dé tra lai toan bd dat va tai san trén
dat cho A Khau Trong Nghia.

- Béc yéu cau doc lap ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP Qudc té VI Nam vé viéc yéu cau A Khau Trong N va chi Nguyén Thi
Hong PH phai tra s6 tién con no lai ciia Ngan hang.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi N vu lién quan sau khi nhan s6 tién ma A Khau
Trong N hd tro thi ¢ trach nhiém ban giao cong trinh kién trac trén thura dat thudce
quyén str dung caa A Nghia, ké tir ngay A Nghia d giao xong tién hd trg ma bi
don, ngudi c6 quyén loi N vu lién quan khong thuc hién viéc ban giao tai san trén
dat thi A N c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an thanh phd Ha Long, tinh Quang
Ninh cudng ché thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 23/8/2021 Ngan hang TMCP Quéc té Viét
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Nam c6 don khang cédo véi ndi dung dé nghi Toa an cap phiic tham sira mot phan
ban 4n so thdm theo huéng:

- Budc A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH phai trd Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam mot 1an toan bd sd tién tam tinh dén ngay 04/8/2021 1a:
1.845.014.243 déng, bao gém no géc, no 131, no 1a1 qua han, phi da néu trén. pé
nghi Toa an tiép tuc tinh 131 qua han phat sinh theo Hop ddng tin dung va theo quy
dinh ctia phap luat cho dén ngay A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH
thA toan toan bd cac khoan vay tai VIB;

- Trudng hop A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong PH khong tra hét
ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi no 1a: Quyén sir dung 2467,4 m* dat va tai san gin lién voi dét tai dia chi:
t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, thudc thira dat sb
45, t& ban d6 sb6 93 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé CK 772146, sd vao sd cdp GCN: CH 18484 do
UBND thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh cp ngay 19/12/2017 dtng tén chi s&
hitu 1a A Khau Trong Nghia.

- Truong hop sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, dé nghi toa an tuyén A Khau Trong Nghia, chi Nguyén Thi Hong
PH phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

- Qng Khau Trong Nghia va ba Nguyén Thi Hong PH phai chiu an phi dan
su so tham 67.350.427 dong. N ‘

Sau khi xet xir so tham, bi don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Nghia co
don khang cao dé ngay 02/9/2021 v6i ndi dung khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién t@a phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don van
git nguyeén yéu cau khoi kién va nguoi khang cao ong Nguyen Van T va ba Tran
Thi Nghia gilt nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyet vu an. ’ q ,

Qua trinh giai quyét Vu an, trudc khi Toa an cap phuc tham thy ly giai quyet
vu an theo triph tu phic tham, Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam c6 don dé
nghi rut yéu cau khang cao dé ngay 28/9/2021.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham ’ ,

- V€ t6 tung, nhiing nguoi tién hanh to tung da thuc hién dung cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy, cac duong sy chap hanh ding phap luat.

- V€ ndi dung:

+ Xet khang cao cua ngan hang: do ngan hang dé rat khang cao, tai phién
toa ngan hang khong c6 mat mac du da duoc tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai. Nén can
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can ctr khoan 2 Piéu 289 B6 luat T tung dan sy, can dinh chi xét xir phuc tham
d6i voi khang céo ciia ngan hang VIB.

+ Xét khang cao ctia 6ng T, ba Nghia thay: qua trinh cip so tham giai quyét
va tai phién toa hom nay, 6ng T, ba Nghia khong cung cap dugc ching cir chung
minh giao dich chuyén nhuong gitra 6ng T, ba Nghia voi A Khau Trong Nghia la
gia tao dé che ddu giao dich vay tién ngan hang; khong ching minh dugc ong ba
bi ¢p budc (khong tu nguyén) giao két hop dong chuyén nhuong nén hop dong
chuyén nhuong khong vé hiéu do gia tao, do bi ép budc.

Tuy nhién, cin c két qua tham dinh tai chd va tai liéu thu thap di co so
xac dinh: trén dat trA chép cé tai san nha, cong trinh cua bi don va cac con, chau
ong T gém cac A chi: Nguyén Thi Kim V, A Bui Van VI, chi Pham Thi PH va A
Bui Quy PH va chi Bui Thi Hai Phuong. Toan b cong trinh nay chua dugc cac
bén thoa thudn chuyén nhuong quyén so hitu, quyén st dung, hai bén chi chuyén
nhuong quyén sir dung toan bo dién tich dit ma khong chuyén nhuong cong trinh
trén dat. Do d6, theo Piéu 408 B¢ luat Dan sy nim 2015 thi: hop déng chuyén
nhuong nay bi vo hiéu 1 phﬁn dat gén lién véi cong trinh kién trac, c6 hiéu luc voi
phan dién tich dat khong c6 cong trinh kién tric. Ban an so tham chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don, tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong c6 hiéu lyc toan bo 1a khong dam bao
quyén loi ctia bi don. Nén khang céo cua bi don 13 ¢6 cin ctr chap nhan mot phan.

Hon nira, trong qua trinh Van phong cong ching Giéng Pay chung thuc
giao dich Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T, ba Nghia voi
A Khau Trong Nghia, ba Nghia khong doc duoc (do ba khong biét chit, chi biét ky

tén), nhung cong ching vién khong moi nhan chimg chimg kién. Ba Nghia khai

rang do 6ng Nghia bao ba ky nén ba ky va khong biét ndi dung van ban. Vi vay,
hop dong nay con vi pham Piéu 47 Luat cong chig, nén v6 hiéu twong tmg phan
tai san cua ba Nghia.

Tai phién toa, 6ng T cho rang ban than ciing c6 161, ong T va ba Nghia dong
y tach 2 tong s6 dat hién c6 cho A Khau Trong Nghia, 2 con lai c6 nha, san thi
thudc quyén suir dung cua gia dinh 6ng; chi Phuong d6ng y ban giao cho A Nghia
phan dat tai Vi tri cudi thira dat va khong yéu cau dén bu. Cin ctr vao hién trang sir
dung dat, can thiét tach thira cho A Khau Trong Nghia phan dat khong c6 cong
trinh nha, san cua chi PH; ddi véi phan dét c6 cong trinh nha, san cta éng T, can
xac 1ap cho ong T, ba Nghia.

Vi nhiing 1€ trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh dé nghi Hoi
ddng xét xir: Can ctir Khoan 2 Diéu 289, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan
su: dinh chi xét xir phtic tham d6i voi khang céo ciia Ngan hang VIB; chap nhan
mot phan khang céo cta bi don, stra ban an so thAm cua Toa an nhén dan thanh
ph6 Ha Long theo hudng: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi v6 hi¢u mot phan d6i voi dién tich dat co cong trinh, kién tric trén dat; c6 hiéu
lwc ddi v6i phan dat khong co cong trinh kién tric trén dat.

Bugc 6ng T, ba Nghia phai ban giao cho A Khau Trong Nghia phan dién
tich dat khong c6 cong trinh kién triic va phan dat co cong trinh kién tric cua chi
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BUi Thi Hai Phuong; A Nghia khong phai dén bu gi tri tai san cho gia dinh ong
T, ba Nghia (gom: 6ng T ba Nghia va cac A chi: Nguyén Thi Kim V, A Bui Vin
VI, chi Pham Thi PH va A Bui Quy PH va chi Bui Thi Hai Phuong) nhu ban én so
tham da tuyén.

A Nghia c6 quyén khoi kién yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan thanh phd Ha Long di xac dinh
dung quan hé trA chap va thuc hién céc thu tuc t tung theo dung quy dinh cua
phap luat. Khang céo cua bi don ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Nghia va
khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Quéc té
Viét Nam nam trong thoi han lut dinh nén dugce xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam 1a ong Nguyén Hoang Q, 6ng D6 Ngoc Duy
va ba Tran Thi ThA Nga vang mit. Tuy nhién, 6ng Q va ong Duy c6 don dé nghi
xét xr ving mit, ba Nga ving mit nhung di duoc Toa an triéu tdp hop 18 1an thi
hai nén cin ct vao khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy Toa an van tién hanh
x€t X vu an theo quy dinh.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/8/2021 Ngan ‘hang TMCP Quoc té Viét
Nam c6 don khang cdo v6i ndi dung dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra mot phan
ban an so tham Ngay 28/9/2021, Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam c6 Pon dé
nghi rat yéu cau khang cdo. Vi vay, can cir khoan 2 Diéu 289 B9 luat TH tung dan
su, Hoi dong xet xu phuc tham dinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang cdo cua
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

[4] Xét ndi dung khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi
Nghia v6i noi dung khang cio toan bd ban an so thim, dé nghi sira ban 4n so
tham, khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chdp nhan yéu ciu
phan t6 ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Xét ngudn goc thira dat s6 45, to ban do sb 93, thude t6 5, khu 3,
phuong Vh, thanh phd Ha Long, c6 dién tich 1a dién tich 2.467,4m* (sau ddy goi
tdt la phan dién tich ddt dang trA chdp) 1a cia gia dinh 6ng Nguyén Van That, ba
Tran Thi N quan 1y st dung. Ngay 21/10/2004, vo chong ong ba T - Nghia duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P4461, trong d6 dat & 1a 300m?, dat
vuon 14 2167,4m% Ngay 21/9/2017, 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Nghia da
1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho A Khau Trong Nghia tai
Vian phong Coéng chimg Giéng Day. Ngay 14/10/2017, A Nghia da chuyén
nhuong thira dat trén cho vo chong A Nguyén Xuan Loc, chi Nguyén Thi Hong
Hanh, sau d6 A Loc, chi Hanh da lam tha tuc sang tén cap Gidy chtrng nhan quyén
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str dung dat tai co quan c6 tham quyén. Ngay 13/12/2017, A Loc, chi Hanh khong
¢6 nhu cau st dung nén di chuyén nhuong lai cho A Nghia. Ngay 19/12/2017, A
Nghia duoc UBND thanh ph6é Ha Long cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s& CK772146. D6i véi thira dat trén sau khi mua song do chua c6 nhu cau sir dung
nén A Nghia di cho vo chdng éng T ba Nghia ¢ lai chua ban giao, hién nay A N
c6 nhu cau st dung dd doi vo chong 6ng T, ba Nghia rat nhiéu lan xong 6ng That
va ba N ¢b tinh khong tra.

[4.2] Viéc 6ng T, ba Nghia khong ban giao tai san di chuyén nhuong cho A
Khau Trong Nghia 13 tréi quy dinh tai hgp déng chuyén nhuong, xAm pham quyén
loi hop phap ciia A Nghia. Vi vay, A Nghia da lam don khéi kién dé nghi Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Nghia phai tra cho A Khau Trong
Nghia quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat doi voi thira dat co dién tich
2467,4m” thudc thira 45, t& ban dd 93, dia chi tai to 5, khu 3, phuong Vh, thanh
phd Ha Long, tinh Quang Ninh (theo gidy CNQSD dat).

[4.3] Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Nghia c6 quan diém: do
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé vay ho tién ¢ ngan hang nén gia
chuyén nhuong chi ghi 1a 100.000.000 dong va ciing khéng quy dinh thoi gian
giao dat. Thuc té hai bén khong giao, nhan dat di mua va 6ng Thét ciing khong
nhan 100.000.000 dong tién chuyén nhuong. Ong H, A N sau khi ky hop dong
chuyén nhugng dat xong da ban cho mdt sé6 nguoi khac. Nay A Khau Trong N
khoi kién vo chong ong yéu cau doi dat, 6ng That khong dong v, vi viéc mua ban
chuyén nhuong dat néi trén 1a giao dich dé di vay tién ho 6ng That dé ong That co
tién tra cho 6ng Nguyén Quang H, ddy khong phai 1a mua ban that, ma theo éng
d6 1a hop ddng gia cach nham che day mot giao dich khac. Ngay 23/3/2021, ong
Nguyén Vin Thit va ba Tran Thi N c¢6 don phan tb: yéu cau Toa 4n tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong éng That va A Khéu
Trong N 1a vo hiéu; yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho A
Khau Trong N do hop dong chuyén nhuong dat di néu & trén 1a hop dong gia
cach. Ngay 2/9/2021, vo chong ong T, ba Nghia khang cdo toan bd ban an vi cho
rang day khong phai 1a vu mua ban thong thuong. Tai phién toa, 6ng T, ba Nghia
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi stra ban an so tham
theo hudng bac don khai kién cta nguyén don vi cho ring hop dong bi vo hiéu
toan bo do gi tao, bi ép budc va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
UBND thanh phd Ha Long di cip cho A Khau Trong Nghia ngay 19/12/2017.

[5] Can ctr vao tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i khai cta cic bén
duong sy, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 45, to ban d6 s6 93, thude
t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh gitra vo chong 6ng
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T va A Nghia duoc cong ching tai Van phong cong chimg Giéng Pay 1a giao dich
dam bao dung quy dinh ciia phap luat. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, dng T, ba Nghia va A Nghia 1a nhitng ngudi c¢6 du niang luc
hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc (ban than ong T cling
thira nhan ky vao hop dong chuyén nhuong). Sau khi nhan chuyén nhuong, A
Nghia di ding ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu 503
B6 luat Dan sy ndm 2015 va Piéu 188 Luit dat dai nim 2013 nén Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T ba Nghia véi A Khau Trong Nghia
ngay 21/9/2017 ¢6 hiéu luc phap luat. Sau d6, A Nghia chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay cho vo chong A Loc, chi Hanh, dong thoi A Loc, chi Hanh d3 1am
thi tuc sang tén dé cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat. Tuy nhién do khéng
¢4 nhu cau sir dung nén A Loc, chi Hanh da chuyén nhuong lai cho A Nghia thira
dat trén. A Nghia cling di 1am tha tuc dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Xét thay viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cac
bén déu du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, muc
dich va noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, Toa an di xac minh va dugc Van phong
cong chimg Giéng Pay cung cap: Vin phong cong ching GD tiép nhan hd so yéu
cau cong ching Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 1a ong That va ba N, bén nhan chuyén nhugng 1a A N, A N chuyén
nhuong cho A L va chi Hanh, A L va chi Hanh lai chuyén nhuong lai cho A N.
Sau khi tiép nhan ho so cac bén da nop du thu tuc gidy to theo quy dinh va vin
phong cong ching cling da giai thich cho cac bén theo quy dinh cua phap luat.
Cac bén chuyén nhuong hoan toan ty nguyén, khong bi ai €p budc, khong bi Itra
dbi c6 day du nang luc hanh vi dan sy. Do d6, can danh gia cac giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat giira cdc ca nhan néu trén 13 phu hop vé6i quy dinh cia
phap luat vé mat ndi dung va hinh thirc. Pau nam 2018, Ngan hang TMCP Qudc
té va A Nghia c6 ky hop dong tin dung va Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
Ngan hang VIB ¢6 tryuc tiép dén tham dinh tai san thé chap, noi v chong ong T
dang sinh sdng, nhung gia dinh 6ng T khong c6 y kién gi. Tai phién toa phiic
tham, ba Nghia, chi V ciing déu thira nhan c6 can bod Ngéan hang dén xem xét
nhung ciing khong co y kién gi.

Hon nita, 6ng T nguyén la 01 Trudng van phong Luat su, co6 trinh dg, hoc
van va dic biét 1a nguoi c hiéu biét, nhan thirc cao vé phap luat; do vay, s¢ khong
c6 viéc 6ng T khong biét hau qua phap 1y cua viéc ky vao Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat voi A Nghia 1a 1am thay doi quyén quan 1y, quyén sir
dung, quyén so hitu va quyén dinh doat dbi véi tai san caa minh khi thuc hién
giao dich.

Ong T cho rang A Nghia vi pham cam két vé viéc khong di vay vén Ngan
hang nhu 16i hira véi 6ng, khong dua tién cho 6ng, dong thoi gilr s6 d6 va khong
dua lai cho 6ng. Thuc té sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dét cia vo
chéng ong T, A Nghia da chuyén nhuong lai cho vo chéng A Loc, chi Hanh va
sau d6 A Loc, chi Hanh lai chuyén nhuong lai cho A Nghia; tuy nhién 6ng T ciing
khong cé ¥ kién gi vé viéc nay.

Trong Hop dong chuyén nhuong tai san néu trén giita vg chong ong T va A
Nghia khong c6 bat ky ndi dung nao thé hién vé viéc A Nghia ¢6 trach nhiém di
vay von Ngan hang ho 6ng T sau khi nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat.

Hon nira, khi thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Vian
phong cong chimg Giéng Pay, 1am 1d nhiing nguoi thudc dong st dung, so hitu
tai san chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND thanh
phd Ha Long da cip cho vo chong ong T ba Nghia dé thyc hién viéc cong ching,
pht hop véi Luat Cong chimg nam 2014. Do vdy, Hoi dong xét xir nhan thay 1oi
khai ctia 6ng T 12 mau thuln, thiéu tinh logic.

Bi don 6ng T ba Nghia khang cao cho rang day khong phai 1a vy mua ban
thong thuong, hop dong chuyén nhuong bi v6 hiéu toan bo do gia tao va bi ¢p
budc. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cp so thim ciing nhu cap phuc
thAm va tai phién toa phuc tham hom nay, bi don 6ng T ba Nghia khong cung cap
dugc ching ctr chiing minh giao dich chuyen nhuong gitra 6ng T, ba Nghia voi A
Khau Trong Nghia 13 gia tao dé che dau giao dich vay tién ‘ngan hang; khong
chimg minh dugc 6ng ba bi ¢p budc (khong tu nguyén) giao két hop dong chuyén
nhuong nén hop déng chuyén nhuong khong vo hiéu do gia tao, do bi ép bude.

Sau khi thyc hién xong hop dong chuyen nhuong, A Nghia da dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén va tai san gan lién vOi dat theo dung
quy dinh cua phap luat. Nhu vay, A Nghia da dugc xac lap quyén sir dung hop
phap ddi véi thira dat néu trén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 115, Diéu 500, Piéu
503 B0 luat Dan su.

[6] Tuy nhién, can ctr két qua xem xet tham dinh tai chd cua Toa an va tai
liéu chtng cir thu thap trong hd so vu 4n du co sé xac dinh: trén dat trA chap co
tai san nha, coéng trinh ctia bi don va cic con, chau 6ng T gdm: chi Nguyén Thi
Kim V, A Bui Van VI, chi Pham Thi PH, A Bui Quy PH va chi Bui Thi Hai
Phuong. Toan bg cong trinh nay chwa dugc cac bén thoa thuan chuyén nhuong
quyén so hiru, quyén su dung, hai bén chi chuyén nhuong quyén st dung toan bd
dién tich dat ma khong chuyén nhuong cong trinh trén dat.

[6.1] Trong qua trinh Van phong cong chimg Giéng DPay ching thuc giao
dich Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T, ba Nghia véi A
Khau Trong Nghia, ba Nghia khong doc duoc (do ba khong biét chit, chi biét ky
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tén), nhung cong ching vién khong moi nhén chimg chu’ng kién. Ba Nghia khai
rang do 6ng Nghia bao ba ky nén ba ky va khong biét ndi dung van ban. Hoi dong
xét xu thay rang, qua trinh giai quyet vu an ba Nghia déu thira nhan c6 viéc ong ba
c6 giao két chuyén nhuong quyén st dung dat vi A Khau Trong Nghia tai Van
phong cong ching Giéng P4y nhung muc dich chuyén nhuong 1a ¢¢ A Nghia vay
tién ho Ngén hang. Ba Nghia khong cung cap dugc ching ctr ching minh giao
dich chuyen nhuong gitra ong T, ba Nghia voi A Khau Trong Nghia 1a gia tao dé
che du giao dich vay tién ngan hang; khong chimg minh duoc 6ng ba bi ¢p budc
(khong tu nguyén) giao két hop dong chuyén nhuong nén hop dong chuyén
nhuong khong vo6 hi¢u do gia tao, do bi ¢p budc. Nhu vay thy rang, ¥ chi ba
Nghia 1a c6 tu nguyén giao két chuyén nhuong quyén st dung dat cho A Khau
Trong Nghia.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang: nhu dd phan tich & trén, viéc
thie hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén déu di nang luc
hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, muc dich va ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong vi pham phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi. Vi vay, doi voi phan dat trA chap trén dat co tai san nha va cong
trinh cta bi don 1 6ng T, ba Nghia thi can phai x4c dinh y chi cia 6ng T ba Nghia
1a chuyén nhuong ca nha va cong trinh trén dat thudc so hitu ciia 6ng T ba Nghia
cho nguyén don A Khau Trong Nghia. Do d6, d6i véi toan bo phan dat khong co
cong trinh kién tric va phan dat c6 cong trinh kién triic cia ong T ba Nghia khong
vO hiéu, c6 hiéu luc.

[6.2] P6i v6i phan dat trA chap c6 tai san nha, cong trinh clia cac con, chau
6ng T gom: chi Nguyén Thi Kim V, A Bui Van VI, chi Pham Thi PH, A Bui Quy
PH va chi Bui Thi Hai Phuong. Toan by cong trinh nay chua dugc cac bén thda
thuan chuyén nhuong quyén sé hitu, quyén st dung, hai bén chi chuyén nhugng
quyén st dung toan bo dién tich dat ma khong chuyén nhuong cong trinh trén dét
nay. Phan dat nay 6ng T ba Nghia da cho con chau xdy dung nha trén do dé ¢
truée khi chuyén nhuong cho A Nghia. Mic du viée ting cho quyén sir dung dat
khong theo quy dinh ctia phap luat nhung thyc té gia dinh chi V, A Viét, gia dinh
A Bui Quy PH, chi Pham Thi PH va chi Bui Thi Hai Phuong da xay dung nha &
d6 sinh song 6n dinh tir trude. Vi cac cong trinh ndy va phan dat c6 cong trinh
kién trac 1a mot khoi thong nhat, khong thé di chuyén, khong thé tach roi dé
chuyén nhuong va mua ban, cac con chau 6ng T di sinh sdng 6n dinh tir trudc.
Néu chi ban giao quyén sir dung dat nhung khong ban giao cac cong trinh kién
trac thi khi d6 dit thudc quyén st dung ctia mot ngudi nhung cong trinh kién tric
trén dat lai thudc quyén so hitu cia ngudi khac. Viéc ong T ba Nghia khi 1am tha
tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi A Khau Trong Nghia
biét rat rd qua trinh sinh sdng, quan 1y, str dung dét cta cac con chau 6ng T nhung
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khong théng bao cho A Khau Trong Nghia biét 1a 16i ctia 6ng T ba Nghia. Viéc
khong ghi cac can nha gin lién véi thira dat din dén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng T, ba Nghia v6i A Khau Trong Nghia c6 ddi tuong
khong thé thuc hién duge. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nim
2015 thi: hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu mot phan dat gin lién voi cong
trinh kién trac ¢ tai san 14 nha, cong trinh kién trac cta cac con chau éng T ba
Nghia, c6 hiéu luc voi phan dién tich dat khéng c6 cong trinh kién trac va phan
dat c6 nha va cong trinh kién triic ciia 6ng T ba Nghia dang sir dung. Ban 4n so
tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, khong chp nhan yéu
cau phan t6 cta bi don, tuyén bb hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc toan bo 1a
khong dam bao quyén loi cta bi don. Nén khang céo ciia bi don 1a ¢ can cir chap
nhan mot phan.

[7] Tai phién toa phiic tham, ong T cho rang ban than ciing c¢6 18i, 6ng T va
ba Nghia dong ¥ tach % tong sb dat hién c6 cho A Khau Trong Nghia tinh tir phan
dat co san nha ong T dén hét phan dat nha chi Bui Thi Hai Phuong dang quéan 1y
sir dung, % con lai tinh tir sén nha 6ng T dén hét phan dat chi V A Viét va phan
dat vo chong A BUi Quy PH dang quan 1y st dung thi thudc quyén st dung cua
gia dinh 6ng; chi Bui Thi Hai Phuong dong y ban giao cho A Nghia phan dat tai
vi tri cudi thira dat chi dang str dung va khong yéu cau A Nghia dén bu. Tuy
nhién, nhu danh gi4 phan tich va nhan dinh trén, can ctr vao hién trang st dung
dat, Hoi dong xét xir thay rang can thiét tach thira cho ong T, ba Nghia va A Khau
Trong Nghia cy thé nhu sau:

Cin cr theo két qua xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an cép phiic tham;
can ctr quy dinh tai Quyét dinh 39/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021 ctia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc: ban hanh quy dinh han mutc giao dit &, han
muirc cong nhan dat &; quy dinh dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira doi voi dat
&, dat san xuat kinh doA phi nong nghiép, dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh Quang Ninh; Quyét dinh vé han mic giao dat ¢, han muc
cong nhan dat o; quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira d6i véi dat o,
dat san xudt kinh doA phi nong nghiép, dt nong nghiép dia ban tinh Quang Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 39/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021 cia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh). Hoi dong xét xtr phiic tham budc ong T ba Nghia phai
c6 nghia vu ban giao toan bd dién tich dat va cong trinh gén lién véi dién tich dat
theo hién trang 1a 1635,2m” (trong d6: dat & 210m% dat TCLN 14252m?) dugc
giéi han bdi cac diém 20,6A,6,7,8,15a,15,16,17,18,19,20 (Co6 so d6 kém theo);
6ng T ba Nghia dugc quyén quan 1y sir dung dién tich dat theo hién trang 13 S2 =
318m? (trong do6: dat ¢ 45m? dat TCLN 273m’) duoc giéi han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,6A,20,21,1 (C6 so d6 kém theo) va S3 = 323,8m? (trong dé: dit &
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45m?; d¢at TCLN 278,8m?; duoc trir di 22,9m” ngoai gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung gia dinh dang quan 1y st dung) dugc gidi han boi cac diém
15,15A,8,9,10,11,12,13,14A,15 (C6 so d6 kém theo).

Khéng budc A Nghia phai hd tro, dén bu vé gia tri tai san cac cong trinh
kién trac va cay cdi trén dit cho bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan gé)m: chi Nguyén Thi Kim V, A Bui Vin VI, chi Pham Thi PH, A Bui Quy
PH va chi Bui Thi Hai Phuong.

A Nghia c6 quyén khoi kién yéu cau bdi thudng thiét hai do hop dong vo
hiéu mot phan theo quy dinh cua phap lut.

Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi Nghia, chi Nguyén Thi Kim V, A Bui Vin
Viét, chi Bui Thi Hai Phuong, chi Pham Thi PH va A Bui Quy PH tu thda thuan
vé viéc sir dung nha dét trong phan dat 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Nghia
duoc giao quyén st dung, néu khong thoéa thuin dugc co quyén khoi kién trA
chap bang mot vu an khac.

[8] P6i v6i yéu cau khang céo cia ong Nguyén Van T va ba Tran Thi
Nghia vé viéc yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND thanh
phd Ha Long cdp cho A Khau Trong Nghia, Hoi dong xét xtr xét thay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cép theo Hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat giita 6ng T ba Nghia voi A Khau Trong Nghia 13 diing
trinh tyu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat, dung y chi, nguyén vong cua 6ng T
ba Nghia. Sau khi dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, A Nghia da
chuyén nhuong lai cho A Loc chi Hanh, sau d6 A Ldc chi Hanh lai chuyén
nhuong lai cho A Khau Trong Nghia. Theo quy dinh cta Diéu 195 Luat dat dai
nam 2013 va Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
thi viéc cdp lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho A Khau Trong Nghia 1a
thil tuc hanh chinh trong giao dich dan sy khong mang tinh chat ciia quyét dinh
hanh chinh c4 biét, UBND thanh phé Ha Long da cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho A Khau Trong Nghia trén co sd két qua cta giao dich co hiéu luc. Vi
vay, truong hop nay khong thudc trudng hop hity Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat T6 tung dan sy. Co quan nha nudc co
thAm quyén cin cr ban an ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip
lai Gidy chirmng nhan quyén st dung dat cho cic duong su theo quy dinh phap luat.
Do d6, khong c6 ¢6 can cir chip nhan yéu cau khang cdo ciia bi don dé nghi chap
nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc hity Gidy chiing nhan quyén st dung dat
ctia UBND thanh phé Ha Long da cap cho A Khau Trong Nghia.

[9] Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don A Khau Trong N ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét thAm
dinh tai chd, dinh gia tai san tai cip so tham, khong yéu cau cac duong su khac
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phai chiu chi phi t6 tung va khong co y kién gi. Tai cap phuc tham ong T ba Nghia
tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd khong yéu cau cac
duong su khac phai chiu chi phi t6 tung va khong c6 ¥ kién gi.

[10] Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thim tuy nhién bi don 13 ngudi
cao tudi, co don xin mién an phi. Vi vay, bi don 6ng Nguyén Vin That va ba Tran
Thi N dugc mién an phi; V& yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Quéc té VI
Nam, do khong dugc chip nhan nén budc phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh phap luat; tai cap phiic thim Ngan hang c¢6 Pon xin rat yéu cau khang
c40 nén phai chiu 50% muc an phi dan su phuc thim. Ong Nguyén Vian T va ba
Tran Thi Nghia khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 biéu 289 B(f), luat TH tung dan su. o

Dinh chi xét xur phiic tham do1 voi khang cdo cia Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam. ‘ ’

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat To6 tung dan su.

Chép nhan mot phan noi dung khang cio ciia bi don ong Nguyén Vin T va
ba Tran Thi Nghia. Sira ban an so tham.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung dan su;

Can ctr Dicu 115, Dicu 130, Diéu 131, Diéu 408 , Diéu 164, Diéu 501, Dicu
503 B6 luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 100, Diéu 188, Diéu 195 Luat dat
dai nam 2013;

Piém d, khoan 1 Piéu 12, Khoan 6 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don A Khéau Trong
Nghia; chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Van T va ba
Tran Thi Ngha.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 21/9/2017
giita 6ng Nguyén Vin That, ba Tran Thi N véi ong Khau Trong N ddi véi thira dat
sO 45 td ban dd s6 93 dia chi tai to 5, khu 3, phuong Vh, thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh duogc 1ap va coéng chtng tai Van phong cong ching Giéng Day sb
cong ching 1834, quyén s6 15 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu mdt phan.
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2. Budc bi don 6ng Nguyén Van That, ba Tran Thi N phai c6 nghia vu ban
giao cho A Khau Trong Nghia cin nha, cong trinh kién triic va tai san gan lién
quyén st dung dat trén thyc té dang st dung, dién tich dit theo hién trang 1a S1 =
1635,2 m? (trong do6: dat & 210m?; dat TCLN 1425,2m?) dwoc gidi han béi cac
diém 20,6A,6,7,8,152,15,16,17,18,19,20 thudc thira dat s6 45, t& ban dd s6 93, dia
chi tai t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh; 6ng Nguyén
Van T va ba Tran Thi Nghia duogc quyén st dung dién tich dét theo hién trang la
S2 = 318m? (trong d6: dat & 45m?; dat TCLN 273m?) dugc gi6i han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,6A,20,21,1 va S3 = 323,8m° (trong d6: dit ¢ 45m” dit TCLN
278,8m?; dugc trir di 22.9m? ngoai gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung gia
dinh dang quan 1y st dung) duoc gi6i han bdi  cac  diém
15,15A,8,9,10,11,12,13,14A,15 thudc thira dat sb 45, t& ban do sd 93, dia chi tai
t6 5, khu 3, phuong Vh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. P6i véi nha va cac
cong trinh kién trac thudc sé hitu cta chi Nguyén Thi Kim V, A Bui Van Viét, chi
Bui Thi Hai Phuong, chi Pham Thi PH va A Bui Quy PH xay dung trén phan dat
giao quyén sir dung cho 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Nghia cac duong su cd
quyén thoa thuan hodc khoi kién néu cd trA chp.

(C6 so dd thtra dat kém theo ban an).

3. Cac duong su co trach nhiém lién h¢ vdi co quan Nha nudc cod tham
quyén dé lam thi tuc dang ky ké khai bién dong va cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo ban an ctia Toa 4n va theo quy dinh phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Nguyén Van T va ba
Tran Thi Nghia vé viéc yéu cdu huy Gidy chting nhan quyén st dung dét cta
UBND thanh phb Ha Long di cap cho A Khau Trong Nghia.

5. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan la Ngan hang TMCP Quéc té VI Nam vé viéc yéu cau A Khau Trong N va
chi Nguyén Thi Hong PH phai tra sb tién con no lai cia Ngan hang.

6. Vé chi phi té tung:

~ Nguyén don A Khau Trong NghTa} tu nguyén chiu toan b(f)‘chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh gia tai san tai cap so tham, khong yéu cau cac duong su
khac phai chiu. Bi don ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Nghia ty nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd tai cap phuc tham, khong yéu cau cac
duong sy khac phai chiu.
7. Ve an phi: 9

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian T va ba Tran Thi N thudc truong hop ngudi cao tudi nén
dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP Qudc té VI Nam chiu an phi so tién 1 67.350.4274d (sau
muoi bay triéu ba trim nim muoi nghin bén trim hai muoi bay dong). Puoc trir
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di sb tién tam Gng an phi d3 ndp 32.921.891d (ba muoi hai triéu chin trim hai
muoi mét nghin tdm trim chin muoi mbt dong) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 002996 ngay 25/11/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Ha
Long. Ngan hang TMCP Quéc t& VI Nam con phai ndp tiép sb tién an phi 1a
34.428.536d (ba muoi tu triéu bén trim hai muoi tdm nghin nim trim ba muoi
sau dong).

Tra lai s tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi cho A
Khau Trong Nghia d3 nop theo bién lai s6 0002725 ngay 16/7/2020 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh.

- An phi dan sy phtc tham: ong Nguyén Vin T va ba rl:rﬁn,Thi Nghia
khong phai chiu 4n phi dan sy phiac tham. Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam
phai chju 150.000d (Mot trim nim muoi nghin dong) n phi dan sy phic tham
duoc trir vao so tién 300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp tam ung an phi theo
bién lai s6 0003916 ngay 14/9/2021 cta Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh. , ‘

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dén sw cé quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQOI PONG XET XU PHUC THAM
S THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong sy;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé Ha Long;

- CCTHADS thanh phb Ha Long;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Duc Thanh



