TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHONG DIEN DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
Ban 4n s6: 18/2024/DS-ST
Ngay: 10-4-2024
V/v tranh chap doi lai quyén su dung ddt
va doi boi thuwong thiét hai vé tdi san.
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so’ thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Lo
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Ngb Lé Tuan Kiét

2/ Ong V& Vin Tuong

- Thur ky phién toa: Qng Lé Van Cum Anh- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phong Pién, thanh ph6 Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Phong Dién, thanh pho Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Nguyén Thanh Tuyén - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phong Dién
xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 10/2023/TLST-DS ngay 03
thang 02 nam 2023 vé tranh chip "Doi lai quyén sir dung dat va doi boi thuwong
thiét hai vé tai san" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 26/2024/QbXXST-
DS ngay 23 thang 02 nam 2024, gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Lé Van U, sinh nim 1960. Dja chi: 4p N, thi tran P,
huyén P, thanh phd Can Tho — c6 mit.

Pai dién theo tly quyén ctia nguyén don 1a ong Nguyén Pang T, sinh nim

1979. Pia chi: phuong A, quan N1, thanh phé Can Tho — ¢6 mit.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1945. Dia chi: ép N, thi trén P,
huyén P, thanh phd Can Tho.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don 1a 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim 1956.
Pia chi: 1 duong L, phuong A, quan N1, thanh phd Can Tho — ¢ mit.

3/ Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Tran Thi G, sinh nim 1968. Dia chi: ap N, thi tran P, huyén P,
thanh phd Can Tho — C6 don xin giai quyét Vang mat ngay 19/02/2024 — c6 mait.

3.2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1950 — vang mit;
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3.3/ Ong Nguyén Hitu T2, sinh nim 1992;

3.4/ Ba Vii Thi Y, sinh naim 1991 — vang mit;

3.5/ Ong Nguyen Htru D1, sinh nam 1987 — Vang mat;

3.6/ Ba Nguyén Thi Diéu Hl sinh nam 1973 — vang mat.

Cung dia chi: 4p N, thi trdn P, huyén P, thanh phd Can Tho.

4/ Nguoi lam ching:

4.1/ Ong Nguyén Van U1, sinh ndm 1969. Dia chi: ap N, thi tran P, huyén
P, thanh phd Can Tho - ving mit.

4.2/ Ba Vo Thi Bach T3, sinh nam 1951. Dia chi: ép N, thij trdn P, huyén
P, thanh phé Can Tho — vang mit.

4.3/ Ong Nguyén Van L, sinh nam 1952. Dia chi: ap N, thi tran P, huyén
P, thanh phd Can Tho — vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién cia éng Lé Van U ngay 28-02-2022, don khoi kién
bé sung ngay 27/6/2022, 24/01/2024 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, cting nhw tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Lé Van U vé6i ong Nguyén Van D 1a anh em cung me khac cha.
Ngudn gbc dat ctia 6ng U duge me ting cho va duogc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat (QSDD) tai thira 81 dién tich 2.000m? va thtra 93 dién tich 2.000m2.
Téng dién tich 1a 4.000m?. T& ban dd sé 02. Dét toa lac tai ép N, thi trdn P,
huyén P, thanh phé Can Tho. Tuy nhién, vao khoang ndm 2004 do ong U di lam
an xa nén 6ng P da ty y 14n chiém dat cua ong U dé xay nha va 1an chiém 02 bo
dé trong cdy. Ong U di nhiéu 1an yéu cau ong D di doi tra lai nhung 6ng D hira
hen ma khong tra.

Nay 6ng U yéu cau éng D thao d& nha, di doi cay cdi tra lai dat cho 6ng U
theo dién tich do dac thuc t& ddi voi phan dat trdng cdy 1a 365,4m? va phan dat
xay dyng nha 1a 203m2 Pdi véi phan t6 ciia bi don, phia nguyén don khong
déng ¥, vi nha da xubng cp, con cay cbi da can coi. Hon nita, bi don dé sir dung
dat ctia nguyén don tir trude dén nay khong phai tra tién thué ma con doi tién boi
thuong nén nguyén don khong dong y. Bi don tra lai dat thi nguyén don chi
dong ¥ hd trg di doi s6 tién 30.000.000d.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dong y hd tro
gia tri tién nha cho bi don theo gia cua HO1 dong dinh gla tai san.

Trong don phdn t6 ciia ong Nguyen Van D ngay 26-12-2023 va cac loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién
bi don trinh bay:

Ngudn gbe dat tranh chip do cha ong Nguyén Van D dé lai. Gia dinh ong
P di xay dyng nha trén dit tir trude nim 1992 di sinh sdng va & 6n dinh trén dat
tir 46 cho dén nay. Viéc éng D xdy dung nha trén dat, gia dinh 6ng U thoi diém
d6 déu biét rd va khong coy kién gl. Pén khi 6 ong U 1am don khéi kién thi 6ng
P moi biét 12 nha ong D nam trén dat cua ong U.
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Nay 6ng U doi lai dat thi gia dinh 6ng D ciing dong y tra nhung 6ng U
phai boi thuong cho gia dinh 6ng D tién di doi va chi phi xay dung nha va 02
khuc bo trong cay do trudc day 1a dat rudng, sau d6 bén ong b Ién hep va trong
cay thanh dat trong cy lau nim nhu hom nay nén ong D yéu cau ong U phai boi
thuong cong stc gilt gin va bdi dap Tong s6 tién bi don phan t6 yéu cau khoang
250.000.000d dén 300.000.000d dé gia dinh 6ng P 6n dinh cudc sdng.

Tai phién toa, dai dién bi don xac dinh, bi don ddng ¥ thao d& nha tra lai
dat nhung nguyen don phai tra cho bi don tong s6 tién 168.806.843d. Trong do:
Tién chi phi hd tro di doi 20.000.0004, bdi thudng chi phi 1én liép 30.000.000d
va tién gia tri nha va cay trong 1a 118.806.843d.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan la ba Tran Thi G trinh bay: Ba
théng nhat nhu 10 trinh bay cta 6ng Lé Van U va dai dién ong U.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H, éng
Nguyén Hitu T2, ba Vii Thi Y, 6ng Nguyén Hiru D1 ¢ cung thong nhat nhu ban
tir khai ctia 6ng Nguyén Vin D.

Ngueoi lam chitng la ong Nguyén Vin Ul va ba Vo Thi Bach T3 trinh
bay: Nguon gbc dat do cha me ong Nguyén Vian D dé lai. Nha éng D xay dung
trén dét tranh chp khoang 30 nim. Cin nha do lac dau gia dinh 6ng D ¢ chung.
Sau d6, 6ng D xay dung nha méi thi 6ng D vé nha mdi, con nha cii do T2 (con
ong D) ¢. Doi véi dat ai ding tén thi khong r6. Doi véi phﬁn dat trong cay, ong
D canh tac thoi gian nao cling khong rd.

Ngueoi lam chitng la éng Nguyén Van L trinh bay: Nguodn goc dat do cha
me 6ng D dé lai. Nha 6ng P trén dat tranh chdp xay dung khoang sau giai
phong. Can nha d6 luc dau gia dinh 6ng D song, sau d6 ong P xdy dung nha
moi thi ong B vé nha mai &, con nha cii ai & thi 6ng khong rd. Con phan dat
trong cdy 6ng P canh tac tir lic xay dung nha cii dén nay. Viéc 6ng Ul dtng tén
gidy t0, con 6ng P canh tac 13 do anh em 6ng P ban bac chia st véi nhau nhu
thé nao thi 6ng khong rd.

Phit biéu ciia Kiém sat vién:

Vé tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va ciia ngwoi tham gia t6 tung: Thim phan xac dinh quan hé tranh chip ding
quy dinh va dua nguoi tham gia td tung day du. Vé kiém sat tai phién toa thi
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky thyc hién dung quy dinh phap luat. Cac
duong sy da thyc hién day du cac quyén va nghia vu dung quy dinh phap luat.

Vé viéc gidi quyét vu an: Dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yeu cau khoi
kién cua nguyén don, budc 6ng Nguyén Vin D cung cac thanh vién trong gia
dinh tra lai cho 6ng Lé Van U quyén sir dung dat tai vi tri E dién tich 203m? va
vi tri C dién tich 365,4m? theo ban trich do dia chinh s6 1218/ TTKTTNMT ngay
17/10/2023 cta Trung tam K. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don,
budc 6ng Lé Van U boi thudng cho ong Nguyén Van D gia tri cin nha chinh va
gia tri cdy trong. Con nha bén va mai che phia bi don dong ¥ thdo d& nén dé
nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Ong Lé Van U
khoi kién ong Nguyen Van D veé viée doi lai quyén str dung dat 1an chiém, con
ong D phan t6 yéu cau 6ng U bdi thuong véi sb tién tir 250.000. .000d dén
300.000.000d nén xac dinh quan hé phép luét tranh chap “Poi lai quyén sir dung
ddt va D2 boi thuong thiét hai vé tai san” va dat tranh chép toa lac tai ap N, thi
trin P, huyén P, thanh phé Can Tho nén vu 4n thudc thAm quyén cua Toa an
nhan dan huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho theo quy dinh khoan 6 va
khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
Su.

[2] Vé sir vang mat cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan trong
qud trinh gidi quyét vu an: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong
dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan
nhung c6 nguoi Vang mat c6 don xin gidi quyet vang mat va co ngu’0‘1 Vang mat
khong ¢6 1y do. Sau khi Toa an dé thyc hién day du cac thi tuc can thiét nén mo
phién toa xét x{r vang mit ho theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy.

[3] Xét nguyén don 13 éng Lé Van U yéu cau bi don 1a ong Nguyén Vin
D tra lai phan dat 14n chiém tai vi tri E dién tich 203m? va vi tri C dién tich
365,4m? theo ban trich do dja chinh s6 1218/TTKTTNMT ngay 17/10/2023 cia
Trung tdm K, S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C. Xét thiy, phan dat
tranh chap thudc mot phén thira 81 va mot phan thua 83, to ban dd sb 02 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat (QSDDb) ) 000475/QSDb cap ngay
04/9/1996 do 6ng Lé Van U dung tén. Vé trinh ty, thu tuc cap gidy di dugc Uy
ban nhan dan huyén P xac dinh 1a gidy ching nhan QSDD ctia ong U duoc cap
dung quy dinh phéap luat. Hon nita, phia bi don ciing di déng y tra lai dat cho
ong U nén ghi nhan.

[4] Xét bi don phan t6 yéu cau 6ng U bdi thuong thiét hai sé tién
168.806.843d. Trong d6: Tién chi phi hd tro di doi 20.000.000d, bdi thudng chi
phi 1én 1iép 30. 000.000d va tién gia tri nha va cay trong 1a 118.806.843d.

[5] Xét Ve sO tién hd tro di doi, nguyén don khong dong ¥ boi thuong gia
tri nha va cay trong nén khi Hoi dong xet xur dd xem xet vé gia tri nha va gia tri
cdy trong thi s& khong xem xét dén tién hd tro di doi. Con tién bdi thudng chi
phi 1én 1iép, bi don khong c6 cung cip duoc chimg ¢ ndo hop 1é nén khong co
co s& xem xét vé yéu cau nay.

[6] Con dbi véi so tién gia tri nha chinh va cay trong, xét thay bi don da
xdy dyng nha trén dat va canh tac trong cdy da lau, nguyén don da biét bi don
canh tac trén dat nhung khong phan d6i va yéu cau tra lai ngay lic d6. Nhu vay,
dugc ngam hiéu 1a nguyén don da dong ¥ cho bi don muon sir dung, nha chinh
bi don da x4y dung kién cb va tréng cdy 1au ndm nén khi budc bi don tra lai dat
thi nguyén don phai boi thudng lai gia tri nha chinh va cdy cbi cho bi don 13 méi
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hop 1y, hop tinh. Tuy nhién, theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong dinh gia tai san
xéac dinh gia tri con lai cua nha chinh 1a 54.176.850d va cay cbi trén dat la
30.778.000d + 270.000d. Tong gia tri nha chinh va cay cdi 12 85.224.850d.

[7] Con d6i v6i mai che dién tich 24,15m? va nha bén c6 dién tich
28, 35m?, xét thiy phan mai che va nha bén c6 mai tole dinh lién voi nhau va co
nam mot phan trén dat cta 6ng D nén can budc ong P thdo d& mai che va nha
bén nay dé tranh viéc tranh chap khac phat sinh sau ndy. Hon nita, bi don ciing
d3 dong ¥ thao d& nén ghi nhan. Nha bén va mai che khi budc nguyén don tra lai
gia tri cho bi don thi nguyén don phai dugc so hiru phan tai san do, con khi bj
don da thdo d& thi nguyén don khong phai tra gia tri.

[8] Tur nhiing phan tich trén, xét théy Pai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Phong Pién de nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va mot
phan yéu cau phan t6 cua bi don la co can ctr.

[9] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ndp tam tmg chi phi té tung la
8.000.000d, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va phi léy ban vé
trich do dia chinh Ia 8.000.000d. Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén va
yéu cau phan té ctia bi don dugc chdp nhan mot phan nén chi phi td tung mdi
bén phai chiu 1a 4.000.000d.

[10] V& an _phi dan su so tham: Nguyén don va bi don déu 1a nguoi cao
tu6i nén duoc mién an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

[11] V& quyén khang céo cta cac duong su duge thuc hién theo quy dinh
tai 273 Bo luat TH tung dan suy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 6 va khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1
Dicu 39, Dicu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Dicu 228
va biéu 273 B0 ludt T6 tyng dan sy; Diéu 166, Diéu 584, Dicu 585 va 589 Bo
luat Dan suy; Diéu 166 va Diéu 170 Luat dat dai; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu.

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Vian D tra lai quyén str dung dat cho ong Lé Van U tai
vi tri E dién tich 203m? va vi tri C dién tich 365,4m? theo ban trich do dia chinh
s6 1218/TTKTTNMT ngay 17/10/2023 ctia Trung tim K, S& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd C.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don.
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Budc Ong Lé Van U bdi thuong cho 6ng Nguyen Van D gia tri con lai cua
nha chinh va gia tri cay cbi trén dat véi tong so tién 1a 85.224.850d (Tam muoi
]am triéu hai trim hai muoi bon ngan tam trim nim chuc dong).

Buoc 6ng Nguyén Vin D thdo d& nha bén c6 dién tich 28,35m? va mai
che c6 dién tich 24,15m? dé tra dat lai cho ong U.

Ong Lé Van U duoc quyén sir dung nha chinh va cdy cdi sau khi tra gia tri
cho 6ng Nguyén Vin D.

3/ Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai
san va phi 1y ban vé trich do dja chinh 1a 8.000.000d. Nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu 13 4.000.000d. Ong U d3 nodp chi phi té tung xong. Budc ong
Nguyén Vin P tra lai cho ong U sd tién 4.000.000d (Bon triéu dong).

4/ An phi dan su so tham: Nguyén don va bi don 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi. Nguyén don va bi don ciing d3 dugc mién nop tam ng an
phi.

5/ Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an ddi v6i duong su c6 mat tai
phién toa, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an dbi v6i duong sy
vang mit tai phién toa, cac duong sy dugc quyén khang céo.

6/ Truong hop, Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b
va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, b6 sung 2014; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. TP/ Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H/ Phong bién;

- Chi CTHADS H/ Phong Pién;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Lé Van Lo
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