TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 128/2021/DS-PT
Ngay: 13-12-2021
VIV: “Tranh chép Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat, tranh chép
Hop dong cho thué nha va yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop dong”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Ping Ngoc Binh

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déin tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 ndm 2021 tai tru s& Toa an nhan déan tinh Lam Dong; xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 102/2021/TLPT- DS ngay 14 thang 7 nam 2021
vé tranh chap: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat, tranh
chdp Hop dong cho thué nha va yéu cau boi thuong thiét hai ngodi hop dong”.

Do Ban &n Dan su so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 498/2021/QP-PT ngay
27/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 114/2021/QD-PT ngay 17/8/2021 va
Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xtir phuc thdm sd 837/TB-PT ngay
19/11/2021 vu an Dan sy, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Manh T, sinh nam: 1977; cu trd tai can ho 16.06 Block
B2, chung cu E, phuong P, Quan 7, Thanh phé H, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T: Ong Nguyén Phuong Pai
Ng, sinh nam: 1982. Dia chi: s6 11A, duong T, Phuong 4, thanh phé b, tinh Lam
Béng Luat su cua Cong ty Luéat trach nhiém hitu han B — Poan Luét su tinh L, ¢
mat.



Bi don: Vo chong 6ng Phan Ngoc D, sinh nim: 1954, ba Nguyén Thi Kim Ch,
sinh nam: 1963; cu tra tai s6 27 (21-23 cii), duong Vo Thi S, Phuong 2, thanh phd
B, tinh Lam Pdng, 6ng D c6 mit, ba Ch vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ch: Ba Phan Thi Thanh T, sinh nam: 1962;
cu tra tai t6 4, thon D, xa X, thanh phé b, tinh Lam Bé)ng, la nguoi dai dién theo
iy quyén (Van ban uy quyén sd 2401, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chung P chung thuc ngay 10/12/2021), c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Truong Thi Quynh H, sinh nam: 1978; cu tru tai can ho 16.06 Block B2,
chung cu E, phuong P, Quan 7, Thanh phd H, c6 don xin ving mit.

Nguoi khang céo:

+ Ong Vii Manh T — Nguyén don.

+ Vo chdng 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch — Bi don.
NOI D VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 20/8/2018; don khai kién bo sung ngay 20/10/2018
ciia Ong Vit Manh T, 15 trinh bay tai céc ban ty khai va trong qua trinh té tung tai
giai doan so tham ciia 6ng Vil Van B, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng T, thi:
Vo chong 6ng T, ba H quen biét véi vo chéng 6ng D, ba Ch thdng qua ong
Nguyén Cong M (6ng M la em trai ba Ch va la lai xe cho 6ng T) nén vao nim
2015 gifta hai bén c6 thoa thuan vo chong 6ng D, ba Ch dong ¥ chuyén nhugng
cho vo chong 6ng T, ba H 02 manh dat nong nghiép (c6 chiéu ngang mit duong L
14 68m), manh thir 01 c6 dién tich 1.532m? thudc thira 110, to ban do s6 18; manh
thtr 02 ¢ dién tich 4.640m? thudc thira 671, to ban d6 sb 17, ca 02 thira dat déu toa
lac tai xa D, thanh phé B, tinh Lam Pong véi gia 1a 500.000.000d. Viéc chuyén
nhuong giita hai bén chi bang 10i noi, khong 1ap vin ban gi, co6 6ng Nguyén Cong
M chimg kién. Ngay 09/11/2015 vo chdéng 6ng T, ba H di chuyén 500.000.000d
vao tai khoan ctia ba Ch (vg 6ng D) theo chung tir giao dich Gy nhiém chi ngay
09/11/2015 ndi D “Anh T chuyén tién dat”. Nguyén don khang dinh so tién
500.000.000d nay 1a s tién tra trudc cho viéc nhan chuyén nhuong toan bo ca 02
thira dat ciia vo chong dng D cht khong phai 1a s tién dit coc chuyén nhuong
Quyén sir dung dét. Hai bén thoa thuén ngay sau khi vo chong 6ng T, ba H chuyén
tién cho vo chong 6ng D, ba Ch thi vo chong 6ng D, ba Ch s& ra Van phong cong
chtng 1am hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dét theo qui dinh phap luét.
Vo chdng 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong hét mat tién duong L ¢6 chiéu dai mat
duong 68m gdm 02 thira dat 110 va 671 lién nhau chir khong phai nhan chuyén
nhuong % dién tich dat nhu bi don trinh bay. Sau nay vo chong 6ng D tu ¥ di tach
02 thira dat trén thanh 04 thira 676, 677, 678, 679 nhu hién nay chir khéng phai do
bén vo chong 6ng T, ba H yéu cau.



Vo chdng 6ng T, ba H da nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng D, ba Ch lam thi tuc
sang tén Quyén sir dung dat nhung vo chong 6ng D, ba Ch néu ra nhiéu 1y do va
khong 1am thi tuc sang tén cho vo chong 6ng T, ba H. Nay vo chong 6ng T, ba H
yéu cau vo chong 6ng D, ba Ch phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat d6i vai thira dat 110 to ban d6 18 va thira dat 671 to ban do 17
(nay duoc tach thanh 4 thira dat 676, 677, 678 va 679) tai xa b, thanh phé B, tinh
Lam Pong va giao dat cho vo chdng 6ng T, ba H theo hién trang ban dau nhu hai
bén da thoa thuin chuyén nhuong.

Dbi v6i yéu cau phan tb ciia vo chdng 6ng D, ba Ch yéu cau vo chong 6ng T,
ba H boi thuong thiét hai s tién 1.000.000.000d do yéu cau Tda an 4p dung bién
phap khan cip tam thdi “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang
tranh chap” khong dung da gay thiét hai cho bj don thi phia nguyén don cho rang
dat dang c6 tranh chap, do d6 viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi noi trén 1a
hoan toan ding phéap luat nén khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua bi
don.

Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don budc vo chong 6ng T, ba H phai thanh
toan tién thué nha va tién dién nudc con thiu véi sé tién 1a 102.200.000d thi vo
chong 6ng T, ba H khong dong ¥ vi nguyén don khong thué nha ciia v chong 6ng
D, ba Ch.

- Theo ndi D don phan t6 ngay 24/02/2020 cua dng Phan Ngoc D; 10i trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham
ctia 6ng D va ciia ong DS Hiru S, ngudi dai dién theo ty quyén cua dng D, thi: Qua
su quen biét ctia ong Nguyén Cong M (6ng M la em trai ba Ch va la 1ai xe cho 6ng
T) 6ng Vii Manh T biét vo chong 6ng D, ba Ch c6 dat tai dudng L, gan khu du lich
thac Pb’r ¢6 chiéu ngang mat duong L 12 68m can chuyén nhuong nén véo thang
9/2015 vo chong dng T, ba H da thoa thuan véi vo chong 6ng D, ba Ch dé nhan
chuyén nhuong % dién tich dat ndi trén c6 chiéu ngang mat duong L (tinh tir
huéng thanh phd B di vao xa P) 1a 34m véi gia 75.000.0004/01m ngang, chiéu dai
hét dat, téng gid tri chuyén nhuwong 13 2.550.000.000d. Tuy nhién do 34m dét chiéu
ngang nay thuoc mot phan dién tich dat cua thira 671 c6 chidu dai rat ngan nén hai
bén thoa thuin vo chdng 6ng D, ba Ch ¢6 trach nhiém lam thua tuc hop 02 thira dat
110 va thira 671 lai sau d6 tach thanh 04 thira dat thi méi tién hanh giao dich duoc.
Hai bén thoa thuan khi phia 6ng T, ba H chuyén s tién dit coc 500.000.000d cho
vo chdng dng D thi bén 6ng D méi tién hanh hop va tach thira dat. Pén ngay
09/11/2015, ba H (vo 6ng T) nho ba Hong (1a ké toan Cong ty ctia 6ng T, ba H)
chuyén s tién dit coc 500.000.000d cho ba Ch (vo 6ng D), ndi D trong chimg tir
giao dich oy nhiém chi ghi “Anh T chuyén tién dat”. Sau khi nhan duoc tién dat
coc thi vo chéng ong D moi tién hanh thuc hién viéc hop tach thua. Pén thang
11/2016 khi viéc hop va tach 02 thira dat 110 va 671 thanh 04 thira dat gom thira
676, 677, 678, 679 thi vo chong 6ng D di théng bao cho vo chong 6ng T, ba H va



yéu cau vo chong 6ng T, ba H 1én dé lam thu tuc cong ching va thanh toan hét s6
tién 2.050.000.000d con lai. Liic nay vo chong ong T, ba H da dé nghi vo chong
6ng D, ba Ch tra lai sb tién dat coc 500.000.000d vi dang gip kho khin vé kinh té
nhung vo chdng dng D, ba Ch khéng dong ¥ vi di dung sb tién dit coc nay dé dit
coc mua thira dat khac. Tir d6 phia 6ng T, ba H ciing khéng lién lac gi véi vo
chdng 6ng D, ba Ch cho dén khi dng T khéi kién.

Nay vo chong 6ng T, ba H yéu cau vo chong dng D, ba Ch phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat ddi véi thira dat 110 to ban d6
18 va thira dat 671 to ban d6 17 (nay dugc tach thanh 4 thia dat 676, 677, 678 va
679) tai xa D, thanh phd B, tinh LAm Pdng va giao dat cho vo chéng dng T, ba H
theo hién trang ban dau hai bén di chuyén nhuong thi vo chong dng D, ba Ch
khong dong ¥. Vo chdong 6ng D, ba Ch chi dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T, ba H % dién tich dat c6 chiéu ngang 1a 34m mat tién Ly Théi T6 (da
tach thanh 02 thira dat 678 va 679) nhu thoa thuan ban dau. Déi vai so tién dit coc
500.000.000d thi vo chong dng T, ba H van dugc nhan chuyén nhugng phan dién
tich dat twong Gmg vé6i gia 75.000.000d/01m ngang; phan dién tich dat con lai thi
vo chong 6ng T, ba H phai tra tién theo gia cua Chung thu tham dinh gid ngay
22/10/2019 ctia Cong ty tham dinh gia B.

Ngoai ra, 6ng D co6 don phan té yéu cau 6ng T phai boi thuong thiét hai
1.000.000.000d vi theo qui dinh cua Piéu 121 BO luat to tung Dan su thi bién phap
“Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi vé6i tai san dang tranh chap” chi duogc ap
dung néu trong qua trinh giai quyét vu an co cin ct cho thiy nguoi dang chiém
hitu hodc giit tai san dang tranh chdp c6 hanh vi chuyén dich quyén vé tai san
nhung tai thoi diém d6 vo chong 6ng D, ba Ch chua chuyén dich quyén vé tai san
cho bat ky ai nhung Toa an da ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
no6i trén khong dang phap luat dan dén hop dong hop tac kinh doanh trong nam
Linh chi giita dng D va éng V6 Tr da khong thuc hién duoc (hop dong hop tac
ngay 01/01/2019) do d6 6ng D phai boi thudng tién vat tu, trang thiét dau tu bi hu
hong cho 6ng V6 Tr 1a 910.000.000d, con tién vat tu thiét hai do 6ng D dau tu 1a
90.000.000d. Nay 6ng D yéu cau dng T phai bdi thudng thiét hai cho vo chong éng
s6 tién 1.000.000.000d. Ong D di cung cap ching cr chimg minh thiét hai 1 bién
ban thanh 1y hop dong, con s6 tién dau tu 90.000.000d thi 6ng khong c6 ching cir
gl

Ngoai ra, 6ng D con ¢6 yéu cau phan td yéu cau vo chong 6ng T, ba H phai
tra tién thué nha va tién dién, tién nudc; tong cong 1a 102.200.000d véi 1y do nhu
sau: do 6ng Nguyén Cong M (em vo ctia 0ng D) 1a 14i xe ctia 6ng T da gidi thiéu
cho vo chong 6ng T, ba H thué nha cua vo chong 6ng tai dia chi s6 98, dudng H,
Phuong 1, thanh phd B, tinh Lam Ddng dé md van phong va lam kho chira phan
bon véi gia thué 13 5.000.000d/thang, khong c6 thoi han thué. Vo chong dng T, ba
H bat dau thué nha tir ngay 15/4/2015 dén ngay 27/11/2016 thi ty chuyén d6 di,



khong noi gi voi vo chdng ong. Viéc thué nha giita hai bén chi thoa thuan bang 1oi
noi, khong c6 van ban ghi nhan, c6 6ng M lam chirng. Trong thoi gian thué nha thi
vo chéng 6ng T, ba H chua tra tién thué nha 1a 19,5 thang x 5.000.000d =
97.500.0004 va tién dién, tién nudc vo chong 6ng T da st dung khi & trong cin nha
chua tra 1a 4.700.0004, tong cong 1a 102.200.0004.

- Theo 10i trinh bay cua Ba Truong Thi Quynh H va nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba H 12 6ng Vii Van B tai giai doan so tham, thi:

Ba H va 6ng T chung sdng v6i nhau tir ndm 2012 dén ngay 10/01/2020 thi
dang ky két hon theo quy dinh phap luat. Ba H thong nhat véi cac 161 khai ciia 6ng
T; trong thuc té v chong ba H nhan chuyén nhuong cia vo chong dng D 02 thira
dat gom thira s6 110 ¢6 dién tich 1.532m? va thtra s6 671 dién tich 4.640m?, tong
cong 13 6.172m? (sau nay vo chong 6ng D da tach thanh cac thia dat 676, 677,
678, 679) véi gia 500.000.000d. Ngay 09/11/2015 vo chong ba H da chuyén khoan
cho ba Ch (vo 6ng D) sb tién 500.000.000d (chimg tir giao dich iy nhiém chi)
trong d6 ba H gop % s tién dé thanh toan toan bo dién tich dit nhan chuyén
nhuong ctia vo chdng 6ng D, ba Ch. Nay ba H yéu cau vo chdng dng D, ba Ch tiép
tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong Quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat
trén cho vo chong ba. Pdi véi yéu cau phan to ctia bi don yéu ciu vo chong ba H
phai thanh toan s tién thué nha va tién dién nudc phat sinh 1a 102.200.000d ciing
nhu boi thuong thiét hai vai s6 tién 1.000.000.000d thi ba H khong dong y.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 12/2021/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2021; Toa &n nhan dan
thanh phd B, tinh Lam Pong da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc “Y&u cau tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat” ddi véi cac thira dat
676, 677, 678, 679, t& ban dd s6 17 tai xa Pb’r, thanh phd B d6i v6i bi don 6ng
Phan Ngoc D va ba Nguyén Thi Kim Ch.

Tuyén bd giao dich Dan sy vé chuyén nhugng Quyén st dung dat gitta 6ng
Vii Manh T, ba Truong Thi Quynh H va 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim
Ch 13 v hiéu. Budc bi don ¢6 nghia vu tra cho ong T, ba H sé tién 798.889.220d
trong d6 s6 tién tra trude 500.000.000d va 298.889.2204.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia bi don vé viée yéu cau nguyén don
bdi thudng thiét hai s6 tién 1.000.000.000d.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua bi don vé viéc tranh chép hop
ddng cho thué nha & di v6i éng T, ba H. Budc ong T, ba H phai tra cho bi don
4.700.000d tién sir dung dién, nudc phat sinh.



4. V& bién phap khan cap tam thoi: Pa dugc giai quyét theo Quyét dinh huy
b6 bién phap khan cap tam thoi s6 05/2021/QD-BPKCTT ngay 25 thang 5 nam
2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 31/5/2021 6ng Vit Manh T ¢6 don khéng céo, yéu cau Toa an cap phiic
tham xét xir theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhan
hop ddng chuyén nhugng Quyén st dung dét gitta vo chong ng T, ba H va vo
chdng 6ng D, ba Ch.

Ngay 07/6/2021 vg chong dng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch, khang
c40 toan bo Ban an so tham, khong dong v tra lai cho vo chong dng T, ba H s6 tién
798.889.220d, budc 6ng T phai bdi thuong sé tién 1.000.000.000d, va
102.200.0004 tién thué nha, tién dién nuoc.

Tai phién toa,
Cac duong su van giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T6 tung Déan su. Vé nodi D: Bé nghi khong chap nhan khang
cao cua nguyén don va bi don, stra Ban an so tham vé viéc bude bi don phai thanh
toan cho nguyén don sb tién da nhan va boi thuong tién chénh 1éch do truot gia
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc vo chong 6ng T, ba H va vo chong ong D, ba Ch thoa
thuan bang 101 n6i vé viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dét tai dudong L, x4 Pam
Bri, thanh phd B, tinh Lam Pdng. Nguyén don cho ring giita cac bén thoa thuan
chuyén nhuong toan bo dién tich da dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat cho bi don véi sb tién 1a 500.000.000d nén yéu cau cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat; bi don lai cho rang sé tién
500.000.000¢ ma nguyén don chuyén khoan 1a tién dit coc dé nhan chuyén
nhuong ' dién tich dat noi trén nén khong ddéng v véi yéu cau khaoi kién cua
nguyén don. Ngoai ra vo chong ong T, ba H ¢6 yéu cau phan té yéu cau vo chong
6ng T phai boi thudng thiét hai do ap dung bién phap khan cip tam thoi sai voi sd
tién 12 1.000.000.000d; yéu cau vo chong dng T, ba H phai tra tién thué nha
97.500.000d, tién dién nudc 1a 4.700.000d nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap
so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cdc bén 1a “Tranh chap Hop dong
chuyén nhugng Quyén st dung dét, tranh chdp Hop ddng thué nha, yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop déng” 13 phu hop véi quy dinh ctia phap luat.



[2] Qua xem xét cac tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so thi thay rang:

[2.1] Vao nam 2015 giita vo chong dng T, ba H va vo chong 6ng D, ba Ch ¢
thdéa thuan chuyén nhuong Quyén st D dat toa lac tai xa D, thanh phé B, tinh Lam
Pong, du viéc thoa thuin nay khong dugc 14p thanh vin ban nhung déu duogc cac
bén thira nhan. Do d6, cin ctt Picu 92 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi day la
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

Hién nay cic duong su chi tranh chap vé noi D, sd tién cling nhu d6i tuong
giao dich. Theo 6ng T trinh bay thi dién tich dit nhan chuyén nhuong cé chiéu
ngang mit dudng L 12 68m, tong dién tich 13 6.172m? (trong d6 dién tich 1.532m?,
thudc thira 110, to ban do sb 18 va dién tich 4.640m2, thudc thira 671, to ban do sb
17) déu toa lac tai xa D, thanh phé B, tinh Lam Pong, gia chuyén nhuong 1a
500.000.000d. Ong D thi cho rang dién tich dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng
T, ba H 1a % chiéu ngang mit tién duong L 1a 34m, tong gia tri chuyén nhuong l1a
2.550.000.000d, so tién 6ng T chuyén khoan 1a tién dit coc dé giao két hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat. Do hai thira dat duoc cdp co hinh thé khac
nhau, néu chuyén nhugng 01 thira thi khong da 34m ngang mit tién nén cac bén
thda thuan 6ng D c6 trach nhiém hop hai thira dat s6 110 va thira 671 lai v6i nhau
sau d6 lai tach thanh 04 thtra thi méi tién hanh thil tuc chuyén nhuong theo quy
dinh, hién nay 0ng D da tach dién tich d4t n6i trén thanh 04 thua 1a 676, 677, 678,
679, t& ban d6 s6 17, xd D, thanh phd B, tinh Lam Pong, nhu vay 10i trinh bay cta
cac duong su cO sy mau thuan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T xuat trinh ban chinh chimg tir giao dich uy
nhiém chi ngay 09/11/2015 do Ngan hang thuong mai c¢6 phan ngoai thuong V,
Chi nhanh nam S x4c nhan thé hién ndi D “Anh T chuyén tién dat, sd tién
500.000.000d”. Nhu vdy mic du giita vo chong 6ng T, ba H va vo chéng 6ng D,
ba Ch chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat bang 10i néi, khong lap vin ban
gi vé dién tich 16 dat, sb tién chuyén nhuong. Tuy nhién theo noi D cua Gidy uy
nhiém chi vira néu thé hién viéc 6ng T tra tién dat véi s6 tién 1a 500.000.000d,
ngoai ra khong thé hién noi D nao khéc.

Trong khi d6 vo chdng dng D, ba Ch trinh bay chi théa thuan chuyén nhugng %
34m chiéu ngang mat dudng L, tong gia tri chuyén nhuong 1a 2.550.000.000d, Vo
chéng 6ng D, ba Ch xuét trinh ching ctr 13 Hop dong chuyén nhuong Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat vao thang 7/2008 (cach thoi diém chuyén
nhuong cho vo chong dng T, ba H 07 nam vé trudc), vo chong D, ba Ch chuyén
nhuong cho Quy tin dung nhan dan Phuong 2, thanh phé B 16 dat nong nghiép cd
dién tich 1.155m? cling toa lac tai duong L, dbi dién voi dién tich dat hién nay cac
bén dang tranh chap véi gia 1a 570.000.000d dé chirng minh cho viéc vo chong D,
ba Ch chi chuyén nhugng cho vo chong 6ng T, ba H ¥4 dién tich dat n6i trén 1a chua
du co s6. Bai 18, theo Gidy xac nhan thong tin vé gia tri tai san do Cong ty tham dinh



gia T, thuoc Vin phong Thanh phd H thi thoi diém tu van gia thang 12/2015 thi toan
bo dién tich dét tranh chap co gia tri 1a 1.078.000.000d. Mat khac, tai thoi diém
chuyén nhuong dat cac bén thoa thuan chuyén nhugng 02 thira dt, trong d6 thira
110, dién tich 1.532m? va thira 671, dién tich 4.640m?2, dén ngay 10/11/2016 6ng D
méi tach ra thanh nhiéu thira hién nay la thua 676, 677, 678, 679. Nhu vay tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong dién tich dét cua 02 thira c6 sy chénh 1éch nén viéc
6ng D cho rang chi chuyén nhuong % dién tich dat noi trén la khdng co cin cu.
Pong thoi néu cac bén thoa thuan chuyén nhuong %4 dién tich dat néi trén co chiéu
ngang mit duong L 34m thi 1& ra cac bén phai thoa thuan tach lam 02 thira bing
nhau chtr khong thé c¢6 viéc thoa thuan dng D gop thira 110 va thira 671 dé tach
thanh 04 thua 1a 676, 677, 678, 679 nhu hi¢n nay, tai phién toa phuc tham ong D
trinh bay tai thoi diém chuyén nhuong Quyén st dung dat cho Quy tin dung nhan
dan Phuong 2 thi dng 14 Chi tich Hoi dong quan tri cia Quy tin dung do vay viéc str
dung hop dong chuyén nhuong nay xét vé mat khach quan thi khong duoc dam bao.
Bén canh d6; téng dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong gitta vo chong 6ng T, ba
H va vo chdong 6ng D, ba Ch 12 6.172m? trong khi chimg cit do bi don xuat trinh khi
chuyén nhugng cho Quy tin dung nhan dan Phudng 2 1a 1.155m? trong truong hop
nay khong thé so sanh téng gia tri chuyén nhugng cua hai 16 dat nay 1a bang nhau
dugc vi thong thuong 16 dat co dién tich nho hon khi chuyén nhuong thi gia chuyén
nhuong néu quy theo timg m? s& 16n hon gié trj cta 16 dat ¢6 dién tich 16n hon khi
quy ra tirng m? nén viéc cap so tham can cr vao chimg cr néi trén dé danh dong véi
gia tri ciia Quyén st dung dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong va hién dang
tranh chap 1a khong chinh xéc.

Hon nita, qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan viéc thoa
thuan chuyén nhuong khong 1ap bang vin ban ma chi thuc hién bang 10i néi, ngay
09/11/2015 vo chdéng 6ng T, ba H dd chuyén sé tién 500.000.000d vao tai khoan
cia ba Ch. Tuy nhién, cac bén khong théng nhat duoc voéi nhau sd tién
500.000.0004 1a tién dat coc hay 1a khoan tién thanh toan trudc ciia viéc chuyén
nhuong Quyén st dung dat, cac duong su khong xuét trinh dugc chimg ct chimg
minh. Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh s 163/2006/ND-CPP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phil quy dinh vé giao dich bao dam thi “Trwong hop mét bén trong hop
do”‘ng giao cho bén kia mot khoan tien ma cdc bén khong xac dinh ro la tien dat coc
hodc tién tra trude thi sé tien nay dwoc coi la tien tra trude”. Nhu vay, ong T
chuyén s tién 500.000.000d néi trén cho vo chdng dng D, ba Ch nhung vo chong
6ng D, ba Ch khong xuét trinh duge ching cir chimg minh 13 tién dit coc hay tién
tra trudc nén can xac dinh sb tién nay la tién tra trudc cho viéc nhan chuyén
nhuong Quyén sir dung dit.

Do cac bén thoa thuan chuyén nhuong chi bang 16i néi, khong dugc 1ap bang
van ban, khong lap hop ddng chuyén nhugng Quyén sir dung dat theo quy dinh,
khéng tuén thu vé mat ndi D va hinh thic cua hop dong nén khong du diéu kién dé



cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dit theo quy dinh cta phap
luat nén can tuyén vo hiéu 1a phu hop.

[2.2] Xét vé 161 1am cho Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat vo hiéu
thi thdy rang: Qua trinh giai quyét vu an cac dwong sy déu thira nhan sb tién
500.000.000d 6ng T chuyén vao tai khoan ba Ch 1a tién chuyén nhuong dién tich
dat dang tranh chap. Hop dong chuyén nhugng Quyén str dung dat bi v6 hiéu la do
16i cua hai bén vi theo quy dinh ciia phap luét thi hop ddng chuyén nhuong Quyén
stt dung dat phai duoc lap thanh van ban va duoc co quan cd thAm quyén cong
chtng, chimg thuc nhung khong phdi hop véi nhau dé thue hién nén xac dinh 161
1am cho hop ddng bi v6 hiéu 13 ngang nhau, cic duong su phai chiu thiét hai trong
g v&i phan 16i ciia minh 13 %.

Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong; theo gidy xac nhan thong tin vé gia
tri tai san do Cong ty tham dinh gia T — Van phong Thanh phd H thi thoi diém tu
van gia thang 12/2015 thi toan bo dién tich dat tranh chap co gia tri la
1.078.000.000d. Do 6ng T di chuyén cho vo chéng 6ng D, ba Ch sb tién
500.000.000d nén xac dinh 6ng T di thanh toan cho vo chdng dng D, ba Ch theo ty
1¢ 14 46,38% (500.000.000d/ 1.078.000.0004).

Theo chimg thu tham dinh gia do Cong ty tham dinh gia V thuc hién ngay
09/11/2021 thi gia tri Quyén st dung dat thudc thaa 676, 677, 678, 679 la
26.669.212.0004d, do vo chong 6ng T, ba Ch da chuyén cho vo chong 6ng D, ba Ch
s6 tién €4 ty 1¢ 46,38% nén gia tri Quyén sir dung dat tai thoi diém hién nay theo ty
1€ nguyén don da trda dugc tinh nhu sau: 26.669.212.000d x 46,38% =
12.369.181.453d.

Sau khi trir s6 tién 500.000.000d ma nguyén don da dua thi s6 tién truot gia 1a
12.369.181.453d — 500.000.000d = 11.869.181.453d.

Do xac dinh 16i ctia mdi bén 1a % nén duogc tinh nhu sau: 11.869.181.453d/2 =
5.934.590.7264.

Bi don phai boi thuong cho nguyén don theo ty 1& Hop dong la
5.934.590.7264.

Nhu vay vo chong dng D, ba Ch phai thanh toan cho vo chong éng T, ba H
tong sd tién: 500.000.000d + 5.934.590.7264 = 6.434.590.726d.

[3] Xét yéu cau cua vo chong 6ng D, ba Ch yéu cau 6ng T boi thuong sé tién
1.000.000.000d do yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi khong ding thi
thay rang: Ngay 04/12/2018 Tda an nhan dan thanh phd B, tinh Lam Pdong ban
hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 19/2018/QD-BPKCTT
vé viéc “Cam chuyén dich Quyén vé tai san dbi véi tai san dang tranh chap” d6i
v6i dién tich dat thudc thira 676, 677, 678, 679, to ban do s6 17, xa D, thanh phd
B, tinh Lam Pong. Tai bién ban xac minh ngay 04/12/2018 do Toa &n nhan dan



thanh phd B, tinh Lam DPong thuc hién thi dién tich dat thira 110 va thia 671 da
dugc tach thanh thia 676, 677, 678, 679, to ban d6 s6 17, xa D, thanh phd B theo
hd so bién dong s6 40965. Ong D cho rang viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi gay thiét hai cho 6ng vé viéc 6ng D da ky hop dong hop tac kinh doanh d6i
v6i 6ng VO Tr dé lam cong trinh trong ndm Linh Chi, tuy nhién hop dong hop tac
kinh doanh khong co6 s0, khong thé hién ngay thang ky két, chi ghi thoi han hop
dong tir ngay 01/01/2019 dén hét ngay 31/12/2024, khong ghi rd dia chi thira dat
hop tac kinh doanh. Nhu vay trong trudng hop hop dong bat dau thuc hién tur
ngay 01/01/2019 thi sau thoi diém Toa an ban hanh Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi noi trén. Hon nita, theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai
chd ngay 08/11/2021 do Toa &n nhan dan tinh Lam Ddng thyc hién thi hién trang
dién tich dat 1a dat tréng, cay c6 moc trén dat, dong thoi theo bién ban 1y 10
khai ngay 08/11/2021 do Toda 4n nhan dan tinh Lam Poéng thuc hién dbi voi ong
L 1a hang x6m & giap ranh dién tich dat tranh chap xac dinh tir trudc dén nay dién
tich dat tranh chap khong c6 cong trinh xay dung gi, hién trang dat tréng nhu
hién nay. Mit khac, vo chong 6ng D, ba Ch di thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dét trén cho vo chong dng T, ba H va da biét viéc Toa an ban hanh Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi nhung vo chong dng D, ba Ch khéng
c6 ¥ kién gi. Do d6 vo chong 6ng D, ba Ch yéu cau boi thuong thiét hai sé tién
1.000.000.000d do 4p dung bién phap khan cip tam thoi 1a khoéng co can cir chap
nhan.

[4] Pbi v6i yéu cau clia vo chong dng D, ba Ch yéu cau vo chong dng T, ba H
phai tra 97.500.000d tién thué nha, tién dién nudc 4.700.000d, tong sb tién la
102.200.0004 thi thdy rang: Qua trinh giai quyét vu an vo chong 6ng T, ba H va vo
chdng 6ng D, ba Ch trinh bay viéc thué nha tai s6 98, dudng H, thanh phd B, tinh
Lam Pong chi thuc hién bang 10i néi, khong c6 hop dong thué nha, v chdng 6ng
D, ba Ch trinh bay 6ng T thué nha cta vo chong 6ng, ba dé mé van phong va lam
kho chtra phan bon, gia thué 5.000.000d/thang, khong c6 thoi han, vo chong 6ng T,
ba Ch dén ¢ tai can nha néi trén vao ngay 15/4/2015 dén ngay 27/11/2016 thi tu y
chuyén do di, vo chong 6ng D, ba Ch xuét trinh chimg c 1a phiéu xuét kho kiém
van chuyén noi bd caa Cong ty Tr (do 6ng Vi Manh T 1am gidm ddc) tir thang
4/2015 dén thang 11/2016 tai kho 98, duong H, Phuong 1, thanh phd B, tinh Lam
Pong, khi thué nha c6 6ng Nguyén Cong M lam chimg. Ong T cho rang khong
thué nha ciia vo chong 6ng D, ba Ch nhu 10i trinh bay ctia vo chong 6ng D, ba Ch.
Ong T chi thira nhan c6 muon nha cua vo chong 6ng D, ba Ch dé ¢ mot thoi gian,
trong thoi gian muon nha thi dng T c6 dung nha dé chira hang héa 14 phan bon nén
c6 viéc xuat hang tai dia chi néi trén, vo chong 6ng D, ba Ch khong xut trinh
dugc ching ¢t chimg minh cho viéc cho 6ng T thué nha, s tién thué nha, trong
khi d6 6ng T khéng thira nhan, 6ng T cho rang da thanh toan day du tién dién nudc
cho vo chdng dng D, ba Ch nhung 6ng T khong xuét trinh dugc ching ct chimg
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minh. Tai phién toa phuc thim, 6ng T dong ¥ thanh toan cho vo chong 6ng D, ba
Ch s tién dién nudc trong thoi gian mugn nha s6 tién 4.700.000d, xét day la su tu
nguyén ciia 6ng T nén can ghi nhan.

[5] Cép so tham chwa danh gia dung tinh chit ctia vu an, do d6 can chip nhan
mot phan khang cdo cua 6ng Vii Manh T, khéng chdp nhan khang cdo cua vo
chdng 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch, stra Ban an so tham.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san tai giai
doan so tham 1a 19.400.000, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, thAm dinh gi4 tai
san tai giai doan phuc tham hét 53.400.000d, tong sd tién 1a 72.800.000d (6ng T da
ndp va quyét toan xong). Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén can budc nguyén don va bi don can budc 6ng T va vo chong 6ng D, ba Ch
mdi bén phai chiu % chi phi néi trén 1a phu hop, 6ng T d ndp va quyét toan xong.
Do d6 vg chong dng D, ba Ch ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho vo chong éng T,
ba H s6 tién 36.400.000d.

[7] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi cong nhan Hop dong khong dugc chép
nhan nén dng T phai chiu 4n phi Dan sy so tham khdng c6 gia ngach 1a 300.000d.
Budc vo chéng 6ng T, ba H phai chiu 4n phi Dan sy so tham dbi voi sb tién
4.700.000d dién nudc phai thanh toan cho vo chong 6ng D, ba Ch.

L& ra vo chong 6ng D, ba Ch phai chiu 4n phi Dan sy so thim twong tng voi
yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan twong Gng véi sb tién phai thanh toan cho
nguyén don. Tuy nhién 6ng Phan Ngoc D, sinh nim: 1954, tinh dén nay da trén 60
tuoi, thudc truong hop nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi
nén thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai Piém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1& phi
Toa an. Do d6 can mién %% an phi Dan sy so tham cho 6ng D, budc ba Ch phai chiu
Y5 an phi Dan su so tham theo quy dinh.

Cu thé, vo chéng 6ng D, ba Ch phai chiu 4n phi Dan sy ddi véi sd tién
6.434.590.726d phai thanh toan cho vo chong 6ng T, ba H la 114.434.590d
{112.000.000d + 0,1% x 2.434.590.7264d}.

Vo chdng 6ng D, ba Ch phai chiu an phi Dan su so thim ddi voi yéu cau
khong dugc chdp nhan: 1.000.000.000d + 97.500.000d¢ = 1.097.500.000d Ila
44.925.000d {36.000.000d + 3% x 297.500.000d}.

Tong sd tién 4n phi Dan su so thim 1& ra bi don phai chiu 13 114.434.5904 +
44.925.000d = 159.359.590d. Do mién toan bd an phi Dan su so thim cho dng T
nén ba Nguyén Thi Kim Ch phai chiu 79.679.800d (lam tron) an phi Dan su so
tham (159.359.5904d/2).
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Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Kim Ch phai chiu 4n
phi Dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Cin clr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Piéu 147, 157, 165 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 121, 124, 128, 134, 689, 697, 698 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can cu Diéu 117, 122, 131, 407, 472 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 167 Luat Dét dai nam 2013;

- Can clr cAc khoan cac khoan 4, 5 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27, khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo caa 6ng Vit Manh T, khéng chip nhan khang
c40 cua vo chong ong Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch, stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Vii Manh T vé viéc “Yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat” dbi véi 16 dat co
dién tich 6.172m2, thudc cac thira 676, 677, 678, 679, t& ban d6 s6 17, toa lac tai xa
P, thanh phd B, tinh Lam Pdng ddi voi vo chong ong Phan Ngoc D, ba Nguyén
Thi Kim Ch.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat (bang 101 néi) dbi véi
16 dat c6 dién tich 6.172m?, thudc cac thira 676, 677, 678, 679, t& ban d6 so 17, toa
lac tai xa D, thanh phé B, tinh Lam Déng la v6 hiéu.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét (bang 16i néi) néi trén.

2. Vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch duoc quyén st dung
16 dat c6 dién tich 6.172m?, thudc cac thira 676, 677, 678, 679, td ban d6 sb 17, toa
lac tai xa D, thanh phé B, tinh Lam Déng.

3. Budc vo chong ong Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch ¢6 trach nhiém
thanh toan cho vo chong Ong Vit Manh T, Ba Truong Thi Quynh H sb tién s tién
6.434.590.7264 (sau ty bon trim ba muoi bon triéu ndm trim chin muoi nghin bay
tram hai muoi sau dong).
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4. Khong chip nhan yéu cau phan to ciia vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba
Nguyén Thi Kim Ch vé viéc “Yéu cau bdi thudng thiét hai” sé tién 1.000.000.000d
(Mot ty déng) d6i voi Ong Vit Manh T.

5. Chap nhan mdt phan yéu phan t6 cua vo chéng ong Phan Ngoc D, ba
Nguyén Thi Kim Ch vé viéc “Tranh chip Hop ddng thué nha” d6i véi vo chong
Ong Vii Manh T, Ba Truong Thi Quynh H.

Vo chong dng Vii Manh T, ba Truong Thi Quynh H c6 trach nhiém thanh
toan cho vg chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch sb tién 4.700.000d
(bén tridu bay traim nghin dong).

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Manh T va vo chong dng Phan Ngoc D, ba
Nguyén Thi Kim Ch mdi bén phai 36.400.000d (ba muoi sau triéu bon trim nghin
d6ng) chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gi tai san.

Vo chong 6ng Phan Ngoc D, ba Nguyén Thi Kim Ch phai thanh toan cho Ong
Vii Manh T s tién 36.400.000d (ba muoi sau triéu bn traim nghin dong).

7. V& an phi:

- An phi so tham:

Ong Vii Manh T phai chiu 600.000d &n phi Dan su so tham, duoc trir vao sb
tién 12.000.000d tam tng an phi Déan su so thAm da ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0002696 ngay 04/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
4n Dan su thanh phd B, tinh Lam Ddng. Ong T dugc nhén lai 11.400.000d tam tng
an phi Dan sy so thim con thira.

Mién toan b an phi Dan su so tham cho 6ng Phan Ngoc D.

Ba Nguyén Thi Kim Ch phai chiu 79.679.800d 4n phi Dan sy so tham.

- An phi phuc tham:

Ong Vii Manh T khéng phai chiu an phi Dan su phuc thim; 6ng T duoc nhan
lai 300.000d tam trng 4n phi Dan su phuc tham di ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0019131 ngay 10/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phd B, tinh Lam Pong (6ng Vil Vian B ndp thay).

Mién toan bo an phi Dan sy phlc thdm cho 6ng Phan Ngoc D.

Ba Nguyén Thi Kim Ch phai chiu 300.000d an phi Dan su phiic thim; duoc
trir vao s tién 300.000d tam ng 4n phi Dan sy phac thim di ndp theo Bién lai thu
tam Ung &n phi, 1¢ phi Toa 4an s6 AA/2016/0019138 ngay 16/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy thanh phd B, tinh Lam Pong. Ba Ch di ndp du an phi Dan sy
phuc tham.

8. V& nghia vu thi hanh an:
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Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n Dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé B (01);

- Chi cyc THADS thanh phé B (01);

- Puong sy (03);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vy an (03).

Huynh Chau Thach
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