TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA - TP. HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 10/2022/DS-ST

Ngay: 30/9/2022
V/v tranh chap Hop dong mua bén tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA, THANH PHO HA NOI

- Thanh pht'l“n Hgpi déng Xét xir so tham g&m co.
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Minh
Cdc Héi tham nhéan déin: Ong Ping Viét Coi va ba Nguyén Thi Van
- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ung
Hoa, TP. Ha Noi
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Ung Hoa, TP. Ha Ngi tham gia phién
toa: 6ng Nguyen Vian Vil - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhén dan huyén Ung Hoa, TP. Ha
NOi xét xtr so tham cong khai vy an thu L s6: 34/2022/TLST-DS ngay 27 thang 6
nam 2022 v¢ tranh chap hop dong mua ban tai san.

Theo Quyét, dinh dua vu an ra xét xur sO: 14/2022/QDXX-ST ngay 23 thang
8 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 14/2022/QDST — DS ngay 12/9/2022
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi B4 Thi L —sinh nam: 1993 (C6 don xin xét xir vang mit)
HKTT: thon CB, x4 QPC, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
- Bi don: Anh Nguyén Viét D — sinh nam: 1993 (Ving mit)
HKTT: thon Pao T, X3 QPC, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Thanh T — sinh
nam: 1993 (Vang mit)
Dia chi: Thon Pao Ta, xa QPC, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
(Anh D dai dién theo uy quyén cta chi T)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban tw khdi, bién bén ldy 16i khai, bién bin hoa gidi
nguyén don Chi Pé Thi L trinh bay:

- Ngay 16/5/2018, chi ¢ ban cho anh Nguyén Viét D, c6 vo la Nguyén Thi
Thanh T 10780 kg tdm tho véi gia 15.900 dong/kg. Tong sé tién 1a 171.402.000
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ddng va anh D cd ky s6 cua chi vé sb luong hang va gia. Viéc mua ban tam thd
gitra chi va anh D déu khdng c6 hop dong mua ban nhung chi c6 ghi vao sé theo
doi cua chi va anh D ky Xac nhan.

- Anh D d3 chd hét hang vé va hen dung ngay 26/5/2018 s& thanh toan hét s6
tién cho chi ké ca khi chua lam xong tim, chua ban duoc thi cling van s& thanh
toan hét tién hang cho chi 1 1an. Nhung dén hen anh D khong thanh toan cho chi
nhu d hira, chi c6 dén hoi nhung anh D khéng tra ma van khét no.

- Khoang 1 thang sau, ¢6 anh Khoa & Phi Xuy&n muén iy hang nén chi c6
noi voi anh D dé anh Khoa ldy it hang trir ng véi anh D. Anh D dong Y va anh
Khoa c6 dén nha anh D chg 2.710kg tam thd véi gia 15.900d0ng/kg; téng sb tién
hang 14 43.089.000 dong. Nhu vay, anh D con no chi sé hang 1a 8070 kg tuong
g Vé6i s6 tién 12 128.313.000 dong. Do chi ddi nhiéu nén vo chong anh D ¢6
thanh toan tra chi duoc 20.000.000 dong nén sb tién anh D con no chi la
108.313.000 d6ng va vo chong anh D hen may hdm sau sé tra ndt sb tién con lai.

- Nhung vo chong anh D khéng gitr ding 101 hira nén vo chong chi ¢6 dén
doi nhiéu lan, anh D lai hen 20/12/2020 am lich hen s& tra 20.000.000 déng va
sau ngay 20/12/2020 vo chong anh s& mdi thang tra tir 10.000.000 dong dén
20.000.000 ddng cho dén khi hét ng. Nhung dén hen anh D van khong tra cho chi
dong ndo. Qua trinh 1am an kinh té gia dinh chi ciing gap nhiéu kho khian nén co
hoi vo chong anh D nhiéu lan thi dén ngay 30/01/2022 tac 30/12/2021 &m lich
anh D c6 chuyén khoan tra chi 3.000.000 dong va tir d6 dén nay ciing chua tra
thém cho chi dugc dong nao.

- Tinh dén nay, anh D con no chi s6 tién 14 105.313.000 dong tién mua tam
thd tir nam 2018 nhung ludn khat lan, khéng tra no cho chi di chi ¢6 nhiéu lan
xuéng doi.

- Nay dé dam bao quyén va loi ich hop phép cta chi nén chi ¢ 1am don khai
kién anh D ra Toa. Bé nghi Toa an budc vo chong anh D phai tra no cho chi s6
tién hang van con no 1a 105.313.000 dong va tién l3i tir thoi diém no ngay
26/5/2018 cho dén khi tra hét no theo quy dinh ciia phap luat. Chi dong ¥ nhiing
lan anh D chi T thanh toan tra ng dugc trir vao ng géc.

- Tai ban tu khai, bién ban lay 16i khai, bién ban héa giai: Bi don anh
Nguyén Viét D trinh bay: Nam 2018, anh c6 mua tim thd ctia nha chi P5 Thi L
v6i s6 luong 1a 10 tan 7 ta voi gia 1a 15.900 dong/kg; tong sb tién hang la
171.402.000 dong va hen 10 ngay sau s& thanh toan tra chi L toan bo s tién hang
trén. Viéc mua ban khong c6 hop dong nhung c¢6 ky nhan véo so ghi chép cua chi
L. Tuy nhién, dén hen 10 ngay do chwa ban duoc hang nén chua c6 tién dé tra chi
L nhu di hen. Do van con hang va chua tra duoc tién nén khoang 01 thang sau,
chi L co lay lai 02 tan 710kg tam tho dé ban cho anh Khoa ¢ Phii Xuyén véi gia
15.900 dong/ kg tuong tng véi sé tién 1a 43.089.000 dong. Pai trir di anh con no
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chi L s tién 1a 128.313.000 dong. Sau khoang 01 tudn thi vo chdng anh c6 thanh
toan tra chi L dugc thém 20.000.000 déng; nhu vy, s6 tién ma anh con no lai chi
L Ia 108.313.000 déng. Niam 2020, do anh bj tai nan nén kinh té gap nhiéu kho
khin xong lai dich bénh phirc tap nén gia dinh anh gip kho khin vé kinh té va
khong c6 kha ning tra ng. Dén dau ngay 30/01/2022, vo chdng anh ciing c¢b ging
thu Xép tra thém chi L duogc 3.000.000 déng. Hién tai, anh con ng chj L s tién 1a
105.313.000 dong. Quan diém cta anh xin khit ng dén hét nam 2022, sang nim
2023 xin tra mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét no va xin toan bo 1ai phat
sinh cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Tai tw khai, bién béan ldy 101 khai ciia ngudi cé quyén lgi va nghia vu
lien quan chi Nguyén Thi Thanh T: Chj c6 biét viéc anh D 1a chong chi mua
tam tho cua chi L 13 10.780 kg véi gia 15.900 dong/kg. Anh D da chd hét s6 tam
nay va hen 10 ngdy sau sé& tra hét sb tién hang 1a 171.402.000 dong. Nhung sau
d6, do khong ban dugc tim nén khong cé tién tra cho chi L nhu da htra. Do khong
tra dugc tién nén chi L ¢o 1ay lai 2.710kg tim d¢é lai cho anh Khoa 13 ngudi Phu
Xuyén nén so tién hang anh D con no lai chi L 13 128.313.000 dong tuong duong
v6i 8070kg tam gia 15.900 dong/kg. Sau d6, anh D ¢6 thanh toan dugc cho chi L
duoc 20.000.000 dong vi xac dinh ¢ no thi phai tra. Pén nim 2020, khong may
chong chi bi tai nan nén kinh té gia dinh lai cang khé khan, luong cia chi thi thap,
chi du dé trang trai cudc song va lo thudc thang cho anh D nén khdng c6 kha ning
tra ng. Pén tét nam 2022 vo chong cb gang tra thém duogc cho chi L 3.000.000
ddng. Tinh dén nay, anh chi con ng chi L tong sd tién 1a 105.313.000 dong. Quan
diém cua chi: do hoan canh kinh té kho khan, luong chi thip nén mong dugc khat
ng hét nam nay. Sang nam 2023, s& tra mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét
ng. Chi xin toan bo 1ai phat sinh tir khi ng cho dén khi tra xong. Do cong viéc ban
nén chi uy quyén cho anh D thay mat chi tham gia, quyét dinh, dinh doat moi van
dé lién quan dén chi trong vu an cho dén khi két thuc vu kién.

Tai phién toa, nguyén don c6 don xin xét x{r vang mit va giir nguyén quan
diém da trinh bay c6 trong ho so vu an dé nghi Toa an giai quyét budc bi don 1a
anh Nguyén Viét D va vo 1a Nguyén Thi Thanh T phai tra cho chi s6 tién gbc 1a
105.313.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh ctia phap luat tir ngay
26/5/2018 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

Bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit khong co L do.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa, TP. Ha N6i ¢6 quan diém
vé t tung: qua trinh giai quyét vu an Toa an da thyc hién day da cac quy dinh vé
t tung dan sy nhu tong dat hop 18 cac van ban td tung cho céc duong su, tao diéu
kién cho ho dugc trinh nay quan diém, tién hanh hoa gidi theo diing quy dinh. Ho1
ddng xét xir tién hanh xét xir vu an dang theo quy dinh cuia phap luat.



- V& noi dung vu an dé nghi Hoi déng xét XU Chép nhan yéu cau khai kién
ctiia Nguyén don vé viéc budc anh Nguyén Viét D, chi Nguyén Thi Thanh T phai
thanh toan tra cho chi B3 Thj L s tién ng gbe va 1ai theo quy dinh cua phap luat.
Anh D, chi T phai nép an phi theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra
lai tai phién toa, can cur vao két quia tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Dbi voi tranh chip néu trén, chi DS Thi L khdi kién anh
Nguyén Viét D c6 HKTT: thén Pao Tu, xa QPC, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi
doi s6 tién hang gdc 1a 105.313.000 dong va tién 14i theo 1di suit quy dinh cta
phap luat phat sinh tir ngdy 26/5/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no. Nhu
vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 B luét td tung dan su
nam 2015 thi vy 4n nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Ung Hoa, TP. Ha Nbi.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh tong dat cac van ban :[6
tung theo dung quy dinh. Ho1 dong xét xu da hoan phién toa dé dam bao quyén
loi cua cac duong su. M6 phién toan lan nay, Toa an da triéu tap hop 1¢ nhung
cac duong sy van vang mat khong ¢ L do. Vi vay, Ho1 dong xét xur van tién hanh
x€t xur doi véi vu an la phu hop véi quy dinh tai Diéu 227, Di¢u 228 Bo luat to
tung dan su

[2]Vé néi dung:

- Xét yéu ciu ciia nguyén don: ngay 15/6/2018, chi L c6 ban cho anh D
10780 kg tam tho voi gia 15.900 dong/kg tuwong ung voi tong sd tién 1a
171.402.000 dong va anh D c6 hen ngay 26/5/2018, s& thanh toan tra chi L hét sb
tién hang trén. Nhung dén hen ngay 26/5/2018, anh D khéng thanh toan tra chi
ddng nao nhu da hira va khat no. Khoang 1 thang sau, do anh D khong tra dugc
tién hang nén chi c6 lay lai 2710 kg tim thd ban cho anh Khoa & Phi Xuyén voi
gia 15.900 dong/kg. Tong sb tién hang anh Khoa lay 1a 43.089.000 dong. Nhur
vay, anh D con ng chi sb tién hang 1a 128.313.000 déng va anh D tra chi
20.000.000 dong nén sb tién anh D con no chi 1a 108.313.000 dong. Pén thang
30/01/2022, anh D tra thém chi duoc 3.000.000 ddng nén sd tién hang con lai anh
D no chi 1a 105.313.000 dong. Nay dé dam bao quyén loi cta chi L, chi c6 khoi
kién anh D ra Toa yéu cau anh D phai tra chi sd tién gdc con lai 1a 105.313.000
ddng va toan bo tién 1ai phat sinh tir ngdy 26/5/2018 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng. Hoi dong xét xir nhan thiy: viéc mua ban tdm tho giira chi L va anh D
tuy khong c6 hop dong mua ban nhung viéc mua ban di dién ra, anh D da lay
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hang va ky vao s6 ghi chép cua chi L va hen tra tién. Qu4 trinh 1am viéc tai Toa
an, cac bén déu thira nhan c6 sy viée va 1o khai phu hop véi nhau. Do do6, viéc
chi L khoi kién doi tién hang ddi véi anh D s6 tién hang 1a 105.313.000 dong va
tién 1ai phat sinh theo quy dinh cua phap luat tir ngay 26/5/2018 13 ¢6 can ct va
can dugc chip nhan dé dam bao quyén loi hop phap cua chi.

DPdi vé6i chi Nguyén Thi Thanh T, qué trinh 1am viéc tai Toa 4n, chi T trinh
bay: chi co biét viéc anh D mua tdm tho cua nha chi L. Tuy nhién, chi va anh D
moi ngudi mdt cdng viéc khac nhau, chi khong lién quan dén hoat dong kinh
doanh cua chéng. Do d6, anh D hoan toan chiu trach nhiém ddi véi viée no chi L.
Ho1 déng xét xr nhan théy: Chi T ¢6 biét viéc mua ban tam tho gilra chéng chiva
chi L; chi cling biét viée chéng chi no tién hang cua chi L véi s6 tién nhu cac bén
da trinh bay. Trong thoi gian, vi pham nghia vu thanh toan tién hang thi chi T
cling cung anh D xin khét no chi L va ciing da cing anh D lo toan khoan ng dé
thanh toan tra chi L hai lan: mot lan: 20.000.000 dong va 01 1an 3.000.000 dong.
Hon nira, khodn ng nay phat sinh tr hoat dong kinh doanh ctia anh D ma hoat
dong kinh doanh nham dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh. Nhu vay, theo quy
dinh tai Diéu 27; 37; 45; 60 Luat Hon nhan va gia dinh anh D va chi T déu phai
c6 trach nhiém d6i véi khoan no néu trén.

- Xét vé 1i suat: Qua trinh mua ban dién ra, gifta chi L va anh D khéng c6
thoa thuan gi vé 13i suat khi cham tra tién hang. Nay chi L yéu cau tinh 13i suét
dbi voi khoan ng ctia anh D tir ngay vi pham nghia vu thanh toan tir ngay
26/5/2018. Hoi dong xét xtr nhan thay: Ngay 16/5/2018, Chi L ban tim tho cho
anh D va hai bén c6 hen nhau ngdy 26/5/2018, anh D phai thanh toan toan b tién
hang cho chi L. Tuy nhién, dén ngay 26/5/2018 anh D khong thanh toan tién hang
cho chi L nhu da hen. Do do, anh D da vi pham nghia vu trd ng. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 440 Bo luat Dan sy 2015, anh D phai tra tién 14i trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015 13 10%/nam. Chi L dong ¥
nhimng 1an anh D thanh toan duoc trir vao tién goc. Do do, tién 13i duoc tinh nhu
Sau:

Tir ngdy 26/5/2018 dén ngay 26/6/2018 1a tién goc 1a 171.402.000 dong, 14

suat 1a 10%/nam tuong Gng véi tién 13i 1a: 171.402.000 dong x 10%/nim x 1
thang = 1.428.293 dong;

Tu ngay 27/6/2018 dén ngay 30/01/2022: 1a 43 thang 3 ngay véi s6 tién gbc
1a: 108.313.000 ddng, 13i sudt 1a: 10%/nam tuong Gng véi sb tién 1a:

e 108.313.000 dong x (10%/nam : 12 thang) x 43 thang = 38.796.634 dong;



e 108.313.000 dong x (10%/nam : 12 thang) : 30 ngay x 3 ngay = 90.983
ddng
Tur ngay 01/02/2022 dén 30/9/2022 13 08 thang: Tién gbc 1a 105.313.000
dong, 13i suat 1a 10%/nam tuong tmg vai tién 13i 1a 105.313.000 ddng x (10%/nam
: 12 thang) x 8 thang = 7.018.058 dong.
Tong tién 131 dén hét ngay 30/9/2022 14 1.428.293 dong + 38.796.634 dong
+90.983 dong + 7.018.058 ddng = 54.352.026 dong.

Ké tir ngdy 01/10/2022 anh D, chi T tiép tuc phai chiu 13i suat theo quy dinh
ctia phép luat cho dén khi thanh to4n xong toan bd khoan no trén du ng goc twong
ung voi thot gian cham tra.

[4] V& an phi: Can ct Diéu 146 Bo luat T tung dan sy, Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan L va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;:

Anh Nguyén Viét D, chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy cO
gia ngach la: (105.313.000 dong + 54.352.026 ddng) x 5% = 7.983.251 dong (Bay
triéu, chin trim tdm muoi ba nghin, hai trim nim muoi mbt dong)

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; 146; 147; 271; 273 clia Bo
luat T tung Dén su; cac Diéu 357; 430; 440; 466; 468 ctua Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 27; 37; 45; 60 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 01/2019/NQ- HDTP
ngay 11/01/2019 vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/ ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé mirc thu mién, giam, thu, nop, quan L va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Tuyén xir: chép nhan yéu cau khéi kién cta chi DS Thj L;

1. Budc anh Nguyén Viét D va chi Nguyén Thi Thanh T phai tra lai cho Chj
D4 Thi L s tién gdc 1a 105.313.000 dong (M6t tram linh nim triéu, ba trim muoi
ba nghin dong) va tién 14i tam tinh dén ngay 30/9/2022 13 54.352.026 dong (Nam
muoi tu triéu, ba trim nim muoi hai nghin, khong traim hai muoi sau dong). Tong
la 159.665.026 (Mot tram ndm muoi chin triéu, sau tram sau muoi lam nghin,
khong tram hai muoi sau dong).



Ké tir ngay 01/10/2022, anh Nguy@én Viét D va chi Nguyén Thi Thanh T tiép
tuc phai chiu lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468; Diéu 466 Bo luit Dan
su trén du ng gbe twong Gmg véi thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6;7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
4n dan su.

2. V& an phi:

- Anh Nguyén Viét D, chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so
tham 13 7.983.251 dong (Bay triéu, chin trim tdm muoi ba nghin, hai trim nim
muoi mot dong)

- Hoan tra chi D4 Thi L sd tién tam tng 4n phi 13 2.632.825 dong (Hai triéu,
S4u tram ba muoi hai nghin, tAm trim hai muoi 1am dong; theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0057568 ngay 27/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ung Hoa.

3. V& quyén khang cédo: Nguyén don, Bi don, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan vang mit c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai noi cu tri. Ngudi ¢d quyén loi va
nghia vu lién quan dugc khang cdo phan ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia
vu cua minh.

Noi nhéan: T.M HQI PONG XET XU
- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Ung Hoa;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Bui Thanh Minh
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