TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ‘TAN H LINH, Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH BINH THUAN

Sb: 08 /2024/QDST-DS Tanh Linh, ngay 03 thang 6 nam 2024
QUYET PINH

‘ SO THAM GIAI QUYET VIECDAN SU"
V/v yéu cau tuyén bo hgp dong chuyén nhwgng quyén sir dung dat l1a vo hi¢u
TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

Thanh phan gidi quyét viéc din sw gom cé:

Tham phén — Chii toa phién hop: Ong Phan Dinh Phu.

Thu ky phién hop: Ong Poan B4 Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Téanh Linh, tinh Binh Thuan.

Dai dign Vién kiém sdt nhdn din huyén Tanh Linh tham gia phién hop:
Ong Hoang Thai Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thudn, m& phién hop so thim cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y sd
33/2024/TLST-DS, ngay 29 thang 01 nam 2024, vé viéc: “Yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 vo hiéu”, theo Quyét dinh mé phién hop
so tham giai quyét viée dan su s6 05/2024/QDST-DS, ngay 04 thang 5 nim 2024,
Quyét dinh hodn phién hop s6 17/2024/QDST-DS, ngay 17 thang 5 nam 2024, gdm
nhitng ngudi tham gia to tung sau day:

- Neuwoi yéu cau gidi quyét viéc dan sw: Chap hanh vién thudc Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan: Ba Vi Thi N.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Hung N, sinh nam: 1977,

2. Ong Pinh Van H, sinh nam: 1973;

3. Ba Dinh Thi Ha T, sinh nam: 1993;

4. Ong Pinh Truong G, sinh nim: 1996;



Cung dia chi: Khu phé L.H X, thi tran L.T, huyén T.L, tinh B.T;

5. Ba Nguyén Thi Hoa, sinh nam: 1977, dja chi: Khu phé L.T, thi trdn L.T,
huyén T.L, tinh B.T;

6. Ong Tran Pinh Trung, sinh nam: 1972, noi cu tra: Khu phé L.T, thi trdn
L.T, huyén T.L, tinh B.T;

7. Ba Tran Thi Kim Tuyét, sinh nam: 1983, noi cu tra: Khu phé L.T, thj trdn
L.T, huyén T.L, tinh B.T;

8. Van phong Cong chimg Tran Ngan, dia chi: S6 426, dudng Tran hung Pao,
khu phé Lac Hoa 1, thi tran Lac Tanh, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Theo don yéu cau gidi quyét viéc dan sw dé ngay 24/01/2024 va trong qud
trinh xét don yéu cau ciing nhw tai phién hop, nguoi yéu cau la Chdp hanh vién thudc
Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Tanh Linh, ba Vii Thi N trinh bay:

Can clr don yéu cau thi hanh 4n dé ngay 14/9/2022, cia ong Nguyén Vin T,
ba Pham Thi T, va 6ng L& Nho N, ba Pang Thi T, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Tanh Linh d4 ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 859/QD-CCTHADS,
s6 860/QD-CCTHADS, cung ngay 15/9/2022, d6i v6i nguoi c6 nghia vy thi hanh an
1a ba Pham Thi Hung N, véi tong s tién 1a 835.000.000 dong (trong d6 6ng Nguyén
Vin T va ba Pham Thi T c6 yéu cau tinh 14i cham thi hanh an ddi véi so tién
185.000.000 ddng).

Ngay 13/10/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh d4 tién hanh
xac minh thong tin tai san ciia nguoi c6 nghia vy thi hanh an tai Chi nhanh Van phong
Ping ky déat dai huyén Tanh Linh, két qua xac minh thé hién, ngay 16/9/2022, ong
binh Van H, ba Pham Thi Hung N, ba Dinh Thi Ha T, 6ng Dinh Truong G da xac
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi Hoa, dbi voi
thira dat s6 97, to ban do sd 00, ¢6 dién tich 370m2, toa lac tai khu phé Lac Hung 2,
thi trdn Lac Tanh, huyén Téanh Linh, thudc Giéy chirng nhan quyén st dung dat sb
AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cap ngay 14/3/2005 cho hd ong Pinh Vin
H, hop dong chuyén nhugng nay dugc Van phong Cong chimg Tran Ngan cong



chtng cing ngay. Pong thoi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Tanh Linh ciing

xac dinh ba N, 6ng H khong con tai san nao khac trén dia ban huyén Ténh Linh.

Pé c6 can cir thi hanh an theo yéu cau, Chap hanh vién d3 nhiéu lan yéu cau
ba Pham Thi Hung N thuc hién nghia vu thi hanh an, hoac cung cép thong tin vé tai
san khac di dam bao thuc hién nghia vu thi hanh an nhung ba N khong phdi hop,
khong cung cip thong tin. Ngay 29/12/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh
Linh téng dat Thong bao sé 178/ TB-THADS, ngay 28/12/2023, vé viéc giai quyét
tranh chap, yéu cau huy gidy td, giao dich lién quan dén tai san thi hanh an, cho ngudi
duoc thi hanh 4n 13 6ng Lé Nho N, ba Pang Thi T va 6ng Nguyén Vian T, ba Pham
Thi T, nhung d& hét thoi han 15 ngdy ma ngudi duoc thi hanh an khong yéu cau,
khong khoi kién ra Toa an dé duogc giai quyét ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat da néu.

Do vay, ap dung khoén 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy, khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015, ctia Chinh phu, duoc stra doi, bd sung
boi Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP, ngay 17/3/2020, Chap hanh vién dugc phan cong
giai quyét don yéu cau thi hanh an, ba Vii Thi N, yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong chimg Tran Ngan
cong chimg ngay 16/9/2022, gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Pinh Van H, ba Pham
Thi Hung N, ba Binh Thi Ha T, 6ng Pinh Truong G véi bén nhan chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi Hoa, d6i voi thira dat s6 97, to ban d6 s6 00, co dién tich 370m>, toa
lac tai khu phé Lac Hung 2, thi trin Lac Tanh, huyén Tanh Linh, thudc Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cip ngay
14/3/2005 cho ho ong Pinh Vin H, 14 vo hiéu, dong thoi, khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua khi hop dong duoc tuyén bo 1 vo hiéu. Can cir d& Chap hanh vién yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita gia dinh ba
N, 6ng H véi ba Hoa vo hiéu 1a do hop dong nay duoc giao két sau thoi diém Toa an
nhan dan huyén Tanh Linh ban hanh 02 Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh
tai Toa an sé 35/2022/QDCNHGT-DS, va sé 36/2022/QDCNHGT-DS, cung ngiy
12/9/2022, ngoai ra khong con can ctr nao khac.

Trong qua trinh chudn bi xét don yéu cau giai quyét viéc dan sy va tai phién

hop, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Pham Thi Himg N trinh bay:



Can ctr Quyét dinh sb 38/2021/QDST-DS, ngay 29/7/2021, ctia Toa 4n nhan
dan huyén Ténh Linh, vo, chéng ba N c¢o trach nhiém thanh toan cho vo, ché)ng ong
Tran Pinh Trung, ba Nguyén Thi Hoa, v6i s tién 1a 717.000.000 dong, tiép tuc chiu
tién 14i vai muc 131 suat 11,9%/nam ddi vai so tién no géc 1a 700.000.000 déng, tinh
tir ngdy 16/7/2021. Do vo, chong ba N chi dang c6 quyén st dung d6i voi thira dat
sb6 97, t& ban dd s6 00, c6 dién tich 370m?, toa lac tai khu phé Lac Hung 2, thi trin
Lac Téanh, huyén Tanh Linh, thudc Giéy chirng nhén quyén su dung dat s6 AB
069912, do UBND huyén Tanh Linh cip ngay 14/3/2005 cho ho ong Pinh Vin H,
tuy nhién thtra dat nay tai thoi diém d6 ciing dang thé chap dé dam bao khoan vay
khoang hon 01 ty dong (s6 tién chinh xac ba N khong nhé rd) tai Ngan hang TMCP
Buu bién Lién Viét. Vo, chéng VO, chéng ba N cung théa thuan va théng nhat chuyén
nhuong quyén st dung dét va toan bo tai san gin lién voi dat cho v, chong ba Hoa
v6i sd tién khoang 1,8 ty dong (trong d6 ba Hoa c6 trach nhiém thanh toan khoan
vay hon 01 ty dong ctia vg, chong ba N tai Ngan hang va cin trir toan bd nghia vu

thi hanh an ciia vg, chong ba N dbi véi ba Hoa).

Sau khi céc bén thoa thuan két két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Tanh Linh thue hién diang ky chuyén
quyén str dung trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 26/9/2022, vo, chong
ba N dugc ba Hoa cho tiép tuc sir dung nha, dat nay trong thoi gian xdy dyng nha
khac. Pén thang 6/2023, ba Hoa chuyén nhuong nha, dat nay cho ba Tran Thi Kim
Tuyét, cu tra tai thi trdn Lac Tanh, huyén Tanh Linh.

Pbi voi yéu cau cua Chap hanh vién, dé nghi Toa 4an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong Cong chiung Tran Ngan cong
chtmg ngay 16/9/2022, giita bén chuyén nhuong 13 6ng Dinh Van H, ba Pham Thi
Hung N, ba DBinh Thi Ha T, 6ng DPinh Truong G v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Hoa, dbi voi thira dat s6 97, to ban dd s6 00, ¢ dién tich 370m2, toa lac
tai khu phé Lac Hung 2, thi tran Lac Tanh, huyén Tanh Linh, thudc Giéy chimg nhéan
quyén st dung dat sé AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cép ngay 14/3/2005
cho ho 6ng Pinh Vin H, 13 v6 hiéu thi ba N khong dong ¥, boi 1§ viéc nhan chuyén
nhuong cta vg, chong ba N 13 hoan toan hop phap, tai thoi diém chuyén nhuong,
thira dat nay khong bi ké bién, phong toéa, hay han ché thuc hién viéc chuyén nhuong,

gia tri chuyén nhuong thuc té 1a ding véi gid tri cua thira dat, khong nham trén tranh



thuc hién nghia vu v6i ngudi thir ba, cac bén tham gia hop dong 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc, ndi dung hop dong phu hop véi quy dinh, khong vi
pham diéu cAm ctia phap lut. Doi v6i tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat thi vo, chéng ba N xac dinh la khong con lién quan nira, do vo, chéng ba N

khong con 1a ngudi cd quyén theo quy dinh cua phap lut.

Tai phién hop, ba Pham Thi Hung N khong c6 y kién d6i v6i yéu cau cua
Chép hanh vién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, lam sao mdi
nguoi dang yéu cau thi hanh an d6i véi gia dinh ba N déu duoc chi tra mot it. Giai
thich vé gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong, khong ding véi gia tri giao dich
thuc té thi ba N xéc dinh tai thoi diém cac bén giao két hop dong chi mong muén
thuc hién nhanh thi tuc chtr khong doc k¥ ndi dung hop dong, nén ciing khong biét
rd gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a bao nhiéu.

Trong qua trinh chuan bi xét don yéu cdu giai quyét viéc dan sw, nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan la Nguyén Thi Hoa trinh bay:
No6i dung trinh bay ctia ba Pham Thi Hung N 1a dung su that, ba Hoa xac dinh

gia tri chuyén nhuong thuc té cia thira dat 1a 1,8 ty dong, sb tién nay duoc ba Hoa
thanh toan no cho vo, chéng ba N tai Ngan hang TMCP Buu DPién Lién Viét, va cin
tror thuc hién nghia vu thi hanh an cua vo, chéng ba N dbi véi vo, chéng ba Hoa.
Viéc chuyén nhuong quyén str dung d6i véi thira dat nay 1a hoan toan dung quy dinh
cua phép luat, khong nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh thuc hién nghia vu
thi hanh an ddi v6i ngudi khac. Hién nay, thira dat nay va toan bo tai san gin lién véi
dat da duoc vo, chf’mg ba Hoa chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim Tuyét, Vol gia
tri chuyén nhuong 13 1,8 ty dong.

Ba Hoa khong dong ¥ voi yéu cau ciia Chap hanh vién, béi 18 viéc nhan
chuyén nhuong cua ba Hoa, cling nhu viéc vo, chéng ba Hoa chuyén nhuong cho ba
Tuyét 12 hoan toan hop phap, tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat nay khong bi ké
bién, phong tda, hay han ché thue hién viéc chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong
thuc té 1a dung v6i gia tri cta thira dat, khong nham trén tranh thyuc hién nghia vu
v6i ngudi tht ba, cac bén tham gia hop dong 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép
budc, ndi dung hop ddng phit hop voi quy dinh, khong vi pham diéu cAm cta phap

luat.



Trong qua trinh chuan bi xét don yéu cau giai quyét viéc dan su, nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Kim Tuyét trinh bay:

Vé viéc ba Tuyét nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Hoa va 6ng Tran
Dinh Trung dbi véi thira dit s6 97, v6i gia tri thuc t& khi chuyén nhuong 1a 1,8 ty
ddng. Khi cac bén ky két hop dong, cac bén chi mong mudn 1am sao c6 thé dang ky
chuyén quyén sir dung nén gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong (170 triéu dong)
chi mang tinh chat tugng trung, khong phai 1a gia tri that khi thuc hién viée chuyén
nhuong. Viée giao két hop dong chuyén nhuong ctia cac bén 1a hoan toan hop phap,
tai thoi diém chuyén nhuong, thira dit nay khong bi ké bién, phong téa, hay han ché
thuc hién viéc chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong thuc té 1a ding véi gia tri cua
thira dat, khong nham trdn tranh thuc hién nghia vu v61 nguoi thur ba, cac bén tham
gia hop dong 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, ndi dung hop dong phu
hop véi quy dinh, khong vi pham diéu cam cta phap luat.

Tai don dé nghi gidai quyét vang mdt, Cong ching vién Tran Ngan, Van phong
Céng chirng Trdan Ngan trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong giita cac bén dam bao theo quy dinh phap lut,
thoi diém ky cong ching khong c6 van ban cua co quan, to chirc ngin chin hay bi
han ché viéc chuyén nhuong, giira cac bén 1ap hop dong 1a tu nguyén, va Vin phong

Cong chimg da ky xac nhan hop dong 1a dung trinh ty quy dinh.

Tai phién hop, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Dinh Vin H
trinh bay:

Thdng nhét véi ndi dung trinh bay ciia ba Pham Thi Hung N, dbi véi yéu cau
ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh thi ong H khong
c6 v kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn
tham gia phién hop:

- V& trinh tu tha tuc t6 tung: Toa an nhan dan huyén Tanh Linh d4 tién hanh
thu 1y va chun bi xét don yéu cau, mé phién hop, hodn phién hop dung quy dinh cta

phap luat tb tung dan sy. Tai phién hop, nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding



trach nhiém, quyén han, ngudi tham gia phién hop da thuc hién dung quyén va nghia

vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

- V& noi dung viéc dan syu: Trén co s¢ céc tai li¢u, chiing cur c6 trong hd so
viéc dan sy, két qua trinh bay ¥ kién cua nhimg ngudi tham gia phién hop, du cin cir
dé xac dinh yéu cau cua Chép hanh vién Vi Thi N, thuoc Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tanh Linh, vé viéc tuyén bd vo hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc Vin phong Cong chimg Tran Ngan cong chimg ngay
16/9/2022, gitra bén chuyén nhuong l1a 6ng Pinh Van H, ba Pham Thi Hung N, ba
Pinh Thi Ha T, 6ng Pinh Truong G véi bén nhan chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi
Hoa, d6i voi thira dat s6 97, to ban dd s6 00, co dién tich 370m?, toa lac tai khu phé
Lac Hung 2, thi tran Lac Tanh, huyén Tanh Linh, thudc Giéy chirng nhan quyén s
dung dat s6 AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cép ngay 14/3/2005 cho ho ong

Pinh Van H, 14 khong c6 cin cir nén dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cu nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so viéc dan su da duogc
tham tra tai phién hop; ¥ ki€n ctua cac duong su va dai dién Vién ki€ém sat tai phién

hop, Toa an nhan dan huy¢n Tanh Linh nhan dinh:

[1] Tai Quyét dinh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 859/Qb-
CCTHADS, ba Pham Thi Hung N c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng L& Nho N, ba
Ping Thi T véi sb tién 650.000.000 dong, khong yéu cau tién 13i cham thi hanh éan,
va Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 860/QD-CCTHADS, ba Pham Thi Hung
N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vian T va ba Pham Thi T véi sé tién 1a
185.000.000 dong, c6 yéu cau lai cham thi hanh an. Cac quyét dinh nay dugc Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh ban hanh cung ngay 15/9/2022, theo don
yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an. Dé c6 can ct thi hanh 4n, ngay 13/10/2022, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh da tién hanh x4c minh thong tin vé quyén
sir dung dat ctia ngudi c6 nghia vu thi hanh 4n tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai Tanh Linh, theo d6 ngay 16/9/2022, 6ng Pinh Van H, ba Pham Thi Hung N, ba
Pinh Thi Ha T, ong Pinh Truong G di giao két hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat v4i ba Nguyén Thi Hoa, d6i véi thira dat s6 97, to ban dd s6 00, c6 dién tich
370m?, toa lac tai khu phé Lac Hung 2, thi tran Lac T4nh, huyén Ténh Linh, thudc



Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cip
ngay 14/3/2005 cho hd 6ng Pinh Vin H, duge Vian phong Coéng chimg Tran Ngan
cong chimg ngay 16/9/2022, va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Tanh Linh
dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat vao ngay 26/9/2022.

[2] Ngay 28/12/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh ban hanh
Cong van sd 178/TB-THADS, vé viéc giai quyét tranh chéap, yéu cau huy gidy to,
giao dich lién quan dén tai san thi hanh an, giri ong Lé Nho N, ba Dang Thi T va ong
Nguyén Vin T, ba Pham Thi T, huéng dan quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich
v6 hiéu hodc yéu cdu co quan c6 thim quyén huy gidy to lién quan dén giao dich d6
cho nguoi duoc thi hanh an. Tuy nhién, 3 hét thoi han 15 ngay, ké tir ngdy duoc cap,
tong dat thong bao nay (ngay 29/12/2023), nguoi duoc thi hanh 4n khong thuc hién
quyén ciia minh nhu duoc hudng dan. Chinh vi vay, Chap hanh vién duoc phéan cong
giai quyét don yéu cau thi hanh an 12 ba Vii Thi N ¢6 trach nhiém, quyén han yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich dan su lién quan dén tai san thi hanh an, va yéu cau nay
ctia Chap hanh vién 14 thyc hién trach nhiém, quyén han duoc giao, khong phai do

mau thuin, xung d6t vé quyén, loi ich hop phap hay tranh chip giira cac bén.

[3] Chép hanh vién Vii Thi N yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi voi hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc Vin phong Cong ching Tran Ngan
cong chimg ngay 16/9/2022, giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Dinh Vin H, ba Pham
Thi Hung N, ba Binh Thi Ha T, 6ng Pinh Truong G véi bén nhan chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi Hoa, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su,
khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015, ctia Chinh phu, duoc
stra d6i, bd sung bai Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP, ngay 17/3/2020. Mic du, hop
d6ng nay 1a van ban dugc cong chtng, tuy nhién tai Piéu 52 Luat Cong chimg khong
quy dinh Chap hanh vién c6 quyén dé nghi Toa 4n tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu, va tai Diéu 186, Piéu 187 B luat TS tung dan sy khong xac dinh Chap hanh
vién c6 quyén khoi kién vu 4n theo quy dinh ctia phép luat thi hanh an dan sy. Chinh
vi vay, Toa an nhan dan huy¢n Tanh Linh thu 1y, giai quyét theo trinh tu viéc dan su,
xéac dinh yéu cau giai quyét: “Tuyén bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu” 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 10 Diéu 27, Piéu 362 Bo luat T tung

dan su.



[4] Ong Lé Nho N, ba Bang Thi T va 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi T la
ngudi duoc thi hanh an, khong phai 1a mot trong cac bén tham gia vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 97, to ban d6 s6 00, thudc Gidy chimg
nhan s6 AB 069912 nén khong c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong. Viéc
Chap hanh vién Vii Thi N yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd vo hiéu déi voi hop
d6ng 1a thuc hién theo trach nhiém, quyén han do phéap luat thi hanh 4n dan sy quy
dinh, nén quyén va loi ich hop phap ciia nhitng ngudi yéu cau thi hanh an 1a tir hoat
dong thi hanh an cua co quan thi hanh an. Chinh vi vay, viéc xem xét, danh gia yéu
cau ctia Chap hanh vién khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cta nhitng ngudi
nay, nén Toa an nhan dan huyén Tanh Linh khong xdc dinh 6ng Ngoc, ba Thuy, 6ng
Thinh, ba Thiy 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 68 Bo luat TS tung dan sy 1a pht hop. Truong hop, nguoi duoc thi hanh 4n cho
rang quyét dinh, hanh vi ctia Thu trudng co quan thi hanh an dan su, Chap hanh vién
1a trai phap luat, xam pham quyén, loi ich hop phap cta minh thi ¢6 quyén khiéu nai

theo quy dinh cua phap luat thi hanh an dan su.

[5] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ddng ¥ v6i yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 97 1a
thé hién chinh kién cua ho dbi yéu cau ciia Chap hanh vién, nén Toa an khong xéc
dinh day 1a tranh chap gitta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi yéu cau,
boi 18, nhu da phan tich tai Muc [2], khong ton tai mau thuln, xung dot vé quyén, loi

ich hgp phap gitra cac bén.

[6] Toa 4n da tién hanh tong dat cac vian ban té tung va tridu tap tham gia
phién hop ddi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pinh Thi Ha T, 6ng
Pinh Truong G, nhung khong nhan duoc ban ghi y kién, dén Toa an dé cung cap 10i
khai, khong tham gia phién hop 14 khong thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh,
nén dugc xem 13 tir bd quyén ctia minh theo quy dinh cua phéap luat té tung dan sy.
Ba Nguyén Thi Hoa va ong Tran Dinh Trung, ba Tran Thi Kim Tuyét, Cong chiing
vién Tran Ngan dé nghi giai quyét ving mat. Do vdy, Toa an ap dung quy dinh tai

khoan 3 Piéu 367 Bo luat T6 tung dan su, tiép tuc phién hop 13 phu hop.

[7] Ba Pham Thi Hung N xac dinh viéc chuyén nhuong thira dat s6 97, to ban
d6 s6 00, c6 dién tich 370m>, toa lac tai khu phd Lac Hung 2, thi trin Lac Ténh,



huyén Téanh Linh, thuéc Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AB 069912 cho ba
Pham Thi Hoa 1a dé thi hanh nghia vu tra no theo Quyét dinh s 38/2021/QDST-DS,
ngay 29/7/2021, ciia Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh, cho ng Tran Dinh Trung va
ba Nguyén Thi Hoa véi sb tién 1a 717.000.000 dong, tiép tuc chiu tién 13i v6i murc
1ai suat 11,9%/mam d6i voi sd tién ng gde 1a 700.000.000 ddng, tinh tir ngay
16/7/2021, va thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét,
v6i s tién hon 01 ty dong. Ba Nguyén Thi Hoa cling xac nhan ndi dung trinh bay
nay ciia ba N, xac dinh gia tri nhan chuyén nhuong thuc té ddi véi thira dat s6 97 1a
1,8 ty ddng, trong d6 hon 01 ty dong 1a dé tra ng vay ciia ba N tai Ngan hang TMCP
Buu Dién Lién Viét, va gﬁn 800 triéu la dé thuc hién nghia vu thi hanh an ddi voi v,
chdong ba Hoa. Toa an da tién hanh thu thap tai liéu, chimg ct tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tanh Linh va Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét, theo do ngay
22/10/2021, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh ban hanh Quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau s6 95/QD-CCTHADS, d6i voi yéu cau ctia ba Nguyén Thi Hoa
va 6ng Tran Pinh Trung vé nghia vy tra 717.000.000 dong, tiép tuc chiu tién 13i véi
mure 13i suat 11,9%/nam ddi voi sd tién no gde 1a 700.000.000 dong, tinh tir ngay
16/7/2021 cuia ba Pham Thi Hung N va 6ng Pinh Van H. Ngay 14/9/2022, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huy¢n Tanh Linh 1ap bién ban vé viée nguoi dugc thi hanh an
(Ba Hoa va ong Trung) yéu cau dinh chi thi hanh an d6i véi nghia vy thi hanh an cta
ba N, 6ng H. Tai Vin ban s6 46/2024/CV-BTHU, ngay 06/3/2024, Ngan hang TMCP
Buu Dién Lién Viét, Chi nhanh Binh Thuan, Phong Giao dich Tanh Linh cung cép
thong tin, ngdy 14/9/2022, ong H va ba N di tat toan khoan vay 01 ty déng no gdc
va 10 triéu dong no 1ai tai Ngan hang. Nhu vy, 101 trinh bay cua ba N va ba Hoa vé
viéc gia dinh ba N chuyén nhuong thira dat s6 97, to ban do s6 00, ¢6 dién tich 370m?,
toa lac tai khu phé Lac Hung 2, thi tran Lac Tanh, huyén Tanh Linh, thudc Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AB 069912, cho ba Nguyén Thi Hoa nham thi hanh
nghia vu tra ng cho vg, chéng ba Hoa va Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét, voi
tong s tién khoang 1,8 ty ddng 1a c6 can cir. Mit khac, ngudi yéu cau 1a Chap hanh
vién Vil Thi N ciing khong c6 ¥ kién dbi véi gi tri thuc té cac bén chuyén nhuong,
khong yéu cau Toa an thuc hién dinh gid va khong ndp tam ung chi phi t6 tung dé

Toa an thuc hi¢n viéc dinh gia.
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[8] Ngay 23/5/2023, Vin phong Cong ching Tran Ngan thuc hién ching
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 97, to ban dd sé 00, co
dién tich 370m?, giira ngudi chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Hoa, 6ng Tran Pinh
Trung va ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba Tran Thi Kim Tuyét. Ca ba Hoa va ba
Tuyét déu x4c dinh gia tri chuyén nhuong thuc té cua thira dat 1a 1,8 ty dong, con gia
tri ghi trén hop ddng (170 triéu dong) chi 14 gia tri tugng trung, nham nhanh chéng
thuc hién viéc dang ky chuyén quyén sir dung sang cho ngudi nhan chuyén nhuong.
Ba Tuyét xac dinh khi thuc hién nhan chuyén nhuong tai san nay, ba Tuyét biét gia
dinh ba N dang str dung nha va dat nhung vi thay hoan canh khé khin cua gia dinh
ba N nén sau khi nhan chuyén nhuong, van tiép tuc cho gia dinh ba N tiép tuc muon
dé &. Hién nay, ba Tuyét c6 nhu cau str dung nén mudn ldy lai nha va dat nhung ba
N khong phdi hop. Ba Hoa va ba Tuyét ciing xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit nay 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, tai thoi diém chuyén
nhuong, thira dat nay khong bi ké bién, phong toa, hay han ché thuc hién viée chuyén
nhuong, gia tri chuyén nhuong thuc té 1a dang voi gia tri cia thira dat, khong nham
tron tranh thyc hién nghia vu v&i nguoi tht ba, cac bén tham gia hop déng la hoan
toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, ndi dung hop dong phit hop véi quy dinh, khong
vi pham diéu cam cta phap luét.

[9] T nhitng phan tich néu trén cho thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 97, t ban d6 sb 00, ¢ dién tich 370m?, toa lac tai khu phé Lac Hung 2,
thi trdn Lac Tanh, huyén Tanh Linh, thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cdp ngay 14/3/2005, giita bén chuyén
nhugng 1a 6ng Pinh Van H, ba Pham Thi Hung N, ba Dinh Thi Ha T, 6ng Dinh
Truong G v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Hoa, khong nham trén
tranh thyc hién nghia vu thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 859/Qb-
CCTHADS, sb 860/QD-CCTHADS, cung ngdy 15/9/2022, ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tanh Linh, ma dé thi hanh nghia vu tra ng theo Quyét dinh thi hanh an
) 95/Qb-CCTHADS, va tra ng vay cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét. Mat
khac, ngay 14/6/2023, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Tanh Linh da dang ky
bién dong chuyén quyén str dung thira dat nay sang ba Tran Thi Kim Tuyét, theo hop
d6ng chuyén nhuong duoc cong ching ngay 23/5/2023. Ba Tuyét dugc xac dinh 1a
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ngudi thir ba ngay tinh, quyén va loi ich hop phap duoc bao vé theo quy dinh tai
Diéu 133 B6 luat Dan su.

[10] Ngudi yéu cau cling xac dinh tai thoi diém cac bén tién hanh giao két va
dang ky bién dong chuyén quyén st dung dat, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tanh Linh khong ban hanh hay thi hanh 4n bat ky van ban nao vé viéc ké bién, phong
toa tai san, cAm chuyén quyén tai san d6i voi thira dat s6 97, to ban d6 s6 00, c6 dién
tich 370m?, thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 069912.

[11] Dbi voi hanh vi ghi gia tri chuyén nhugng thap hon gia tri thuc té ma
cac bén thoa thuan 1a anh huong dén hoat dong quan 1y hanh chinh ctia Nha nudc,
nhung khong lam anh huéng dén viéc thi hanh cac Quyét dinh thi hanh an theo yéu
cau s6 859/QD-CCTHADS, s6 860/QD-CCTHADS, clng ngay 15/9/2022, ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Tanh Linh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 10 Diéu 27, khoan 6 Diéu 68, Dicu 91, Diéu 361, Diéu 362, Diéu
369, Diéu 370, Diéu 372 B6 luat T6 tung dén sy;

- Khodn 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy;

- Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015, ctia Chinh
phu, duogc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP, ngay 17/3/2020.

- biéu 52 Luat Cong chung;

- Piéu 116, Diéu 117, Piéu 122, Diéu 133 B6 lut Dan su;

- Khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Qubc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Khéng chap nhin yéu cau ciia Chap hanh vién Vii Thi N, thudc Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tanh Linh, vé viéc: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc Van phong Cong chimg Tran Ngan cong chimg ngay 16/9/2022,
gifra bén chuyén nhuong 1a 6ng Pinh Van H, ba Pham Thi Hung N, ba Dinh Thi Ha

12



T, 6ng Pinh Trudng G véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Hoa, d6i voi
thira dat s6 97, to ban d6 sb 00, c¢6 dién tich 370m2, toa lac tai khu phé Lac Hung 2,
thi tran Lac Tanh, huyén Tanh Linh, thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AB 069912, do UBND huyén Tanh Linh cip ngay 14/3/2005 cho hd ong Pinh Vin
H, 1a v6 hiéu.

- Lé phi so tham giai quyét viéc dan sy: Chap hanh vién khong phai chiu 1¢
phi giai quyét viéc dan su;

- Quyén khang cdo, khang nghi: Ngudi yéu cau, ngudi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan dén viéc giai quyét viéc dan sy co6 quyén khang cdo quyét dinh giai
quyét viéc dan sy trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh. Trudng
hop ho khong c6 mat tai phién hop giai quyét viéc dan su thi thoi1 han d6 duoc tinh
tir ngdy ho nhan duoc quyét dinh giai quyét viéc dan su hodc ké tir ngay quyét dinh
d6 duoc thong béo, niém yét. Vién kiém sat cung cap co quyén khang nghi quyét
dinh giai quyét viéc dan su trong thoi han 10 ngay, Vién kiém sat cap trén truc tiép

c6 quyén khang nghi trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh.

Noi nhin: THAM PHAN
- Buong su; CHU TOA PHIEN HOP
- VKSND cung cap;
- Luu: T6 HCTP; HS vu an. (Pi ky)
Phan Pinh Phu
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