TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOQC HIEN Poc l1ip — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 44/2018/DS-ST
Ngay: 20-9-2018

V/v: “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HIEN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Nghi.
Céc Hpi tham nhdn dan:

Ong Duong Thanh Hai;

Ong Pham Vin Tuén.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Hoang Ty, 1a Thu ky cta Tda an nhan dan huyén
Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Thiy Linh — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2018 va ngay 20 thang 9 nam 2018 tai Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién xét x{r so' thAm cong khai vy an dan su thu ly s6: 197/2017/TLST-DS
ngay 13 thang 12 nim 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 47/2018/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nim
2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 34/2018/QDST-DS, ngay 10

thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin K, sinh nim 1969;

Noi cu tri: S6 414 L, khom 6, phuong 1, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Pao Cong K, sinh nim 1964 (c6
mat);

Noi cu tra: S6 10D, duong L, khém 7, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ba Poan Tuyét L, sinh nim 1975 (vang mit);

Noi cu tra: Ap R, xa D, huyén N, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12 thang 12 nam 2017 va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cia éng K trinh bay: Vao ngay 19/6/2016 ong Pham Vin K ¢6 ky hop dong thué
dat v6i ba Doan Tuyét L, thoi han thué 14 03 nim, gia thué mdi nim 1a 12.000.000 dong.
Sau khi ky hop dong ong K di tra trude cho ba L 16.000.000 dong, sau d6 ong K tra
thém cho ba L sé tién 20.000.000 dong. Tong cong 6ng K da tra du cho ba L sb tién
36.000.000 dong.

Sau khi thué dat ong K c6 xdy dung mot vya thu mua cd4 voi kinh phi 1a
130.000.000 ddng, 6ng K sir dung phan dét thué dén thang 8/2017 thi phan dat bi giai
téa, ong K da di doi toan bo tai san noi trén dé tra lai cho nha nude.

Do d6, 6ng K yéu cau tuyén bd hop dong thué dat giita ong véi ba Poan Tuyét L 1a
v hiéu, yéu cau ba L hoan tra s6 tién 36.000.000 dong.

* Pbi v6 ba Poan Tuyét L Toa an di triéu tip hop 16 dé tham gia phién toa so thim
nhung ba L ving mit khong 1y do.
* Y kién cuia Vién kiém sdt:
- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir di tuan thi dung cac quy dinh thi tuc
t0 tung veé gidi quyet vu an.
- Vé noi dung: Chap nhan toan bd yéu cau ctia ong Pham Vin K tuyén hop dong

thué dit gitra ong K voi ba Doém‘Tuyét L v hiéu. Budc ba Poan Tuyét L tra cho 6ng
Pham Vian K s6 tién 36.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toéa Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung: Ong Pham Vian K khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
thué dat voi ba Poan Tuyét L vo hiéu va yéu cau ba L tra s tién thué dat 1a 36.000.000
ddng. Xét day 1a quan hé tranh chdp dan sy vé viéc tranh chp hop dong thué quyén sir
dung dat nén yéu cau cta ong K thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Dbi voi ba Poan Tuyét L di duoc triéu tap hop 16 1an thr hai dé tham gia phién
tdoa nhung ba L vang mit khong 1y do. Toa 4n cin cir vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat td
tung dan sy xét xur Véng mit d6i v6i ba Poan Tuyét L.

[2] Vé ndi dung: Ong Pham Vin K xac dinh vao ngay 19/6/2016 giita 6ng K voi ba
Poan Tuyét L co ky hop dong thué dat thoi han thué 1a 03 nim gia thué 1a 12.000.000

2



d6ng/nam. Piéu nay ciling duoc ba L thira nhan tai don yéu cau ngay 04/02/2018 nén hop
d6ng thué dat gitra ong K va ba L 1a thuc té ¢6 xay ra.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cta ong Pham Vin K yéu cau tuyén bd hop
dong thué dat gitta ong K v6i ba Poan Tuyét L vo hiéu véi 1y do dat di duoc giai toa
nhung khi lam hop déng ba L khong néi cho 6ng K biét. Ba Poan Tuyét L dd duoc Toa 4n
téng dat Thong bao thu 1y vu an dbi véi yéu cau ctia 6ng Pham Vin K nhung ba L khong ¢6
y kién gi d6i voi yéu cau ctia 6ng K nén 10i trinh bay cta ong K cho rang ba L ltra dbi khi
thuc hién hop dong 14 c6 c& so. Mit khac, phan dat ba L cho 6ng K thué da duogc giai toa va
hién nay Uy ban nhan dan xa Dt Miii dang quan 1y. Do d6, Hoi dong xét xir chip nhan
toan bo yéu cau cua 6ng Pham Vin K. Tuyén hop dong thué dét giita 6ng Pham Van K voi
ba Poan Tuyét L vo hiéu. Do hop dong vo hiéu tai thoi diém xac lap nén khong phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén nén budc cac bén tra cho nhau nhiing gi da nhan. Xét vé 15i
ba Poan Tuyét L 13 ngudi ¢ 161 vi dd dung tai san khong thudc sé hitu ctia minh cho nguoi
khéc thué nhim thu loi cho ban than nén budc ba L ¢ nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Van
K s tién da nhan 13 36.000.000 dong. Pdi véi phan dat ong K thué ciia ba L di bi gii toa
nén khong budc 6ng K giao tra dat cho ba L.

[3] V& an phi: An phi dan su c¢6 gia ngach 6ng Pham Vin K khong phai chiu, ngay
13 thang 12 nam 2017 6ng K di du ndp 1.200.000 ddéng theo bién lai thu tién sb
0014015 va bién lai thu tién s6 0014014 cta Chi cuc thi hanh an huyén Ngoc Hién, tinh
Ca Mau 6ng K dugc nhan lai.

An phi dan sy c6 gia ngach ba Poan Tuyét L phai chiu 1.800.000 dong, ba L c6
nghia vu ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau khi an ¢
hi¢u luc phap luat.

[4] Ban 4n so thim 6ng Pham Vian K co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ba Poan Tuyét L c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké

tur ngay nhan dugc ban an hodc ban dugc nién yét theo quy dinh phap luat. Vién kiém
sat c6 quyén khang nghi ban 4n theo quy dinh ctia phap luat

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu

144; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Piéu 271, Piéu 273 va Diéu 280 cta Bo luat t6 tung
dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 122, 127, 131, 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015;
Ap dung khoan Diéu 26 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ciia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27 thang 02 ndm 2009:
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1. Chap nhan toan bd phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Vin K ddi v6i ba Poan
Tuyét L.

Tuyén bd hop dong thué dit gitta ong Pham Van K voi ba Boan Tuyét L v6 hiéu.
Budc ba Poan Tuyét L tra cho 6ng Pham Vin K sb tién thué dat 1a 36.000.000 (Ba muroi
sdu triéu) dong.

Ke tir ngay ban dn co hi¢u lyc phap luat (doi voi truong hop co quan thi hanh dn
c6 quyén quyét dinh chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc. ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh én ciia nguwoi dwoe thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi diegc
thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B ludt dan su nim 2015.

2. Vé an phi: An phi dan su c6 gia ngach ong Pham Vin K khong phai chiu, ngay
13 thang 12 nam 2017 6ng K di du ndp 1.200.000 dong theo bién lai thu tién so
0014015 va bién lai thu tién s6 0014014 cta Chi cuc thi hanh an huyén Ngoc Hién, tinh
Ca Mau 6ng K dugc nhan lai.

An phi dan su c¢6 gia ngach ba Poan Tuyét L phai chiu 1.800.000 dong, ba L c6
nghia vu ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau khi an ¢
hiéu luc phap luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ciia Ludt Thi hanh dan
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 cia Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc quy dinh tai diéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dan su.

3. Ban 4n so tham 6ng Pham Vin K co quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Ba Poan Tuyét L c6 quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban duogc nién yét theo quy dinh phap luat. Vién kiém
sat co quyén khéng nghi ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Noinhdn: =~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sit nhan Zién huyén Ngoc Hién; THAM PHAN - CHU T(-)A PHIEN TOA

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ngoc Hién;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, van thu.

Nguyén Hong Nghi






