TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN C Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH TAY NINH

Bén 4n so: 45/2022/DS-ST.
Ngay: 15-6-2022.

VIV: Tranh chap doi lai tai san
la quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN C, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Puc Diing.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Bui Pic Nghia;

2. Ong Piang Thai Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pht, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan C, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan huygn Tan C, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 231/2021/TLST-DS, ngay 12
thang 11 nam 2021 vé “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sur dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s0 50/2022/QBXXST-DS ngay 09 thang 5 nam 2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Vin T, sinh nam 1987; dia chi cu tru: T6 11, 4p
Tan T1, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; vang mat.

2. Bi don: Ong Huynh DPtic A, sinh nérp 1975; dija chi cu tra: TO 11, ép Tan
T1, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1987; dia chi cu tru: T6 4, ap Hoa Pong
B, x4 Hoa H2, huyén Tan B, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.2. Ba L& Thi Kim L, sinh nim 1995; dia chi cu tra: T6 11, 4p Tan T1, xa
Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; ving mit.



Nguoi dai dién hop phap caa ba L: Ong Pang Vin T, sinh nam 1987; dia chi
cu tra: T6 11, 4p Tan T1, x4 Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh (van ban uy
quyén ky ngay 06-12-2021); vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 10-11-2021 va loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu an, nguyén don 0ng Dang Van T va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba
Lé Th; Kim L do 6ng Pang Van T la nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Ngay 25-5-2021, 6ng Pang Van T va ba L& Thi Kim L nhan chuyén nhuong
cua ba Nguyén Thi H1 quyén sir dung dét dién tich 345,2 m? (chiéu ngang 06 m X
chiéu dai 57,8 m), tai thira dat s6 60, to ban do s6 45, toa lac tai T6 11, 4p Tan T1,
x& Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh (goi tit quyén sir dung dat dién tich 345,2
m?), gi4 chuyén nhuong 180.000.000 ddéng. Trén dat cd nha cap 4C va hang rao
kém lu6i B40. Bén ngay 03-6-2021, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh
cadp GCNQSDD cho 6ng T, ba L dang tén.

Ngudn gdc phan dat trén 12 tai san chung cta ba H1 va dng Huynh Puc A.
Theo ban an s6 12/2020/HNGD-PT, ngay 11-3-2020 cia Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr chia cho ba H1 duoc hudng phan dat trén va tai san trén dat. Sau khi
ban &n c6 hiéu luc phap luat, ba H1 chuyén nhuong cho éng T, ba L. Tuy nhién,
hién nay dng A dang chiém hitu, sir dung nha dat trén va khéng dong y giao nha
dat trén cho 6ng T, ba L.

Do d6, 6ng T 13 nguyén don, dong thoi 12 ngudi dai dién hop phép caa ba L
khoi kién yéu cau Toa &n nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh giai quyét: Budc
ong Huynh Bac A c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pang Van T, ba L& Thi Kim L
quyén st dung dat dién tich 345,2 m? va tai san trén dat 12 01 nha cap 4C, két cau:
Tuong xay gach, mai lop ton, kéo bang g, nén gach, dién tich 116,6 m?;, Hang rao
kém ludi B40, c6 xay chan gach, tru xi mang chiéu cao 1,5 m X chiéu dai 32,59 m
= 48,88 m?.

Bi don ong Huynh Duc A trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi H1 Ia vo, chong nhung di ly hén vao ngay 26-6-
2019. Khi ly hén, 6ng va ba H1 tu thoa thuan giai quyét vé tai san chung, ng
chung. Theo Giay thoéa thuan ngay 14-6-2019, 6ng va ba H1 thoa thuan chia tai san
chung, no chung cta vo, chong nhu sau: Ong dugc huong phan dat dién tich chiéu
ngang 11 m X chiéu dai khoang 60 m, tai thia dat, to ban d6 khéng nhd, toa lac tai
T6 11, 4p Tan T1, x& Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh va nha cép 4 trén dat.
Pdng thoi, dng c6 nghia vu tra ng chung cua vo chdng, cu thé éng phai tra ng cho
ba Nguyén Thi T2 s6 tién 100.000.000 déng va tra cho Ngan hang Thuong mai Co



phan An Binh sé tién 160.000.000 d6ng. Sau d6, ong di tra 160.000.000 déng va
tién 14i, tién phat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh. Bdi véi khoan no
ba T2, 6ng chua tra dugc do dich bénh Covid-19 dng l1am khéng c6 tién va mot
phan sau d6 ba H1 khai kién chia tai san nén 6ng ngung tra ng cho ba T2.

Theo két qua xét xir, Tda an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh va Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau chia tai san
chung caia ba H1, chia cho ba H1 dugc huang phan dat dién tich chiéu ngang 06 m,
trén dat c6 01 nha xay cap 4 va budc ba H1 tra cho 6ng gia tri chénh léch tai san
nhung khéng giai quyét s tién ng 6ng da tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
An Binh va khong chia no caa ba T2. Ong khong dong y véi ca hai ban an so tham
va phic tham cua Toa an cac cap nhung chua lam don yéu cau Toa an nhan dan
cap cao xem xét lai 02 ban an nay do dich bénh Covid-19 chwa giri dugc. Nay 6ng
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Dang Van T do quyén sir dung
dat dién tich 345,2 m?va tai san trén dat 1a caa 6ng, 6ng khong chuyén nhuong cho
ai va khong dong y theo 02 ban &n chia tai san cia Toa 4n nhan dan céc cap.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H1 trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Duc A 14 vo, chong nhung di ly hon va chia tai san. Theo
ban an s6 12/2020/HNGD-PT, ngay 11-3-2020 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr chia cho ba dugc hudng quyén st dung dat dién tich 345,2 m? va tai san trén
dat. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba da chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat cho 6ng Pang Van T, ba Lé Thi Kim L. Nay 6ng T yéu
cau 6ng A tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trén, Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat, ba khong c6 y kién gi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh
phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc tb tung: Hoi1 déng xét xtr, Tham phan, Thu ky phién toa,
Nguyén don, Ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan da thyc hién dung theo quy
dinh ctia B¢ ludt T6 tung dan suy. Riéng bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1¢
nhiéu lan ma van co tinh vang mat khong c6 Iy do nén da tir b6 quyén loi cia
minh.

- V& noi dung vu an: Can ct Diéu 166 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 147,
157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an dé ngh1 Hoi dong xet xu: Chap nhan
toan bg yéu cau khoi kién cua ong Pang Van T vé viéc “Tranh chap doi lai tai san
la quyén su dung dat” doi véi 6ng Huynh Puc A. Ve an phi, chi phi t6 tung gidi
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugce tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong béang Van T 1a nguyén don va la nguoi dai dién hop phap cua
Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L ¢6 don xin vang mat; ong
H}l}‘/nh buc A 1a b1 don da duoc T~c‘)a an tri€u tap hop 1¢ dén ‘lén thr hai ma van
vang mdt khong 6 1y do; ba Nguyeén Thi H1 1a Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan c6 don xin vang mat, Hoi dong xét xu can cu cac bieu 227, 228 cua Bo luat
TO tung dan sy tién hanh xét xur vang mat ong T, 6ng A, ba H1 vaba L.

[1.2] Cac khoan ng chung cua ong Huynh Duc A va ba Nguyén Thi H1 da
dugc giai quyet theo ban an s6 12/2020/HNGD-PT, ngay 11-3-2020 cua Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh nén Hoi dong xet xu xét thay khong can thiét phai dua ba
Nguyen Thi T2 va Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh tham gia t0 tung véi
tu cach 1a Nguoi cé quyén 1gi nghia vu lién quan.

[2] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san
cling ngay 17-02-2022, ¢6 két qua nhu sau: Quyén sur dung dat dién tich 345,2 m?,
c6 gia thyc té 1a 300.000.000 dong; mot nha cap 4C, két cau: Tuong xay gach, mai
lop ton, kéo bang gd, nén gach, dién tich 116,6 m?, c6 gia 1a 112.985.400 dong;
hang rao kém ludi B40, c6 xay chan gach, tru xi mang chiéu cao 1,5 m X chiéu dai
32,59 = 48,88 m?, c6 gia la 15.886.000 dong. Tong gia tri tai san tranh chap duoc
dinh gia 14 428.871.400 dong.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Vé ngudn goc dat: Quyén sir dung dat dién tich 345,2 m? I3 tai san
chung cua vo, chong 6ng Huynh Baic A va ba Nguyén Thi H1. Tuy nhién, theo ban
an s6 12/2020/HNGD-PT, ngay 11-3-2020 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt chia cho ba H1 duoc huéng phan dat trén va tai san trén dat. Sau khi ban &n cé
hiéu lrc phap luat, ba H1 chuyén nhuong cho 6ng T, ba L va dén ngay 03-6-2021,
6ng T, ba L dugc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap GCNQSDD.

[3.2] Ban an sé 12/2020/HNGD-PT, ngay 11-3-2020 cta Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh d c6 hiéu luc phép luat, cc khoan ng chung cua ba H1, 6ng A doi
v6i ba Nguyén Thi T2, Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh di duoc giai
quyét trong vu an nay va quyén st dung dat trén 6ng T, ba L da dugc cip
GCNQSDBD. Do d6, dng A chiém hitu, st dung quyén sir dung dat trén 13 trai phap
luat nén yéu cau khai kién caia 6ng T 14 ¢ co s, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Xét d& nghi cua Kiém sat vién 1a co cin ctr nén Hoi dong xét xu chap
nhan.



[5] Tur nhiing phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cia ong T ve
“Tranh chap doi lai tai san la quyen st dung dat” doi voi ong A. Buge ong A co
nghia vy tra cho 6ng T, ba L quyén st dung dat di¢n tich 345,2 m? va tai san trén
dat.

[6] V& chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cua 6ng T dugc chap nhan nén
can budc 6ng A co nghia vu tra cho 6ng T 8.776.000 dong chi phi do dac va
2.000.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

[7] V& an phi dan su so tham:

[7.1] Ong A phai chiu 21.154.500 déng (20.000.000 déng + 4% X
(428.871.400 ddng - 400.000.000 dong)) &n phi dan su so tham.

[7.2] Ong Pang Van T khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan tra
s6 tién tam (g an phi dan su so tham da nop 1a 300.000 dong.

Vi céac ¢ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 166 cua Bo luat Dan su; cac Piéu 3, 203 cua Luat DAt dai; cac
biéu 147, 157, 165, 227, 228 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pang Van T vé viéc “Tranh chap
doi lai tai san 1a quyén su dung dat” doi vai 6ng Huynh Buc A.

Budc 6ng Huynh Btrc A c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Pang Van T, ba Lé Thi
Kim L quyén st dung dat dién tich 345,2 m?, tai thira dat s6 60, to ban db s6 45, c6
tr can: Huéng Dong gidp thira dat sé 231 dai 57,60 m; Huéng Tay giap thua dat s6
56 dai 57,88 m; Hudong Nam giap duong bé tong dai 6 m; Huéng Bac giap thira dat
sb 23 dai 5,96 m; toa lac tai To 11, 4p Tan T1, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay
Ninh do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap cho 6ng Pang Van T, ba
Lé Thi Kim L d&ing tén ngay 03-6-2021. Tai san trén dat 12 01 nha cap 4C, két cau:
Tuong xay gach, mai lop ton, kéo bang g, nén gach, dién tich 116,6 m2;, Hang rao
k&m ludi B40, c6 xay chan gach, tru xi mang chiéu cao 1,5 m X chiéu dai 32,59 m
= 48,88 m? (c6 kém theo So d6 hién trang sir dung dat).

2. Vé chi phi té tung: Ong Huynh Buic A c6 nghia vu tra lai cho dng Pang
Vian T 8.776.000 dong (tam triéu, bay trim bay muoi sau nghin déng) chi phi do
dac va 2.000.000 dong (hai triéu ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

3. V& 4n phi dén sy so thim:



3.1. Ong Huynh Dtrc A phai chiu 21.154.500 déng (hai muoi mot triéu, mot
tram nam muoi bon nghin, ndm tram dong) an phi dan sy so tham.

3.2. Ong Ping Vian T khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc hoan tra
s6 tién tam mg 4n phi dan sy so thAm d3 nop 1a 300.000 ddng (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu s6 0006857, ngay 12-11-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhén dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Téan C;
- Chi cuc THADS huyén Tan C;
- Duong su; (Da ky)

- Luu hd so vu an.

Lé Pirc Diing



