TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 612/2023/DS-PT
Ngay: 15/12/2023
VIV: Tranh chap hop dong
tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Céac Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thi Thiy

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Néi: Ba Nguyén

Mai Thanh, Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 08/2023/TLPT-DS ngay
10/01/2023 vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 21/2022/DSST ngay 22, 25/8/2022 cta Toa
4an nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Ni bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sé 439/2023/QDB-PT
ngay 10/10/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 461/2023/QDPT-HPT ngay
23/10/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 506/2023/QPPT-HPT ngay
20/11/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Thuong mai ¢6 phan Sai Gon — Ha
Noi (tén viét tat: SAHABANK, tén giao dich: SHB)

Tru sé: S6 77 phd Tran Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong DS Quang Hién, Chu tich HDQT.

Nguwoi dwoc iy quyén: Ba Bui Thi Thu Hang, Giam dbc Chi nhéanh
Thing Long, Ngan hang TMCP Thuong mai c6 phan Sai Gon — Ha Nai.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Bui Khic Chién, 6ng Nguyén Nhu Manh
Chuyén vién quan h¢ khach hang doanh nghiép truc thuéoc SHB chi nhanh
Thing Long. (Vian ban ty quyén ngay 13/12/2023)

2. Bi don: Ong Nguyén Trong Diing — sinh nim 1969.

Ba Cung Thi Kim Hoa - sinh ndm 1971.

Cung PKHKTT va chd ¢: T6 29 phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén Trong Diing, ba Cung Thi Kim
Hoa: Ong Ding Ngoc Tién — sinh nam 1962.



HKTT va chd &: S6 14 Nha 2 Téap thé Binh doan 12 t6 57 phuong Thinh
Quang, quan Pbng Da, Ha No1. (Theo Gidy Uy quyén ngay 08/9/2015 cta Vin
phong Céng chimg s6 6 — 18 Kim Pong, phuong Giap Bat, quan Hoang Mai,
Ha Noi)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau ddc lap.
- Ba Bang Hoai Anh, sinh nam 1970.

HKTT va chd &: S6 14 Nha 2 Tép thé Binh doan 12 t6 57 phuong Thinh
Quang, quan Béng Pa, Ha No1.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pdang Hodi Anh: Ong Bui Vin
Tham, sinh nim 1952.

HKTT: S6 19 Truong Thi, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Theo Gidy uy quyén ngay 25/7/2019 tai Vin phong Cong chimg Nguyén
Diing, s6 45 Cira Nam, phu’O‘ng Cira Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bang Ky Nam, sinh nam 1957.

HKTT va chd &: S6 14 Nha 2 Tép thé Binh doan 12 t6 57 phuong Thinh
Quang, quan Déng Pa, Ha Noi.

Pai dién theo Uy quyén: Ba Hoang Thi Thanh Huyén, sinh nim 1997,
Vin ban uy quyén ngay 30/11/2023.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ludt su Nguye~n Quéc Khanh,
Van phong ludt su Nam Viét, phong 406 Toa nha 4 F, so 102 dwong Vii Pham
Ham, phuong Yén Hoa, qudn Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thi Hong Yén, sinh nim 1960.

HKTT va chd o: S6 14 Nha 2 Tap thé Binh doan 12 t6 57 phudng Thinh
Quang, quan Pong Pa, Ha Noi.

(Ba Nguyén Thi Hong Yén di iy quyén cho ong Pang Ky Nam).

3. Ong Pang Ngoc Tién, sinh ndm 1962.

HKTT va chd 6: S6 14 Nha 2 Tép thé Binh doan 12 t6 57 phuong Thinh
Quang, quan Déng ba, Ha Noi.

4. Ba Luong Thi Thoa, sinh ndm 1962.

HKTT va chd &: S6 14 Nha 2 Tép thé Binh doan 12 t6 57 phuong Thinh
Quang, quan Déng ba, Ha Noi.

5. Anh Pang Trung Hiéu, sinh nam 1983.

HKTT va chd &: S6 14 Nha 2 Tap thé Binh doan 12 t6 57 phudng Thinh
Quang, quan Pong Pa, Ha Noi.

6. Chi Vii Thi Anh Tuyét, sinh nim 1984.

HKTT va chd &: S6 14 Nha 2 Tap thé Binh doan 12 t6 57 phudng Thinh
Quang, quan Pong Pa, Ha Noi.

7. Chau Bang Ha Phuong, sinh ngay 30/5/2009.

8. Chau Bang Ngoc Minh, sinh ngay 8/9/2010.

9. Chau bang Vi Bao An, sinh ngay 15/3/20109.

(Chau bang Ha Phuong, BPang Ngoc Minh va Pang Vi Bdo An la con
ctia anh Ping Trung Hiéu va chi Vii Thi Anh Tuyét. Cac chau déu do anh Hiéu
va chi Tuyét 1a dai dién theo phép luit).

Cung PKHKTT va chd ¢: S6 14 Nha 2 Tép thé Binh doan 12 t6 57
phudng Thinh Quang, quan Péng Pa, Ha Noi.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pang Ngoc Tién, ba Lwong Thi
Thoa, anh Pang Trung Hiéu va chi Vi Thi Anh Ti uyét: Ong Bui Van Tham, sinh
nam 1952.

HKTT: 86 19 Truong Thi, quin Hoan Kiém, Ha Ni.

Theo Gidy Uy quyén ngay 12/9/2019 tai Vian phong Cong chimg Nguyén
Diing, s6 45 Cira Nam, phuong Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Nbi.

10. Anh Lé Dtrc Hiru Anh, sinh nam 1990.

11. Chi Ng6 Lan Huong, sinh nam 1990.

12. Chau Lé Bao Anh, sinh ngay 4/4/2015

(Chau Lé Bao Anh la con gai cua anh L& Duc Hitu Anh va chi Ng6 Lan
Huong. Chéu Bdo Anh do anh Hitu Anh va chi Huong 1a nguoi dai dién theo
phap luat).

Cung PKHKTT va chd ¢: S6 14 Nha 2 Tap thé Binh doan 12 to 57
phudng Thinh Quang, quan Péng Pa, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia anh Lé Hitu Pirc Anh va chi Ngé Lan
Huwong: Ong Bui Van Tham, sinh nam 1952.

HKTT: S6 19 Truong Thi, quin Hoan Kiém, Ha N§i.

Theo Gidy Uy quyén ngay 13/9/2019 tai Vin phong Cong ching Nguyén
Diing, s6 45 Cira Nam, phudng Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Do c6 khang cdo cua ong Bang Ngoc Tién 1a dai dién theo Gy quyén cua
bi don; Ba Dang Hoai Anh la nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap; Ong Pang Ky Nam 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so' tham vu 4n ¢6 ndi dung nhu sau:

* Dai dién theo ny quyen ciia nguyén don Ngin hang TMCP Sai Gon
Ha Néi trinh bay: Ong Nguyén Trong Diing, ba Cung Thi Kim Hoa ky két cac
hop ddng tin dung véi Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi, chi nhanh Thang
Long, cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011:
Sb tién giai ngan 1a 5.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 120 thang tir ngay
22/04/2011 dén 22/04/2021 Ap dung l4i suat tha ndi, thay doi dinh ky 03 thang/
lan, 14i suat dang ap dung 1a: 13,89%/nam, Lii cho vay = Lii suit huy dong tiét
kiém cao nhét cua SHB tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 11%/nim
nhung khong thap hon 14i suit tbi thiéu theo quy dinh cho vay cua SHB tuong
g v6i thoi diém diéu chinh. Muc dich sir dung von: Thanh toan tién mua dét
tai Xom Miéu, xa Tién Xuan, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.

Tong sé tién khach hang con phai tra theo hop dong tin dung néi trén
tinh dén ngay 25/12/2019 la: 12.374.673.190 ddong. Trong dé: No goc la
4.387.600.000 dong; No 13i trong han 13 4.365.080.545 dong; No 13i qua han
637.195.697 dong; Phi phat cham tra 13 2.984.796.948 dong.

Hop dong tin dung s6 517/2012/HPTDTDH-CN/SHB.TL ngay
29/11/2012: S6 tién giai ngan 1a 1.300.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang
tir ngdy 29/11/2012 dén 29/11/2017, 13i suét vay: Ap dung 14i suét tha noi, thay
d6i dinh ky 03 thang/ 1an, 13i suat dang ap dung 13: 15,21%/nam, Lai cho vay =
Lai suat huy dong tiét kiém cao nhit cuia SHB tai thoi diém diéu chinh cong (+)
bién d6 11%/nam nhung khong thap hon 1ai suit tdi thiéu theo quy dinh cho
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vay cua SHB tuong tmg voi thoi diém diéu chinh. Muc dich st dung von: Bu
dap chi phi mua vat liu x@y dung m¢ rong kinh doanh tai Kim Giang, Hoang
Mai, Ha Noi. Tong s6 tién khach hang con phai tra theo hop dong tin dung noi
trén tinh dén ngay 25/12/2019 1a: 3.952.194.342 ddng. Trong d6: No gbc 1a
1.289.167.000 dong; No 14i trong han 1a 1.388.902.913 dong; No 1di qué han
326.123.285 ddng; Phi phat cham tra 13 948.001.144 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng, dng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi
Kim Hoa da vi pham nghia vu tra ng. Nay ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi
yéu cau 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa phai tra ng cho
Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Thing Long, s tién no theo
cac Hop ddng tin dung (SHBTL23042011 ngay 22/04/2011 va
517/2012/HDTDTDH-CN/SHB.TL ngay 29/11/2012) da ky giita hai bén. Tong
cac khoan no tam tinh dén ngay 18/10/2016 nhu sau: ng goc la : 5.667.000.000
dong; no Iai phai tra: 3.378.984.624 dong; Phi phat cham tr: 807.615.583
ddng. Tong cong: 9.862.600.207 ddng.Yéu cau 6ng Nguyen Trong Dung va ba
Cung Thi Kim Hoa phai tiép tuc thanh toan phan Iai suat qua han cua s6 ng goc
chua tra theo dGng thoa thuan trong cac Hop dong tin dung sb
SHBTL23042011 ngay 22/04/2011 va 517/2012/HDTDTDH-CN/SHB.TL
ngay 29/11/2012 da ky gitra hai bén cho dén ngay thanh toan xong khoan ng
goc.

Néu 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa khong tiép tuc
thuc hién nghia vy thanh toan cac khoan vay néu trén va lai suat phat sinh cung
phi phat theo quy dinh thi Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an tién hanh theo ké bién, phat mai toan bo cac tai san bao
dam cho cac khoan vay dé thu hoi ng cho Ngan hang. Cu thé tai san bao dam:
Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 14, to ban d6 so:
Trich do 8/1998 c6 dia chi tai s6 14 nha N2 — TT Binh doan 12 — T4 57 Vinh
H6 — phuong Thinh Quang, quan Pdng Pa, Ha Noi theo Gidy chang nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢, hd so gbc s6 5715 ND do UBND
thanh phé Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho ong Pang Vin Ngit va ba Trén Thi
Hong. bang ky tang cho 6ng bang Ky Nam theo Hop dong tang cho quyén six
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 110053 ngay 04/01/2011 duoc lap tai
Vin phong cong ching Viét — Thanh pho Ha Noi theo ho so s6 208 va theo
Hop dong thé chap cang ching s6 111110/ quyén s6 12/HDTC va phu luc Hop
dong thé Chap tai san s6 122821/ quyén So 29/HDTC ngay 29/11/2012.

Quyen sit dung dét va tai san gan lién VoI dat thudc thira dat s6 14, to
ban dd s6 : Trich do thang 8/1998, tai dia chi s6 14 N2, Tap thé Binh Poan 12,
t6 57, Vinh Ho, phuong thinh Quang, quan Dong Da, Ha theo Gidy chung nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &, hod so goc s6 5715-ND do UBND
thanh phé Ha Noi cdp cho ong Piang Vin Ngir, ba Tran Thi Hong ngay
12/03/2009, dang ky tang cho 6ng Pang Ky Nam ngay 21/01/2011, theo “Hop
ddng thé chdp tai san cia bén th ba” Hop ddng thé chap cdng ching sb
111110/ quyén sé 12/HPTC va phu luc Hop dong thé chap tai san s6 122821/
quyén s6 29/HDTC ngay 29/11/2012. Tri gia tai san tai thoi diém thé chap:
9.350.000.000 dong, sb tién vay toi da dugc bao dam bang tai san nay la
5.000.000.000 ddng va 13i suat theo quy dinh ctia Ngan hang.
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Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha No¢i, chi nhanh Thang Long da giai
ngan cho bén vay theo cac khé wéc nhan ng ngay 22/04/2011 theo Hop dong
tin dung trung dai han s6 SHBTL23042011 ngay 22/04/2011 va khé wéc nhan
ng ngay 29/11/2012 theo Hop dong tin dung sé 517/2012/HDTDTDH-
CN/SHB.TL ngay 29/11/2012 theo dung noi dung cac Hop dong tin dung da
ky.

Tinh dén ngay 25/12/2019, tong sb tién 6ng Diing, ba Hoa di thanh toan
cho Ngan hang 1a: 2.425.703.721 dong; Tién gdc: 623.233.000 ddng; Tién lai:
1.767.695.572 ddng; Tién phi: 34.775.149 dong.

Theo PBon khoi kién ngay 07/11/2014 va s6 liéu no cép nhat tinh dén
ngay 25/12/2019 Ngan hang SHB yéu cau 6ng Nguyén Trong Diing va ba
Cung Thi Kim Hoa trd ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N@i s6 tién con
ng theo cac Hop dong tin dung, khé uéc nhan ng d3 ky gitta hai bén. Chi tiét
khoan no nhu sau: No géc qua han : 5.676.767.000 déng; No lai trong han:
5.753.983.457 d6ng; No 13i qua han: 963.318.983 ddng; Phi phat cham tra:
3.932.798.092 ddong. Tong cong: 16.326.867.532 dong.

Tuy nhién, dé chia sé voi khach hang cing céc bén c6 quyén loi c6 nghia
vu lién quan luc khé khin ngdy 06/12/2021 Ngan hang tu nguyén rat yéu ciu
khach hang tra ng Phat cham tra so tién: 3.932.798.092 dong.

Ngay 29/7/2020, Ngan hang da rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi Hop
dong tin dung Hop dong tin dung s6 517/2012/HDTDTDH-CN/SHB.TL ngay
29/11/2012.

Trong qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung ndi trén 6ng Diing, ba
Hoa da khong thuc hién nghia vu trd ng, Ngan hang da nhiéu lan thong bao, don
dbc, nhac no va lam viéce tao diéu kién dé Bén vay khac phuc kho khan thu xép
thanh todn ng nhung bén vay van khong thuc hién, vi pham nghia vu theo céc
Hop dong tin dung da ky két.

SHB dé nghi Toa an:

1. Budc ong Nguyen Trong Dung va ba Cung Thi Kim Hoa tra ng cho
Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon — Ha Noi, s tién no theo  Hop dong tin
dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/04/2011 da ky gitta hai Bén. Tong cac khoan
ng tam tinh dén ngay 22/08/2022 nhu sau:

- No gbc 1a: 4.387.600.000 dong;

- No l4i trong han 1a: 3.685.148.730 dong;

- No 13i qua han: 5.041.862.567 dong.

(Trong dé: Lai tinh 100% tinh trén dw ng qud han la 3.361.241.711 dong,
Ldi tinh trén 50% ldi suat la: 1.680.620.856 dong). Tong cong: 12.845.657.425
dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i theo Hop dong tin dung va theo quy dinh
cta phép luat cho dén ngay 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa
thanh toén toan bg khoan vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Nguyén Trong Diing va
ba Cung Thi Kim Hoa khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan vay néu
trén va lai suat phat sinh cung phi phat theo quy dinh thi Ngan hang TMCP Sai
GOn — Ha Noi c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cia cac khoan vay dé thu hoi no cho Ngan hang, cu thé tai san
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la: Tai san bao dam: Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét tai th dat s6
14, t& ban d6 so: Trich do 8/1998 6 dia chi tai so 14 nha N2 — TT Binh doan 12
—t6 57 Vinh Ho phuong Thinh Quang, quén Dong Da, TP Ha Noi theo Gidy
chting nhin quyén s& hitu nha 0 va quyén su dung dat o, hd so goc s6 5715 NP
do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho 6ng Pang Vin Ngit va ba
Tran Thi Hong. bang ky tang cho 6ng Dang Ky Nam theo Hop dong ting cho
quyén str dung dét va tai san gin lién trén dat s6 110053 ngay 04/01/2011 duoc
1ap tai Van Phong cong chtng Viét - Thanh phd Ha Noi theo ho so s 208.

S tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san thé chip trén s& dung thanh toan toan
bo nghia vu cac khoan ng theo cac hop dong tin dung tai ngén hang, néu du
Ngén hang s€ tra lai cho chu s¢ hiru tai san, néu thleu thi Ngan hang ghi no va
ong Nguyén Trong Diing, ba Cung Thi Kim Hoa tiép tuc phai tra cho Ngan hang
56 tién thiéu.

* Bi don va ngwoi dai dién iy quyén cho bi don, éng Pang Ngoc Tién
cling xac nhan co viéc ky két hop dong tin dung SHBTL23042011 ngay
22/04/2011 sb tién vay 5.000.000.000 ddng, thoi han vay 120 thang, lai suat vay
theo thoa thuin hop dong. Muc dich vay thanh toan tién mua dat X6ém Miéu, xa
Tién Xuan, huyén Luong Xuan, tinh Hoa Binh. Cung ngdy 6ng Diing, ba Hoa da
ky khé wéc nhan no va nhan du 5.000.000.000 dong, dé dam bao khoan vay trén
thi 6ng Pang Ky Nam va ba Nguyén Thi Hong Yén di ky hop dong thé chap tai
san trén dat tai dia chi s6 14 Nha N2 TT Binh Poan 12, t6 57 Vinh Ho, phuong
Thinh Quang, quan Pong Pa, Ha Noi, thé chap cho Ngan hang SHB ciing ngay
22/04/2011.

Tiép d6 ngay 29/11/2012, Ngan hang va ong Diing, ba Hoa c6 ky Hop
ddng tin dung sé 517/2012/HDTDTDH-CN/SHB.TL sb tién vay 1.300.000.000
dong, thoi han 60 thang, 13i suat vay theo thoa thuan hop dong. Muc dich vay mo
rong kinh doanh vat liéu xay dung tai Kim Giang. Cung ngay 29/11/2012, ong
Diing va ba Hoa da ky vao ban Khé uéc nhan no. Ong bang Ky Nam va ba
Nguyén Thi Hong Yén ciing di ky vao Phu luc thé chap cho khoan vay tai Ngan
hang bang tai san thé chdp dia chi s 14 Nha N2 TT Binh Poan 12, t6 57 Vinh
HO, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, Ha Noi.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Ngan hang di giai ngan theo cac noi dung da
thoa thuan. Tuy nhién do tinh hinh kinh té cua gia dinh gap khé khin nén bi don
chua thanh toan ding han cho Ngan hang dugc. Phia Ngan hang da rat yéu cau
phat chdm tra va rat yéu cau db6i voi Hop dong tin dung s6
517/2012/HDTDTDH-CN/SHB.TL ngay 29/11/2012, phia bi don dé nghi Toa an
giai quyet dung quy dinh phap luat.

Pbi voi yéu cau caa Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap cho
khoan vay 13 nha dat tai dia chi s6 14 Nha N2 TT Binh Poan 12, t6 57 Vinh Ho,
phuong Thinh Quang, quén Dong Pa, Ha Noi, ong Tién khong dong y vi day 1a
tai san clia bd me ong Tién d¢é lai chua chia cho cic con. Viéc 6ng Piang Ky Nam
tu ¥ 1am thi tyc sang tén tir bd me ong Tién sang 6ng Pang Ky Nam 1a khong
dung va khong duoc su dong ¥ cia cac anh chi em trong gia dinh.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp ba
Diing Hoai Anh do éng Bii Viin Tham dgi dién trinh bay:
Theo Hop dong thé chap tai san s6 111110 ngay 21/4/2011 va Phu lyc
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Hop dong thé chép tai san s6 122821 ngay 29/11/2012 gitta Ngan hang SHB
Chi nhanh Thang Long voi 6ng Dang Ky Nam va ba Nguyen Thi Hong Yén,
thi 6ng Nam va ba Yén da thé chap quyén st dung va tai san gan lién voi dat tai
s 14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh Hb, phuong Thinh Quang, quan
Péng Pa, Ha Noi dé bao dam cho 6ng Nguyen Trong Diing va ba Cung Thi
Kim Hoa vay khoan tién 5.000.000.000 dong ctia Ngan hang SHB Chi nhanh
Thang Long.

Pén nay 6ng Diing, ba Hoa chua tra duoc sb tién trén nén Ngan hang
SHB khoi kién tai Toa an nhan dan quan Hoang Mai de doi no sb tién trén va
yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chap 1a nha dat tai s6 14 Nha N2 TT Binh
Poan 12 t6 57 Vinh HO, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, Ha Noi dé thanh
toan khoan tién no cho éng Diing va ba Hoa.

Ba Ping Hoai Anh khong nhat tri yéu cau ciia Ngan hang SHB vé viéc
xtr Iy nha dat trén dé thanh toan khoan ng 5.000.000.000 dong cua dng Diing va
ba Hoa. Vi nha nay ba va gia dinh 6ng Dang Ngoc Tién d3 ¢ day cung bd me 1a
cu Ngir va cu Hong tir nam 1984 dén nay.

V& nguodn gdc nha dat tai 14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh HJ,
phuong Thinh Quang, quan Pdng Pa, Ha Noi: B6 ba Pang Hoai Anh 1a cu
Ping Vian Ngit nguyén 1a bd doi Binh Poan 12 Bo Qudc Phong. Can cir va
Phuong 4n phan phdi nha ngay 15/7/1984 cua Binh Poan 12 Bo Quéc Phong,
xét tiéu chuan gia dinh can bg, c6 vo va con, c6 hd khau & Ha Noi thi duoc cép
nha dat. Sau khi xem xét tiéu chudn cia gia dinh. Ngay 30/07/1984 Binh Poan
12 B6 Qudc Phong da co6 Quyét dinh sé 08 vé viéc phan phdi nha & cho gia
dinh. Can nha s6 14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh H6, phuong Thinh
Quang, quan Pong Pa, Ha Noi. Tai thoi diém phan nha ho gia dinh gom c6 céc
thanh vién sau:

- Cu Ping Vin Ngit - sinh naim 1928 (B dé), cu Tran Thi Hong — sinh
nam 1934 (me dé), cung cac con chau la Bang Ky Nam, Pang Ngoc Tién,
Luong Thi Thoa, Pang Trung Hiéu, Pang Hoai Anh.

Toan bo thanh vién trong gia dinh d3 cu tri va sinh séng tai cin nha sb
14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh HY, phudng Thinh Quang, quan Péng
Pa, Ha Noi tir ngay 10/7/1984 dén nay. Trong qua trinh sinh song tai day, cac
thanh vién trong gia dinh da gop tién ciia va stc luc dé tu tao, sira chita cin
nha, cu thé la:

- Vo chdng 6ng Piang Ngoc Tién da gop tién stra chita nha chinh, 14t nén,
sira mai nha, 1am phong khach. Tong chi phi nam 2015 14 200.000.000 dong.

- Ba Piang Hoai Anh dong gop tién xdy dung cac phong ngii va cong
trinh phy ¢ phia sau nha chinh nam 2004, tong chi phi 1a 300.000.000 dong.

Nam 1999, thuc hién Nghi dinh 61/CP-ND cta Chinh phu vé viéc mua
hoa gia nha, gia dinh d3 lam thi tuc mua cin nha sé 14 Nha N2 TT Binh Poan
12 t6 57 Vinh H), phuong Thinh Quang, quan Béng Pa, Ha Noi. Dé ¢o tién
mua can nha trén thi 6ng Bang Ngoc Tién, ba Luong Thi Thoa, ba Pang Hoai
Anh da gép s6 tién 1a 50.000.000 déng dé mua cin nha. Gia dinh ba théng nhat
dé bd me la cy Bang Van Ngir va cu Tran Thi Hong dung tén trong Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢. HO so gbc sb 5715/ND do
UBND TP Ha Noi cap ngay 02/02/1999 véi dién tich dat ¢ 1a 70,88m? va nha &
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téng dién tich str dung 1a 108,33m>

Ngay 22/12/2010 gia dinh ba Hoai Anh da hop va c6 Bién ban cudc hop,
gom c6 bd me 1a cu Pang Vian Ngit, cu Tran Thi Hong cing cac con Pang Ky
Nam, vo chong Pang Thi Bich Van, vo chdng Piang Ngoc Tién va Pang Hoai
Anh. Gia dinh ba Hoai Anh d phan chia nha dat cu thé nhu sau:

- B6 me 1a cu Ngir va cu Hong 30m? nhung giao cho con trudng va chau
truong quan ly st dung va tho cung. Ong Dang Ky Nam la con trudng dugc
chia 30m?. Vo chong ong Pang Ngoc Tién dugc chia 30m2. Con gai Pang Hoai
Anh dugc chia 15m% Con gai Pang Bich Van dugc chia 15m? nhung vo chong
ba Bich Van lay tién 300.000.000 dong va dé 15m? nha dat cho ba Ding Hoai
Anh.

Do can tién dé kinh doanh nén 6ng Ping Ky Nam d3 tu ¥ trinh bay véi
bd me 1a can s6 do dé thé chap vay tién Ngan hang nén ngay 14/01/2011 nén
ong Nam va bd me d3 1am hop dong ting cho 6ng Nam toan bd nha dit tai sd
14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh Ho, phuong Thinh Quang, quan Dbng
Pa, Ha Noi. Viéc 1am trén cta 6ng Nam, ba anh em trong gia dinh khong biét,
ong Nam ciing khong ban bac va ldy ¥ kién ctia anh em, dén khi Ngan hang
khoi kién va giao ndp hop dong thé chap cho Toa an thi ba anh em 12 6ng Tién,
ba Van va ba Hoai Anh méi biét nha dat nay di sang tén cho ong biang Ky
Nam, nhu vy la khong ding quy dinh cua phap luat va lam thiét hai dén quyén
loi chinh déng cua 6ng Tién, ba Van va ba Hoai Anh.

Ngay 23/03/2011, ong Pang Ky Nam va ba Nguyén Thi Hong Yén da ky
hop dong thé chap cin nha trén dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH
Pau tu cong nghé y hoc (KCB) vay cua Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi,
Chi nhanh Thing Long s6 tién 1.800.000.000 dong.

Ngay 21/4/2011, vo chong dng Nam va ba Yén lai ky hop dong thé chap
nha dat trén dam bao cho khoan vay cta 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung
Thi Kim Hoa vay cta Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i, Chi nhanh Thang
Long s6 tién 5.000.000.000 dong.

Nhu vy, s6 nha 14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh HJ, phuong
Thinh Quang, quan Dong Pa, Ha No6i1 co gia tri 1a 9.350.000.000 dong ong
Nam, ba Yén di thé chap dam bao cho cac khoan vay trén 13 6,8 ty dong, chua
ké tién 1i dén thoi diém hién nay.

Qua trinh lam tha tuc thé chap nha dét trén, can by nhan vién Ngan hang
tu 1am tha tuc ho so, khong kiém tra thuc té va khong hoi y kién nhitng ngudi
da dang & trén nha dat 1a vo chong, con cai 6ng Tién va ba Dang Hoai Anh

Do viéc 1am hop dong ting cho nha va thé chap nha trén 1a khong dung
nén ngay 18/4/2018 bon anh em 6ng Nam d 1ap Bién ban hop gia dinh tai Van
phong Cong chimg Thanh Xuan vé viéc phan chia nha 14 Nha N2 TT Binh
Poan 12 tb 57 Vinh HO, phuong Thinh Quang, quan Déng ba, Ha No1 theo
dung Bién ban hop phan chia nha ngay 22/12/2010 do bd me 6ng Nam chu tri
va quyét dinh.

Nhu vay, viée 1ap hop ddng tang cho giira cu Ngit, cu ang va ong Pang
Ky Nam vé nha 14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh HJ, phuong Thinh
Quang, quin Dbng Pa, Ha Noi 1a khong dung y chi cua cu Ngir, cu Hong da
néu trong bién ban hop gia dinh vé phan chia nha dat ¢ s6 nha néu trén. Hon
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nita viée bb me ba Hoai Anh dung tén trong g1ay ching nhan quyén s& hiru nha
va quyén str dung dat khong phai thudc quyén so hitu riéng cua hai cu. Piéu
nay di co thoa thuan va ghi tai Van ban ctia co quan Nha dat 1a bon ngudi con
cua cy Ngir va cu Hong tu nguyén khong dimg tén trong gidy chimg nhan
quyen 80 hitu nha ¢ va quyén st dung dat & chir khong phai 4 ngudi con tir bo
phan quyen s& hitu, sir dung ddi voi nha dat trén.

Vé phap 1y, Biéu 108 BLDS 2005 di quy dinh: Tai san chung ctia ho gia
dinh gdm quyén st dung dat, tai san do cac thanh vién dong gbp, cung nhau tao
1ap nén hoac dugc tang cho, dugc thira ké chung hoac cac tai san khac ma cac
thanh vién théa thuan la tai san chung cua hg. Khoan 1 Piéu 212 BLDS 2015
cling quy dinh vé quyén so hitu va quyén st dung chung tai san trong ho gia
dinh nhu da néu trén.

Ba Piang Hoai Anh dé nghi Toa an: Tuyén bd hop dong thé chap tai san
gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi véi ong Piang Ky Nam va ba Nguyén
Thi Hong Yén vé nha dat ¢ sé 14 Nha N2 TT Binh Poan 12 t6 57 Vinh HJ,
phuong Thinh Quang, quan Pong Pa, Ha N6i d¢é dam bao cho hop dong tin
dung gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Trong Diing, ba Cung Thi Kim Hoa vay
s tién 5 ty dong 13 vo hi¢u.

* Ngwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Ding Ky Nam va ba
Nguyc:n Thi Héng Yén, do ong Ping Ky Nam la ngwoi dai dién theo iy
quyén, thong nhdt trinh bay:

Ba Nguyen Thi Hong Yén c6 van ban uy quyén cho ong Pang Ky Nam
tham gla t6 tung tai cac cap Toa an.

Ong Nam xac nhan viéc ky két Hop dong tin dung SHBTL23042011
ngay 22/04/2011 va Hop dong tin dung sé 517/2012/HPTDTDH-CN/SHB.TL
ngay 29/11/2012 gitta Ngan hang SHB véi 6ng Nguyén Trong Diing va ba
Cung Thi Kim Hoa nhu qua trinh d3 lam viéc tai Toa an tr trude. Ong va vo 1a
Nguyén Thi Hong Yén c6 ky Hop ddng thé chép tai san dam bao dé dam bao
cho céc khoan vay theo 02 hop dong tin dung néu trén ctia dng Diing, ba Hoa
dbi voi Ngan hang SHB 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai
thira dat s6 14, to ban d6 sb: Trich do 8/1998 c6 dia chi s6 14 nha N2 — TT
Binh doan 12 — T6 57 Vinh H6 — phuong Thinh Quang, quan Dong Pa, Ha Noi
theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢, hd so gbc
s6 5715 NP do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho 6ng Ping
Van Ngir va ba Tran Thi Hong. Dang ky tdng cho ong bang Ky Nam theo Hop
ddng tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat s6 110053 ngay
04/01/2011 duoc lap tai Van phong cong chang Viét — Thanh phé Ha Noi theo
h so s6 208.

Qua trinh giai quyét tai Toa 4n, 6ng bBang Ky Nam co trinh bay, trong
qua trinh sinh song tai dia chi nha dat thé chép, con trai ong 1a bing Hai Son
c6 gui tién tir Puc vé dé sta chira, _ton tao nha thudc tai san thé chap, sO tién
ong khong nhé rd. Toa an di yéu cau ong Pang Ky Nam cung cap cac tai licu
ching minh viéc con ong la Bang Hai Son c6 gui tién vé cho ong, nhung 6ng
Nam khong cung cap dugc cho Toa an.

Ong Nam nhét tri véi yéu cau doc 1ap cua ba Ping Hoai Anh, dé nghi
Tda 4n xem xét va chap nhan yéu cau doc lap cua ba Piang Hoai Anh.
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* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan éng Ping Ngoc Tién, ba
Lwong Thi Thoa, anh Pdng Trung Hiéu, chi Vii Anh Tuyét, anh Lé Dirc
Hivu Anh, chi Ngé Lan Hwong cing iy quyén cho 6ng Bui Viin Thim thong
nhat trinh bay:

Vé viéc giita Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi, Chi nhanh Thiang Long
c¢6 ky cac Hop dong tin dung v6i 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim
Hoa 6ng khéng c6 v kién gi. Nhung d6i voi Hop dong thé chép tai san giira
Ngéan hang TMCP Sai Gon Ha Noi, Chi nhanh Thang Long vdi 6ng Bang Ky
Nam va ba Nguyén Thi Hong Yén vé nha dit ¢ s6 14N2 Khu TTQD Binh doan
12, t6 57 phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, Ha Noi dé dam bao cho Hop
ddng tin dung gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi, Chi nhanh Thing Long
véi 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa, thi tai san thé chép 1a
tai sdn chung cua cac con trong gia dinh.Viéc ong Dang Ky Nam ty y sang tén
va dem tai san di the chép 1am anh huong dén quyén loi cua cac thira ké trong
gia dinh, vi thuc té gia dinh ciia ong Tlen va ba Hoai Anh Van dang sinh song
tai nha dat thé chap trén. D6i vé6i yéu cau cua nguyén don vé viée xir 1y tai san
thé chap 1a nha dét tai dia chi s6 14 nha N2, Tap thé Binh doan 12, t6 57 Vinh
Ho, phuong Thinh Quang, quian Péng Pa, Ha Noi dé thu hdi no cho Ngan
hang, dai dién cho nhimg nguoi lién quan 13 6ng Tién, ba Thoa, anh Hiéu, chi
Tuyét, anh Pirc Anh, chi Huong, 6ng khong nhét tri vi ddy 1a tai san chung cia
ca gia dinh cu Ngit, cu Hong, gia dinh 6ng Tién, ba Hoai Anh va céc con ong
ba d3 ¢ tir nam 1984 dén nay.

Vé cong stic sira chita, ton tao nha dat tai dia chi s6 14 nha N2, Tap thé
Binh doan 12, to 57 Vinh H6, phuong Thinh Quang, quan Pdng Pa, Ha Noi
clia gia dinh 6ng Tién, gia dinh ba Hoai Anh vao nim 2004 - 2005 6ng Tién va
ba Hoai Anh khong c6 tai liéu, chtng ctr chimg minh dé giao nop cho Toa an.
Cac con oOng Tién, ba Hoai Anh la anh Dang Trung Hiéu, chi Vii Thi Anh
Tuyét, anh Lé Hiru Ptrc Anh, chi Ngé Lan Huong dang ¢ trén nha dét tai dia
chi s6 14 nha N2, Tap thé Binh doan 12, to 57 Vinh HJ, phuong Thinh Quang,
quan Bong Pa, Ha Noi nhung khéng co cong strc dong gop trong viéc mua va
sira chifa, t6n tao nha dat nén khong c0 yéu cau gi.

Ngay 25/7/2019, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan la ba bang Hoai
Anh cé don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an tuyén bé vo hiéu Hop dong thé
chap tai san giita Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi — Chi nhanh Thang Long
véi anh Bang Ky Nam va chi Nguyén Thi Hong Yén vé nha dat ¢ s6 14N2 Khu
TTQP Binh doan 12, t6 57 phuong Thinh Quang, quan Péng Pa, Ha Noi dé
dam bao cho Hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Ha N¢i — Chi
nhanh Thang Long v&i 0ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa, v6i
1y do tai san thé chap 1a tai san ctia bé me dé lai chua phén chia thtra ké, ong
béing Ky Nam ty ¥ sang tén va dem tai san chung di the chap lam anh huong
dén quyén loi cua nhiing nguoi thura ké. Pbi v6i yéu cau de nghi cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Pang Hoai Anh oty quyén cho ong Tham, dé
nghi Toa 4n tuyén bd Hop ddng thé chip duoc ky két giira Ngan hang TMCP
Sai Gon Ha No¢i, Chi nhanh Thang Long v6i 6ng Dang Ky Nam va ba Nguyen
Thi Hong Yén 1a vo hiéu véi 1y do 1a tai san thé chép 13 tai san cua b me ba
Hoai Anh d¢ lai, hién chua phan chia cho cac con, nén viéc ong Ping Ky Nam
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ty y sang tén mot minh 6ng dé dem tai san chung d6 di thé chap 1a anh hudng
dén cac thanh vién trong gia dinh.

Vé phia Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi, Chi nhanh Thang Long khéng
dinh, tai thoi diém Ngan hang ky Hop dong thé chap véi 6ng Pang Ky Nam, ho
so thé hién thira dat s6 14, to ban d6 s6: Trich do 8/1998 c6 dia chi s6 14 nha
N2 — TT Binh doan 12 — T6 57 Vinh Ho, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa,
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd
s0 g6C 6 5715 NB do UBND Thanh phé Ha Noi cip ngay 02/02/1999 cho éng
bédng Van Ngur va ba Tran Th1 Hong. bang ky tang cho ong Bang Ky Nam
theo Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat sb
110053 ngay 04/01/2011 duoc lap tai Van phong cong chiing Viét — Thanh ph
Ha Noi theo hd so s6 208. Va qua trinh thyc hién hop dong va tai thoi diém xét
xr thi chua c6 vin ban ciia co quan Nha nudc nao hiy bé Gidy ching nhan
hozc thu hdi Gidy chimg nhan mang tén ong Ping Ky Nam thira dat sé 14, to
ban d6 so: Trich do 8/1998 c6 dia chi s6 14 nha N2 — TT Binh doan 12 — T6 57
Vinh Hb, phuong Thinh Quang, quan Péng Pa, Ha Noi theo Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢, hd so gbc s6 5715 ND do UBND
thanh phd Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho ong Pang Van Ngir va ba Tran Thi
Hong. Pang ky tang cho 6ng Dang Ky Nam theo Hop ddng tiang cho quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 110053 ngay 04/01/2011 duoc lap tai
Van phong cong chung Viét, Thanh phd Ha Noi theo hd S0 s6 208. Ngan hang
dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap.

Quan diém cua dai dién theo uy quyén ciia nhitng ngudi cd quyen loi,
nghia vu lién quan 1a dong y yéu cau cta ba béng Hoai Anh c6 yéu cau dé nghi
Toa an tuyén bé Hop dong thé chap duoc ky két gitta Ngan hang véi ong Pang
Ky Nam va vo 1a Nguyén Thi Hong Yén v hiéu.

Tai phién toa ngay 25 thang 12 nam 2019, ong Dang Ngoc Tién 1a dai
dién theo ty quyén cho bi don 13 dng Nguyen Trong Diing va ba Cung Thi Kim
Hoa thira nhan c6 ky vao Hop ddng tin dung sé 517/2012/HDTDTDH-
CN/SHBTL ngay 29 thang 11 nam 2012 , nhung thuc té 1a khong truc tiép ky
nhan tién ma thuc chit day chi 1a viéc Ngan hang hop thuc hoa, dé nghi Toa an
tam dung phién toa dé dé nghi duoc giam dinh chir ky va chir va chir viét cta
6ng Nguyén Trong Diing trong gidy linh tién.

Toda 4n ra Quyét dinh tam ngung phién toa, ra Quyét dinh trung cau giam
dinh d6i véi chir ky, chir viét cia ong Nguyen Trong Diling. Ngay 09/03/2020,
TAND quan Hoang Mai nhan dugc két luan giam dinh.

Ngay 29/7/2020, Pai dién Ngan hang SHB rat mot phan yéu cau khoi kién
doi v6i Hop dong tin dung s6 517/2012/HDTDTDH-CN/SHB.TL ngay
29/11/2012: S§ tién giai ngan la 1.300.000.000 dong, thoi han vay la 60 thang
tir ngay 29/11/2012 dén 29/11/2017 va rat khoan tlen phat cham tra 1ai tinh
dén ngay xét xir so tham ctia Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay
22/04/2011.

Tai Bén dn déin sw so thim so 21/2022/DSST ngay 22, 25/8/2022 cua
Téa dn nhén din quin Hoang Mai, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:
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[1]. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha Noi dbi véi ong Nguyen Trong Diing va ba
Cung Thi Kim Hoa do 6ng Déang Ngoc Tlen lam dai dién vé€ viéc y€u cau thuc
hién nghia vu thanh toan sé tién ng gdc va lii theo cac Hop dong tin dung
trung, dai han s6 517/2012/HDTDTD-CN/SHB.TL ngay 29 thang 11 nim
2012.

[2]. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang Thwong mai c6 phan
Sal Gon - Ha Noi d6i v6i ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa
vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan so tién ng gbe va lai theo cac
Hop dong tin dung sé SHBTL23042011 ngay 22/4/2011.

Buoc 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa phai thanh toan
tra Ngan hang Thuong mai co phan Sai Gon - Ha Noi sd tién no gbc va no lai
theo cac Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011 tinh dén ngay
xét xtr so tham 1a : No gdc 4.387.600.000 dong; Lai trong han 3.685.148.730
dgng, 1di qua han: 5.041.862.567 ddng; Tong ca gdc va 13i 1a 13.114.611.297
dong.

[3].Trong trudong hop 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa
do 6ng Pang Ngoc Tién lam dai dién khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan
khoan no trén d6i voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon - Ha Noi, Ngan
hang Thuong mai co phan Sai Gon - Ha Noi co quyen yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén xtr Iy tai san bao dam sau dé thu hoi no:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s 14N2, Tap
thé Binh doan 12, t6 57, Vinh Ho, phuong Thinh Quang, quan Dong ba, Ha
Noi theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va st dung dat & ho so gdc so

5715 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho 6ng
Ping Van Ngit, ba Tran Thi Hong, dang ky tang cho ong Dang Ky Nam ngay
21/01/2011 theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 110053 ngay 04/01/2011 1ap tai Van phongcong chimg Viét, Thanh phd
Ha Noi theo Hop dong thé chap cdng chimg s6 111110/ quyén s6 12/HDTC va
phu luc Hop dong thé chap tai san s6 122821/ quyen sb 29/HDTC ngay
29/11/2012 va phy luc hop dong kem theo de thu hoi khoan ng gdc dugc bao
dam bang tai san nay va so tién 14i cta sb tién gbc dugce bao dam theo lai sudt
thoa thuan theo Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng gdc.

Vi¢e xu 1y tai san thé chap tai dia chi s6 14N2, Tap thé Binh doan 12, t&
57, Vinh HO, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, Ha Noi dé khau trir cho
nghia vu tht hai cta bén dugc bao dam la 6ng Pang Ky Nam duogc thuc hi¢n
theo ban an dan su da co6 hiéu luc phap luat cua Toa an cé tham quyén. Thir tu
uu tién thanh toan khi xur 1y tai san thé chép s€ duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 308 BLDS 2015.

Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chip khong
du dé thanh toan khoan no trén cho Ngan hang thi 6ng Nguyén Trong Diing va
ba Cung Thi Kim Hoa do 6ng Pang Ngoc Tién lam dai dién phai c6 nghia vu
thanh toan tiép bang tai san cua minh.

[5]. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan 13 ba Pang Hoai Anh vé viéc yéu cau tuyén b “Hop dong thé
chép tai san cta bén thir ba” gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha
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Noi, Chi nhanh Thang Long va 6ng Dang Ky Nam, ba Nguyén Thi Hong Yén
ddi v6i nha dat tai dia chi s6 14N2, Tap thé Binh doan 12, t6 57, Vinh HJ,
phuong Thinh Quang, quan Péng Pa, Ha Noi 1a vo hiéu.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xur so tham, Ong Nguyén Trong Diing
va ba Cung Thi Kim Hoa do 6ng Bang Ngoc Tién lam dai dién phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di qua han cua sb tién no goc chua thanh toan theo muc lai
sudt cac bén di thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong
khoan ng gdc. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh
141 sudt cuia Ngan hang cho vay.

Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cia ban 4n so thém dai dién theo uy
quyén cta bi don la 6ng Dang Ngoc Tién; Ngudi co quyén lo1 va nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc lap 1a ba Pang Hoai Anh; Nguoi co quyen lg1 va nghia vu
lién quan 13 ong Pang Ky Nam khang cao ddi véi ban an so tham.

Tai phién toa:

Dai dign theo iy quyén ciia bi don éng Ding Ngoc Tién va nguwoi dai
dién theo ity quyén ciia ba Ding Hodi Anh, 6ng Ping Ngoc Tién, ba Luwong
Thi Thoa, anh Ding Trung Hiéu va chi Vii Thi Anh Tuyét, anh Lé Hitu Pirc
Anh, chi Ngé Lan Hwong la éng Bui Vin Thim dé nghi HDXX chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia ba Hoai Anh, sira an so tham, tuyén bé Hop dong thé chap
cong chang s6 111110/ quyén sé 12/HPTC va phu luc Hop dong thé chap tai
san s 122821/ quyén sé 29/HPTC ngay 29/11/2012 giita Ngan hang TMCP
Sai Gon - Ha Noi, Chi nhanh Thing Long, 6ng Ding Ky Nam, ba Nguyén Thj
Hoéng Yén vo hiéu.

Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngin hang TMCP Thuwong
mai cé phin Sai Gon, Ha Ngi d& nghi HDXX giit nguyén quyét dinh ctia Ban
an so tham cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo iy quyén ciia 6ng Ding Ky Nam va nQuoi bdo vé quyén
va lpi ich hop phdp xin ving mit tai phién toa.

HDPXX cong bo 16i khai cia cac duong sy vang mit.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhén dan Thanh pho Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thi day du cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 21/2022/DSST ngay 22,
25/8/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr cac tai li€u co trong ho so dugce thim tra tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:
V& hinh thire: Pon khang céo cua dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a

13



ong Piang Ngoc Tién; Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap 1a ba Pang Hoai Anh; Nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng
Ping Ky Nam ndp trong han luat dinh, da nop du phi khang cdo, vé hinh thirc
1a hop €.

Vé to tung: Dai dién theo y quyén cta ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ong Pang Ky Nam c6 don xin xét xir vang mat, HDXX xét xur vang
mat dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nam theo quy dinh tai Diéu 296 BLTTDS.

Vé ndi dung:

Ngan hang SHB va ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa ky
Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011: So tién giai ngan 1a
5.000.000.000 dong, thoi han vay la 120 thang tir ngay 22/4/2011 dén
22/4/2021. Ap dung 13i suét tha ndi, thay dbi dinh ky 03 thang/ 1an 141 suat
dang ap dung la: 13,89%/nam, Lai cho vay = Lai suat huy dong tiét kiém cao
nhat cia SHB tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 11%/nam nhung khong
thap hon 13i suét t6i thiéu theo quy dinh cho vay ciia Ngan hang SHB tuong
g véi thoi diém diéu chinh. Muc dich sir dung von: Thanh toan tién mua dét
tai Xom Miéu, xa Tién Xuan, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.

Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011, duoc cac bén
ky két trén co so tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap lut nén c6 hiéu
luc thi hanh véi cac bén. Qua trinh thuc hién nghia vu thanh toan, theo tai liéu
sao ké, 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa di nhan dugc sd
tién 5.000.000.000 dong.

Thoa thuan gitta Ngan hang SHB va bi don vé 13i suat trong Hop dong
tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011 phu hop voi Khoan 2 Diéu 91
Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010, Piéu 1 Thong tur s6 122010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Khoan 2 Piéu 11 Quy ché
cho vay cua cac to chtc tin dung ban hanh kém theo Quyet dinh 1627QD-
NHNN ngay 31/12/200, dugc stra d6i, bd sung bang Quyét dinh sb
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ctia Théng déc Ngan hang Nha nudc
quy dinh cac t chirc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suét.

Xem xét mic 13i sudt cho vay va viéc diéu chinh 13i suit vay cua ting
hop dong tin dung, Hoi dong xét xir thay:

- Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011 s tien giai
ngan la 5.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 120 thang, ng goc tra cudi ky, no
1ai tra hang thang, 1ai suat cho vay ap dung tai thoi diém giai ngan 1a 22%/nam.
Theo théa thuan, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang /lan nhung do chinh sach 14i
suat cia SHB tai thoi diém diéu chinh khong thay doi nén tir ky diéu chinh dau
tién dén ngay 25/03/2012, Ngan hang van 4p dung lai suat 14%/nam + bién do
8% = 22%/nam. Tir ngay 25/03/2012, chinh sach 1i suat thay doi nén Ngan
hang diéu chinh 1ai suat xudng 21%, sau d6 1én 21,5%, va tir ngy 25/07/2012
diéu chinh Xuéng 18,5%, 15%, 1én 20%, 16%, 16,2%, 15%, 14 ,3% 14,2%/nam
va hién nay ap dung lai sudt 14,4%/mam. Qla trinh giai quyet vu an, nguyén
don Xuat trinh cac Quyét dinh cua Ngan hang vé viéc diéu chinh 14i sut huy
dong tiét kiém bang VND ky han 06 thang, 12 thang va 13 thang ap dung d6i
v6i khach hang ca nhan va Quyét dinh ban hanh khung 14i sut, 14i sut cho vay
trén toan hé thong Ngan hang SHB tir ngay 24/02/2011 dén nay lam cin ctr
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chting minh cho viéc diéu chinh 13i suat cia minh. Péi chiéu V01 mirc 1ai suat
quy dinh trong cac Quyét dinh ban hanh lai sudt tién gui, lai suit vay tir thang
02/2011 dén nay, muc lai sudt vay dd diéu chinh ddi v6i du no goc 1a
4.387.600.000 dong gbc chua thanh toan ctia 6ng Nguyén Trong Diing va ba
Cung Thi Kim Hoa do ong Pang Ngoc Tién lam dai dién 14 phu hop véi chinh
sach 14i suat ciia Ngan hang SHB ban hanh trong timg thoi ky. Tur thoi diém
giai ngan tién vay ciia Hop dong s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011 la do
chinh sach vé 14i suat ciia Ngan hang SHB khong thay doi.

Déi v6i yéu cau thanh toan khoan 13i trong han: Theo thoa thuan cta cac
bén trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no, 13i suit vay tai thoi diém giai
ngan cua tirng hop déng 1a 22%, 25%, 19,5% va 15%/nam. Qua trinh thuc hién
hop ddng, Ngan hang da diéu chinh 14i suat theo huéng giam dan 1a phu hop
v6i chinh sach 1ai suat cho vay ctia Ngan hang SHB. Qua trinh thuc hién hop
ddng, do ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa khong thuc hién
day du nghia vy thanh toan khoan n¢ lai trong han nén nguyén don khoi kién
yeu cau ong Diing va ba Hoa thyc hién nghia vu 1a ¢6 can ctr. Theo do, téng
tién 1di tinh trén du no gdc 4.387.600.000 dong trong han cua hop dong la
3.685.148.730 dong.

Theo quy dinh tai Khoan 4 DPiéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN
ngay 03/02/2005 ciia Théng doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam sira déi bd
sung Khoan 2 Piéu 13 Quyét dinh 1627QD-NHNN ngay 31/12/2001 vé viée
ban hanh Quy ché cho vay cua cac t6 chirc tin dung, duoc hudng dan tai Phan
1.3 Muc 1 Vin ban s6 1335/2010 ciia Ngan hang Nha nudc vé phat cham tra
dbi v6i no gbe qua han thi: “Mire ldi sudt dp dung doi véi khodn ng géc qud
han do cdc té chirc tin dung dn dinh va thoa thudn véi khdch hang trong hop
dong tin dung nhung khéng vieot qud 150% ldi sudt cho vay da dwoc ky két
hodc diéu chinh trong hop dong tin dung”. Nhu vy, cac bén thoa thuan mirc
1ai sudt qua han bang 150% 13i suat vay 13 phu hop.

Cu thé, téng s tién 13i qua han tir ngay 15/7/2014 dén thoi diém xét xur
so thim ngay 22/8/2022 1a 5.041.862.567 dong;

Ban 4n so thim budc bi don thanh toan téng cong s6 tién no géc, no lai
trong han, no 13i quéa han tinh dén thoi diém xét xir so tham 14 13.114.611.297
dong 1a dung quy dinh.

V& tai san bao dam cho nghia vu thanh toan cia bi don va yéu ciu
doc 1ap cua nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan nhan thay:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dija chi 14 N2 Tép thé
Binh doan 12, t6 57, Vinh Ho phuong Thinh Quang, quén Dong Da, Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat , hd so gdc
s6 5715-ND do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho 6ng Ping
Vin Ngit, ba Tran Thi Hong, dé dang ky tdng cho ong Dang Ky Nam ngay
21/01/2011 theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat sb 110053 ngay 04/01/2011 duoc lap tai Van phong cong chimg Viét,
Thanh phé Ha Nbi theo hd so sb 208. Viéc 6ng Nam ba Yén ky hop dong thé
chép véi ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua bi don 1 ty nguyén.

Xét hop ddng thé chip dugc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg, chimg
thue va co ding ky thé chdp quyén sir dung dat tai Van phong dang ky dat va
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nha quan Péng Pa, Ha Noi ngay 23/03/2011, phu hop véi quy dinh tai Didu
342, 343, 715 BLDS 2005, Piéu 9, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam. Do d6 c6 hiéu luc ddi véi cac
bén tham gia ké tir thoi diém dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu
323 BLDS 2005 va Diéu 10, Piéu 11 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu.

Hinh thtrc va ndi dung Hop ddng thé chap cong ching sé 111110/ quyén
s6 12/HPTC va phu luc Hop dong thé chap tai san sé 122821/ quyén sb
29/HDTC ngay 29/11/2012 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N¢i, Chi
nhanh Thing Long, 6ng Piang Ky Nam, ba Nguyén Thi Hong Yén va bén duoc
bao dam bi don, phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu luc ké tir thoi
diém ding ky giao dich bao dam va lam phat sinh quyén va nghia vu cua bén
thé chap va bén nhan thé chip theo quy dinh tai cac diéu 717, 718,719,720
BLDS 2005. Truong hop dén han thuc hién nghia vy, bén dugc bao dam khong
thuc hién nghia vu theo thoa thuan thi tai san thé chap dugc xir Iy theo quy dinh
tai Diéu 355 BLDS 2005.

Pbi voi tai san gan lién voi dat theo nd1 dung hop dong, ong Nam, ba Yén
tu nguyén thé chap toan b quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo
gidy chimg nhan quyen s0 hiru nha, quyén sir dung dat cho Ngan hang nhung
tai thoi diém thé chap,.. “Hop dong thé chap coéng chiing s6 111110/ quyén sb
12/HDTC va phu luc Hop dong thé chap tai san s6 122821/ quyén s6 29/HPTC
ngay 29/11/2012 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Chi nhanh Thang
Long, 6ng bang Ky Nam, ba Nguyen Thi Hong Yén va bén duogc bao dam bi
don, cic bén thoa thuan: “Tdi sdn thé chap gom: Quyén sk dung ddat va tai san
gan lién voi dat tai dia chi 14 N2 Tdp thé Binh doan 12, t6 57, Vinh_ Ho,
phiwong Thinh Quang, qudn Dong Da, Ha Noi theo Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha ¢ va quyén su dung ddt 6, ho so goc sé 5715-NP do UBND Thanh pho
Ha Néi cdp ngay 02/02/1999 cho éng Pang Vin Ngit, ba Tran Thi Hong, da
dang ky tang cho ong Dang Ky Nam ngay 21/01/2011 theo Hop dong ting cho
quyén sir dung ddt va tai san gdan lién véi dat sé 110053 ngay 04/01/2011 dwoc
ldp tai Van phong cong chitng Viét, thanh pho Ha Néi theo hé so sé 208,

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng
bang Ngoc Tién, ba béng Hoai Anh c6 101 khai trinh bay nha dat dia chi 14 N2
Tap thé Binh doan 12, t6 57, Vinh Ho, phu:ong Thinh Quang, quan Dong Da,
Ha Noi 1a tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh 6ng Ngit, ba Hong,
khong phai tai san riéng cua 6ng Nam, ba Yen nén 6ng ba khong co quyén thé
chap. Nhan thay: Tai “Gidy quyét dinh cap nha” s6 08 ngay 20/07/1984 cia
Binh doan 12 ¢6 ghi: “Béng chi Pang Van Ngtr, cd'p bdac: Dai ta, chirc vu: Sw
doan truong sw doan 505, Binh doan 12; ho tén vo: T ran Thi Hé‘ng dén &
phong s6 14 tang 1+2 nha N2 khu tap z‘hé Vinh Ho, Thinh Quang, DPéng Pa, Ha
N@gi....”. Nhu vy, nha dat c6 ngudn goc 1a do Binh doan 12 cap cho ong Ngi,
ba Hong tir ndm 1984. Theo 6ng Tién va ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba
Hoai Anh trinh bay, 6ng Tién, ba Hoai di ¢ trén nha dat nay tir nim 1984 dén
nay va c6 dong gop sé tién 50.000.000 dong dé mua nha theo Nghi dinh 61/CP
ctia Chinh phu va uy quyén cho cu Ngi, cu Hong dung tén gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢. Ngoai ra, nim 2004, 2005, vo
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chong ong Tién, ba Hoai Anh con dau tu s6 tién 500.000.000 dong dé stra chita
can nha. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, cac
duong sy khong xuat trinh duogc tai lidu, chimg ctr ching minh c6 dong gop
tién mua nha, sira chita nha nhu da trinh bay. Ngay 02/02/1999, Uy ban nhén
dan Thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & cho chu sir dung 13 6ng Pang Van Ngit, ba Tran Thi Hong, khong
phai cp cho ho gia dinh 6ng Ngir, ba Hong Mac du ca gia dinh 6ng Tlén va ba
Hoai Anh déu & trén dat nhung tir thoi diém 6ng Ngir, ba Hong duoc cip gidy
chtng nhan quyén so hitu nha, quyén st dung dat dén nay, ong Tién, ba Hoai
Anh cling nhu cac thanh vién khac trong gia dinh, khong ai khiéu kién gi vé ndi
dung gidy chung nhan. Dbi v6i “Bién ban hop gia dinh” ngay 22/12/2010 do
nguoi lién quan xudt trinh c6 ndi dung cu Ngit, cu Hong _phén chia 70m? dat &
va 90m? dat vuon cho cac con nhung khong thé hién dat phan chia 1a ¢ dau,
dién tich dat phan chia khong trung véi dién tich dat tai dia chi 14 nha N2 khu
tap thé Vinh Ho, Thinh Quang, Dong ba, Ha No1 do Binh doan 12 cép cho hai
cu. Hon nita, vé mit phéap 1y, thoa thuan phan chia quyén st dung dét ca gia
dinh cling chua phat sinh hi¢u luc vi sau khi c6 thoa thuin nay, cac bén chua
lam thu tuc ding ky quyén st dung dat tai Co quan Nha nuéc co tham quyén.
Ngay 04/01/2011, dng Ngit, ba Hong d3 ky “Hop dong ting cho tai san” 1a can
nha va quyén sir dung dat tai dia chi trén cho 6ng Pang Ky Nam. Hop dong
dugc cong chimg tai Van phong cong ching Viét, Thanh ph6 Ha Noi. Ngay
21/01/2011, 6ng Nam da dang ky quyén s¢ hiru, s dung nha dat tai Phong tai
nguyén m01 truong quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi theo “Hop dong tang
cho tai san” noi trén. Ngay 23/3/2011, 6ng Nam, ba Yén (ba Yen uy quyén cho
ong Nam) ky “Hop dong thé chap cong ching s6 111110/ quyén s 12/HPTC
va phu luc Hop dong thé chap tai san sd 122821/ quyén s6 29/HPTC ngay
29/11/2012 véi Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha No§i, Chi nhanh Thang Long,
thé chép toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi 14 N2
Tap thé Binh doan 12, t6 57, Vinh HO, phuong Thinh Quang, quan Dong Da,
Ha Noi dé bao dam cho khoan vay cia bi don véi du ng goc t6i da 1a
5.000.000.000 dong, sau d6 ky phu luc hop ddng thay doi du ng gbc dugc bao
dam 1a 5.729.200.000 dong va lai suat theo quy dinh cua Ngan hang. Cac bén
da 1am thu tuc dang ky thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat
tai Van phong dang ky dat va nha quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi ngay
23/3/2011.

Nhu vy, cin ctr cac Piéu 342, 343, 715 BLDS 2005, biéu 9, Piéu 12
Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh Phil vé giao dich bao dam,
viéc thé chép tai san la quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat tai dia chi
14 N2 Tap thé Binh doan 12 cua ong Nam, ba Yén do ong Nam dai dién dé bao
dam cho nghia vu cia bén thur ba 1a dung quy dinh ctia phap ludt nén c6 hi¢u
luc dbi voi cac bén tham gia ké tir thoi diém dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh tai Piéu 323 BLDS 2005, Piéu 10, Diéu 11 Nghi dinh 163/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu. Truong hop dén han thyuc hién nghia vy, bén
dugc bao dam khong thuc hién nghia vu theo thoa thuan thi tai san thé chép
dugc xur 1y theo quy dinh tai Diéu 355 B9 luat dan sy nam 2005 dé thanh toan
cho nghia vu cua bén thur ba trong pham vi dugc bao dam.
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Yéu cau doc lap ctia ngudi lién quan vé viéc yéu cau tuyén | bb hop dong
thé chap v6 hiéu va 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyen clia nguoi
lién quan d6i voi nha dat tai 14 N2 Tap thé Binh doan 12, t6 57, Vinh HJ,
phudng Thinh Quang, quan Pong Pa, Ha Noi khong c6 can ctr nén khong duoc
chap nhén.

Péi véi tai san gan lién voi dat theo ndi dung hop dong thé chap, cac
bén thoa thuan tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat
theo Gidy chimg nhin quyén so hiru nha, quyén st dung dat, trong d6, nha ¢ co
tong dién tich str dung 1a 108,33m?, dat & co dién tich 70,88m? nhung qua xem
x¢€t hién trang, nha & c6 dién tich xay dung tﬁng 1, tdng 2 bdng dién tich dat la
70,88 m?, tong dién tich st dung 1a 141,76m2 Theo 15i khai cua ngudi lién
quan 1a éng Tién, ba Hoai Anh, qua trinh & trén dat, ong ba co sira chita, coi
ndi dién tich nha nhu hién nay nhung ong, ba khong xuat trinh duoc tai liéu,
chung ctr chimg minh quyén s¢ hitu dbi voi dién tich nha coi néi. Mt khac,
cac duong sy déu thira nhan tir thoi diém ong Nam, ba Yén thé chap tai san nay
cho dén nay, hién trang nha dat van gilr nguyén, khong thay doi gi. Do khong
c6 can cr chimg minh mot phan tai san gin lién voi dat thudc sé hitu ciia ngudi
khac nén toan bo tai san trén dat tai dia chi trén 1a tai san thé chép va duoc xur
1y theo quy dinh cta phap luét trong truong hop bén dugc bdo ddm khong thuc
hién nghia vu theo thda thuan.

Ngay 23/3/2011, 6ng Nam, ba Yén (ba Yén uy quyen cho 6ng Nam) ky
“Hop dong thé chip quyén sir dung dat ciia bén thi ba” s6 cong ching 110734/
Quyén s6 8/HPTC ngay 23/03/2011véi Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi,
Chi nhanh Thing Long, thé chap toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét tai dia chi 14 N2 Tap thé Binh doan 12, to6 57, Vinh HO, phuong Thinh
Quang, quan Dong Pa, Ha Noi dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty KCB
vOi du ng goc t6i da 1a 1.800.000.000 dong, sau d6 ky phu luc hop dong thay
d6i du no gdc dugc bao dam 1a 1.443.000.000 dong va lai suat theo quy dinh
cua Ngan hang. Cac bén da lam thu tyc dang ky thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat tai Van phong dang ky dat va nha quan Péng Da, thanh
phd Ha Noi ngay 23/3/2011. Do bén dugc bao dam vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan nén Ngan hang SHB di khoi kién Cong ty KCB bang vu
an khac. Ngay 04/5/2015, Toa an nhan dan quan Hoang Mai da thu Iy vu an va
hién nay da trinh giai quyét. Do d6, viéc xur 1y tai san thé chap trén dé khau trir
cho nghia vu tht hai s€ dugc thuc hi¢n theo ban an (quyét dinh) ¢6 hiéu luc
Phap luat cia Toa an c6 tham quyén. V& thtr tu wu tién khi xtr 1y tai san thé
chap dugc thyc hién theo quy dinh tai Dicu 308 BLDS 2015

Ong Diing va ba Hoa phai tlep tuc chiu khodn tién 1ai qua han cua s tién
gbc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc cho Ngan hang .

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhén khang cao cua dai dién theo uy quyén cua bi don la
ong Ding Ngoc Tién; Ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan c6 yéu cau doc
1ap 1a ba Pang Hoai Anh; Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a éng
Dang Ky Nam
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Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham:

Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan bi don ba Hoa, ong Diing
do ong Tién dai dién phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, ddi trir
vao du phi khang c4o da nop.

Ba Pang Hoai Anh phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phac tham, ddi
trir vao du phi khang cao déa ndp.

Ong Nam 14 ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi dan sy phiic tham.

An phi dan sy so thim:

Bi don 6ng Diing va ba Hoa phai chiu 4n phi dan sy so tham la
121.114.600 dong.

Ba Hoai Anh phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so thim dbi trir vao
s6 tién tam Gmg an phi ba Hoai Anh di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh phé Ha No1, ba
Hoai Anh da ndp du an phi.

Hoan tra Ngan hang SHB sd tién tam Gmg an phi da nop.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh caa HBDXX.

Vi cac I€ trén, ap dung Khoan 1 biéu 308 Bo luat TH tung dan sy giir
nguyén Ban an dan sy so tham sb 21/2022/DSST ngay 22, 25/8/2022 cia Toa
an nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- biéu 122, 290, 342, 343, 347, 348, 349, 350, 351, 355, Khoan 1 Diéu 474,
Piéu 715, 716,717,718, 719 720, 721 BLDS 2005;

- Diém b Khoan 1 Diéu 142, Khoan 1 Diéu 325, Diéu 308, Khoan 1 Diéu
357 BLDS 2015;

- Khoan 2 Diéu 91 Luat cac té chuc tin dung nam 2010, Piéu 1 Thong tur 6
12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 ciia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam; Piéu 9,
Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh
Phu vé& stra d6i, bd sung mot sd diéu cuia Nghi dinh 163/CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh Phu; Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ciia Théng dbc
Ngéan hang Nha nuéc Viét Nam sta d6i, bo sung Quyét dinh 1627QD-NHNN
ngay 31/12/2001 vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua cac to chue tin dung va
An 18 s6 08/2016/AL ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

- An 18 56 08/2016/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dén tdi cao;

- Khoan 1 Piéu 48, Khoan 1, Khoan 6 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; khoan 2
Piéu 27 Phap 1énh 4n phi 1¢ phi Toa 4n ndm 2009 va diém e khoan 3 Muyc 1 Phan I
Danh muc muc an phi I¢ phi ban hanh kém theo Phap 1énh; diém 1.2, muc 1 phﬁn
II Danh muc 4an phi 1& phi Toéa an ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Xir:

[1]. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong
mai c6 phan Sai Gon - Ha Noi dbi véi ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi
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Kim Hoa do 6ng Bang Ngoc Tién lam dai dién vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu
thanh toan s6 tién ng gdc va lii theo cac Hop dong tin dung trung, dai han sb
517/2012/HDTDTD-CN/SHB.TL ngay 29 thang 11 nam 2012.

[2]. Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai cd phan Sai
GOn - Ha Noi d6i v6i ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa vé viéc
yéu cau thuc hién nghia vy thanh toan sé tién ng goc va i theo cac Hop dong tin
dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011.

Buoc ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa phai thanh toan
tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha Noi sd tién no goc va no lai theo
cac Hop dong tin dung s6 SHBTL23042011 ngay 22/4/2011 tinh dén ngay xét xir
so tham 1a : No gdc 4.387.600.000 dong; Lai trong han 3.685.148.730 dong; 1ai
qua han: 5.041.862.567 dong; Tong ca gbc va 1di 1a 13.114.611.297 dong.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa do
ong bBang Ngoc Tién lam dai dién khong thyc hi¢n nghia vy thanh toan khoan ng
trén d6i v6i Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Ha Noi, Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Sai Gon - Ha Noi ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén xtr 1y tai san bao dam sau de thu hdi no:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi sb 14N2, Tap the
Binh doan 12, t6 57, Vinh Ho, phuong Thinh Quang, quan Pdng Pa, Ha Noi theo
Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va str dung dat & hd so goc sé 5715 do Uy
ban nhan dan Thanh ph Ha Noi cap ngay 02/02/1999 cho ong Pang Vian Ngit, ba
Tran Thi Hong, dang ky tang cho ong Bang Ky Nam ngay 21/01/2011 theo Hop
dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 110053 ngay
04/01/2011 1ap tai Van phongedng chimg Viét, Thanh phdé Ha Noi theo Hop dong
thé chip cong chung s6 111110/ quyén s6 12/HDTC va phu luc Hop dong thé
chap tai san s 122821/ quyén sb 29/HDTC ngay 29/11/2012 va phu luc hop dong
kem theo dé thu ho6i khoan ng gbc dugc bao dam bang tai san nay va so tién 1ai
ctia s6 tién gdc dugc bao dam theo lai suét thoa thuan theo Hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong ng goc

Vi¢e xur 1y tai san thé chap tai dia chi sd 14N2, Tap thé Binh doan 12, t6 57,
Vinh HO, phuong Thinh Quang, quan Déng Pa, Ha Noi dé khau trir cho nghia vu
th{r hai ctia bén dugc bdo dam la 6ng Pang Ky Nam dugc thyc hi¢n theo ban an
dan sy da co hiéu luc phap luat cia Toa an co tham quyén. Thtr tr vu tién thanh
toan khi xur 1y tai san thé chép s€ dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 308 Bo
luat dan sy nam 2015.

Trong truong hop s tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap khong du
dé thanh toan khoan no trén cho Ngan hang thi ong Nguyén Trong Diing va ba
Cung Thi Kim Hoa do 6ng Pang Ngoc Tién 1am dai dién phai c6 nghia vu thanh
toan tiép bang tai san ciia minh.

Khong chap nhan yeu, cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan 1a ba Pang Hoai Anh vé viéc yéu ciu tuyén bo “Hop ddng thé chap tai san
ctia bén thtr ba” giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Ha Noi, Chi
nhanh Thang Long va dng Pang Ky Nam, ba Nguyén Thi Hong Yén d6i v6i nha
dat tai dia chi s 14N2, Tap thé Binh doan 12, t6 57, Vinh HJ, phudng Thinh
Quang, quén Péng Da, Ha Noi 1a vo hi¢u.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, Ong Nguyen Trong Dung va
ba Cung Thi Kim Hoa tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién no gbc chua
thanh toan theo muc 13i suit cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho
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dén khi thi hanh xong khoan ng gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Tda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

Vé an phi:

An phi déan sy phuc tham:

Bi don ba Hoa, 6ng Diing phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc
tham, dbi trir vao du phi khang cdo dd ndp tai Bién lai s6 0050577 ngay
16/9/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi.

Ba Pang Hoai Anh phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phac tham, ddi
trir vao du phi khang cdo da ndp tai Bién lai sb 0050578 ngay 16/9/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

Ong Nam dugc mién 4n phi din sy phtc thim.

An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Trong Diing va ba Cung Thi Kim Hoa phai chiu 121.114.600
ddng an phi dan sy S0 tham.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cau doc lap - ba bang
Hoai Anh phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thim ddi trir vao s6 tién tam
trmg 4n phi 300.000 dong ba Hoai Anh da ndp theo Bién lai thu sé 0004613 ngay
27/8/2019 cia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Ba
Hoai Anh d3 ndp dui an phi 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi s6 tién 57.669.313 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0009794 ngay 17/4/2015 ciia Chi cyc
thi hanh an dan sy quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Hoang Mai;
-Chi cuc THADS qudn Hoang Mai,;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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