TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NQI Doc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 22/2020/KDTM-PT
Ngay: 14/8/2020

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son;

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tuyén;

Ong Piéu Vin Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Tung, Thu ky T0a an nhan déan cép
cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dén cap cao tgi Ha N§i tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thu Huong, Kiém sat vién

Ngay 14 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xet xur cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6 29/2019/T‘LPT-KDTM
ngay 26 thang 9 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong hop téc dau tu”, do co
khang cdo cua bi don do6i voi Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s
30/2019/KDTM-ST ngay 09 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noéi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 5594/2020/QD-PT ngay 24 thang
7 nam 2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su sau:

* Nguyén don: Cong ty c6 phan san xuat va dich vu C.

Pia chi: Puong L, phudng L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Bui Pic B - Chu tich Hoi déng quan
tri; 6ng BUi Xuan T - Téng giam dbc. Déu cd mit.

* Bi don: Cong ty TNHH xay dung va thuong mai N.
Dia chi: thon D, x3 Q, huyén S, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Pham Thi Thu H — Giam déc cong ty.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Luong B — Chu tich Hoi dong
thanh vién cua cong ty theo gidy ty quyén s6 41/UQ-CTNH ngay 28/5/2020, c6
mat.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Truong trung cap N thudc
Cong ty TNHH xay dung va thuong mai N.

Pia chi: thén T, X3 P, huyén S, thanh phd Ha Noi.



Nguwoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Hiru C — Hi¢u truong, cd mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdap cho Cong ty TNHH Xdy dung va
thwong mai N va Truong trung cap N thuoc Cong ty TNHH xdy dung va thuong
mai N: Ba Pham Thi Hai Y — Pho hiu trudng trudong trung cap N, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién ngay 06/10/2014, don thay doi, bo sung don khéi kién
ngay 22/05/2017 bién ban tw khai, bién bdan ghi loi khai, nguyén don Céng ty cé
phan san xudt va dich vu du lich C do ong Bui Xuan T dai dién theo phadp ludt
trinh bay:

Cong ty cb phan san xuét va dich vu du lich C (sau day goi la cong ty C)
c6 tién than 1a Xi nghiép ché bién gd C. Ngay 04/1 1/1961, Uy ban hanh chinh
thanh pho Ha Noi c6 Gidy ty nhiém sir dung dat s0 4195 K/TH véi dién tich
lam bai gd 1a 9.950m% 1am dudng van chuyén gb 3.000m? tai thén L va Y,
huyén T, Ha Noi.

Ngay 13/2/1965, Ban kién thiét co ban cta Uy ban hanh chinh Ha Noi da
c6 Gidy ty nhiém sir dung dat s6 381 KTCB.K2 khang dinh: Thoi han st dung
dién tich dat trén 1a 1au dai.

Ngay 12/7/1965, Ban kién thiét co ban cta Uy ban hanh chinh Ha Noi da
c6 Vin ban sé 404.KTCB.K2 vé viéc mo rong xuong gdb C thém 22.970m? sir
dung lau dai tai thon Y, xa T, huyén T, Ha Noi.

Ngay 04/9/1965, Ban kién thiét co ban ctua Uy ban hanh chinh Ha Noi da
c6 Gidy Uy nhiém str dung dét s6 411. KTCB.K2 khing dinh mé rong xudng gd
C thém dién tich 79.500m? sir dung 1au dai tai thon Hva Y, Xa T, huyén T, Ha
NOoi.

Ngay 29/6/1996, Uy ban nhan dan x4 L, huyén T, Ha Noi dd xac nhan vao
to khai sir dung dat ctia Xi nghiép ché bién L C thudc Cong ty san xuét xuét
nhap khau L Ha Noi caa Tong cong ty L Viét Nam véi tong dién tich dat duoc
str dung lau dai 1a 93.221m?,

Ngay 12/2/2017, B6 Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam co
Vin ban s6 1091/BNN-SDMDN vé viéc xac nhan thuc té quan ly st dung dat
ctia doanh nghiép di khang dinh Cong ty C duoc quan 1y sir dung dat voi tong
dién tich 13 84.900,5m?. Trong d6 dat dugc st dung 1am co so san xuat kinh
doanh dich vy 13 55.371m?.

Théang 9/2014, Cong ty C tién hanh do v& ty 1& 1:500 ban d6 c6 xac nhan
cua S& Tai nguyén Moi1 truong ngay 12/11/2014 va ngay 14/11/2014, UBND
phuong L, quan B, Ha Noi da xdc nhan ranh gio1 va dién tich dat sur dung cua
Cong ty C la khong c6 tranh chép.

Ngay 06/12/2005, Cong ty C da ky Hop dong lién két dau tu dao tao nghé
s6 68/HPLKDT voi Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai N (sau day goi 1a
Cong ty N) vai noi dung:



Ngay 29/09/2008, Cong ty C va Cong ty N ky Phu luc hop ddng s6 355
PLHD/CT véi nodi dung: Hai bén cing lién két xay dung du an Trung tdm dao
tao va sat hach lai xe co gi61 dudong bg; Ha tﬁng st dung lién két 12 20.000m? dat
thudc quyén quan ly va su dung cua Cong ty C; Thoi gian ky lién két dao tao 1a
ba nam mot lan; Cong ty C nhan tién khiu hao ha tang trong lién két (dd bao
gdm ca tién thué dat cia Nha nudc) theo trinh ty cu thé niam dau tién
180.000.000 dong, viéc thanh toan duoc chia lam 4 1an va nhan vao cac quy.

Ngay 29/9/2008 va ngay 02/10/2008 Cong ty C va Cong ty N ky Phu luc
hop dong s6 355/PLHD/CT va 302/CT-HD v€ viéc di€u chinh tién khau hao ha
tang lién két, cu thé:

Piéu 1: Stra d6i khoan 1 Piéu 2 cua Hop dong sé 68 cu thé: Tién khau
hao ha tang lién két (chwa thué) ma bén A nhan tir bén B mot thang 1a
19.995.902 d6ng; Tién khau hao ha tang lién két (chua thué) ma bén A nhan tir
bén B dugc thanh toan trude vao dau quy.

Piéu 2: Tién khau hao ha ting trong hop dong lién két ma bén B phai ndp
b6 sung cho bén A tir 01/10/2008 dén 30/9/2008 1a 68.184.783 ddng; so tién lién
két bo sung trén ndp trudc ngay 30/9/2008. Tir thang 10/2008 s& duoc tinh truc
tiép cho hang thang.

Diéu 3: Moi diéu khoan khac ctia hgp dong so 68 van giit nguyén.

Qua trinh thuc hién Hop dong khi hét han hop dong Cong ty C di nhiéu
lan yéu cau Cong ty N ky lai Hop dong va thyc hién nghia vy thanh toan tra cac
khoan tién cho Cong ty C, nhung Cong ty N khéng thuc hién. Cong ty N di vi
pham hop dong cu thé: Theo thoa thuan trong hop dong thi thoi gian lién két dao
tao 14 ba nim mot 1an nhung cho dén nay van chua dugc ky lai; Cong ty N méi
thanh toan tra tién khau hao ha téng trong lién két cho Céng ty C tur thang
12/2005 dén 31/12/2012 voi sb tién 1a 3.197.878. 406 dong. Tir d6 dén nay Cong
ty N khong thanh toan cho Cong ty C mot khoan tién nao, ké ca tién thué dat cua
Nha nudec.

Nay Céng ty C dé nghi Toa an xem xet bugc Cong ty N phai thanh toan
tra cho Cong ty C 7.735.376.068 dong la tién thué dat hang nam, tién thue dat
hang nam trén dién tich dat va nha xudng Cong ty N dang khai thac san xuat su
dung vdi dién tich la 18.698, 5m? (tinh tir ngdy 06/12/2005 dén ngay 30/4/2017)
dé Cong ty C nop vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh va tién 13i cua so tién
nay theo 1ai suat Ngan hang Nha nudc.

Pé nghi Toa tuyén huy Hop dong lién két dau tu ddo tao nghé sb
68/HPLKDT giira Cong ty C va Cong ty N; Budc Cong ty N phai cham dut
ngay cac hoat dong khoéng hop phap ciia Cong ty N dang hoat dong trén dat
thudc sir dung ctia Cong ty C; Budc Cong ty N phai tra lai toan b mat bang, nha
xuong dang chiém dung trai phép trén dién tich dat thudc quyén quan 1y va sir
dung hop phap cia Cong ty C. Ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau gi khéc.

Ngay 22/5/2017, Céng ty C c6 don sira doi ndi dung don khai kién dé
nghi Toa an:



- Tuyén b vo hiéu Hop dong so 68/HDLKTDT ngay 06/12/2005 va cac
Phu luc hop dong s6 302 ngay 02/10/2006 va Phu luc hop dong s6 355 ngay
29/9/2008 da ky gitra Cong ty C va Cong ty N.

- Budc Cong ty N phai thdo d& di doi cac tai san da tu dau tu xdy dung
trén dién tich dit 18.698,5m? thudc quyén quan 1y va sir dung hop phap cua
Cong ty C tai s6 42 duong L, phuong L, quan B, thanh phdé Ha Noi va tra lai
toan bo dién tich dat nay cho Céng ty C.

- Bugc Cong ty N phai hoan tra cho Cong ty C 7.735.376.068 dong tlen
thué dat, tién thué su dung dat san xuat kinh doanh phi ndng ‘nghi¢p va tién
cham ndp ctia cac khoan tién nay dbi v6i 18.698,5m? dién tich dat Cong ty N sir
dung tir ngdy 06/12/2005 dén ngay 30/4/2017 nhung Cong ty C di ndp vao ngan
sadch Nha nudc.

Tai bién ban tw khai va cac bién ban lcfy loi khai, nguoi dai dién cua
Cong ty N trinh bay:

Théng 10/2004, Cong ty N tham gia hoi dong dau gia ¢o phan va tré
thanh c6 dong sang 1ap cua Cong ty C. Ngay 6/12/2005, Cong ty N da ky Hop
dong sd 68 voi Cong ty C lién két dau tu co sé ddo tao va sat hach lai xe 6 to
(thot han lién két 1au dai, lién tuc, 03 nim ky lai 01 lan). Cong ty C gop Von
bang ha tang (dat), Cong ty N c6 nghia vy thanh toan “Tién khau hao ha tang
trong lién két”, thuc chat 1a tién thué lai dat cia Cong ty C. Tir nim 2006 dén
cu6i nam 2008, hoat dong lién két thuc hién suén s¢ trén co s6 Hop dong sb 68 va
2 Phu luc hop ddng sd 302 ngay 02/10/2006 va sd 355 ngay 29/09/2008 vé viéc
tang gia “tién khiu hao ha ting”. Ttr nam 2009, Lanh dao Cong ty C lién tuc don
phuong tang gia ‘khiu hao ha tang”, khong chip nhdn viéc dam phan thuong
lugng, ép tat ca 13 don vi thanh vién, trong d6 co Cong ty N phai chap thudn
bang cac bién phap cudng ché nhu: dong cong ra vao, cat dién, gay mat trat tu
an ninh, chinh quyén dia phuong nhiéu lan phai vao cugc. Day 1a hanh vi vi
pham nghiém trong nhimg thoa thuén cua Hop dong 68 tir phia Cong ty C. Tuy
nhién, nham dam bao su on dinh de tiép tuc hoat dong san xuat kinh doanh,
Cong ty N va cac don vi lién két van phai chap thuan thanh toan day du céac
nghia vu tai chinh theo yéu cau ctia Cong ty C. Hop dong s6 68 1a su thoa thuan
lién két 1au dai giita Cong C va Cong ty N duya trén nguyén tic 3 nam ky lai 01
lan, song chi duoc ky két 01 lan duy nhat vao ngay 06/12/2005, sau d6 khong ky
lai ké tir khi Hop dong c6 hiéu luc (2005) dén khi Hop ddng hét hiéu luc (2008).
CAac bén di tuan thu Hop dong nghiém chinh, khong ¢ tranh chap hoic ng nan
vé tai chinh. Sau khi ky két Hop dong 68, Cong ty N da xay dung Trung tam
dao tao lai xe 1a thuc hién chu trrong xa hoi héa trong linh vuc dao tao, sat hach
1ai xe, ding kiém phuong tién giao thong co gidi duong bd ctia Bd Giao thong
van tai va Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi. Qua trinh dau tu, quan 1y va s
dung Trung tam, Cong ty N da duogc tat ca cac co quan chirc ning, cic co quan
quan ly Nha nudc lién quan trén dia ban thanh phé Ha Noi dong v, chap thuan
vé mat phap ly. Nam 2010-2011-2012, Cong ty C lién tuc don phuong tang gia
“Tién khau hao ha ting” gap 3 dén 5 lan gia tién thué dat cua Nha nuéc; gap 15
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lan so v&i gia thoa thuan trong Hop dong voi Cong ty N va tat ca cac don vi
thanh vién tham gia lién két kinh doanh, dén muc khong thé chip nhan duoc.
Viéc tang gia ciia Cong ty C khong dwa vao nguyén tic nio, vi pham nghiém
trong nguyén tic vé quan 1y dit dai dbi véi toan bo dién tich dat duoc Nha nudce
tam giao quan ly. Dic biét, sd tién Cong ty C thu dugc tir cac ddi tac lién két
khong duoc st dung dé hoan tat viéc nop thué su dung dat cho Nha nudc dan
dén no tién thué dit. Riéng nam 2011 va 06 thang ddu nam 2012, Cong ty C da
ng thué sir dung dat ctia Nha nude gan 2.700.000.000 dong. Trudc nhitng sai
pham cua Cong ty C. Ngay 29/12/2010 Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi da
c6 Cong van sé 10703/UBND-TNMT yéu cdu cac co quan Nha nudc cd tham
quyén nhu: S¢ Tai nguyén va méi truong, Céng an thanh phd, Thanh tra thanh
phé va Uy ban nhan dan huyén T théng nhat xir 1y s6 tién Cong ty C di thu duoc
do lién doanh lién két véi 11 t6 chirc kinh té thué dat, thué mat bang trai phap
luat. Pé bao vé tai san cia Nha nudc, quyen va loi ich hgp phap cua doanh
nghiép, Cong ty N da kién quyét gitr lai sO tién thué dat nam 2012 va c6 Cong
van s6 53/CV-NH ngay 12/12/2012, dé nghi Cong ty C, Chi cuc thué huyén T,
Uy ban nhan dan x4 L dong y dé Cong ty N dugc mang sO tién thué dat ma
Cong ty N dang st dung nam 2012 tryc tlep dong vao Ngan sach Nha nudc. Qua
trinh thuc hién lién két, Cong ty N da dau tu nhleu tién cua, cong strc, duoc su
nhat tri ctia co quan Nha nudc cd thAm quyén, nhiéu co quan chtc ning; da
chuyén doi bai hoang trén dién tich dat ngoai dé Song Hong ctua Cong ty C
thanh dia diém hoat dong ctia Trung tim ddo tao 1ai xe nhu hién nay. Tranh chép
gitta Cong ty N va Cong ty C khong phai la quan hé tranh chap Hop dong
thuong mai s6 68 ma 1a tranh chip vé viéc quan 1y va st dung dién tich dat bai
dé Song Hong thudc dia ban x4 L, quan B, Ha Nbi.

Tu thyc trang trén, Cong ty N kién nghi: Pat dai 1a tai san quy gia thuoce
so hitu toan dan, khong thé giao cho nhiing t6 chirc, ca nhan khong c6 nhu cau
hoic khong c6 ning luc quan 1y nén dé nghi Toa 4n xem xét thuc trang quan ly
va str dung dat dai tai Cong ty C dé co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi
toan bo dién tich dat dai noi trén, giao lai cho cac chu thé c6 nhu cau, c6 ning
luc quan ly, da va dang sudt hang chyc nam nay truc tlep dau tu lao dong, vt tu,
tién von, khoa hoc cong nghé phat trién két cau ha tang, 1am ting gia tri clia dat
nhu Cong ty N va cic don vi thanh vién lién két ciia Cong ty C. Khong chap
nhan yéu cau khai kién ctua Cong ty C, vi khong c6 can ci.

Qua trinh giai quyét vu dan ngay 28/4/2019, céng ty N ¢6 don yéu cau
phan t6 yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Do Hop dong sb 68 1a giao dich dan sy vo hiéu nén khong lam phat
sinh quyén, nghia vy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap. Vi vay,
Cong ty N khong c6 nghia vu phai ndp tién thué dat va tién thué dat thay cho
Cong ty C ké tir thoi diém giao két Hop dong 68;

2. Cong ty N yéu cau Cong ty C hoan tra cho Coéng ty N sb tién
3.197.000.000 dong da nhan ctua Cong ty N. Day la khoan tién khau hao ha tang
(thuc chét 14 tién thué dat) theo thoa thuan trong Hop dong s6 68 ma Cong ty N



da thanh toan cho Cong ty C tir thang 12/2005 dén hét thang 12/2012;

3. Bé phuc vu giai phong mit bang, hoan tra lai dién tich dat dang st dung
cho Cong ty C nhu tinh trang ban dau khi nhan ban giao, Cong ty N dé nghi Toa
an yéu cau Cong ty C hd trg cho Cong ty N s tién 8.000.000.000 déng dé Cong
ty N lam cong tac di doi toan bd tai san, hoan tra lai toan bo dién tich dat dang st
dung cho Cong ty C.

Tai ban tw khai va cac bién ban ldy 1oi khai tai Toa dn cdp so tham,
Truong trung cap N - Cong ty Trdch nhi¢m hitu han xdy dung va thiong mai N
do ba Pham Thi Hai Y dai dién theo uy quyén trinh bay:

Truong trung cap N nhat tri voi ¥ kién ctia Cong ty N di trinh bay va de
ngh1 Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cho Truong trung cap N va cac cong ty.

Tai Ban &n kinh doanh thuong mai so tham sé 30/2019/KDTM-ST ngay
09/8/2019, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi can ct Diéu 30; Piéu 37; Diéu
147 biéu 271, Piéu 273 Bo luat to tung dan sy ndm 2015; Diéu 6 Luat dét dai
nim 2013; cac Piéu 127, 128, 137 B luat dan su nam 2005; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan |y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; X:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctiia Cong ty c¢o phan san xuét va dich vu
du lich C do6i voi1 Cong ty TNHH xay dung va thuong mai N.

2. Tuyen bb Hop dong lién két dau tu dio tao nghé 68/HDLKDTDT ngay
6/12/2005 va cac Phu luc hop ddng ky két gitra Cong ty cd phan san xudt va
dich vu du lich C va Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va thuwong mai N la
hop dong vo hiéu.

3. Budc Cong ty Trach nhi€ém hitu han xdy dung va thuong mai N;
Truong trung cap N - Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va thwong mai N
phai trd cho Cong ty ¢ phﬁn san xuat va dich vu du lich C toan bo dién tich mit
bang 18.698,5m? dat theo Hop dong sé6 68/HPDLKPTDT ngay 6/12/2005 va cac
Phu luc hop dong sd 302-CT/HP ngay 02/10/2006, Phu luc Hop dong sd
355/PLHD/CT ngay 29/9/2008 tai to dan phd H, phuong L, quan B, thanh phd
Ha Noéi.

4. Cong ty TNHH xay dyng va thuong mai N; Truong trung cap N - Cong
ty Trach nhiém hiru han xay dung va thuong mai N phai thao d& toan bd cac
cong trinh do Céng ty Trach nhiém hitu han xay dung va thwong mai N da xay
dung va di chuyén cac tai san trén phan dién tich dat 18.698,5m? tai té dan phd
H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi dé tra lai cho Cong ty c¢6 phan san xuat
va dich vy du lich C di¢n tich 18.698,5m? dét.

5. Cong ty ¢ phan san suit va dich vu du lich C phai hoan tra cho Cong
ty Trach nhiém hitu han xay dyng va thuong mai N s6 tién 3.197.878.406 dong
da nhan tor Hop dong hop tac dau tu s6 68/HDLKDTDT ngay 6/12/2005.

Cong ty N phai c6 trach nhiém hoan tra Cong ty C 16.373.150.173 dong
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tién thué dat, tién thué sir dung dat, tién cham nop tién thué dat, tién cham nop
tién thué st dung dat (tinh tir thang 12/2005 dén ngay 5/8/2019) ma Céng ty C
d3 ndp vao ngan sach Nha nude. Doi trir s6 tién 3.197.878.406 dong, Cong ty N
con phai thanh toan tra cho Cong ty C la 13.175.271.767 ddng, gdm: Tién thué
dat 1a 9.761.353.618 dong. Tién thué st dung dat 1a 155.522.440 dong. Tién
cham nop tién thué dat 1a 3.198.330.243 dé)ng va tién cham nop tién thué st
dung dét 14 60.065.466 dong.

K& tir ngay 6/8/2019, Cong ty N con phdi chiu nghia vu dong tién thué
dat, tién thué sir dung dat cho Nha nudce theo quy dinh, doi voi phan dién tich
dat chua ban giao tra cho Cong ty C.

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty N.
7. Khong chip nhan cac yéu cau khac ciia cac duong su.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 13/8/2019, bi don la Cong ty N c6 don khang cao toan bo ban an so
tham véi 1y do Toa an cap so tham 4p dung khong dung quy dinh cta phap luat
khi giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu, viéc danh gia chimg cir khdng
khach quan, khdng toan dién va khong day du gay thiét hai nghiém trong cho
quyen va lot ich hgp phap cua bi don. Theo d6 Cong ty N dé nghi sira an so
tham theo hudng giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo ding quy dinh
tai Piéu 137 cua Bo luat dan su.

Tai phién toa phic tham, Cong ty N giit nguyén yéu cau khang cao. Tuy
nhién, sau phéan xét hoi, Cong ty N va Cong ty C da thoa thuan va thong nhat vé
viéc giai quyet hau qua cua Hop dong lién két so 68 gitra 02 cong ty bi vo hi¢u
nhu sau:

Cong ty N khong phai hoan tra Cong ty C 16.373.150.173 dong tién thué
dat, tién thué str dung dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, tién cham nop
tién thué dat, tién cham nodp tién thué sir dung dét san xuat kinh doanh phi nong
nghiép (tinh tir thang 12/2005 dén ngay 5/8/2019) ma Coéng ty C da ndp vao
ngan sach Nha nudc va Cong ty N khong yéu cau Cong ty C hoan tra so tién
3.197.878.406 déng Cong ty N di thanh toan cho Cong ty C tién khau hao ha
tang tir thang 12/2005 dén hét thang 12/2012 theo Hop dong 68. Cong ty N va
Truong trung cap N ctia Cong ty N phai thdo d toan bd cac cong trinh do Cong
ty N da x4y dung va di chuyén cac tai san trén phan dién tich dat 18.698,5m? tai
t6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi dé tra lai Cong ty C dién
tich 18.698,5m? dat nhung duoc nhan 04 ty dong tién hd tro thio d& cong trinh
va di chuyén tai san tir Cong ty C dé giai phong mit bang tra lai dat cho Cong ty
C.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u co trong hd so vu an, can cir két qua
tranh tung tai phién toa va trén co s¢ trinh bay cta cac bén duong su, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, két luan cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vétd tung:

Sau khi xét xtr so tham, Cong ty N 1am don khéng cao trong thoi han luat
dinh nén hop 1¢ va dugc xem xé&t tai phién toa phuc tham.

[2]. V& noi dung:

Cin ctr ngudn gbc dat Cong ty C ky hop dong lién két voi cac don vi
trong do cd Cong ty N vao cac diéu khoan cua Hop dong lién két dau tu dao tao
nghé sé6 68/ HPLKDTDT ky ngay 06/12/2005 gitra Cong ty C va Cong ty N; Cac
van ban cia cac co quan c6 tham quyén nhu S¢ Tai nguyén va moi truong Ha
Noi, Uy ban nhan dan thanh ph6é Ha Noi. Toa an cip so tham xac dinh Hop
dong lién két dao tao nghé sé6 68/HPLKDTDT va cac phu luc hop dong ky gitra
Congty Cva Cong ty N bi vo hiéu do vi pham quy dinh tai Piéu 11 Luat dat dai
nam 2003 va Piéu 6 Luat dat dai ndm 2013 1a chinh xac. Theo d0, cap so tham
xéac dinh 156i dan dén hop dong vo hiéu 1a do ca 02 bén nén 02 cong ty déu phai
chiu trach nhiém d6i v6i hau qua do hop dong vo hiéu 1a c6 cin ¢, pht hop quy
dinh cua phap luat.

Pé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu trong vu an ndy, viéc X4c
dinh thi¢t hai cia hgp dong va xac dinh mirc do 161 cua cac bén khi tham gia ky
két hop dong phai dugc xem xét trén co s& cac quy dinh cua phap luét.

Thiét hai ciaa Cong ty C va thiét hai cua Cong ty N can duoc xem xét nhu
Sau.

Dién tich dat 18.698,5m? Cdng ty C giao cho Cong ty N su dung dé xay
dung trung tdm dao tao sat hach lai xe 6 to theo hop dong lién két sb 68 nam
trong dién tich 78.382,8m? dat ctia Cong ty C duoc Bo ndng nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cho
cong ty thué on dinh va st dung 1au dai va ngdy 11/9/2015, Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi c6 quyét dinh giao dién tich dat néu trén cho Cong ty C thué.
Do d6, trach nhiém nop tién thué dat, thué st dung dat dbi v6i toan bo dién tich
dat duoc giao 1a trach nhiém ctia Cong ty C. Mit khac, trong hop dong lién két,
Cong ty C cam két thyc hién day dui cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
Nha nudc va thuc té, Chi cuc thué huyén T va sau nay la Chi cuc thué quan B
chi dbng ¥y cho Cong ty C ndp cac khoan tién thué dat, thué str dung dat. Do do,
) tlen Congty C da nop tién thué dat, tién thué sir dung dat cling nhu tién chdm
ndp tién thué dat va thué dat cho Nha nuoc d01 v6i dién tich dat cong ty C glao
cho Cong ty N theo hop dong 68 véi tong sb tién 16.373.150.173 dong nhu cap
so tham d3 xac dinh 1a trach nhiém ctia Cong ty C. Tuy nhién trong sb tién néu
trén, khoan tién phat do cham ndp tién thué dat va tién thué dat 1a 3.198.330.243
ddng hoan toan do 13i ctia Cong ty C nén sb tién con lai 14 13.174.819.993 dong
dugc xac dinh 1a thiét hai cia Cong ty C do 16i cua 2 bén khi giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Thiét hai cia Cong ty N dugc xac dinh nhu sau:



Khi Céng ty N thuc hién hop dong lién két sb 68 dé xay dung Trung tam
ddo tao va sat hach 14i xe 6 to trén dién tich 18.698,5m? dat cua Cong ty C tu
cubi nam 2005, dau nam 2006. Tai thoi diém nay, Cong ty N 1a mot cd dong cua
Cong ty C va dat xay dung Trung tim ddo tao va sat hach 1ai xe 6 to thudc xa T
cua huyén T. Toan bd cac cong trinh ha tﬁng phuc vu dao tao va sat hach lai xe
ctia Cong ty N déu duoc cac co quan nha nude ¢ tham quyén nhu: Doi quan 1y
dé T, Chi cuc dé diéu va phong chong bio lut Ha Noi; S& Nong nghiép va phat
trién nong thon Ha Noi; Cong ty quan 1y dudng song sé 6 - Cuc dudng song
Vi¢t nam - B§ Giao thong van tai; S& Tai nguyén moi truong Ha Noi cling nhu
cac vin ban ciia S¢ giao thong van tai Ha Noi hudng dan viée xay dung san sat
hach bao dam tiéu chuan. Dic biét sau khi hoan thién cong trinh, S¢ giao thong
van tai Ha No6i va Cuc duong bo Viét Nam da klem tra va cap glay phép hoat
dong cho Trung tAm. Do d6, trong qua trinh giai quyét vu an & cip so tham, cac
chi phi dau tu xay dung cong trinh trén dat cia Cong ty N d3 duoc dinh gid véi
s6 tién 30.460.182.444 dong theo Ching thu tham dinh gia ngay 19/10/2018 cia
Cong ty co phan tu van va tham dinh gia N phai dugc xac dinh 1a dau tu hop
phap va Ia thiét hai ctia cong ty N. Toa an cap so tham xac dinh cac chi phi dau
tu nay cua Cong ty N khong hop phap la chua chinh xac. Tai phién toa phuc
tham, phia Cong ty C cho rang tham dinh nay chi c6 gia tri trong 06 thang tinh
tor ngay co Chimg thu thim dinh 19/ 10/2018 Néu xac dinh cac chi phi dau tu
trén dat cla Cong ty N 1a hop phap thi yéu cau ctia Cong ty C vé viéc phai tham
dinh lai gia tri dAu tu trén dat thué ciia Cong ty N phai dugc xem xét. Tuy nhién,
Phia cong ty C va Cong ty N déu c6 nguyén vong sém két thuc vu an. Hoi dong
xét xtr thay, két qua tham dinh gia da néu trén xac dinh gia tri ddu tu con lai trén
dat 1a cac hang myc cua Trung tam dao tao va sat hach lai xe 6 t6 cua Cong ty N
(chu yéu 1a duong bé tong rai nhwa cia trung tdm chiém 26/30 ty dong) tai thoi
diém tham dinh 12 phu hop thyuc té va co co sé khoa hoc. Néu lay két qua tham
dinh gia néu trén ctia Coéng ty N dé xac dinh thiét hai ctia cong ty N thi thiét hai
ctia 02 cong ty khi thuc hién Hop dong lién két s6 68 tam tinh 1a trén 43 ty dong.
Néu xéac dinh 15i ctia 2 bén ngang nhau (50%) thi so tién thiét hai mdi bén phai
chiu la 21,5 ty dong. Trong khi Cong ty N thiét hai so tién 1a trén 30 ty dong thi
ngoai sb tién 3.197.878.406 dong duge Cong ty C hoan tra, céng ty N con dugce
nhan bdi thudng tir cong C 1a 8,5 ty dong. Trong qua trinh giai quyét vu an & cap
so tham, phia Cong ty N da nhat tri cong ty C chi thanh toan cho Cong ty N 8 ty
dong va khong phai hoan lai khoan tién d3 nhan cua Cong ty N nhung phia
Cong ty C chi nhat tri thanh toan 5 ty dong nhung sau d6 cac bén di khong co su
théng nhat. Tai phién toa phiic tham, cac bén da thoa thuan va théng nhat Cong
ty C chiu trach nhiém dbi véi toan bo sb tién 16.373.150.173 dong tién thué
dat, tién thué st dung dat, tién phat do cham ndp tién thué dat va tién thué su
dung dat (tinh tir thang 12/2005 dén ngay 5/8/2019) ma Cong ty C di ndp vao
ngan sach Nha nudc va khong phai hoan tra sd tién 3.197.878.406 dong Cong ty
N dé thanh toan cho Cong ty C tién khau hao ha tang tir thang 12/2005 dén hét
thang 12/2012 theo Hop dong 68 dong thdi hd tro thanh toan cho Cong ty N 4 ty
dong dé Cong ty N, Truong trung cap N thao d& toan b cac cong trinh do Cong
ty N da xay dung va di chuyén céc tai san trén phan dién tich dat 18.698,5m? dé

9



giai phong mit bang tra lai dat cho Cong ty C trong thoi han 45 ngay ké tir ngay
xét xtr phtic tham (14/8/2020). Viéc thoa thuan va thong nhat cua cic bén duong
su 1a hoan toan tu nguyén, khéng vi pham diéu cAm cua phép luat, khdng trai
dao dirc x4 hoi va trén co s& thién chi dé vu an sém duoc két thae theo nguyén
vong cua cac bén duong su. Do d6, Ho1 déng x€t XU can cir quy dinh tai biéu
300 cua Bo luat td tung dan su dé cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong su
va sira ban an so thim vé phan giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo
hudng cac bén da théa thuan néu trén.

[3]. Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim va phuc tham.

Tu thoa thuan cua cac bén duong su vé viéc giai quyet vu an, Hoi dong
xét xir xac dinh yéu cau khoi kién cia Cong ty C co thay d6i va yéu cau phan t6
ctia Cong ty N dugc chap nhan mot phan, nén Hoi dong xét xir xem xét lai phan
an phi dan su so tham theo huéng Cong ty C phai chiu 4n phi dan su so tham co
gia ngach trén so tién phai thanh toan cho Cong ty N va Cf)ng ty N phai chiu an
phi dan su phuc thdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cia Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an
phi 1€ phi Toa an.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctir Piéu 300; khoan 2 Biéu 308, Picu 309 Bo luat TH tung dan su.
Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
vé an phi, 1¢ phi Toa an. Xu: Cong nhan su thdéa thuan cua Cong ty cd phén san
xuét va dich vu du lich C va Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va thuong
mai N, Trudng trung cap N. Sira mot phan Ban an so thim s6 30/2019/KDTM-
ST ngay 09/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi. Cu thé:

1. Tuyén bb Hop dong lién két dau tu diao tao nghé sé6 68/HDLKDTDT
ngay 6/12/2005 va cac Phu luc hop dong ky két gitta Cong ty c6 phan san xuat
va dich vu du lich C va Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va thuong mai
N 1a hop dong vo hiéu.

2. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung va thuong mai N;
Truong trung cap N thudc Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va thuong
mai N phai trd cho Cong ty co phan san xuét va dich vu du lich C toan bd dién
tich mat bang 18.698,5m? dat theo Hop dong so 68/HPLKDTDT ngay
6/12/2005 va cac Phuy luc hop dong sé 302-CT/HP ngay 02/10/2006 va Phuy luc
Hop ddng sé 355/PLHD/CT ngay 29/9/2008 tai t6 dan phd H, phuong L, quan
B, thanh phd Ha Noi.

3. Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung va thuong mai N; Truong
trung cap N thudc COng ty Trach nhiém hitu han xdy dung va thuong mai N
phdi thdo d& toan bd cac cong trinh do Cong ty Trach nhi¢m hitu han xay dung
va thuong mai N da xay dyng va di chuyén céc tai san trén phan dién tich dat
18.698,5m? tai t6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi dé tra lai
Cong ty cb phan san xuat va dich vu du lich C dién tich 18.698,5m? dat trong
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thoi han 45 ngay ké tir ngay tuyén an phiic tham 14/8/2020.

4. Cong ty Trach nhiém hitu han xay dyng va thuong mai N khdng phai
hoan tra Cong ty cb phan san xut va dich vu du lich C 16.373.150.173 ddng
tlen thué dat, tién thué sir dung dat, tién cham nop tién thué dat, tién cham nop
tién thué s dung dét (tinh tir thang 12/2005 dén ngay 5/8/2019) ma Cong ty co
phﬁn san xuét va dich vu du lich C d3 ndp vao ngan sach Nha nudc.

5. Cong ty c¢b phan san suat va dich vu du lich C khéng phai hoan tra
Cong ty Trach nhiém hitu han x4y dung va thuong mai N s tién 3.197.878.406
d6ng da nhan tir Hop dong hop tac dau tu sé 68/HDLKDTDT ngay 06/12/2005
nhung phai thanh toan va hd trg cho Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va
thuong mai N 4.000.000.000 (bén ty) dong dé Cong ty Trach nhiém hiru han
xdy dyng va thuong mai N, Truong trung cap N thudc Cong ty Trach nhiém hiru
han xay dung va thuong mai N thao do toan b cac cong trinh do Cong ty Trach
nhiém hiru han xay dyung va thu’O’ng mai N da xay dung va di chuyén cac tai san
trén phan dién tich dat 18.698,5m? dé giai phong mit bang tra lai dat cho Cong
ty c6 phan san suét va dich vu du lich C.

6. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham va phuc tham.
6.1 An phi so tham:

Cong ty cd phan san suat va dich vu du lich C phai chiu 72.000.000 dong
an phi dan su so thAm nhung dugc trir vao so tién 58.000.000 dong tam Ung an
phi da ndp theo Bién lai thu tién sb 0005945 ngay 23/10/2014 cta Chi cyc Thi
hanh an quén T. Cong ty ¢ phan san suat va dich vu du lich C con phai chiu
14.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Cong ty Trach nhi€ém httu han xay dung va thuong mai N khong phai chiu
an phi kinh doanh thwong mai so thim nén dugc hoan lai s tién 60.000.000
ddng da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 00017410 ngay 17/5/2019
cua Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi.

6.2 An phi phtc tham:

Cong ty Trach nhiém hiru han xay dung va thuwong mai N phai chiu
2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phtic thAm nhung duoc trir vao s6
tién 2.000.000 dong tam mg 4n phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu tién s6
0013382 ngay 20/8/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh ph6é Ha Noi.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi;

- Cuc THADS TP Ha Ngi; (da ky)
- Cdc duwong sy (theo dia chi); x .
- Luu HS, HCTP. Nguyén Van Son
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