TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH TAY NINH NAM
- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 883/2026/DS-PT
Ngay: 06-7-2026
“V/v tranh chip yéu cau tuyén b hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v0 hiéu, hop ddng thé chap quyén su
dung dét vo hiéu va tranh chap hop
dong tin dung”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My Hanh
Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 06 thang 7 ndm 2026, tai tru s& Toa an
nhén dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly 56 398/2026/TLPT-
DS ngay 22 thang 5 nam 2026, v€ “tranh chap yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu va
tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dén sy so tham sb 73/2026/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sé 429/2026/QD-PT ngay 25
thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Luong Thién P, sinh nam 1980 (vang mat — c6 don yéu
cau giai quyét vang mit).

Dia chi dang ky ho khau thudng tra: 4p T, x4 B, tinh Tay Ninh.
Dia chi cu tra hién nay: ép T, xa B, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia nguyén don: dng Nguyén Thanh
T, sinh nam 1987 (c6 mat).

Pia chi: s6 B duong T, khu phd G, phuong B, tinh Tay Ninh.
(Vin ban ty quyén ngay 25/12/2024)
2. Bj don: 6ng Nguyén Tan P1, sinh nim 1998 (ving mat).



Dia chi: S D, buong C, T, khu phé N, phuong N, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia bi don: ba Tran Thi Nhu N, sinh
nam 1997 (c6 mat).

Dia chi: hém C, .'flp S, xa C, tinh Tay Ninh.

(Vin ban uy quyén ngdy 25/6/2026)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H.

Dia chi: SO B bis, N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyén Hiru D - Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba DS Thi Thanh Q — Phé phong giam sat no;
hodc 6ng Nguyén Van D1 - Chuyén vién xtr Iy ng (ba Q c6 mét, dng D1 vang mat).

Dia chi lién lac: s6 A duong P, phudng X, thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ba Luong Thi T1, sinh nam 1984 (c6 mat).

Dia chi dang ky ho khau: ap M, xa B, tinh Tay Ninh.

Dia chi cu trG hién nay: 4p T, x3 B, tinh Tay Ninh.

3.3 Ong L& Thanh V, sinh ndam 1979 (vang mit).

Dia chi: Thon B, xa L, tinh Lao Cai.

Dia chi cu trG hién nay: 4p T, x3 B, tinh Tay Ninh.

3.4 Ba Cu Thi My L, sinh nam 1987 (vang mit).

Dia chi: 4p T, xa B, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khang cao: bi don ong Nguyén Tan P1 va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 23/12/2024, don khoi kién bo sung ngay 15/5/2025,
loi khai trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, dai di¢n hop phdp cua
nguyén don la ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Nguon gboc thira dat tranh chap: nam 2018, 6ng Luong Thién P duoc cha me
rudt tang cho riéng thira dat s6 193, to ban dd sb 26, dién tich 169 ,4m?2, dat tai Khu
phd B, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xa B, tinh Tay th) Ngay
26/11/2018 ong P dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS06047. Ong P xac dinh thtra dat 13 tai san riéng cta ong P.

Ong P 1a anh rudt cua ba Luong Thi T1. Ba T1 hoi vay cua 6ng Nguyén Téan
P1 s6 tién 200.000.000 dong, ong P1 yéu cau phai c6 tai san dam bao bang hinh thtc
ky két hop déng chuyén nhuong. Ba Tl can tién ‘nhung bi ng X4u ngan hang, khong
con tai san nén nho ong P dung quyen st dung dat thira s6 193, t& ban d s 26, dién
tich 169,4m?2 cho ba T1 muon dé thé chap vay tién cia ong P1 thi 6ng P dong y. Ngay
25/01/2024, ong P va ong P1 ky va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str
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dung dit thira sé 193, to ban d6 s6 26 tai Van phong C. Khi cong chimg hop dong,
ong P ky trude 10i Ve, ong P1 dén ky sau nén ca hai _khong gap nhau. Sau do, 6ng P1
gitr gidy chung nhan quyén str dung dat va ho so dé di 1am thu tuc chuyén quyén sir
dung dét sang tén ong P1.

Vé ndi dung giao dich vay tién thi ba T1 13 nguoi truc tiép hoi vay tién cua
ong P1 va thoa thuan thoi han, 13i suat. Ong P hoan toan khong tham gia. Tir khi ky
hop ddng chuyén nhuong cho dén nay 6ng P1 khong st dung nha dat ma ong P van
quan 1y, é6ng P cho 6ng Lé Thanh V thué tir nam 2023 dén nay véi gia 1.000.000
dong/thang, cac bén chi thoa thuan miéng, khong co lap hop dong thué. Do 6ng P
béan cong viéc nén dé cho ba T1 dimg ra thoa thuan gia thué nha, thu tién thué hang
thang. Den ngdy 18/12/2024 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph H gui thong
bao yéu cau rdi khoi nha dé ban giao nha dat thi ong P méi biét sy viéc 6ng P1 su
dung thira dat thé chip vay tién ngén hang nén khai kién.

‘Ong P x4c dinh viéc chuyén nhugng khong c6 that, 13 gia tao nham che gidu
hop dong vay gitra ba T1 va 6ng P1. Tai don khoi kién va don khoi kién bd sung
ngay 15/5/2025, cling nhu phién toa xét xur so tham, dng P yéu cau nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/01/2024 giira 6ng P va ong P1 d6i véi thira s6 193, to ban do sd 26, dién tich
169,4m? dat tai ép T, xa B, tinh Tay Ninh, dugc cong chung tai Van phong C vo hi¢u.
V& hau qua phap 1y khi hop dong vo hiéu: ong P khong c6 yéu cau gi, do ba T1 va
ong P1 giai quyét v6i nhau.

- Yéu ciu tuyén bd hop ddng thé chap quyén st dung dat trén gitta 6ng P1 va
Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H vo hiéu. Vé hau qua phap 1y khi hop dong
v6 hiéu: 6ng P yéu cdu Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh cho ong P.

Dbi voi hop ddng thué nha, dat: ong P khong yéu cau giai quyét.

Bi don éng Nguyén Tin P1 do éng Lé Hoa Thdi S la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

- D6i v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Khoang dau thang 01 nam 2024, ba T1 tryc tiép lién hé 6ng P1 dé gi6i thi¢u
ban phan dat thira dat s6 193, to ban d6 26, dién tich 169 ,4m?2. Sau khi xem gidy to
dat thi biét do 6ng Luong Th1¢n P ding tén quyén sir dung. Lic nay ba T1 noi dét
nay 1 ctia ba, nhung nho anh rudt tén P dtmg tén nén éng P1 dong y mua. Toan b
thoa thuan giao dich 14 thyc hién v6i ba T1, ong P chi ky tén vao hgp dong chuyén
nhuong, gitra 6ng P1 va 6ng P khong gdp mat nhau, khong thoa thuan ndi dung nao
trong giao dich nay.

Ong P1 va ba T1 thoa thuan gid mua ban 1a 600.000.000 dong. Ngay
25/01/2024, cac bén dén Van phong C dé ky hop dong chuyén nhuong. Khi dén ky
chuyén nhuong thi chi gip ba T1, phan ky tn cua ong P da dugc ong P ky trudce
do. Do tin tuong 101 cua ba T1 va trong dién bién sy viéc thi ong P cung da dén ky
theo y€u cau cua ba T1 nén ong Pl dong ¥ ky két hop dong nhan chuyen nhuong
va giao cho ba T1 s tién 600.000.000 déng. Gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong
12200.000.000 dong khong phai 1a gia chuyén nhugng thuc té ma chi 1a ghi gia thap
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dé giam tién thué. Sau khi ky hop dong, ba T1 giao gidy ban chinh gidy chting nhan
quyén su dung dat de ong P1 lam thu tuc chinh Iy sang tén 6ng P1 tai trang 4 cua
gidy chimg nhin quyén sir dung dit.

Vi€c giao nhan tién chuyen nhuong va giao nhan tai san: ngay 25/01/2024,
ong P1 chuyén khoan cho ba T1 s6 tién 192.000.000 dong va tra tlen mat cho ba T1
s6 tién 408.000.000 dong con lai, nhung khong 1am bién nhan tién. Khi mua thi
hién trang trén dét c6 01 cin nha cép 4 dang cho ngudi khac thué ¢ nén ba T1 ban
giao khéch thué nha lai cho 6ng P1, viéc ban giao khong c6 van ban thoa thuan.
Thang 3 nam 2024, 6ng P1 c6 nhan tién thué nha 01 thang sd tién 1.000.000 dong
tu nguoi thué nhung khong lam bién nhén tién. Ong P1 khéng truc tiép sir dung nha
dat nay.

Nay 6ng P1 khong chip nhén toan bd yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don.
Xéc dinh tai san da mua hop phap, da giao nhan tién chuyén nhuong day dua theo
quy dinh nén day Ia tai san cua 6ng P1.

Sau khi nghe giai thich vé hau qua hop ddng vo hiéu, 6ng P1 yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu nhu sau: yéu cau 6ng P va ba T1 lién doi tra s tién
600.000.000 d6ng di nhan va tlen 1ai tir ngay giao tién (ngay 25/01/2024) dén khi
giai quyét vu an véi muc 13i suat 10%/nam.

- DPoi véi yéu cau khéi kién cia Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh phé H,
kién ong Pl nhu sau:

Ngay 06/02/2024 gitra Ngan hang va ong P1 ky hop dong tin dung dé vay sb
tién 900.000.000 dong, muc dich vay 1a dé bo sung vén luu dong, thoi han vay 13 12
thang, 13i sut vay 1a 11,05%/nam, hop ddng giai ngan vao ngay 07/02/2024. Dé dam
bao khoan vay, ong P1 da st dung tai san 1a thira dat s6 193, to ban d6 s 26 thé chap
cho Ngan hang.

Céc bén tién hanh ky két hop dong thé chap s6 4826/24MN/HPBD ngay
06/02/2024 va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh T —
Chi nhanh B, c@p nhat thé chap ngay 06/02/2024.

Cho dén thoi diém hién nay ong P1 chua thanh toan ng gdc va tra 13i khong
day du. Thoi diém Ngan hang tham dinh tai san, 6ng P1 c6 thong bao cho ba T1, ba
T1 c6 biét viéc ong P1 thé chip thira dat s6 193 vay tién Ngan hang. Khi Ngan hang
xudng lam viéc c6 gap ba T1. Con ngudi thué dat thi khi xudng tham dinh khong c¢6
& nha. Nay ong P1 dong ¥ tra no gbc va 1di theo yéu cau khoi kién cia Ngan hang,
dong ¥ str dung tai san thé chap dé dam bao khoan vay theo yéu cau cia Ngan hang.

Tai don yéu cau doc ldp ngay 16/7/2025, 1oi khai trong qud trinh giai quyét
vu dn va tai phién toa, dai dién hop phdp cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H trinh bay:

Giita Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H va 6ng Nguyén Tan P1 da ky
hop dong tin dung s6: 5386/24MN/HDTD ngay 06/02/2024 va Dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no sd: 5386/24MN/HDTD/KUNNOI1 ngay 07/02/2024 dé vay sd
tién 900.000.000 dong, muc dich vay 1a dé bd sung vén luu dong, thoi han vay 14 12
thang, 13i suat vay trong han 1 11,05%/nam (13i suat diéu chinh theo bién d¢), i
qua han: 150% lai trong han, 13i suat cham tra 13i: 10%/nam, hop ddng giai ngan vao
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ngay 07/02/2024.

Dé dam bao no vay, ong P1 da sur dung tai san la thura dat s6 193, t ban dd sb
26, dat tai Khu phé B, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh thé chap cho Ngén hang.
Ngay 06/02/2024, cac bén tién hanh ky két hop ddng thé chip sb
4826/24MN/HDBD, hop dong duogc cong chimg tai Van phong C1 va ding ky giao
dich bao dam tai Vian phong diang ky dat dai tinh T — Chi nhanh B, cap nhat thé chip
ngay 06/02/2024.

Thu tuc thAm dinh tai san thé chép: moi ngan hang s& c6 trinh ty thi tuc tham
dinh riéng dugc quy dinh & van ban nodi bd cta Cong ty. Theo Quy dinh sb
1558/2020/Qb-TGD ngay 30/7/2020 1a van ban ndi by ciia Ngan hang quy dinh
trinh tu thém dinh nhu sau: phai thu thap gidy to phap 1y cta thira dat du dinh thé
chép, tién hanh tham dinh tai san, thu thap thong tin chu s hiru, st dung bét dong
san, thu thap thong tin quy hoach, tinh trang phap ly, tinh trang thyc té ctia bat dong
san sau d6 xac dinh gia tai san. Tly theo s6 tién vay ma Ngén hang hoac Hoi s¢ s&
tham dinh. Ddi vi khoan vay nay thi Ngan hang truc tlep thue hién tha tuc thim
dinh. Ong P1 1a nguoi truc tiép dan Ngan hang dén nha dat thé chap. Trong ho so
thim dinh Ngan hang c¢6 chup anh chung véi ong P1, thoi diém tham dinh khong
gip ngudi dang sir dung, ong P1 ¢6 noi 1a nha dang cho thué. Noi dung nay c6 thé
hién & muc V cta Bao cao két qua dinh gia bat dong san. Ngan hang khong gip
ngudi thué dang st dung nha dat nén khong xac minh, thong bao hay lam viée truc
tiép duoc.

Qua trinh tra gdc, 1ai: no géc ong P1 chua thanh toan, no 1ai tra day du dén
ngay 25/9/2024 thi ngung cho dén nay. Ngan hang nhi€u lan lién h¢ nhung 6ng P1
van khdong thuc hién nghia vy tra ng.

Nay v kién ctia Ngan hang trong vu an nhu sau:

- Péi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ngan hang khong chip nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don vi Ngan hang da thuc hién dung, du cac
quy dinh cta phap luat li€n quan trong hoat dong cho vay va nhan tai san bao dam.
Pén thoi diém nay quyén st dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 193, to ban
d6 sb 26 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s CP 370838, s6 vao sd cap GCN: CS06047 cap ngay 26/11/2018
da cap nhat thong tin chuyén nhuogng sang cho 6ng Nguyén Tan P1 ngay
29/01/2024, khong phai cta 6ng P. Do d6, yéu cau Toa an bao vé quyén loi cta
Ngan hang 1a bén thtr ba ngay tinh.

- Pbi voi hop dong tin dung gitra Ngan hang va 6ng P1 thi Ngan hang yéu cau
ong P1 tra cac khoan tién sau:

+ N gbe 14 900.000.000 dong;

+ Tién I4i trong han tir ngay 25/9/2024 dén ngay 07/02/2025 v6i mirc 1ai suét
12,1%/nam 1a 38.776.163 dong;

+ Tién 1ai qué han tir ngay 07/02/2025 dén ngay 23/3/2026 v6i mirc 13i suét
150% 1ai trong han 1a: 183.041.507 dong;

+ Tién 13i cham tra 13i trong han véi mie 131 sudt 10%/nam tir ngdy 25/3/2024
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dén ngay 23/3/2026 1a: 5.454.913 dong, khu trir s6 tién da thanh todn 1a 142.457
dong, con lai 5.312.456 dong.

Téng cong gbc, 1ai 1a: 1.127.130.126 ddng. Dong thoi, yéu cau tiép tuc thanh
todn tién lai phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

Yéu cau su dung tai san da thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan hen
v6i thira dat s6 193, to ban d6 s6 26 theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CP 370838, sb vao sd cdp GCN: CS06047
cap ngdy 26/11/2018 di cap nhat thong tin chuyén nhuong sang cho 6ng Nguyen Tan
P1 ngay 29/01/2024 dé dam bao nghia vy tra ng theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 4826/24MN/HDPBD ngay 06/02/2024, dugc cong chimg sd: 871, quyén
s0: 02/2024.TP/CC- SCC/HDBGD tai Van phong C1.

i Néu xur Iy tai san thé chap nhung khong du thanh toan thi ong Nguyén Tén
P1 van phai ti€p tuc thuc hién nghia vu thanh todn cho Ngin hang cho dén khi hét
no.

Thoi diém vay, ong P1 khong c6 gia dinh nén Ngan hang chi yéu cau mot
minh 6ng P1 thuc hién nghia vu tra no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lirong Thi T1 trinh bay:

Do can tién nén ba c6 hoi ong P1 vay sé tién 200.000.000 dong thi ong P1
dong y nhung phai co tai san dam bao dudi hinh thirc chuyén nhugng sang tén ong
P1. Sau khi trao doi voi ong P thi 6ng P dong y cho ba muon gidy dat vay tién. Ngay
25/01/2024, tai Van phong C, éng P d4 ky hop ddng chuyén nhuong thira dit s6 193,
to ban d6 sé 26 cho 6ng P1 dé dam bao no vay cua ba T1.

Ba 13 ngudi vay tién cia 6ng P1, ong P khong lién quan dén khoan vay. Moi
thoa thuan giao dich 1a giita ba va 6ng P1. Viéc vay tién khong lap vin ban, khoan
vay khong c6 thoi han, 13i sudt thoa thuan 1a 3%/thang. Ngay 25/01/2024, 6ng P1
chuyén khoan truc tiép cho ba s tién 192.000.000 dong sau khi da trir khoan tién co
moi gidi 8.000.000 dong. Ngoai ra ba khong c6 nhan s tién nao khac, khong nhan
s6 tién 408.000.000 dong nhu 101 6ng P1 trinh bay. Khoan vay trén ba chua tra gdc
va chua tra 1ai.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba dua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng P1 dé 1am th tyc sang tén nhung nha dat 6 ong P van dang st dung va da
cho ong L& Thanh V thué tir khoang nam 2023 cho den nay. Ba la nguoi truc tiép
dung ra cho thué va thu tién thué nha hang thang, mdi thang 1.000.000 dong, ngudi
thué dua truc tlep tién thué cho ba vi ong P ban viéc nén nho ba ding ra cho thué
giap.

Khi Ngéan hang xuong tham dinh, ong P1 ¢6 goi dién thoai cho ba néi 1a budi
sang c6 Ngan hang xudng xem dat. Ba T1 hoi Iy do thi 6ng P1 néi 1a viéc riéng cia
ong P1. Khi Ngan hang dén tham dinh tai sa thi ba T1 c6 ndi 12 nha cta anh rudt ba
thé chip cho 6ng P1 dé vay tién sau d6 ba di vé, giira 6ng P1 va Ngan hang T2 nhu
thé nao ba khong biét. Ngan hang ciing khong néi cho ba biét viéc 6ng P1 vay tién
Ngan hang 1ay nha dét thé chip. Sau ndy Ngan hang gui thong bao ba méi biét su
viéc.



Nay y kién cta ba nhu sau:

- Théng nhét theo yéu cau cua 6ng P 13 tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1ap ngay 25/01/2024, cong chimg ngay 25/01/2024 tai Vin phong
C d6i voi dat thira s6 193, to ban dd sb 26, dién tich 169,4m? va hop dong thé chip
gitra ong P1 va Ngan hang d6i voi thira dat trén vo hiéu. Ly do: ba chi nhan cta 6ng
P1 sd tién vay 200.000.000 dong, khong c6 nhéan sd tién 600.000.000 dong.

- Sau khi nghe giai thich hau qua hop ddéng vo hiéu, ba T1 chip nhén tra cho
ong P1 s6 tién vay gbc 200.000.000 dong va tién 13i theo yéu cau cua ong P1. Dbi
vé6i 6 tién 8.000.000 dong tra tién co 1a do ba ty nguyén nén khong yéu cau tra lai.
Tt ca cac giao dich 1 giira ba va ong P1 nén 14 no riéng cta ba, khong lién quan dén
ong P. Ba tu nhan trach nhiém tra no.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh V trinh bay:

Ong dang thué nha dat thira s6 193, to ban dd s6 26 dé sinh sdng tir nam 2023
dén nay. Ong chi biét ba Luong Thi T1 cho 6ng thué, con ai dung tén dat ong khong
biét, chi nghe ba T1 noi 1a ctia anh trai ba T1 diung tén.

Ong thué véi gia 1 .000.000 dong/thang, khong lam hop dong thué, tra tién
hang thang, ong tra truc tiép cho ba T1. Ong khong biét ai tén Nguyén Tén P1, ong
tra tién thué dat cho ba T1, khong tra cho 6ng P1 hay ai khac. Qua trinh thue nha
khong thay Ngan hang hay ai dén hoi 6ng vé viéc thué nha cua ai.

Nay ¥ kién ctia ong nhur sau: viéc tranh chap 6ng khong c6 ¥ kién, Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat. P61 voi hop dong thué nha thi 6ng khong yéu cau Toa
an giai quyeét, tu cac bén s€ thdéa thuan.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cii Thi My L trinh bay:

Ba va 6ng Luong Thién P 1a vo chéng co dang ky két hon ngay 18/5/2023.
Nguon goc nha dat 6ng P dang tranh chap v6i ong Nguyén Tan P1 thira s6 193, to
ban do s 26, dién tich 169,4 m? dét tai ap T, xa B, tinh Tay Ninh 1a dugc cha me
chdng cho riéng éng P, cho trudc khi ba va éng P dang ky két hon. Do d6, ba xac
dinh thira s6 193, to ban d6 s6 26, dién tich 169,4 m? 14 tai san riéng cla ong P. bé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luét, ba khong c6 y kién hay yéu
cau gi. Pi véi cac thi tuc td tung Toa an di thuc hién ba théng nhit, khong co ¥
kién.

Su viéc tranh chap da duoc Toa 4n cip so tham hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuin véi nhau.

Tai Ban an dén sy so thdm s6 73/2026/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh da xu:

Cin ctr vao Dicu 227, 228, khoan 2 Diéu 92, Biéu 157, 158, 165, 166 Bo luat
T tung Dan sy; Diéu 117, Piéu 122, khoan 1 Piéu 124, Piéu 131, khoan 2 Piéu
133,317,319, 357, 407, 463, 466, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015; Diéu 27,
45 Luat Dat dai 2024; khoan 2 Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010;
Diéu 7, Diéu 8, khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019 NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Toa an nhan dan t6i cao  hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé
141, 13i suét, phat vi pham; Diéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
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quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
d6i voi khach hang; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, hop dong thé chip quyén
st dung dat vo hiéu ” cta dng Luong Thién P dbi voi ong Nguyén Tan P1.

1.1 Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/01/2024, cong ching sd: 917, quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/01/2024 tai Van phong C giita ong Luwong Thién P va 6ng Nguyén Tan P1 ddi voi
quyén st dung dat thira s6 193, to ban d6 s6 26, dién tich 169,4m? dat tai Khu phd
B, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xa B, tinh Tay Ninh).

1.2 Tuyén bd v6 hiéu hop dong thé chap sO 4826/24MN/HPBD ngay
06/02/2024, dugc cong ching so: 871, quyén sd: 02/2024.TP/CC- SCC/HDGD tai
Van phong C1 gilra ong Nguyen Tan Pl va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho
H ddi v6i quyén sir dung dat thira s6 193, to ban do s6 26, dién tich 169, 4m? dat tai
Khu phd B, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1 4p T, xd B, tinh Ty Ninh).

2. V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

2.1 Ong Luong Thién P dugc quyén quan ly, sir dung quyen str dung dét thira
s6 193, to ban do sd 26, dién tich 169,4m> dat tai Khu phd B, 4p T, xi B, tinh Tay
Ninh cling céc tai san trén dat 1a 01 cin nha cap 4, 01 mai hién.

2.2 Ba Luong Thi T1 ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Tan P1 s tién tong
cong la 242.938.000 dong (hai tram bén muoi hai tri€u chin tram ba muoi tam
nghin dong). Trong d6 no goc 1a 200.000.000 dong, tieén 1ai 1a 42.938.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay 23/3/2026 c’ho‘dé’n khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s0 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. Chép nhan mot phan yéu can khoi kién Vé viéc “Tranh chap hop déng tin
dung” ciia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh pho H do6i voi ong Nguyén Tan P1.

3.1 Ong Nguyen Tan P1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Phét trién

Thanh phd H sé tién tong cong 13 1.127.130.126 dong (mot ty mot tram hai muoi
bay triéu mot tram ba muoi nghin mot trim hai muoi sau dong), trong do:

+ No gbe 13 900.000.000 dong;

+ Tién Iai trong han tir ngay 25/9/2024 dén ngay 07/02/2025 v6i mirc 1ai suét
12,1%/nam 1a 38.776.163 dong;

+ Tién 1di qué han tr ngay 07/02/2025 dén ngdy 23/3/2026 v6i mirc 1ai suét
150% 1ai trong han la: 183.041.507 dong;

~ +Tién 1di cham tra 13i trong han v6i mic 1ai suat 10%/nam tir ngy 25/3/2024
dén ngay 23/3/2026 1a: 5.312.456 dong.



Ké tir ngay tiép theo ngay 23/3/2026 cho den khi thi hanh 4n xong, ong
Nguyén Tan P1 con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung, dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
ng gitra Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H va 6ng Nguyén T4n P1.

Truong hop cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung
thoi ky thi 14i suat tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho pht hop voi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phd H.

3.2 Khong chip nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
vé viée xir Iy tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san trén thira dat s6 193, to
ban d6 s6 26, dién tich 169,4m? dat tai Khu phé B, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh
(nay 13 4p T, x4 B, tinh Ty Ninh) theo hop ddng thé chap dé thu hdi no.

Budc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H tra lai cho 6ng Lwong Thién
P 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 193, to ban dd sb 26,
dién tich 169,4m? dugc So Tai nguyén va Méi trudng tinh T cap cho ong Luong
Thién P theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS06047 ngay 26/11/2018, cép
nhat chinh 1y trang 04 sang tén 6ng Nguyén Tan P1 ngay 29/01/2024.

Co quan ¢ thAm quyen cd trach nhiém thu hoi gidy ching nhén da cap va diéu
chinh bién dong hoic cap lai gidy chu:ng nhan phu hop vé6i két qua giai quyét cua
Toa an. Truong hop Ngan hang khong giao ndp gidy chung nhén thi 6ng P co trach
nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé thuc hién viée ké khai, dang
ky quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat.

4. P6i voi hop ddng thué nha, dat: do cac duong su khong yéu cau nén khong
xem x¢&t giai quyet.

5. V& an phi dan sy so tham:

. (A),ng Nguyén Tan P1 phai chiu an phi dan sy so tham s tién 13 46.414.000
dong (bon muoi sdu triéu bon tram mudi bon nghin dong).

Ba Luong Thi T1 phai chiu an phi dan sy so tham sd tién 1a 12.147.000 dong
(muoi hai triéu mot trim bén muoi bay nghin dong).

Ong Luong Thién P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ong Luong Thién
P dugc nhan lai s6 tlen tam g 4n phi d4 ndp 14 600.000 dong (sau tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0012521 ngay 08/01/2025 va bién lai thu sé 0012725 ngay
16/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12, thudc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh).

Ngan hang TMCP Phat trlen Thanh pho H khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H dugc nhan lai so tién tam mg an
phi da nop 14 21.175.000 dong (hai muoi mdt triéu mot trim bay muoi lam nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0001476 ngay 23/7/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Tay Ninh.

6. Vé chi phi t6 tung: ong Nguyén Tan P1 phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia sd tién 900.000 déng (chin trim nghin dong). Do dng Luong
Thién P da tam Gng nén ong Nguyén Tan P1 c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong
Luong Thién P tién chi phi t6 tung trén.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, bi don ong Nguyén Tén P1 khang cao mot phén
ban an so tham, khéng dong ¥ vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
dé nghi cong nhén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat; trong truong hop
hop dong chuyen nhugng bi v6 hi¢u thi ba T1, dng P phai tra cho ong so tién chuyen
nhuong quyén st dung dit 1a 600.000.000 dong va tién 13i theo muc ldi suét

10%/nam.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H khang cdao mot phan ban an so thim, dé nghi cong
nhan hiéu lyc cia hop dong thé chap quyén st dung dat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
khang céo khong rit yéu cau khang céo, cic duong sy khong thoa thuan duge véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don éng Nguyén Tan P1 do ba Tran Thi Nhe N dai dién theo iy quyen trinh
bay noi dung khang cdo: Ong P1 khong dong y vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ong P di ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho
ong P1. Ong P1 chuyén khoan cho ba T1 s6 tién 192.000.000 dong va tra tién mat
cho ba T1 sb tién 408.000.000 dong con lai, nhung khong lam bi€n ban nhén tién.
Ong P1 dé dugc cap glay chtrng nhan quyén st dung dét va thé chap cho Ngan hang
dé vay tién, tién chuyén nhuong ong P1 da thanh toan cho ba T1. Trén dat c6 nha
cho nguoi khac thué, dng P1 khong thu tién thué nha. Trong truong hop hop dong
chuyen nhuong bi vo6 hi¢u thi ba T1, ong P phai tra cho 6ng s6 tién chuyén nhuong
dat 1a 600.000.000 dong va tién 1ai theo muec lai suat 10%/nam, thoi gian tinh lai tur
ngay 25/01/2024 dén ngay xét xir so thim véi s tién 129.000.000 dong.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H do ba Bé Thi Thanh Q la nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay khang cdo:
Ngan hang khang cdo mot phan ban an so tham d6i voi hop dong thé chap, dé nghi
cong nhan hi¢u lyc cia hop dong thé chap quyen st dung dat. Ngan hang nhan thé
chap dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bao vé Ngan hang
1a ngudi thir 3 ngay tinh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi T1 trinh bay: Do can
tién nén ba c6 hoi ong P1 vay sé tién 200.000.000 dong thi 6ng P1 dong y nhung
phai c6 tai san dam bao dud1 hinh thire chuyén nhuong sang tén 6ng P1. Sau khi trao
d6i voi ong P thi ong P dong y cho ba mugn gidy dat vay tién. Ngay 25/01/2024, tai
Van phong C, 6ng P da ky hop d6ng chuyén nhuong thira dat s0 193, to ban dd sb
26 cho 6ng P1 dé dam bao no vay cia ba. Ba la nguoi vay tién cia ong P1, ong P
khong lién quan dén khoan vay. Moi thoa thuan giao dich 1a giita ba va ong Pl. Viée
vay tién khong lap van ban, khoan vay khong co6 thoi han, 13i sudt thoa thuan la
3%/thang. Ngay 25/01/2024, 6ng P1 chuyén khoan truc tiép cho ba sb tién
192.000.000 ddng sau khi da trir khoan tién co 8.000.000 dong. Ngoai ra ba khong
c6 nhan s tién nao khac, khong nhan sé tién 408.000.000 dong nhu 16i 6ng P1 trinh
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bay. Khoan vay trén ba chua tra gbc va chua tra 13i. Nha va dat van do 6ng P dang
quan ly, str dung cho 6ng V thué, ba thu tién thué nha giap 6ng P. Nha va dat van do
ong P c6 toan quyén quyét dinh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Toa 4n cip phuc thim va
duong su chap hanh ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Khang cdo cua duong
su trong thoi han ludt dinh du di€u kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé ndi dung khang céo, quan diém giai quyet vu an:

Thira dat s6 193, to ban do sé 26, dién tich 169,4m? dat tai Khu phd B, thi trin
B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1a 4 ap T, xa B, tinh Tay Ninh) la cua 6ng Luong Thién
P duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2018.

Ngay 25/01/2024, 6ng P ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thia
193 cho 6ng Nguyén Tan P1; ngdy 29/01/2024, 6ng P1 dugc chinh 1y, cap nhat ding
tén thira dat nay. Ngay 06/02/2024, ong P1 thé chap thia dat nay tai Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd H (H) dé dam bao cho khoan vay 900.000.000 dong.

Theo két qua tham dinh va 15i trinh bay ctia cac duong sy, trén thia 193 ¢6
can nha cip 4; hién dang cho 6ng Lé Thanh V thué; cac duong su thong nhét gia tri
quyén st dung thira dat 193 13 920.689.000 dong; can nha trén dat va mai hién trén
dat tri gia 102.602.700 dong; tong cong dat va tai san trén dat 1a 1.023.291.700 ddng.

Xét hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giita 6ng P va ong P1: bay
1a giao dich gia tao nham che giau hop ddng vay tién gitta ba T1 va ong P1. Thyc té
6ng P1 khong thanh toan tién cho 6ng P (chil s¢ hiru dat) va ciing khéng chimg minh
duoc viéc giao 408.000.000 d@)ng tién mat cho ba T1 nhu di khai. Cac bén chua c¢6
viéc giao nhan dét thuc té. Mit khac, nguoi thué nha 1a 6ng V da ¢ dé tur trude khi
ky hop d@)ng va van tiép tuc tra tién thué cho ba T1 (dat dién 6ng P), khong biét ong
P1 12 ai. Hop ddng vay bi che gidu giita ba T1 va éng P1 ¢6 hiéu luc, ba T1 phai tra
ng gbe 200.000.000 ddng va tién 1.

Nhu vdy, cac bén khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét
khong nham muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat thyc sy ma nham bao dam
cho khoan tién vay gitra ong P1 va ba T1. Hop ddng chuyén nhugng quyen st dung
dat gitra 6ng P va ong P1 chi duoc lap dudi hinh thirc bén ngoai dé che gidu giao
dich vay tai san gitra 6ng P1 vaba T1. Do d6, Toa an cap so tham xéac dinh hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat giita 6ng P véi ong P1 vo hi¢u do gia tao, che gidu
hop dong vay gitra ba T1 voi 6ng P1 la ¢6 can ctr. Ong P1 yéu ciu trong truong hgp
hop dong bi vo hiéu thi yéu cau 6ng P, ba T1 lién doi tra 600.000.000 dong va tién
lai. Xet thay, do hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét bi vo hiéu, gia tao che
gidu hop dong vay nén khong c6 viéc chuyén nhugng ma chi c6 viéc 6ng P1 cho ba
T1 vay tién. Ong P1 khong chimg minh duoc ¢ giao s tién 600.000.000 dong cho
ba T1; cing khong chimg minh dugc ong P ¢6 vay so tién nay. Vi vay, khong chap
nhan yéu cau khang co ctia ong P1 ddi v6i ndi dung nay.

Xét Hop dong thé chap ngay 06/02/2024 gitra 6ng P1 voi H dbi vai thira dat
193: Ngéan hang xac nhén tai thoi diém tham dinh khong gap nguoi dang st dung
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dat ong P1 c6 noi la nha dang cho thué. Nhu vay Ngan hang biét 6ng P1 khong truc
tlep quan 1y, st dung dat nhung khong xac minh dé 1am rd ai la dang nguoi st dung
dat, khong lam 13 vi sao ong V su dung dat; chi nghe 10i trinh bay mot phia cta ong
P1 ma van nhan thé chap Ngén hang khong dugc xem la nguoi thir ba ngay tinh. Do
d6, khi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat bi tuyén vé hiéu, hop dong thé
chap nay ciing v6 hiéu theo.

Tu nhig phan tich trén, dé nghi Hoi d6ng xét xir khong chap nhan khang céo
cua ong Nguyen Tan P1; khong chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP Phat
trién :Fhanh pho H; can ctr khoan 1 Biéu 308 BJ luat t6 tung dan su, gilt nguyén an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cia bi don ong Nguyén Tan P1 va nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H dugc thyc hién ding theo
quy dinh tai Diéu 272, 273 B6 luat T tung dan sy ndm 2015 nén duoc chap nhan dé
xem xét theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa, 6ng Nguyen Thanh T, ba Tran Thi Nhu N, ba Luong Thi T1 ¢6
mat, cac duong sy con lai vang mat. Can cu Diéu 296 Bo luat T tung dan sy Toa an
tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& ndi dung vu an:

Céc duong su tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 25/01/2024, cong chimg sb: 917, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay
25/01/2024 tai Van phong C gitta ong Luwong Thién P va 6ng Nguyén Tan P1; hop
dong the chap s6 4826/24MN/HPBD ngay 06/02/2024, duoc cong chung sO: 871,
quyén sb: 02/2024. TP/CC- SCC/HDGD tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyen Tan P1
va Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phé H ddi véi quyén su dung dat thira s6 193,
td ban d6 s6 26, dién tich 169 ,4m? dat tai Khu pho B, thi tran B, huyén B, tinh Tay
Ninh (nay 1a a ap T, xa B, tinh Tay Ninh); hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H dbi voi ong Nguyén Tan P1.

Toa an cap so thdm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu li€n quan Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh pho H.

Sau khi xét xir so tham, bi don ong Nguyén Tan P1 va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H khang cao khong dong
¥ ban an so tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Céc
duong su con lai khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi. Tai phién toa
phuc tham, cac duong sy khong thoa thuén voi nhau viée giai quyét vu an. Can ctr
Picu 293 Bo luat TH tung dan su, Toa an cap phuc thim xem xét lai phan ciia ban an
so tham c6 khang cdo, lién quan dén nodi dung khang cio cta duong su.

[3] Xet khang cao cua bi don ong Nguyen Tan P1 vé viéc yéu ciu cong nhan
hiéu luc cta hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap giita ong
Luong Thién P v6i 6ng Nguyén Tan P1, thay rang:
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[3.1] Thira dat sé 193, t& ban d6 sb 26, dat tai Khu phé B, thi tran B, huyén B,
tinh Tay Ninh (nay la a ap T, xa B, tinh Tay Ninh) dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong
tinh T cap cho ong Luong Thién P theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd
CS06047 ngay 26/11/2018 c6 dién tich 169,4m? trong d6 dat & tai d6 thi 1a 60m2,
dat trong cay 1au nam 13 109,4m2. Trén dat c6 01 ce'm nha cap 4. Ngudn gdc thira dét
va nha la do 6ng P dugc cha me tang cho ngay 06/11/2018.

Ngay 25/01/2024 tai Van phong C, ong P va 6ng P1 ky hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Ngay 29/01/2024, 6ng P1 duoc chinh ly, cép nhét ding
tén thira dat tai trang 4 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[3.2] Vé két qua tham dinh, dinh gia thura dat sd 193 va tai san trén dat thé
hién:

Theo két qua dinh gid, tham dinh tai san ngay 23/12/2025 thé hién tai thoi
diém tranh chap thira 193 c6 can nha cép 4; hién dang cho 6ng Lé Thanh V thug, c6
gia 1a 110.000.000 ddng/m ngang (dat ¢6 chiéu ngang 8 ,37m), twong duong
5.435.000 déng/m? tri gia 920.689.000 dong. Gi4 tri tai san trén dat: 01 can nha cap
4 xay dung nam 2008, dién tich 4,5m x 9,5m c6 két cAu: nha méng xay gach, cot
gach, tuong gach, nén gach bong, mai tole, tran 16t xdp & phong ngii, ¢6 nha vé sinh
trong co gia 99.812.700 ddng; 01 mai hién co dién tich 4,5m x 2,5m c6 két cdu mai
tole, nén gach bong, cot cay co gia 2.790.000 dong. Tong gia tri tai san tranh chip 1a
1.023.291.700 dong.

Theo két qua xac minh tai thoi diém chuyén nhuong vao nam 2024, thi trudng
gia dét tai dia phuong dao dong tir 120.000.000 ddng — 130.000.000 df)ng/m ngang.
Nhu vay, viéc bi don trinh bay chuyén nhuong thira dat s6 193 véi gia 600.000.000
dong 1a thap, khong tuong xtng gia tri thuc té cua tai san tai thoi diém chuyén
nhuong.

[3.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng Luong Thién
P véi 6ng Nguyén Téan P1 ngay 25/01/2024, duge Van phong C, quyén s6 01/2024.
TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi thira dat s6 193, to ban d6 s6 26, dién tich 169,4m? dat
tai khu phd B, thi trdn B, huyén B, tinh TAy Ninh (nay 14 4p T, xd B, tinh Tay Ninh):

[3.3.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2024 dugc
1ap dung hinh thtrc, c6 cong chimg tai Van phong C va sau d6 6ng Nguyén Tan P1
dé duoc co quan dang ky dat dai thuc hién thi tuc dang ky bién dong, cap nhat tén
nguoi su dung dat. Tuy nhién, ccac duong su khong thdng nhat muyc dich cua viée ky
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat.

Theo khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh khi cac bén xac
1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nhém che gidu mot giao dich khac thi giao dich
gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu luc néu dap ing diéu kién luat
dinh. Vi vay, dé xac dinh ban chat cta hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat
néu trén can danh gia toan di¢n dién bién giao dich, muc dich xac 1ap giao dich, viéc
thue hién quyén va nghia vu cta céc bén sau khi ky két hop déng cling nhu cac chimg
ctr khac c6 trong hd so vu an.

[3.3.2] Cac tai ligu, ching cur c6 trong hd so cung loi khai cua cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa déu thé hién théng nhat rang ngudi
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tryc tiép c6 nhu cau vé tién la ba Luong Thi T1 chir khong phai 6ng Luong Thién P.
Chinh ba T1 la ngudi truc tiép lién h¢ ong Nguyén Tan P1 dé vay tién; toan bo qua
trinh thoa thun vé sé tién, 13i suat, diéu kién bao dam khoan vay déu dién ra giita ba
T1 va 6ng P1. Ong P khong tham gia qua trinh thuong luong, ciing khong truc tiép
nhan bat ky khoan tién nao tir ong P1.

Ong P1 cho rang di thanh toan tién chuyén nhuong cho ba T1 tong cong
600.000.000 dong (chuyén khodn 192.000.000 dong, giao tién mat 408.000.000
d6ng). Tuy nhién, ngoai ching tur chuyén khoan sé tién 192.000.000 dong cho ba T1,
ong P1 khong cung cap dugc ching cir nao chung minh dé giao tlep sO tién mat
408.000.000 ddng nhur trinh bay. Viéc giao mot khoan tién 16n bang tién mit nhung
khong 1ap gidy bién nhan, khong c6 ngudi 1am chimg, khong ¢ tai liéu xac nhan
trong khi giao dich lién quan dén chuyén nhuong bat dong san co gia tri 16n 1a khong
phu hop v6i thong 1€ giao dich dan sy thong thuong, nén 161 trinh bay cua 6ng P1
khong du can ctr phap 1y dé chap nhan.

Trong khi d6, ba T1 xac dinh ba vay cua 6ng P1 200.000.000 dong, (thuc té
nhan 192.000.000 dong, con 8.000.000 ddng 1a tién moi gidi). S6 tién 200.000.000
d6ng ma ba T1 thira nhén vay ciing chinh la gia chuyen nhuong ghi trong hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat. Dleu nay cho thay gia ghi trong hop dong khong
phan anh gia tri chuyén nhugng thuc té ctia tai san ma chi 1a s6 tién tuong ung khoan
vay dugc cac bén sir dung dé hop thirc hoa hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung
dét Lo1 khai ctia ba T1 phu hop véi chung tur chuyén khoan do chinh 6ng P1 cung
cap va phu hop voi 161 trinh bay cua nguyén don vé myc dich su dung gidy chung
nhan quyén sir dung dat dé bao dam khoan vay cho ba T1.

[3.3.3] Qua trinh thuc hién hop dong sau khi ky két cling khong thé hién ban
chat cia mot giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat thuc su. Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd va 151 khai ctia nguoi dang truc tiép sir dung tai san 1a ong Lé
Thanh V thi tir nim 2023, trude thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, ong V di
thué can nha trén dat dé o; viéc thué do ba Lwong Thi T1 truc tiép giao dich va thu
tién thué. Sau khi hop dong chuyen nhu’ong dugc ky két, tinh trang quan ly, su dung
nha dat hoan toan khong thay ddi; 6ng V van tlep tuc sir dung nha dat, tiép tuc giao
tién thué cho ba T1 va khong biét ong Nguyén Tan P1 13 ai.

Mic du 6ng P1 cho rang sau khi nhan chuyén nhugng da dugc ban giao tai
san va cd nhén tién thué nha mot 1an nhung 6ng khoéng cung cip dugc chimg cir
ching minh cho 10i khai nay. Trong khi, ca 6ng V va ba T1 déu x4c nhan 6ng P1
chua bao gio truc tiép quan 1y, sir dung hoic khai thac nha dat; viéc thu tién thué van
do ba T1 thyc hién cho 6ng P nhu truge khi ky hop dong. Nhu vay, ngoai viéc hoan
tat tha tuc dang ky bién dong trén gidy ching nhén, toan b hién trang quan ly, su
dung tai san van dugc duy tri nhu trudce thoi diém ky hop dong bay Ia tinh tiét khach
quan phan anh viéc cac bén khong co ¥ chi thuc su chuyén giao quyén st dung dat.

Do do, c6 du co so xac dinh y chi thuc sy cua cac bén khi ky hop dong ngay
25/01/2024 khong nham chuyen quyén st dung dat tir ong P sang ong Pl ma nham
st dung quyén sir dung dt cua 6ng P lam tai san bao dam cho khoan tién ba T1 vay
cua ong P1. Do do, Toa an cap so tham tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu do gid tao theo khoan 1 Diéu 124 Bo luat Déan su 14 ¢6 cin ct, ding
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quy dinh phap luat. Khang cao cta ong Nguyen Tan P1 yéu cau cong nhan hi¢u lyc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khéng c6 can cir dé chap nhan.

[3.3.4] V& hiu qua cta giao dich vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 124 B luét dan su, hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat gitra 6ng P v6i ong P1 bi vo hiéu do gia tao nén hop dong bi che giau la
hop dong vay gitta ba T1 voi ong P1 ¢6 hi¢u lyc. Vi vay, Toa an cap so tham giai
quyét hop dong vay, bugc ba T1 tra tién goc 200.000.000 dong va tién 14i cho 6 ong
Pl la c6 can cu. Ong P1 khang cao yéu cau trong truong hop hop dong chuyén
nhuong quyen s dung dat bi vo hiéu thi yéu cau éng P, ba T1 lién doi tra
600.000.000 dong va tién lai nhung khong ching minh duoc dng P c6 vay s tién
nay. Vi vay, khong chip nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng P1 d6i véi ndi dung nay.

[3.4] Xét khang cdo cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H vé viée
yéu cau cong nhan hiéu lyc Hop dong thé chap quyen sit dung dat s
4826/24MN/HDBD ngay 06/02/2024, Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 06/02/2024, sau khi dugc co quan diang ky dit dai cap nhat bién dong
sang tén trén Giéy chung nhan quyén str dung dat, ong Nguyén Tan P1 da ky Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 4826/24MN/HDBD véi Ngén hang TMCP Phat
trien Thanh phd H dé bao dam khoan vay theo Hop dong tin dung sb
5386/24MN/HDTD.

Ngan hang cho rdng viéc nhén thé chép duoc thyc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh phap luat; tai thoi diém ky két hop dong thé chap, ong P1 1a nguoi
dung tén hop phéap trén Gidy chimg nhan quyén st dung dit nén Ngan hang 13 bén
thir ba ngay tinh va thudc truong hop dugc bao v¢ theo khoan 2 Piéu 133 Bo luét
Dan sy nam 2015.

Xét thiy, theo khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan su quy dinh co ché bao V€ nguoi
thir ba ngay tinh trong truong hop giao dich dan sy vo hi¢u nham bao dam sy 6n dinh
ctia giao luu dan sy. Tuy nhién, dé duge hudng co ché bao vé nay thi nguoi thir ba
phai chimg minh minh xac 1ap giao dich mot cach ngay tinh, tirc 1a tai thoi diém giao
két khong biét va ciing khong thé biét quyén dinh doat tai san ctia bén chuyen giao
c6 khiém khuyét. Viéc bén chuyén giao da dung tén trén Gidy chung nhan quyén st
dung dat chi 1a mot trong nhitng cin ctr dé xac 1ap niém tin phap 1y, nhung khong
phai 14 can cit duy nhat va ciing khéng 1am phét sinh mac nhién tinh trang ngay tinh
néu thuc té ton tai cac dau hiéu khach quan budc bén nhan giao dich phai kiém tra,
x4ac minh thém.

Ngan hang cho vay nhan tai san thé chap bao dam tién vay khong chi chiu sy
dicu chinh cua B¢ luat Dan sy ma con phai tuan thu Luat Céc to chirc tin dung va
cac quy dinh rui ro trong tin dung. Hoat dong tham dinh tai san bao dam 13 mot quy
trinh nghiép vu bat budc nham danh gia dong thoi tinh trang phap 1y, tinh trang quan
Iy, str dung va kha nang xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chinh dai dién Ngan hang thira nhan trudc
khi quyét dinh cho vay phai tién hanh khao sat thuc dia, xac minh hién trang tai san,
nguoi quan ly, sir dung tai san va thu thap cac thong tin lién quan. Két qua tham dinh
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ctia Ngin hang ciing thé hién tai thoi diém khao sat, cdn nha trén dat dang c6 nguoi
st dung; ong Nguyen Tan P1 khong truc ti€p quan 1y, st dung tai sdn ma chi giai
thich tai san dang cho thué.

Nhu vay, ngay trong qué trinh thAm dinh, Ngan hang di phat hién dau hiéu
cho thay nguoi dung tén trén Gidy chimg nhén khong phai la nguoi tryc tiép chiém
hitu, quan ly, khai thac tai san. Day 1a tinh tiét phap 1y quan trong vi trong thuc tlen
giao dich dan sy, viéc bén the chap khong truc tlep quan ly tai san ludn la yéu t6 can
dugc 1am rd dé xac dinh ngudn gdc, qua trinh chuyén giao quyén quan Iy va kha nang
phat sinh tranh chap ddi véi tai san bao dam.

Tuy nhién, mic du nhin thay dau hiéu bat thudng nay, Ngan hang khong 1am
viéc truc tiép V01 nguoi dang quan ly, sir dung tai san; khong xac minh can ctr phat
sinh viéc chiém hitu cua ngu:m thué; khong yéu cau xuat trinh hop dong thué hoic
cac tai liéu thé hién viéc ban giao tai san sau kh1 chuyén nhuong; cling khong kiém
tra viéc bén nhan chuyén nhuong da thyc sy tiép nhan quyén quan 1y, khai thac tai
san hay chua. Viéc tham dinh chi dimg lai & viéc ghi nhan 10i trinh bay ciia 6ng P1
va can ¢t vao thong tin dang ky trén Gidy ching nhan dé quyét dinh nhan thé chap.

Trong khi d6, qua 161 khai ctia 6ng L€ Thanh V, ba Luong Thi T1 va nguyén
don ong Luong Thién P va két qua xac minh cua Toa an, nguoi dang truc tlep quan
1y, st dung tai san tir trude thoi diém chuyén nhuong dén sau thoi diém thé chap van
la 6ng V. Viéc giao, nhan tién thué van do ba T1 thuc hién; ong V hoan toan khong
biét 6ng P1 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Mac du, Ngan hang khong blet hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét
la giao dich gia tao. Tuy nhién, Xuat phat tir viéc khong thuc hién day dii nghia vu
tham dinh theo yéu cau cua mot t6 churc tin dung hoat dong chuyén nghi¢p. Do do,
khong co cin cir xac dinh Ngan hang 14 bén thir ba ngay tinh theo khoan 2 Piéu 133
Bo6 luat Dan su.

Mit khac, nhu da phan tich, Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay
25/01/2024 giita 6ng Luong Thién P va 6ng Nguyén T4n P1 14 giao dich gia tao, vo
hiéu theo khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan su. Khi giao dich Iam phat sinh quyén dinh
doat cia 6ng P1 bi tuyén vo hiéu va Ngan hang khong thudc truong hop dugce phap
luét bao vé theo khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su thi quyén thé chéip cua ong P1 ddi
v6i thira dat cting khong c6 can cur phap ly dé dam bao khoan ng vay. Vi vy, Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sd 4826/24MN/HDBD ngay 06/02/2024 gitia dng
Nguyén Tan P1 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H ciing v6 hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

‘Toa an cap so thém tuyén vo hi¢u Hop dong thé chap va budc Ngan hang hoan
trd Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Luong Thién P 1a c6 can cu, dung
quy dinh cua phép luat.

Ngan hang khang cao nhung khong xuat trinh duoc tai lidu, chimg cit méi lam
thay ddi ban chat vu an hodc ching minh minh da thyc hién dﬁy da nghia vy tham
dinh dé dugc x4c dinh 1a bén thir ba ngay tinh. Vi vay, khong c6 cin cir chap nhan
khang céo ctia Ngéan hang.
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Tt nhiing phan tich néu trén, bi don 6ng Nguyén Tan P1 va ngudi cd quyén
loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H khang cao nhung
khong cung cap chimg ctt méi lam thay doi noi dung vu 4n nén khong co co s& chap
nhan. Chip nhan toan bd dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[4] V& an phi dan sy phuc thAm: bj don ong Nguyen Tan P1 va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H phai chiu an phi
phuc tham do khang cdo khong dugc chap nhan.

[5] Céc phén khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.
Khong chip nhdn yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Tan P1.

Khéng chip nhan yéu 05}1 khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham s& 73/2026/DS-ST ngay 23 thang 3 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

Cin ctr vao Diéu 227, 228, khoan 2 Diéu 92, Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat
T4 tung dan sy; Didu 117, Diéu 122, khoan 1 Piéu 124, Pidu 131, khoan 2 Diéu 133,
317, 319, 357, 407, 463, 466, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27, 45
Luat dat dai 2024; khoan 2 Diéu 91, 95 Lut cac t6 chuc tin dung nam 2010; Piéu 7,
Piéu 8, khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019 NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cia
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sO quy dinh ctia phép luat vé 13i, 13i
suét, phat vi pham; Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dyng, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i
v6i khach hang; cac Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viée “Tranh chap yéu cau tuyén
b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, hop dong thé chap quyén
sir dung dat vo hiéu ” cta ong Luong Thién P d6i voi ong Nguyén Tan P1.

1.1 Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
25/01/2024, cong chimg sb: 917, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/01/2024 tai Van phong C giira ong Luong Thién P va 6ng Nguyén Tan P1 d6i véi
quyén sir dung dat thira s6 193, to ban do s 26, dién tich 169,4m? dt tai Khu phé
B, thi trin B, huyén B, tinh TAy Ninh (nay 14 ap T, xd B, tinh T4y Ninh).

1.2 Tuyén b6 vo hiéu hop dong thé chap sd 4826/24MN/HPBD ngay
06/02/2024, dugc cong chung so: 871, quyén sd: 02/2024. TP/CC- SCC/HPGD tai
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Van phong C1 gilra ong Nguyen Tan P1 va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho
H d6i voi quyén sir dung dat thtra s6 193, to ban do sd 26, dién tich 169 ,A4m? dit tai
Khu phd B, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1 4p T, xd B, tinh Ty Ninh).

2. V& hau qua phap 1y cua giao dich dan su v hiéu:

2.1 Ong Luong Thién P dugc quyén quan ly, st dung quyen str dung dat thira
s6 193, to ban do so 26, dién tich 169,4m> dat tai Khu pho B, ap T, xa B, tinh Tay
Ninh cling céc tai san trén dat 1a 01 cin nha cap 4, 01 mai hién.

2.2 Ba Luong Thi T1 ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén T4n P1 s tién tong
cong la 242.938.000 dong (hai tram bén muoi hai triéu chin tram ba muoi tam
nghin dong). Trong dé ng goc 1a 200.000.000 dong, tién 1ai 1a 42.938.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay 23/3/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” cia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H d6i voi ong Nguyén Tan P1.

3.1 ’Ong Nguyeq Tén P1 c6 trach nhiém tra cho Ngén hang TMCP Phat trién
Thanh ph6 H s0 tién tong cong 1a 1.127.130.126 dong (mdt ty mot tram hai muoi
bay tri€u mogt tram ba muoi nghin mdt trdm hai muoi sau dong), trong do:

- No gdc 1a 900.000.000 dong;

- Tién 14 trong han tir ngay 25/9/2024 dén ngay 07/02/2025 v6i muc 13i suét
12,1%/mam la 38.776.163 dong;

- Tién 13i qua han tir ngdy 07/02/2025 dén ngay 23/3/2026 voi mic 13i suét
150% 1ai trong han 1a: 183.041.507 dong;

- Tién 14i cham tra 13i trong han véi mure lai suat 10%/nam tir ngay 25/3/2024
den ngay 23/3/2026 la: 5.312.456 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay 23/3/2026 cho dén khi thi hanh an xong, ong
Nguyén Tan P1 con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo
mirc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung, D& nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng giita Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H va 6ng Nguyén Tén P1.

Truong hop cdc bén co thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo tung
thoi ky thi 13i suat tiép tuc thanh toan cho Ngén hang theo quyét dinh ctia Toa an
cting s€ dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh pho H.

3.2 Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H
vé viée xir Iy tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san trén thira dat s6 193, to
ban d6 s6 26, dién tich 169,4m? dat tai Khu phd B, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh
(nay 13 4p T, xd B, tinh Ty Ninh) theo hop ddng thé chap dé thu hdi no.

Budc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H tra lai cho ong Luong Thién
P 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 193, to ban db sb 26,
dién tich 169,4m? duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng Luong
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Thién P theo gidy chimg nhn quyén sir dung dét so CS06047 ngay 26/11/2018, cap
nhat chinh 1y trang 04 sang tén 6ng Nguyén Tan P1 ngay 29/01/2024.

Co quan c6 thAm quyén c6 trach nhiém thu hdi gidy chirng nhan d cap va diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan phu hop voi két qua giai quyét cta
Toa an. Truong hop Ngan hang khong giao ndp gidy chimg nhén thi 6ng P ¢6 trach
nhiém lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén dé thuc hién viéc ké khai, dang
ky quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

4. Béi v6i hop dong thué nha, dat: do cac duong su khong yéu ciu nén khong
xem x€t giai quyét.

5. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Tan P1 phai chiu an phi dan sy so tham s tién 13 46.414.000
d6ng (bon muoi sau tridu bon trim mudi bon nghin dong).

Ba Luong Thi T1 ph;n chiu an phi dan su so tham sd tién 1a 12.147.000 dong
(muoi hai triéu mot tram bon muoi bay nghin dong).

Ong Luong Thlen P khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Ong Luong Thién
P dugc nhén lai s6 tlen tam (g an phi da ndp 14 600.000 dong (sau tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0012521 ngay 08/01/2025 va bién lai thu sé 0012725 ngay
16/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12, thudc Thi hanh 4n dan sy tinh T4y Ninh).

Ngan hang TMCP Phat trlen Thanh pho H khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H dugc nhan lai sd tién tam Gng an
phi da nop 1a 21.175.000 dong (hai muoi mét triéu mot trim bay muoi lim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0001476 ngay 23/7/2025 ciia Thi hanh an dan sy Tay Ninh.

6. V& an phi dan sy phtic tham:

Bugc 6ng Nguyén Tén P1 phai chiu 300.000 (16ng (ba trim nghin dong) tién
an phi, khau trr 300.000 dong (ba tram nghin dong) ti€n tam ng an da nop theo bién
lai thu s6 0006324 ngay 30/3/2026 cua Thi hanh an da sy tinh Tay Ninh.

Budc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi, khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n da ndp theo bién lai thu s6 0007624 ngay 13/4/2026 ctia Thi hanh 4n dé su
tinh Tay Ninh.

7. V& quyén yéu cau thi hanh an:

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

8. V& hiéu luc ctia ban an: Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay
tuyén an.
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Not nhgn:, TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; A { 2 £ ~

- VKSND tinh Toy Niaks: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 12 - Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



