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Ban an sb: 147/2021/DS-PT
Ngay: 25-9-2021
“Tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtc tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong

Cac Tham phan: Ong Tran Duy Tuén va 6ng Nguyén Duy Thuin

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toda 4n nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dk Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2021, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk xét xt
phuc tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y sb: 61/2021/TLPT-DS ngay 28/4/2021, vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 33/2021/DSST ngay 04 thang 3 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyé n Krung P3 c, tinh Dak Lik bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 95/2021/QD-PT ngay 28
thang 6 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M — sinh nim 1965; dia chi: Xa B, huyén P,
tinh Dak Lk, co mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M: Ba V6 Thi H — sinh nam 1992; dia
chi: Thi tran A, huyén P, tinh Pik Lik; co mit.

- Bi don: C)ng Lé Van C — sinh nam 1961 va ba V6 Thi H1 — sinh nam 1961;
dia chi: X4 B, huyén P, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don va V5 Thi H1: Ong Lé Van C; co
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Ong Lé Thanh H2— sinh nam
1979; dia chi: Xa B, huyén P, tinh Pak Lik; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi M.



NOI DUNG VU AN

* Nguyén don va ngudi dién theo y quyén cua nguyén don ba V& Thi H
trinh bay:

Vao khoang nam 1996, bd me ché)ng to1 ¢ nhan chuyén nhugong cho vo
chong toi 1a Nguyén Vin L (da chét ndm 2015) va t6i 1a Nguyén Thi M 01 16 dat
ctia 6ng D, ba L1 (hién nay 6ng D, ba L1 khong con sinh sdng tai dia phuong, hién
nay & dau khong rd dia chi). Tai thoi diém mua ban dién tich dit nay, cac bén
khong tién hanh do dac trén thue té ddi vi dién tich dat noi trén nén khong biét
dién tich dét cu thé 1a bao nhiéu. Sau khi nhan chuyén nhuong toi ciing gia dinh da
tién hanh xay dung nha ctra, sir dung dét va sinh séng 6n dinh trén dién tich dat
nay tir nam 1996 cho dén nay.

Vao ngay 29 thang 11 nam 2002, duoc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Dak
Lik cip Gidy Chung nhan Quyén st dung dat s6 V 833833, thira dat s6 369; to
ban d6 s 39; Tong dién tich dat: 480m? (bon trim tdm muoi mét vudng). Trong
d6 bao gom: 400m? dat & va 80m? dat mau. Vao so cap Gidy ching nhan Quyén st
dung dat s6 381144 QSDD. Ngay 27/3/2019, thay doi co s& phap ly da lam tha tuc
dé thira ké quyén st dung dat cho t6i 1a Nguyén Thi M (do chong t6i 1a 6ng
Nguyén Vin L chét). Dién tich dat nay c6 tr cin nhu sau:

- Phia dong giap dét ciia ho 6ng Lé Van T va ho 6ng Lé Vian C;

- Phia tay giap dat ho 6ng Nguyén Binh L2;

- Phia nam giap dudng Quoc 1 26;

- Phia bac giap duong di lién thon.

Trong qua trinh st dung dién tich dat nay, thi vao khoang nim 1996, do ho
gia dinh 6ng Lé Vin C (vo 1a ba V3 Thi H), 13 ho gia dinh c6 dién tich dat 1ién ké
v6i ho gia dinh toi khong cé noi dé 1am san phoi ca phé nén 6ng C da lién hé voi
vo chdng t6i va me chong t6i 1a ba H3, dé xin muon khoang dit ¢ phia sau 16 dat
ctia gia dinh t6i dé mo rong sin phoi ca phé (t6i khong xac dinh duoc dién tich dat
cho muon cu thé 13 bao nhiéu). Viéc thoa thuan cho muon dat niy giita hai bén gia
dinh vao thoi diém nay chi dugc thyc hién bang miéng, khong duoc 1ap thanh gidy
t&. Sau khi muon dat ong C di trong try bé tong kéo ludi B40 dé 1am hang rao, dén
nam 2012 thi anh H2 1a con 6ng C xay tuong gach theo ranh gidi trude day da
trong tru bé tong va kéo ludi B40. Pau nam 2019 thi 6ng C tién hanh xay nha nudi
Yén chdng 1an trén dién tich dat ma truéc day di muon cia gia dinh toi, nén toi da
khiéu nai 1én chinh quyén dia phuwong, UBND x3 d3 cin cir vao ban do giai thira
Iwu trit tai UBND xa B va gidy chting nhan quyén st dung dat di cap cho vo chong
t6i xac dinh canh phia Bac giap duong di lién thon cua 16 dét toi co canh dai 4,5m
nhung tai hién trang dang st dung chi c¢6 0,27 m.

Nhu vay, 6ng C da lan chiém mot phan dién tich dat thudc quyén quan 1y va
st dung cua ho gia dinh t61, cu thé nhu sau:

Dién tich dat bi 1an chiém 1a khoang: 65m? (sau muoi lim mét vudng)
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Co vi tri tir can:

- Phia Déng giap dat cua ho éng Lé Van C, canh dai khoang 30,4m;

- Phia T4y giap dat ho gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai khoang 30,7m;

- Phia Nam giap dit ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai Om;

- Phia Béc giap duong di lién xom, canh dai khoang 4,23m.

Trén phan dién tich dat da 14n chiém trai phép cta ba Nguyén Thi M, éng C
va ba H1 da xdy dung cac tai san bao gdm: 01 bo rao bang tudng xay gach, c6 do
dai khoang 30m; cao khoang 2,5m; dugc 6ng C va ba H1 xay dung vao khoang
nam 2012; ngoai ra, ong C va ba H1 con xay dung mdt phan dién tich nha nudi yén
khoang 30m? dugc 6ng C xay dung vao khoang thang 2 nam 2019.

Sau khi phat hién viéc gia dinh 6ng Lé Van C va ba V5 Thi H1 14n chiém
phan dién tich dat noi trén cia gia dinh toi di nhiéu lan lam don giri dén chinh
quyén dia phuong 1a UBND x4 B, huyén P, tinh Pak Lik dé dé nghi chinh quyén
can thiép, giai quyét. Tuy nhién, sau nhiéu 1an hoa giai tai co s& nhung khéng
thanh.

Vi vay, to1 da khoit kién dé nghi Toa an tuyén budc 6ng L.& Van C, ba Vo Thi
H1 phai c6 trach nhiém thdo d& cac cong trinh xdy dung trai phép trén dat tra lai
cho toi phan dién tich dat da lan chiém trai phép 1a 65m? (sau muoi lim mét
vudng), co vi tri tr can:

- Phia Dong giap dat ctia ho ho ong Lé Van C, canh dai khoang 30,4m;

- Phia T4y giap dat ho gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai khoang 30,7m;

- Phia Nam giap dit ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai Om;

- Phia Bac giap duong di lién x6m, canh dai khoang 4,23m.

Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, cin ct vao két qua do vé va xem
xét tham dinh tai chd thi dién tich 1an chiém thé hién nhu sau:

- Phia Pong giap dat cua ho ho ong C va dat ba M, canh dai Om;

- Phia Tay gidp duong dan sinh, canh dai 4,31m;

- Phia Nam giap dét cta hd gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai 26,43m;

- Phia Bic giap dat 6ng C, canh dai 23,75m.

Téng dién tich dat 1an chiém 13 50,8m? (Nam muoi phay tdm mét vudng).

Vi vy, tai phién toan hom nay toi thay d6i va rat mot phan yéu cau cau khoi
kién dé nghi Toa an tuyén budc 6ng L& Van C, ba Vo Thi H1 phai c6 trach nhiém
thao d& cac cong trinh xay dung trai phép trén dat tra lai cho toi phan dién tich dat
d3 14n chiém trai phép 1a 50,8m? noi trén. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

* Bi don ong Lé Vian C va Dai dién theo iy quyén ctia ba V5 Thi H 1a ong
Lé Van C trinh bay:

Nguon goc 16 dat dang c6 dién tich dat tranh chép 1a t6i nhan chuyén nhugng
bang gidy tay ctia ong Pham Minh D1 tir nim 1994, dién tich dit cu thé bao nhiéu
thi t6i khong biét ma chi ghi gidy to 13 bé ngang 9m mat dudng theo QL26 kéo dai
hét dat theo hién trang hang rao lic biy gio trong bang cay Ba dau, cu thé chiéu
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rong phia sau bao nhiéu thi t6i khong biét, dén nam 1995 thi t6i mo cy xang dau,
bon xang dau duoc dé phia sau 16 dat, lac do phia sau 16 dat c6 dai moc cao khoi
dau nén khi thiét ké duong cho xe 6 t6 di vao d6 xang dau thi toi thdy dién tich dat
phia sau 16 dat minh d3 duogc don sach, khi hoi ra thi biét me con ba N, anh N1 1a
ngudi don dat. Khi néi chuyén thi ba N cho rang d6 1a dit ctia ba nén khi khoe thi
ba 1am dé tréng tia ndng san, nén toi phai thuong luong voi ba N va tra cho ba N,
anh N1 100.0004d tién cong phat don va dugc ba N dong ¥ va toi da rao lai bang
lu6i B40 dé bao vé tai san clia minh, sau d6 ba M méi vé & tai 16 dat lién ke.

Do m& cay xang dau thi phai co gidy phép xay dung va dét phai ¢ gidy CN
QSDP nén t6i d3 moi co quan chuyén mén do dac tir khoang nim 1998 dén nim
2002 thi dugc UBND huyén P cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat s6 V 146063, thira s6 367, to ban d6 39, dién tich
660m? cho ho 6ng Lé Van C ngay 23/10/2002. C6 vi tri tir can:

- Phia Bong giap QL 26;

- Phia Tay giap duong di dan sinh,;

- Phia Nam giap dat ho 6ng Lé Van T va ho ba Nguyén Thi M;

- Phia Béc giap dat ciia ho ba N.

Gia dinh t61 st dung 6n dinh 16 dat néi trén tir ndm 1995 dén nam 2009 thi
t61 chuyén cdy xing vé dia diém mdi nén t6i méi giao lai 16 dat noi trén cho con
trai 1a Ong Lé Thanh H2 quan 1y, sir dung. Dén thang 2/2019 t6i xdy dung nha Yén
thi m&i xay ra tranh chap dat voi ba M.

Hién trang dat toi dang st dung 13 659,4m? van thiéu so v&i dién tich dat
duogc cip 13 660m2, con dat cia ba M hién nay dang sir dung 13 501,3m? 1a thira so
v6i dién tich dat duoc cap 1a 480m? nén toi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba M, vi toi khong c6 hanh vi 1an chiém hay muon dat ciia ba M, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Ong Lé Thanh H2 trinh bay:

T6i 1a con d¢ ctia ong Lé Van C va ba Vo Thi H1 vao khoang thang 4/2009
thi t6i dugc bd me giao cho quan 1y, st dung 16 dat c6 dién tich 660m2, d3 duogc
UBND huyén P cap gidy chig nhan quyén sir dung dat s6 V 146063, thira s6 367,
t& ban dd 39 cho ho ong Lé Vian C ngay 23/20/2002. Tir khi nhan quan 1y st dung
16 dat néi trén thi phia trude da lam nha kién c¢d, phan phia sau 16 dat chd dat dang
tranh chap hién nay thi rao bang ludi B40, try bé tong. Dén nam 2010 thi toi gd
ludi xay tuong gach trén ranh gidi va try bé tong da co san. Vi vdy, ban than toi tir
khi duge giao quan 1y va sir dung 16 dat ciing khéng c6 hanh vi 1an chiém dat nhu
ba M da trinh bay nén t6i khong co nguyén vong va yéu cau gi, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi H4 trinh bay: T6i 1a me chdng cua ba
Nguyén Thi M, khoang nim 1996 khi t6i dang & nha thi thdy c6 hai ngudi dang
phat don phan dit dang tranh chép hién nay thi t6i ra hoi, lic d6 anh C ra mat noi
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1a “con c6 néi anh L rdi, con mugn phan dat nay dé lam san phoi ca phé va rao lai
dé khéi an trom vao, toi nghi phat don sach s€ rao lai cling tdt vi d6 rin rit vao nha
nén toi khong y kién gi, sau d6 toi thdy anh H2 xay hang rio t6i c6 ¥ hoi ong L 1a
“May ban phan dat phai sau cho ong C rdi a” thi 6ng L n6i 1a chi cho muon ctir dé
ong C xdy tudng rao khi ndo can thi dap tuong xay lai cho ding phan dat ma minh
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguyén vong cta toi 1a nhan thiy
yéu cau khoi kién cua ba M 1a dung thuc té. Vi vy, dé nghi Toa an chip nhan yéu
cau khoi kién cta ba M.

* Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi K, ong Nguyén Pac N2 trinh bay: Gia
dinh t61 vao thon 0, xa B, huyén P sinh séng tr ndm 1983, dién tich dat ong C dang
& c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia ngudi khac, khoang nim 1996 t6i 1a K
(tén goi khac ba N5) va con trai 1a N1 ra don co dién tich dat phia sau 16 dat cua
ong C, tai thoi diém d6 6ng C dang mo cy xing dau tai 16 dit nay nén can duong
di cho xe tai vao d& d6 xang dau nén sau d6 6ng C da thuong luong nhuong lai
dién tich dat noi trén cho 6ng C va chinh 1a dién tich dat dang tranh chap hién nay.

Tai ban an dan sy so tham s6 33/2021/DSST ngay 04 thang 3 ndm 2021 cia
Tda an nhan dan huyén P, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ctr cac DPiéu 26, Diéu 35; Pidu 157; Piéu 165; Diéu 244 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Dicu 494; Dicu 495; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat dan sy ndm 2005;

Can ctr Diu 50; Diéu 106 Luat dét dai ndm 2003;

Can ctr Diu 100; Dicu 166; Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr Pidu 135 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
Phu, vé thi hanh Luat dat dai;

Cian ci Nghi quyét 326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viéc “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an”.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi M vé viéc yéu cau Tda an budc 6ng Lé Vin C, ba V4 Thi HI phai ¢ trach
nhiém théo d& cac cong trinh xay dung trai phép trén dat tra lai cho ba Nguyén Thi
M phan dién tich dat i muon va lan chiém trai phép 1a 50,8m? (Nam muoi phay
tam mét vuong), 1a mot phén dién tich dat thudc thira sb 367, to ban dd 39, d duoc
UBND huyén P cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 s6 V 146063, cho ho
ong Lé Vin C ngay 23/10/2002. Thira dat toa lac tai xa B, huyén P, tinh Pak Lak.
Cé vi tri tir can:

- Phia Déng giap dat cua ho ho ong C va dat ba M. canh dai Om;

- Phia Tay giap duong dan sinh, canh dai 4,3 1m;

- Phia Nam giap dit cta ho gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai 26,43m.
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- Phia Bac giap dat 6ng C, canh dai 23,75m.

Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau
budc ong Lé Van C, ba Vo Thi H1 phai c6 trach nhiém thao do cac cong trinh xay
dung trai phép trén dat tra lai cho ba Nguyén Thi M phan dién tich dat di muon va
lan chiém 14 14,20m? do nguyén don ba Nguyén Thi M va Pai dién theo tiy quyén
ctia ba M 1a ba V3 Thi H rat mot phan yéu cau khoi kién.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi M phai chiu chi phi do dac k¥ thuat va
ba M d chi tra truc tiép cho Cong ty TNHH Tu van — Po dac NLN Pik Lik nén
khong dé cap giai quyét. Ba M phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia tai san 13 5.000.000 dong (Nam triéu dong) va duoc khau trir vao sd tién
5.000.000 dong ma ba M da ndp tam g, ba M khong phai ndp thém. Nhu vay, ba
M d3 ndp xong sd tién nay.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi M phai chiu (400.000
dong/1m? x 50,8m?) x 5% = 1.016.000 dong an phi dan su so tham, dugc khau trir
vao sb tién 750.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu tién s6 0000287 ngay
24/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P. Ba Nguyén Thi M con phai tiép
tuc ndp s tién 266.000 dong (Hai trim sau muoi sau nghin ddng) tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén P.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo,
quyén yéu cau thi hanh an va thoa thuan thi hanh 4n cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 15/3/2021, nguyén don ba Nguyén Thi M c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, nguyén
don rat mot phﬁn ndi dung khang céo, ddi véi nodi dung ban an so tham tuyén:
“Dinh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau budc
ong Lé Van C, ba V0o Thi H1 phai c6 trach nhi€ém thao d& cac cong trinh xay dung
trai phép trén dat tra lai cho ba Nguyén Thi M phr:fm dién tich dat dd muon va lan
chiém 14 14,20m>”.

Tai phan tranh luan dai dién theo Uy quyén cta nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir sira ban an dan sy so thim theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, dinh chi xét xtr phuc thAm mot phan ndi dung khang cdo cua
nguyén don. Ba Nguyén Thi M khong tranh luan gi thém.

Tai phan tranh luan bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang cio ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:



Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa nguoi
tién hanh t6 tung da thuc hién dang quy dinh cua B luat tb tung dan sy; cac duong
su da chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy.

V& noi dung:

Vé hinh thirc: Pon khang céo ctia ba M lam c6 day du noi dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 272 va trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 BO luat td tung
dan sy ndm 2015, d4 ndp tién tam tng an phi phuc thAm nén hop 1¢.

V& nodi dung: Ba Nguyén Thi M cho rang nim 1996, gia dinh 6ng C d4 lién
hé vé6i gia dinh ba M dé xin muon khoang dit ¢ phia sau 16 dat cua gia dinh ba M
dé mo rong san phoi ca phé nhung khong xac dinh dugc dién tich cu thé. Viéc thoa
thuan cho muon dat gitra hai bén gia dinh chi dugc thuc hién bang 15i néi, khong
duogc 1ap van ban. Sau khi muon dat ong C da trong tru bé tong kéo ludi B40 dé
lam hang rao, dén nam 2012 thi anh H2 1a con 6ng C x4y tudng gach theo ranh
gidi trude day da trong tru bé tong va kéo ludi B40. Pau nam 2019 6ng C tién
hanh x4y nha nudi Yén chong lan trén dién tich dat ma trudc ddy da muon cia gia
dinh ba M. Can ctt vao ban do giai thira luu trir tai UBND xa B va gidy ching nhan
quyén str dung dit ba M xac dinh canh phia Tay 16 dat cia minh (Giap duong di
dan sinh) c6 canh dai 4,5m nhung hi¢n trang dang st dung chi c6 0,27m nén ba M
xac dinh dién tich dat ong C d3 muon trude day 1a 50,8m?, tuy nhién ba M khong
cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho viéc muon dat hay hanh vi lan
chiém dat cta 6ng Lé Van C. Ong Lé Vin C khong thira nhan viéc muon hay lan
chiém dat va khang dinh viéc st dung on dinh dién tich dat néi trén tir khi nhin
chuyén nhugng cho dén nay. Khi dong x4y nha Yén ciing khong bi ai khiéu nai hay
xu phat vi pham hanh chinh gi.

Theo trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH Tu van — Po dac NLN Dik Lik
thé hién: Dién tich thuc t& ctia ba Nguyén Thi M dang sir dung tai thira 369 1a
501.3 m? thira 21.3m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cép 1a
480m?; trong khi d6 dién tich dat ciia ong Lé Vin C duoc cap theo GCNQSD dat
la 660m? nhung hién trang st dung 13 659.4m2 Do d6, c6 thé thay dién tich dat
thuc té ma 6ng C dang quan 1y, s dung 1a thiéu so véi dién tich dat theo gidy
chirng nhan quyén s dung dat duoc cép 1a 0,6m?. Do do, khong c6 co s& dé xac
dinh 6ng Lé Van C c6 hanh vi muon hay 1an chiém dét caa ba Nguyén Thi M. Vi
vay, vi¢c Toa an cép so thAm béc yéu cau khoi kién ctia ba M 14 ¢6 can ct. Vi vay ,
khoéng c6 co sd chap nhan khang cdo ctia ba M vé ndi dung nay.

An so thdm budc ba M phai chiu 4n phi DSST c6 gia ngach 1a khong ding
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326 nén can sira 4n so thAm
vé an phi.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 2 Piéu 308; Diéu
309 BO luét tb tung dan sy ndm 2015, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak
Lak dé nghi Hoi dong xét xir Toa 4n nhan tinh Pak Lik xt: Chap nhan mot phan



khang cdo ctia ba Nguyén Thi M; sira mot phén Ban an dan sy so tham sb
33/2021/DS-ST ngay 04/3/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik
Lik vé phan an phi nhu phan tich trén.

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién toa;
cin ¢ vao két qua trong tung tai phién toa, trén co s& xem xét diy du, toan dién
cac tai liéu, chimg ctr, y kién cta Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi M ndp trong thoi
han luat dinh, da ndp tién tam Ung an phi dan su phtic tham nén duoc giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa ba M xac dinh ba khang c4o toan b ban an dan su so tham sé:
33/2021/DSST ngay 04 thang 3 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Krong Pac,
tinh Pak Lak. Tai phién toa phiic thim, ba M xin rat mot phan don khang cdo d6i
v6i noi dung: “Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi voi
yéu cau budc 6ng Lé Van C, ba V5 Thi H1 phai c¢6 trach nhiém thao d& cac cong
trinh x4y dung trai phép trén dt tra lai cho ba Nguyén Thi M phan dién tich dat da
muon va lan chiém 1a 14,20m?”.

Hoi déng x¢&t xir nhan théy, viéc ba M rut mot phﬁn ndi dung khang cao la tu
nguyén, phi hop véi quy dinh ciia phap luat nén can chap nhan, dinh chi xét xur
phuc tham mot phan khang cao néi trén ctia nguyén don theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 312 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé ngudn goc dat tranh chap, ba M cho rang vao nam 1996 dng C muon
50,8m? dit phia sau 16 dat ctia gia dinh ba dé mé rong san phoi ca phé. Khi muon
dat, ong C di lién hé v6i vo chong ba va me chong ba 1a ba H3 dé thoa thuén xin
muon dat. Viéc thoa thuan cho muon dat gitta hai bén gia dinh chi dugc thuc hién
bang miéng, khong 1ap thanh vin ban. Sau khi gia dinh ong C xy nha yén, ba M
¢ yéu cau 6ng C tra lai dién tich dat noi trén nhung ong C cho rang dat cua gia
dinh 6ng nén 6ng khong chap nhan. Vi vy, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng C phai tra lai cho ba 50,8m? dét 14n chiém, co vi tri nhu sau:

- Phia Pong giap dat ciia ho ho ong C va dat ba M, canh dai Om;

- Phia Tay gidp duong dan sinh, canh dai 4,3 1m;

- Phia Nam giap dat cta ho gia dinh ba Nguyén Thi M, canh dai 26,43m;

- Phia Bic giap dat ong C, canh dai 23,75m.

Qua trinh giai quyét vu an, ba M thira nhan nim 1996 6ng C da trong tru bé
tong va kéo ludi B40 dé lam hang rao, naim 2012 anh H2 1a con ong C xay tudng
gach theo ranh gidi trude day da trong tru bé tong va kéo ludi B40, gia dinh ba
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khong co y kién gi. Pén dau nam 2019 ong C tién hanh x4y nha nudi Yén méi xay
ra tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi H4 trinh bay: Dién tich dat tranh
chéap 1a do 6ng C muon cua 6ng L. Vao khoang nim 1996 ba thdy c6 hai nguoi
phat don phan dit dang tranh chip, ba ra hoi anh C noi “con c¢6 néi anh Ly rdi, con
muon phr:fm dat nay dé 1am san phoi ca phé va rao lai dé khoi an trom vao", ba cho
rang phat don sach s& rao lai ciing t6t d& rén rit vao nha nén ba khong ¥ kién gi.
Khi thiy anh H2 xay hang rao ba c6 y héi ong L “May ban phan dat phai sau cho
ong C roi 47, ong L néi chi cho muon ctr dé ong C xay tudng rao khi ndo can thi
dap tuong xay lai cho ding phan dit ma minh dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung. Song, ba H3 khong c6 chimg ctr gi dé chimg minh trinh bay cia ba 13 ¢6 co
sO.

Ngoai 161 trinh bay trén thi ba M khéng cung cp duoc tai liéu, chimg cir nao
dé ching minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 1a ¢6 can ct. Do d6, khong c6 cin
ctr xac dinh ngudn gbe dét tranh chip thudc quyén sir dung cua gia dinh ba M.

Qua trinh giai quyét vu an, ong C khang dinh dién tich dat ba M tranh chap
la dat cua gia dinh ong, do ong khong sir dung nén dé co moc, khi thiét ké duong
cho xe 6 to di vao d6 xang dau thi 6ng mai biét dién tich dat phia sau 16 dat nha
ong ba N, anh N1 da don sach. Vi vy, ong da tra cho ba N va anh N1 100.000
d6ng tién cong phat don co, dong thoi 6ng di rao dién tich dat néi trén bang ludi
B40 d¢ bao v¢ tai san clia minh, sau d6 ba M méi vé & tai 16 dat lién ké.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi K, tén goi khac 1a N5 ciing xéc
dinh vao nim 1996 ba K va anh N1 ¢6 don co trén dién tich dat phia sau 16 dat cua
ong C nhu 6ng C trinh bay.

Tai Giay ching nhan quyén st dung dat s6: V 833833 do UBND huyén P cap
cho ho 6ng Nguyén Vian L ngay 29/11/2012 di dugc ding ky bién dong sang tén
ba Nguyén Thi M thi thira da 369, to ban do 39 c6 dién tich 480m2. Tai Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé: V 146067 do UBND huyén P cép cho ong Lé
Vin C ngay 23/10/2012 thi thira dat s6 367, to ban do 39 ¢6 dién tich 660m2.

Tuy nhién, két qua do dac tai trich do dia chinh cua Cong ty TNHH Tu van —
Po dac NLN bik Lik, do dac theo yéu cdu ctia ba M xac dinh: Dién tich thuc té
ctia ba Nguyén Thi M dang st dung tai thtra s6 369, to ban d6 39 1a 501.3 m? (thira
21.3m? so voi Gidy CNQSD dét da duoc cap 1a 480m?). Dién tich dét thuc té cla
ong C dang sir dung tai thira s6 367, t& ban d6 39 1a 659.4m? (thiéu 0,6m? so véi
Gidy CNQSD dat da duoc cap 13 660m?). Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda cac duong su déu thong nhét véi két qua do dac néi trén, khong ai co y kién gi.
Nhu vay, hién tai dién tich dat cia ba M dang sir dung thira so véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ba da duoc cap 1a 21.3m?, dién tich dat 6ng C dang
st dung thiéu so voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat éng da duoc cip 1a 0,6m?
. Vi vay, ba M cho riang ong C 14n chiém ctia ba 50,8m? dat 1a khong c6 cin cir. Do
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d6, an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba M vé viéc yéu cau
Toa an budc ong C, ba H1 phai c6 trach nhiém thao d& cac cong trinh xay dung
trai phép trén dat, tra lai cho ba M dién tich dat 33 muon va 1an chiém 1a 50,8m? Ia
phu hop.

[3] V¢é 4n phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:

An so thdm tuyén budc ba Nguyén Thi M phai chiu (400.000 dong/1m? X
50,8m?) x 5% = 1.016.000 dong 4n phi dan sy so thim la khong dung quy dinh
phap luat. Can ctr vao khoan 2 Piéu 24 va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1é phi Toa an, thi “Tranh chdp quyén str dung dat” 1a vu an dan
su khong c6 gia ngach. Do d6, ba M phai chiu 4n phi dan su so thAm khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong. Vi vay, can chdp nhan mot phan don khang céo cta ba M,
stra ban an dan su so tham s6 33/2021/DSST ngay 04 thang 3 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lik, vé an phi.

[3.2] V¢é an phi dan su phic thim: Do khang cao duoc chap nhan mot phan,
nén ba M khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi M
300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 AA/2019/0017904 ngay
19/3/2021, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Pak Lak.

[4] Vé noi dung khac:

Ban 4n so tham tuyén: "Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Lé Van C, ba Vo
Thi H1 phai c6 trach nhiém thio d& cac cong trinh xdy dung trai phép trén dat tra
lai cho ba Nguyén Thi M phan dién tich dat dd mwon va lan chiém trai phép la
50,8m? 1a mot phan dién tich dat thudc thia sb 367, t ban do 39, di dugc UBND
huyén P cép gidy chimg nhin quyén st dung dat sé sé6 V 146063, cho ho 6ng Lé
Vin C ngay 23/10/2002", 1a khong phu hop. Béi 18, sau khi dinh chi mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don, thi toan bd yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén
don khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Do d0, can tuyén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi M, vé viéc yéu cau Toa an budc
ong L€ Van C, ba Vo Thi H1 phai c6 trach nhiém thao d& cac cong trinh xay dung
trai phép trén dat tra lai cho ba Nguyén Thi M phr:fm dién tich dat dd muon va lan
chiém trai phép 1a 50,8m?, 1a mot phan dién tich dat thudc thira sd 367, to ban do
39, da dugc UBND huyén P cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 s6 V
146063, cho ho 6ng Lé Vin C ngay 23/10/2002. Do dé, cip phuc tham diéu chinh
lai theo hudng tuyén an nhu phan tich & trén cho phu hop.

Ban 4n so thAm khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, do d6
khong phat sinh quyén yéu cau thi hanh an. Tuy nhién ban an so tham tuyén quyén
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yéu cau thi hanh 4n cho duong sy 1a khong can thiét. Vi vay, cap phuc tham diéu
chinh ndi dung trén tai ban an phiic thim cho phu hop.
Nhiing thiéu sot trén cap so thim can nghiém tic rat kinh nghiém.
Vi nhiing 1€ trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309; khoan 1 Piéu 312 B¢ luat té tung
dan su;

[1.1] Dinh chi xét xtr phtic thAm ddi véi khang cdo ciia ba Nguyén Thi M vé
ndi dung: “Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau
budc ong Lé Van C, ba VO Thi HI phai c6 trach nhiém thao d& cac cong trinh xay
dung trai phép trén dat tra lai cho ba Nguyén Thi M phan dién tich dat dd muon va
lan chiém la 14,20m?”.

[1.2] Chap nhan mot phan don khang céo ciia ba Nguyén Thi M — Sira ban
an dan su so tham s6 33/2021/DSST ngay 04 thang 3 nim 2021 cta Toa an nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Dak Lik, vé 4n phi.

[2] Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Pidu 157, Diéu 165, Diéu 244; Bo luat td
tung dan sy nam 2015; Diéu 688 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 494; Piéu 495;
Piéu 502; Piéu 503 B luat dan sy nam 2005; can cit Piéu 50, Diéu 106 Luat dat
dai nam 2003; Diéu 100, Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; cin cu Diéu
135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu, vé thi hanh
Luat dat dai; can ct vao diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi M
vé yéu ciu budc 6ng Lé Vin C, ba V& Thi HI phéi c6 trach nhiém thao d& cac
cong trinh xay dung trai phép trén dat, tra lai cho ba Nguyén Thi M phan dién tich
dat dd muon va lan chiém trai phép 14 50,8m?, 1a mot phﬁn dién tich dat thudc thia
s6 367, to ban d6 39, dd dugc UBND huyén P cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 sb V 146063, cho ho 6ng Lé Van C ngay 23/10/2002. Thira dat toa lac tai xa
B, huyén P, tinh Dk Lik.

[2.2] Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi
yéu cau budc 6ng Lé Vin C, ba V4 Thi HI phai c¢6 trach nhiém thao d& cac cong
trinh xay dung trai phép trén dat, tra lai cho ba Nguyén Thi M phan dién tich dat da
muon va lan chiém 1a 14,20m?.
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[3] V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi M phai chiu chi phi do dac ky thuat
va ba M da chi tra truc tiép cho Cong ty TNHH Tu van — Po dac NLN biak Lik
nén khong dé cap giai quyét. Ba M phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va
dinh gia tai san 13 5.000.000 dong (Nam triéu dong) va duoc khau trir vao sb tién
5.000.000 dong ma ba M da ndp tam Gng, ba M khong phai ndp thém. Nhu vay, ba
M d3 ndp xong sd tién nay.

[4] V& an phi:

[4.1] V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sd tién 750.000 dong tam tng an phi do
ba Nguyén Thi M da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P, theo bién lai thu
tién s6 AA/2019/0000287 ngay 24/5/2019. Tra lai cho ba Nguyén Thi M 450.000
ddng, tién tam Gmg an phi dan su so tham da ndp tai bién lai thu tién noi trén.

[4.2] V& 4n phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi M 300.000 ddng tién tam tng an phi
da nop theo Bién lai s6 AA/2019/0017904 ngay 19/3/2021, tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P, tinh Pak Lak.

[5] Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Krong Pic;

- VKSND huyén Krong Pac;

- CCTHADS huyén P; (P ky)

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Phuong
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