TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 74/2025/DS-PT
Ngay 07-8-2025
V/V tranh chép vé hop dong thué mat
bang tam thoi

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Dang HO Piép

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Hop

Ong Pham Anh Tuyét
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhén dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén thanh ph6 Hai Phong
xét xu phuc tham cong khai vy 4n dan sy thy Iy so 65/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 6 nam 2025 vé viéc hgp dong thué mat bang tam thoi.

Do Ban 4n dan sy so tham so 32/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2025,
Toa an nhan dan quan BS, thanh pho Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 70/2025/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2025, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 90/2025/QD-PT ngay 21 thang 7
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan quan BS, thanh phd Hai Phong; dia chi
tru s&: SO 195 duong Ly Thanh Tong, phuong Ngoc Xuyén, quan DS, thanh pho
Hai Phong;

Nguoi ké thira ’quyé‘n va nghia vu cua nguyén don: Uy ban nhan dan
phuong DS, thanh pho Hai Phong; dia chi try s6: S6 195 duong Ly Thanh Tong,
phuong DS, thanh pho Hai Phong;

‘ Nguoi dai dign: Ong Lé Viét Duong, Truong phong Phong Kinh té Ha
tang va Do thi; Ong Hoang Duy Phong, Cong chirc Trung tam phuc vu hanh
chinh cong cua Uy ban nhan dan phuong DS, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén
(theo quyét dinh Uy quyén s6 113/QD-UBND ngay 18/7/2025 cua Uy ban nhan
dan phuong BS, Hai Phong); vang mat.



- Bj don: Ong Lé B4 Kach (tén goi khac: Lé B4 C), sinh nam 1947; noi cu
tra: T6 dan phd Nguyen Hiru Cau, phuong Hai Son, quan DS, thanh phé Hai Phong
(nay 12 T6 dan phd Nguyén Hiru Cau, phuong S, Hai Phong); ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van St, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi Huyén, sinh nim
1976; cung noi cu tri: T6 dan phd Pong Phong, phudng Minh Buc, quan PS, thanh
phé Hai Phong; ving mit;

_ +BaHoang Thj Huong, sinh ndm 1950 ; noi cu tra: To dan phd Nguyén Hiru
Cau, phuong Hai Son, quan BS, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

Nguoi dai dién hop phap cua ong Kach (C), ba Huong, ba Huyén 13 6ng
Nguyén Vin St, sinh 1971; noi cu tri: T6 dan phd Pong Phong, phuong Minh Drrc,
quan BS, thanh phd Hai Phong, la nguoi dai dién theo uy quyén;

- Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Van Sir 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, Van ban trinh bay, ban tw khai va trong qua trinh giadi
quyet vu an, nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

- Vé qué trinh ky két, ngi dung Hop dong: Tai Vian ban s 1372/CV-UB ngay
18 thang 11 nim 1996 cuia UBND thanh phd Hai Phong, thé hién “Dong y vé chu
trrong cho UBND Thi x& PS dugc cho thué muon mit bang tam thoi dé to chic
hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai phuong Van Huong, thi X8 DS”. Do d¢,
tai cac cuoc hop Ban thuong vu Thi ay DS da chi dao UBND Thi xa BS cho Phong
Dia chinh - Thi xa BS duoc ky Hop dong cho thué muon mat bang tam thoi véi
cac t6 chitrc, c& nhan (giao nhiém vy theo Ménh 1énh hanh chinh). Theo dé, 6ng
Luu Kim Thai - Chuc vu: Truong Phong Dia chinh - Thi x&8 BS (nay la Phong Tai
nguyén va Méi truong quan BS) ky Hop dong thué muon mit bang tam thoi s6
05/HP ngay 31/12/2001 (Sau day viét tat: Hop dong sé 05) véi ong Lé Ba Kéch
(tén goi khac: Lé Béa C), sinh nam 1947; ding ky thuong tr: T6 dan phé Nguyén
Hitu Cau, phuong Hai Son, quan DS, thanh phé Hai Phong; cho thué dién tich
150,0m?2 nam trén dién tich dat quy hoach duoc duyét; vi tri khu dat dugc xac dinh
theo Trich do to ban do s6 05-VH ty ¢ 1/300 do Phong Pia chinh thi x& BS lap
ngay 03/01/1999; thoi han cho thué: 01 nam (ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay
31/12/2002), st dung vao muc dich Kinh doanh dich vu du lich tai khu Il, Van
Huong, thi xa DS (nay 1a phuong Van Huong, quan DS), thanh phé Hai Phong.

- Vé nguon goc dat (1oai dat, muc dich sir dung): Theo S6 muc ké, Ban d6
do v& nam 1990: Mit bang dng Kéch (C) thué thuoc mot phan thaa sb 05, to ban
d6 so 10; dién tich dat: 17.130,0m?, loai dat: Hoang (Hg), khong ghi tén chu sir
dung dat. Theo Ban dd do v& nam 2013: Mat bang 6ng Kach (C) thué thuoc mot
phan thtra s6 04, to ban d6 s6 71; Dién tich 4.135,2m?; Loai dat: Dat co sé san Xuat
phi ndng nghiép, ky hiéu (SKC); Chu str dung dat: UBND quan DS.



- Ve ranh gisi, moc gisi, dién tich mat bang thué: Puoc thé hign cu thé trong
Trich do to ban db s6 05-VH, ty 1€ 1/300, do phong bia chinh thi xa DS 1ap ngay
03/01/1999, kem theo Hop dong s6 05/HD ngay 31/12/2001; dién tich mat bang:
150,0m? (nam trén dién tich dat quy hoach da dugc duyét) tai khu II, phuong Van
Huong, thi x4 DS; thoi han cho thué: 01 niam, ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay
31/12/2002.

- Qua trinh thyc hién Hop dong, quan 1Y, si- dung mat bang cho thué: Sau
khi ky Hop dong sb 05, 6ng Lé Ba Kach (Lé B4 C) 1a ngudi tryc tiép quan ly, st
dung mat bang dé kinh doanh. Sau do, ong C chuyén nhuwong Nha nghi Lé C cho
6ng Nguyén Vin St (Sau nay 6ng St ddi tén thanh Khéach san Hoang Lam). Hop
ddng s6 05 da hét thoi han vao ngay 31/12/2002, tir nam 2003 dén nam 2023 bén
cho thué khong ky tiép Hop dong vai 6ng Kéch (C); thuc té 6ng Kéch (C) véi ong
Nguyen Vin St van tiép tuc quan ly, kinh doanh tai mat bang, tra tién thué mat
bang hang nam; bén cho thué van tiép tuc thu tién sir dung mat bang tor nam 2003
dén nam 2023 (la hinh thitc giao dich dan sy bang hanh vi cu thé). Qua trinh sir
dung, 6ng Kéch (C) da vi pham Diéu 2, Piéu 3 ctia Hop dong vé cac truong hop
duong nhién hét hiéu lyc. Hién nay 6ng St 1a nguoi dang truc tiép sir dung mat
bang thué. Vi vy, UBND quan DS di ban hanh cac Thong bao s6 470/TB-UBND
ngay 22/12/2023; Thong bao sd 52/TB-UBND ngay 21/02/2024 giri dén céac to
chire, ca nhan c6 lién quan va niém yét tai Khach san Hoang Lam la co s¢ kinh
doanh dang str dung mat bang c6 nguodn goc duoc thué theo Hop dong sé 05 (Thoi
gian giai quyét .... Tu ngdy 27/12/2023 dén ngay 15/01/2024 va tir ngay
21/02/2024 dén ngay 01/3/2024; dia diém giai quyét: Tai Phong Tai nguyén va
Moi truong quan BS). Ong Kéch (C) di khong dén thuc hién viéc ky Van ban
thanh 1y Hop dong do hét thoi han dé hoan tra mat bang. Ngay 04/3/2024, UBND
quan da ra Thong bao sé 109/TB-UBND vé viéc cham dit Hop dong ddi véi ong
Kach (C) tai khu II, phuong Van Huong, quan DS, ké tir ngay 04/3/2024 va yéu
cau 6ng Kach (C) cung cac bén lién quan co trach nhiém thao d& toan bo cong
trinh, vat kién tric, di doi toan b tai san dé tra lai mat bang, khong dugc dén by,
thoi han hoan thanh truge ngay 05/4/2024. Do ong Kach (C), 6ng St khong tra lai
mit bang theo Hop dong thué. Nén UBND quan DS di khai kién, yéu cau Toa an
budc ngudi thué mat bang phai tra lai UBND quan tai san thué va budc nguoi thué
mat bang phai thdo d toan bo vat Kién tric, cong trinh da xay dung, di doi toan bo
tai san, khong duoc dén bu. Qué trinh Toa &n giai quyét, do UBND quan can thém
thoi gian dé tu thoa thuan vé viéc tra lai mat bang. Nén UBND quan d3 c6 don xin
it toan bo yéu cau khoi kién, TAND quan DS da ra quyét dinh dinh chi giai quyét
vu én. Sau d6, UBND quén Van khong tu thoa thuan dugc. Do d6, UBND quén
tiép tuc dé nghi Toa an giai quyét.

- Vé viéc thurc hién nghia vy tai chinh (ndp tién thué dat) hang nam: Theo dix
liéu tai Chi cuc Thué khu vuc DS - Kién Thuy cho thiy. Cac khoan phai nop vao
ngan sach Nha nudc dbi voi Hop dong thué dat gom thué st dung dat PNN, tién
thué dat, cu thé: Theo dit liéu trén hé théng quan 1y thué tap trung (tir 2015-2023)
6ng L& Ba C da nop tién thué dat vao NSNN: 217.244.000 dong, so tién thué dat
con no: 0 dong. Thué sir dung dat PNN: 6ng Lé Ba C khong no tién thué sir dung
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dat phi néng nghiép (theo xac nhan tai Cong van s 27/UBND ngay 13/02/2025
ciia UBND phuong Van Huong). Trude nam 2001, Co quan thué khong cé di liéu
quan ly, theo di viéc nop ngan sach Nha nude dbi v6i khu dat néu trén. Dién tich
thuc té Chi cuc Thué khu vuc BS - Kién Thuy thu tién thué dat: 268,2m2. Can ctr
dé thu dién tich trén duwa vao Trich do dia chinh thua dat caa 6ng C do Vin Phong
Ping ky quyén st dung dat quan BS nam 2011 xac dinh dién tich giap Bién:
268,2m2. Tong dién tich dat ong L& B4 C st dung dén hét nam 2023: 268,2m?
(Theo Vin ban s6 62/CCTKV-NV ngay 18/02/2025 cua Chi cuc Thué khu vuc BS
- Kién Thuy).

- Vé hién trang cong trinh, quan Iy xay dung tai mat bang: Khach san Hoang
Lam 03 tang, két cAu moéng, khung va mai bé téng cbt thép, tuong xay day 220
mm, Xay dung nim 1997, stra chira ndm 2011. Tai Gidy phép xay dung s6 03/GP-
XD ngay 29/3/1997 cua Phong Quan 1y do thi - Thi xd DS da cip cho 6ng Lé B4
Kach (Lé Ba C) xay dung cong trinh tai mat bang thué vai dién tich 93,6m2, gom
cac hang muc: Nha ban hang, phong nghi khép kin, kém theo ho so thiét ké da
duoc phé duyét, boi trude do6 Kach (C) da duoc ky Hop dong tir nam 1997. Qua
trinh quan ly, st dung mat bang tir ngay 31/12/2001, 6ng Kach (C) da tu y dau tu,
xay dung lai m&i toan b cong trinh 03 tang Nha nghi Lé C (sau nay 6ng St doi
tén thanh Khach san Hoang Lam), khong c6 Giay phép xay dung. Poi Thanh tra
Xay dung quan DS lap Bién ban vi pham hanh chinh va ngung thi cdng xay dung
cdng trinh vi pham trat ty xay dung s6 35/BB-VPHC ngay 13/4/2011, UBND quan
d3 ra Quyét dinh s6 1090/QD-UBND ngay 19/5/2011 vé viéc xu phat vi pham
hanh chinh di véi 6ng Lé B4 C theo quy dinh.

- Vély do yéu cau hoan tra mat bang cho thué: D& thuc hién chu truong phat
trién du lich, dich vy, néng cao co s¢ ha tang, canh quan do thi, gop phan phat trién
Kinh té - Du lich ctaa quan BS.

- Doi Vi viéc xem xét, tham dinh tai ché ngay 05/8/2024 dinh gia tai sdn
ngay 22/01/2025: Hién trang Khach san Hoang Lam 02 tang va 01 tang ham bé
téng cot thép; mong, mai bé tong cot thép; dién tich 282,0m? (theo So d6 hién
trang thira dat khu Cay Dura, khu II, phuong Van Huong, quan DS, thanh phd Hai
Phong; do v& ngay 05/8/2024) van giit nguyén, khong Xay m¢i, coi ndi, sua chira
gi thém. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa 4n cén clr vao két qua xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia tai san néu trén dé tiép tuc giai quyét vu an; khong dé nghi Toa an
phai xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san lai tai san; khéng yéu cau Toa an
giai quyét dbi Vi cac chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.

Tir cac can cir néu trén, UBND quan BS khaoi kién, yéu cau Toa &n giai
quyet Budc dng Lé Ba Kach (Lé B4 C), ong Nguyén Vin St véi nhiing nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan phai tra lai UBND quan DS tai san thué 1a mat bang
c6 dién tich dién tich 282,0m? (theo So dd hién trang thira dat khu Cay Dura, khu 11,
phuong Van Huong, quan BS, thanh phd Hai Phong; do vé ngay 05/8/2024) theo
Hop dong thué mat bang tam thoi sé 05/HP ngay 31/12/2001 duoc ky két gitra
Phong dia chinh - Thi xa BS véi 6ng Lé B4 Kach (Lé B& C) va budc phai thao do



toan bo vat kién trac, cong trinh da xay dung trén mat bang dé tra lai, khong duoc
boi thuong nhu Hop dong da thoa thuan.

Tai ban tw khai, cac bién ban lay loi khai ngay 20/02/2025 va trong qua
trinh gidi quyét vu dn, éng Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi Huyen ong Lé B& Kéach
(Lé B4 C), ba Hoang Thi Huong cung trinh bay thong nhat: Nam 1997, ong C
dugc Phong quan 1y D6 thi - Thi xa BS cap gidy phep xay dung cong trinh s6 03
GP-XD ngay 29/3/1997, dugc pheép xdy dung tai mat bang thué cac hang muc: Nha
ban hang, phong nghi khép kin. Ong C da dau tu, xay dung Nha nghi Lé C va dugc
cap gidy phép kinh doanh nam 1998. Ngay 03/12/1999, 6ng C 1a nguoi truc tiép ky
Hop dong thué mat bang sé 19/HP ngay 01/01/2000 véi Phong dia chinh - Thi xa
PS thué dién tich 150,0m? mat bang, vi tri khu dat duoc xac dinh theo Trich do to
ban d6 s6 05-VH, ty 1& 1/300 do Phong dia chinh - Thi xa PS lap ngay 03/01/1999
tai khu II, Van Huong, thi xa DS (nay la quan BS), thanh phé Hai Phong, thot han
thué: 01 nam, tir ngay 01/01/2000 dén hét ngay 31/12/2000. Bén ngay 31/12/2001,
6ng C tiép tuc ky Hop dong thué mat bang sé6 05/HP véi Phong dia chinh - Thi xa
DS thué dién tich 150,0 m? mit béng, vi tri khu dat duoc xac dinh theo Trich do to
ban d6 s6 05-VH, ty 1& 1/300 do Phong dia chinh - Thi xa PS lap ngay 03/01/1999
tai khu II, Van Huong, thi xa DS (nay 14 quan BS), thanh ph6 Hai Phong, thoi han
cho thué: 01 nam, tur ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002. Tir sau khi hét han
Hop dong s6 05 den nay, gilta cac bén khong ky lai Hop dong nhung cac bén van
ton tai (ngudn gdc va lich st cac cip dé lai, cting nhu Hop dong s6 05 da hét hiéu
luc tir ngay 31/12/2002). Bén cho thué van thu tién str dung mat bang, bén thué van
dong tién thué day du qua cac nam. Viéc thué muon dién ra binh thuong, khong
théa thuan vé thoi han, hang nam can ctr Thong bao ndp tién thué dat cua Chi cuc
thué quan DS ngudi thué van nodp tién thué dat, dong thué. Pén nim 2011, khi mo
rong duong Van Hoa, phia truéc Nha nghi Lé C, da liy vao mot phan dat caa Nha
nghi, dd dén bu dé chit Nha nghi 1a ong C nhan khoang gan 20.000.000 dong. Veé
tai san trén mdt bang thué: Nam 2021, 6ng St 1a ngudi hop tac kinh doanh voi
6ng L& B4 C (Lé B4 Kach), sinh nam 1947; noi cu tri: T6 dan phd Dinh Cong,
phuong Hai Son, quan DS, thanh ph Hai Phong. Ong C, 6ng Str cing ky Vin ban
thoa thuan vi bang hop tac kinh doanh ngay 31/12/2021. Ngay 27/02/2022, 6ng Str
c¢6 lam don va ban v& sira chita nang cap kém theo giri UBND phudng Van Huong,
UBND quén DS dé duoc sira chita nang cdp Nha nghi Lé C, doi tén thanh Khach

san Hoang Lam. Qua trinh phuc vy viéc hop tac kinh doanh gia dinh 6ng Sur da dau
tu von xay sua tir Nha nghi L C 03 tang gdm 24 phong nghi luu tra, d6i tén thanh
Khach san Hoang Lam 03 tang gdm 18 phong khach luu tra, 01 hé théng nha an,
bép phuc vu an udng luu trG, 01 nha kho, 01 nha khach tiép don tai khach san
khang trang sach dep nhu hién tai. Tong dién tich thuc té khoang 268,0m?. C& nhan
ong Str di dau tu sd tién 1én toi khoang 6 ty ddng chua ké dau tu trude ddy va nhan
luc vat lyc gia dinh d3 bo cong. Viée ky két vi bang giita gia dinh 6ng Sir va 6ng C
1a hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc. Toan bo gidy to, Hop dong cua éng C
thué mat bang va cac gidy to lién quan khac, 6ng C di giao lai toan b cho 6ng Su.
Pén nay, gia dinh 6ng C khong con lién quan gi dén viéc quan 1y, st dung dia
diém kinh doanh nay. Khach san Hoang Lam 1a tai san chung ctia 6ng St va vo 1a



ba Nguyén Thi Huyén, sinh nim 1976; noi cu tra: To dan phé Pong Phong,
phuong Minh Puc, quan DS, thanh phd Hai Phong, khong lién quan dén ai khac.
Hi¢n nay Ong Su, ba Huyén dang truc tlép quan 1y, sir dung, khong cho ai thué,
muon, khong gop vbn kinh doanh véi ai. Vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh (nop
tién thué dat) hang nam. Tu sau khi nhan chuyen nhuong den nay déu do vo chdng
ong St truc tiép dong hiang nam (vé chi tiét loai thué, s6 tién thué da dong, ong Sir
da giao ndp céc tai liu lién quan ma 6ng St cod dén Tda an trong vy an trudc, dé
nghi Tda 4an tiép tuc cin cr vao d6 dé giai quyét vu an nay). Poi vdi viéc xem xét,
tham dinh tai cho, kiém ké tai san ngay 05/8/2024: Pa duoc thuc hién theo dung
quy dinh, éng St khong co v kién, khong thac mac gi. Hién trang Khach san
Hoang Lam, khu II, Van Huong, DS van gitr nguyén, khong xay moi, coi ndi, sua
chita gi thém. Vi vdy, 6ng Str d& nghi Toa an cin ctr vao két qua xem x¢t, tham
dinh tai chd ngay 05/8/2024, dinh gia tai san ngay 22/01/2025 dé tiép tuc giai
quyét vu an; khong dé nghi Toa &n phai xem xét, tham dinh tai chd, dinh g14 tai san
lai nita. Vé tai liéu, chitng cir lién quan: Ong Str, dng Kéach (C), ba Hudng da nop
mot sb tai liéu tai hd so vu an trudc day Toa an da thu ly, ra quyét dinh dinh chi. Vi
vay, dé nghi Toa an sao lai cac tai li¢u do chuyén vao hd so vu an nay.

Nay UBND quan BS khoi kién dén Toa an, yéu cau ng Kéch (C), ong St
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai thao d& toan bo vat kién
tric, cong trinh da xay dung trén mat bang dé tra lai dién tich theo do vé& hién trang
ngay 05/8/2024: 282,0m?; khong dugc bdi thuong nhu Hop dong da thoa thuan.
Ong Str, ba Huyén c6 y kién: Bé nghi UBND quan DS phai tra tién dén bl tai san
trén mat bang ong da dau tu, xay dung; cho 6ng tiép tuc thué mat bang tai chd hoac
& dia diém khac dé 6ng tiép tuc kinh doanh; hd trg chi phi di chuyén vat kién tric,
hd tro cho nguoi lao dong noi 6ng dang kinh doanh. Truong hop UBND quan BS
khong tra tién dén bu tai san trén dat, khéng cho thué mat bang & dia diém khac,
ong khong dong y tra lai mat bang, khdng di chuyén toan bo tai san, vat kién truc.
Ong Kéch (C), ba Huong ¢ y kién: Tir nam 2021 dén nay, vo chong 6ng ba khong
con lién quan gi dén tai san trén mat bang thué 1a Nha nghi Lé C (sau nay vo chong
6ng Str, ba Huyén da doi tén thanh Khach san Hoang Lam), 6ng ba dé nghi Toa an
giai quyét vé vat kién truc xay dung trén mat bang thué theo quy dinh cua phap
luat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd, do v& hién trang tai mat bang thué:
Khéach san Hoang Lam 02 tang va 01 ting ham; méng, mai bé tdng cét thép; dién
tich xay dung 282,0m? (theo So dd hién trang thira dat khu Cay Dura, khu I,
phuong Van Huong, quan DS, thanh phd Hai Phong; do v& ngay 05/8/2024). Dién
tich sir dung theo hién trang 282,0m? (tang 132,0m? so v&i dién tich trong Hop
ddng s 05, cho thué: 150,0m?) do 6ng Kach (C), dng Str di tu coi ndi, md rong
thém dién tich mit bang dé xay dung cong trinh.

Qua trinh sir dung mat bang cho thué, éng Lé B4 Kach (Lé Ba C) da nop tién
thué dat dbi véi dién tich giap Bién: 268,2m?2. Theo dir liéu tai Chi cuc Thué khu
vuc DS - Kién Thuy cho thay. Cac khoan phai nop voi ngan sach Nha nude doi véi
Hop dong thué dat 1a thué st dung dat PNN va tién thué dat, cu thé: Theo dix liéu
trén hé thong quan ly thué tap trung (tir 2015-2023) 6ng L& Ba C da nop tién thué
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dat vao NSNN: 217.244.000 dong, so tién thué dat con ng: 0 dong. Thué st dung
dat PNN: 6ng Lé Ba C khong no tién thué sir dung dat phi ndng nghiép (theo xéc
nhan tai Cong van sé 27/UBND ngay 13/02/2025 cia UBND phuong Van Huong).
Trude ndm 2001, Co quan thué khéng c6 dit liéu quan ly, theo di viéc nop ngan
sach Nha nude ddi voi khu dat néu trén. Dién tich thuc té Chi cuc Thué khu vuc
DS - Kién Thuy thu tién thué dat: 268,2m2. Can ctr dé thu dién tich trén dya vao
trich do dia chinh thura ¢t cia 6ng L& B4 C do Vian Phong Ping ky quyén st dung
dat quan DS niam 2011 xac dinh dién tich giép bién: 268,2m2. Téng dién tich dat
6ng L& B4 C sir dung dén hét nim 2023: 268,2m? (Theo Vin ban sb 62/CCTKV-
NV ngay 18/02/2025 cta Chi cuc Thué khu vuc BS - Kién Thuy).

Két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san - UBND quan DS
ngay 22/01/2025 (tai Bang chi tiét vat kién trdc Khach san Hoang Lam ngay
05/8/2024): Céc cong trinh, vat Kién trac trén dat sau khi d4 tinh khdu hao gia tri
tai san con lai: 4.290.559.000¢ (B6n ty, hai trim chin muoi triéu, ndm trim nim
muoi chin nghin déng. Tai Bang chi tiét néu trén cia Hoi dong dinh gia trong T6
tung dan su lap, da kiém ké day du, chi tiét va md ta cu thé cac tai san gan lién trén
mat bang do ong Kach (C) chi tra chi phi dau tu, xdy dung dén nay cac tai san
khong c6 sy bién dong. Duong sy cung nhat tri, khong co6 y kién gi khac vé tong tri
gia tai san con lai tai mat bang thué.

’ Qua trinh giai quyét, Toa 4n da tién hanh cac thu tuc t6 tung theo quy dinh,
tong dat day du, hop Ié cac Van ban to tung dé duong su duoc nhan, biét dugc.

Vi ndi dung vy an nhu trén, Ban n s6 32/2025/DS-ST ngay 27 thang 3
nam 2025, Toa an nhan dan quan DS, thanh pho Hai Phong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia UBND quan DS:

- Budc 0ng Lé B4 Kach (Lé B4 C), ba Hoang Thi Huong, 6ng Nguyén Vin
Sir, ba Nguy@n Thi Huyén phai tra lai UBND quan DS tai san thué 1a mat bang cé
dién tich 282,0m? (C6 ranh gigi, mbc gidi, kich thudc, dién tich theo So d6 hién
trang thira dat khu Cay Dira, khu II, phuong Van Huong, quan DS, thanh pho Hai
Phong; do vé& ngay 05/8/2024 kém theo Ban &n) theo Hop dong s6 05/HP ngay
31/12/2001 duoc ky gitra Phong dia chinh - Thi x& BS véi 0ng Lé B4 Kach (Lé Ba
Q).

- Bugc ong Lé Ba Kach (Lé Ba C), ba Hoang Thi Huong, 6ng Nguyén Vin
Sur, ba Nguyén Thi Huyen phai chap hanh nghia vu tu thio d& toan bo tai san thudc
Khéch san Hoang Lam gom cong trinh xay dung, vat kién trac 1ap dung tai mat bang,
di chuyén ra khoi mat bang néu trén dé tra lai UBND quan S, khong duoc boi
thuong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 08/4/2025, Toa an nhan dan quan DS nhan dugc don khang céo cua

ong Nguyen Vian Sir - nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo yéu cau
cap phic tham hay ban an so tham.



Ly do khang cdo: Trong qua trinh giai quyét, xét xir vu n cap so tham da
khong xem xét lich su ton tai ve thu tuc hanh chinh cua cac cap, nganh tu khi cho
thué mat bang; ve quy dinh trat ty xay dung da dugc ton tai; 6ng Kach va dng Su
phai tra lai mat bang nhung khong duge dén bu la khong thoa déng, xam pham den
quyen va loi ich hop phéap cua 6ng.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc thim, Thim phéan, Thu ky va

Hoi dong xét xir tudn theo ding cac quy dinh cua B§ luét Té tung dan su; cac duong
st co ban thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

V& noi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua 6ng Nguyen Van Su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét c4c tai liéu, chang cir c6 trong hd so, ciing nhu 10i trinh bay
cuia cac duong su va y kién cua Vién Kiém sat tai phién toa;

[1] Vé tu C tham gia to tung: Can ctr Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay
12/4/2025 ctia Hoi nghi lan thir 11 Ban Chap hanh Trung wong Dang khoéa X111, tur
ngay 01/07/2025, cac nhiém vu quan 1y hanh chinh trén dia ban phuong Van
Huong, quan DS, thanh phd Hai Phong trudc day nay la phuong DS, thanh phod
Hai Phong. Vi vay, UBND phuong BS 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua UBND quan bS.

[2] Vé su Vang mit cta dai dién Uy ban nhan dan phuong DS, nguoi khang
cao la ong Nguyen Vin St nhung déu co don yéu cau xét xr vang mat. Nhing
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mit nhung da duogc tong dat hop
1& 1an thtr hai. Can ct vao Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh
xét XU V'Zing mat ho.

- Vé noi dung khang céo:

[3] Xét hop dong thué muon miat bang tam thoi s6 05/HP ngay 31/12/2001
duogc ky két gitta Phong dia chinh thi xa BS va 6ng Lé Bé C: Viéc ky hop dong da
dugc UBND thanh phd Hai Phong ddng y vé chu truong cho thué, muon mat bang
dé t6 chuc hoat dong kinh doanh dich vy du lich tai thi xa BS, giao UBND thi x&
PS t6 chuc thuc hién theo quy dinh caa phap luat hién hanh. Bé trién khai chu
trwong, Phong Pai chinh thi xa BS di ky Hop dong thué s6 05/HP ngay 31 thang
12 nam 2001 véi 6ng L& B& C. Chu thé ky hop dong theo dung quy dinh phai la
Uy ban nhan dan thi xa BS nhung Phong Dia chinh thi xa DS thay mat Uy ban
nhan dan thi xa BS ky hop dong khi khong c6 van ban uy quyen la khdng dung
tham quyén. Tuy nhién trong suét thoi gian thuc hién hop déng cho dén nay, Uy
ban nhan dan thi xa DS (nay 1a Uy ban nhan dan quan DS) va nguoi thué mat bang
la 6ng Khanh khong cd y kién phan déi, viéc ky hop dong la theo chi truong cua
Uy ban nhan dan thi xa DS (nay 12 UBND quan DS) da duoc phé duyét caa Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong. Vi vay, xac dinh bén cho thué dat 1a Uy ban nhén
dan quan DS va bén thué la éng Lé Ba C.
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[4] Vé thoi han thué mit bang:

[4.1] Tai muc 3 Diéu 1 cua Hop dong quy dinh thoi han cho thué 1a 01 nam
ké tir ngay 31 thang 12 nim 2001 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2002. Tir ngay 01
thang 01 nim 2003 hai bén khong ky tiép hop dong thué mai hoic gia han thoi han
hop ddng. Tuy nhién tai thoi diém d6 do chua c6 nhu cau sir dung dat nén Uy ban
nhan dan quan DS van tiép tuc cho 6ng L& B4 C quan ly, st dung mat bang thué dé
kinh doanh.

[4.2] Diéu 2 cua Hop dong quy dinh: “Viéc xay dung cac cong trinh trén mat
bang phai phi hop voi muc dich ghi trong Diéu 17 (muc dich 1am quéan hang dé kinh
doanh dich vy du lich), phai theo mau thiét ké quy dinh va c6 gidy phép xay dung
Clia co' quan c6 tham quyén. Veé nghia vu cua bén thué, Dleu 4 quy dinh: “Nguoi st
dung mét bang tam thoi phai tra tién sir dung mat bang...”. Trong qua trinh sir dung
dat, gia dinh 6ng Khanh da thuc hién day du nghia vu nop tlén thué dat.

[5] Qué trinh sir dung mat bang:

[5.1] Sau khi ky hop dong thué mat bang tam thoi, 6ng Lé Ba C da quan ly, sir
dung mat bang thué tir ngay 31/12/2001 dén ngay 31/12/2021, vo chong 6ng Kach
(C), ba Huong chuyén nhugng toan bd Nha nghi cho vo chong ong Str, ba Huyén
(du6i hinh thitc Van ban thoa thuan vi bang hop tac kinh doanh). Viéc éng C tu y
chuyén nhuong quyén quan ly, s dung mat bang thué cho vo chong éng Str, ba
Huyén khong hoi y kién cta bén cho thué 1a UBND thj x4 DS va giita UBND thj x&
DS va vg chong dng Str, ba Huyén ciing chua ky két lai hop dong thué. Vi vay, viéc
chuyén nhugng quyén thué caa 6ng C cho 6ng St, ba Huyén 1a vi pham hgp dong
thué. Mat khéc, trong qua trinh s dung mit bang thué, vo chong 6ng Kéch (C) véi
vo chdng 6ng Str ¢6 hanh vi dau tu, xay dung, stra chita, nang cap céng trinh kién
cd tai mat bang thué, khong cé Gidy phép xay dung 1a vi pham biéu 2, Diéu 3 cua
Hop dong. Cac ong ba da bi 1ap Bién ban vi pham hanh chinh va ngung thi cong xay
dung cong trinh vi pham trat tu xay dung s6 35/BB-VPHC ngay 13/4/2011, UBND
quan da ra Quyét dinh s6 1090/QD-UBND ngay 19/5/2011 vé viéc xir phat vi pham
hanh chinh d6i véi dng L& B& Kéch (Lé B4 C) theo quy dinh.

[5.2] Thuc hién yéu cau cua Thia tuéng Chinh phu theo Quyét dinh sé 323/QP-
TTg ngay 30 thang 3 nam 2023 va thong bao sé 360/TB-VP ngay 24 thang 11 nim
2023 cua Chi tich UBND thanh phé Hai Phong vé chi truong thu hoi lai mat bang
cho thué nham muc dich chinh trang d6 thi, dau tu xay dung co s¢ ha tang dé phat
trién du lich quan BS theo dé an diéu chinh quy hoach chung cua thanh phé Hai
Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050. Uy ban nhan quan BS da ra cac Thong
bao s6 469/TB-UBND ngay 22 thang 12 nim 2023 vé viéc thuc hién thanh Iy, cham
dat cac Hop dong cho thué mat bang tam thoi, gidy phép st dung mat bang tai khu
Cay Dura, khu Phuong cii, khu 203 thuéc phuong Van Huong, quan BS va, Thong
bdo s6 470/TB-UBND ngay 22/12/2023 vé viéc giao thuc hién nhiém vy thanh Iy
cham dut hop dong cho thué mat bang tam thoi tai khu Cay Dira, khu Phudng cii, khu
203 thudc phuong Van Huong, quan BS; Thong bao sé 503/TB-UBND ngay
25/12/2023 vé thoi gian thuc hién thanh ly chdm dut hop dong doi véi nhiing truong
hop cho thué mit bang tamj thoi dé sir dung kinh doanh, dich vu tai Khu Cay Dira,
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khu 203, khu Phudng cii thudc phuong Van Huong; Thong bao sé 109/TB-UBND
ngay 04/3/2024 vé viéc cham dut hop ddng thué muon mat bang tam thoi ddi vai dng
L& B4 C (Lé B4 Kéch) tai khu Cay Dira, phuong Van Huong, quan BS, dbi véi 6ng
L& B4 C va dng Nguyén Vian Sir 13 ngudi hién dang quan ly, s dung mat bang thoi
gian chdm dut hop ddng ké tir ngay 04/3/2024. Mit khac, UBND quan S ciing da
cho thoi han hoan thanh viéc théo da, tra lai tai san di véi bén thué 12 6ng Lé B4 C
tir ngay 27/12/2023 d&n ngay 15/01/2024. Sau khi hét thoi han tir ngay 04 thang 3
nam 2024, Hop dong thué mat bang tam thoi s6 05/HP ngay 31 thang 12 nim
2001 dwong nhién cham dut hiéu luc.

[5.3] Nhu vay, hop ddng thué mit bang tam thoi s6 05/HD ngay 31 thang 12
nam 2001 dugc Ky két gitra Phong dia chinh thi xa DS va dng Lé Ba C c6 ndi dung
thoa thuan va thoi han hop dong dung quy dinh phap luat va hai bén ty nguyén ky
két. Tuy nhién Phong Dia chinh thi x& BS ki hop dong thué tai san khi khdng c6 Uy
quyén cua Uy ban nhan dan thi xa BS la sai tham quyén nén hop dong bi v hiéu,
hau qua cua hop dong vo hiéu 1a cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén
thué mat bang phai tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan quan BS (nay la Uy ban
nhan dan phuong PS) va ty thao dd toan bo tai san trén dat dé tra lai mat bang cho
Uy ban nhan dan phuong DS ma khong duoc boi thuong. Xét 15i cua hai bén 13 nhu
nhau nén khong phai boi thuong. Trong thoi gian thué mat bang, 6ng Lé Ba C, 6ng
Nguyén Vin Su di nop day du tién thué dat hang nam vao Ngan sach nha nudc
nhung Xét thay bén cho thué 12 UBND quan DS khong phai 1a nguoi thy huong va
str dung sé tién nay nén Uy ban nhan dan quan S (nay 1a Uy ban nhan dan phuong
DS) khdng phai tra lai tién thué mat bang cho 6ng Lé Ba C, 6ng Nguyén Van Sir.

[5.4] Ngoai ra, theo Piéu 5 cua Hop ddng 12/TB-UBND ngay 31 thang 12
nam 2001 va Diéu 482 cua Bo luat Dan sy nim 2015, khi cham dat hop ddng thué
mat bang thi ngudi st dung mat bang phai ty thdo d& vat kién trac....tra lai mat
bang cho nha nudc va khong dugc dén bl. Néu cd tinh vi pham s& bi xu ly theo
quy dinh cua phap luat hién hanh va chiu moi phi tén do viéc cudng ché, théo do
néu co quan nha nudc co tham quyén ap dung bién phap nay. Uy ban nhan dan
quan DS da c6 thong bao thoi gian thoi gian thanh Iy hop dong va théng béo cham
dut hop dong thué mit bang nhung 6ng Quang da khong thuc hién nghia vu nay,
tiép tuc st dung. Vi vay, Uy ban nhan dan quan BS (nay 1a Uy ban nhan dan
phuong BS) yéu cau 6ng Lé B4 C, Nguyén Vin St phai tra lai mat bang, thao do
toan bo tai san dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan phuong DS 1a ¢6 can ci.

[6] V& yéu cau boi thudng, hd tro doi véi sb tién xay dyung theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 22 thang Ol nam 2025 cua H6i dong dinh gia la
4.290.559.000 dong:

[6.1] Theo ndi dung thoa thuan trong Hop dong thué sé 05/HD, khi cham
dut hop dong, bén thué phai tu thao d& cac cdng trinh, vat kién trac trén dat ma
khong duoc bdi thuong. Bén thué mat bang 1a 6ng C chuyén nhuong va giao lai
mat bang thué cho 6ng St thi 6ng Str phai c6 nghia vu thuc hién cac quyén va
nghia vu theo Hop dong thué sé 05 ndi trén. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén
nhuong quyén thué mit bang, 6ng Nguyén Vian St di ty y dau tu, sitra chita, nang
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cap tir Nha nghi Lé C da xudng cap, doi tén thanh Khach san Hoang Lam di bi lap
bién ban kiém tra, ra soat viéc sur dung dat, cac cong trinh trén dat.

[6.2] Tai cong vin sé 1372/CV-UB ngay 13/11/1996 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong dong y vé chi truong viée cho thué, cho mugn mit bang tam
thoi dé to chirc hoat dong kinh doanh dich vu di lich tai phuong Van Huwong,
phuong Van Son, thi xa DS. Giao cho Uy ban nhan dan thi xd DS t6 chuc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Khi Thanh phd c6 nhu cau sir dung,
cac doi twong thué, muon mat bang phai tu thdo d& cong trinh va khong duoc dén
bu. Nhu vay, thuc hién cha truong cua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong vé
viéc chinh trang d6 thi ctia Thanh phd Hai Phong thi 6ng C va 6ng Sir, ba Huyén
phai tra lai mat bang va khong duoc bdi thudng nén cap so tham khdng chap nhan
yéu cau bdi thudng 1a c6 can ci.

[7] Tr nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén
Vin St giit nguyén ban an so tham.

[8] Vé 4n phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang céo khong dugc chap
nhdn nén nguodi khang cdo phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Bieu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diem ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 147, bieu 271, khoan 1 Piéu 273, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 cua BY
luat To tung dén su;

Can cir vao céc diéu 130, 131, 133, 285, 286, 308, 395, 400, 408, 411, 418,
420, 476, 477, 478, 479, 480, 482, 486, 487, 488, 604, 605 B6 luat Dan sy nam
1995;

~ Can cir vao céc dieu 117, khoan 2 Diéu 165, khoan 1 Bicu 166, 404, khoan 1
Diéu 422, 472, 474, 482, 579, 580 cua B luat Dan sy nam 2015;

Cin cr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1&
phi toa an,

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van Sir, gitt nguyén ban an
dan sy so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2025, Toa &4n nhan dan
quan BS (nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong):

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Uy ban nhan dan phuong BS:

Ong Lé Ba Kach (Lé B4 C), ba Hoang Thi Huong, 6ng Nguyén Vian Str, ba
Nguyén Thi Huyén phai tra lai UBND quan DS tai san thué 1a mat bang c6 dién tich
282,0 m? (C6 ranh gisi, mdc gisi, kich thudc, dién tich theo So dd hién trang thua
dat khu Cay Dtra, khu II, phuong Van Huong, quan DS, thanh phé Hai Phong; do
vé ngay 05/8/2024 kém theo Ban an) theo Hop ddng sé 05/HP ngay 31/12/2001
duoc ky gitra Phong dia chinh - Thi x& BS véi 6ng Lé Ba Kach (Lé Ba C).
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‘Ong L& Ba Kéch (Lé Ba C), ba Hoang Thi Huong, 6ng Nguyén Vin Si, ba
Nguyén Thi Huyen phai chap hanh nghia vu tu thao d toan bo tai san thuoc Khéach
san Hoang Lam gom cong trinh xay dung, vat kién trac lap dung tai mat bang, di
chuyén ra khoi mat bang néu trén dé tra lai UBND quan DS, khong dugc bdi thuong.

2. V& an phi dan su so thim: Tra lai UBND quan BS 300.000¢ (Ba trim
nghin ddng) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ung &n phi, 1¢
phi Toa &n s6 0006724 ngay 20/12/2024 tai Chi cyc Thi hanh an Dan sy quan DS,
thanh phd Hai Phong; 6ng Lé B& Kach (L& Ba C) dugc mién nghia vu nop tién an
phi dan sy so tham; ba Hoang Thi Huong, 6ng Nguyén Vin St, ba Nguyén Thi
Huyén khéng phai nop tién an phi dan sy so tham.

3. VVé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Van Su phai chiu 300.000 déng
an phi dan sy phic tham nhung dugcC trir vao so tién 300.000 déng tam tng an phi
d3 nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0006694 ngay 09/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an déan su quan BS (nay la Thi hanh an dan sy khu vuc VI-Hai
Phong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - Hai Phong;

- THADS khu vyc 6 - Hai Phong;

- Puong sy (dé thi hanh); o

- Luu: HCTP, HS. (da ky)

Ping Ho Piép

12



13



