TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MUONG ANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH DIEN BIEN

Ban 4n sb: 14 /2018/DS-ST
Ngay 27 thang 6 nim 2018

V/v tranh chép hop dong gop von
bang gia tri quyén str dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MUONG ANG - TINH PIEN BIEN

-Thanh phan Hji dong xét xir SO tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Phan Ich Rong

CéAC Hoi thérp nhéan dan:
1. Ong Nguyén Van Hung
2. Ba Luu Thi Nguyén

- Thwr Ky phién tda: Ba Hoang Thi Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Muong Ang tinh Pién Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Muwong Ang tham gia phién toa:
Ong Pham Duy Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Muong Ang
xét xtr so thim cong khai vu an dan su theo quyét dinh nhap vu an dan sy so
14/QP-CA, ngay 16 thang 4 nim 2018 vé viéc “Tranh chip hop ddng gop von
bang gia tri quyén sur dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 14/2018/QDST - DS ngay 23/5/2018
gifra cac duong su:

1. Bong nguyén don: 13 ho gia dinh cu thé:
1.1 Ho gia dinh: Ong Quang Vin K, sinh ndm 1985
Tra tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Bién Bién;
1.2. Ho gia dinh: Ong Luong Vin K, sinh nam 1966
Tra tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Bién Bién;
1.3. Ho gia dinh: Ong Lo Vian P, sinh nim 1960
Tra tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Bién Bién;
1.4. Ho gia dinh: Ong Luong Van P, sinh nam 1971
Tra tai: Ban H, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;
1.5. Ho gia dinh: Ong Luong Vin H, sinh nim 1965
Tra tai: Ban H, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;
1.6. Ho gia dinh: Ong Tong Vin L, sinh ndm 1982
Tru tai: Ban H, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;
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1.7. Ho gia dinh: Ong Lo Van K, sinh ndm 1977

Trua tai: Ban H, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.8. Ho gia dinh: Ong Giang Ga R, sinh nim 1966

Tra tai: Ban K, xa B, huyén M, tinh Di¢n Bién;

1.9. Ho gia dinh: Ong Tong Van D, sinh nim 1964

Tra tai: Ban N, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.10. Ho gia dinh: Ong Ludng Vin B, sinh nim 1961

Tra tai: Ban N, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.11. Ho gia dinh: Ong Lo Vian T, sinh ndam 1966

Tra tai: Ban N, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.12. Ho gia dinh: Ong Lo Vian H, sinh nam 1986

Tra tai: Ban N, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.13. Ho gia dinh: Ong Lo Vin C, sinh nim 1962

Tra tai: Ban N, xa B, huyén M, tinh Di¢n Bién;

Nguoi dai dién hop phép ctia dong nguyén don, nguoi bao vé quyeén, loi ich
hop phap cta dong nguyén don: Ba Lé Thi D — Tro giup vién phap 1y.

Noi cong tac: Trung tam tro giup phap ly nha nuéc tinh Pién Bién 1a nguoi
dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua d6ng nguyén
don ( Van ban uy quyén ngay 16/3/2018 va don yéu cau tro gitip phap 1y ngay
16/3/2018); c6 mat

2. Bi don: Cong ty Co phan ca phé THMA.

Tru sé: T6 dan phd 7, thi trin M, huyén M, tinh Pién Bién.

Nguo1 dai dién theo phéap luat cho Cong ty:

Ong Nguyén Hiru D - Chirc danh: Giam déc; sinh nam 1956.

CMND: 010009237 do Céng an thanh phé Ha Noi cap ngay 24/5/2010.

Ho khau thudng tra tai: SN 18, phd H, Phuong Q, quan B, TP. H; Ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ngén hang nong nghiép va phat trién néng thon V.

Nguoi duge uy quyen: Ong Ngd Xuan T — Giam d6c Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thén Chi nhanh huyén M.

Tru so: To dan phé 7, thi trAn M, huyén M, tinh Dién Bién; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 211312018 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an:
NQuoi dai dién hop phdp cua dong nguyén don, nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phdp cua dong nguyén don: Ba Lé Thi D trinh bay:
~ Ngay 08/8/2009 va ngay 12/8/2011, Cong ty C6 phan ca phé THMA da yéu
cau 13 ho gia dinh tai bg”m P‘, ban H: ban N va be:m K, xa B, huyén M , tinh Dién
Bién ky hop dong gbp von bang quyen st dung dat vai Cong ty, sau d6 Cong ty da
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st dung hop dong gop von cua 13 ho gia dinh dé vay vén tai Ngéan hang nong
nghiép va phat trlen nong thon Chi nhanh huyén M. Cong ty cam két véi 13 ho gia
dinh 1a khi gop vbn bang quyén sir dung dat vao Cong ty thi 13 h¢ gia dinh s¢& tro
thanh cb dong cua Cong ty, duge tra tién cong cho viéc nhan trong va cham soc cay
ca phé, dong thoi dugc chia ¢o tic hang nam theo dién tich dat gop. Sau nay khi
vuon cdy vao thu hoach ma 13 ho gia dinh c6 nhu cau 14y lai vudn cdy thi Cong ty
s& chuyén nhuong lai vuon cdy ca phé. Chinh vi vy, 13 h¢ gia dinh da ky két hop
ddng gop von bang quyén sir dung dat gitta 13 ho dan va Cong ty Co phan ca phé
THMA. Nam 2010, Cong ty Co phan ca phé THMA tién hanh trong ca phé trén
dién tich dat cta 13 ho gia dinh da gop vén vao Cong ty. Pén nam 2013, Cong ty
khong tién hanh cham soc cdy ca phé nén 13 ho gia dinh di ty cham soc cho sO ca
phé trén dién tich dat cua timg ho nhung do cac hd gia dinh khong co diéu kién dé
mua phan boén nén céy ca phé bi chét, trong khi d6 13 ho gia dinh rat can dat dé
canh tac, san xuét phuc vu cudc song.

Nay, ba D dai dién cho 13 ho gia dinh da gop vbn bang quyén sir dung dat
vao Cong ty C6 phan ca phé THMA, yéu cau Toa an nhan dan huyén Muong Ang
giai quyet

Tuyén vo hiéu 13 Hop dong gop von bang quyén sir dung dat cia 13 ho gia
dinh véi Cong ty C6 phan ca phé THMA.

Tuyén v hiéu mot phan hop dong thé chdp tai san s 09/HPTC ngay
09/11/2009 giita Cong ty C6 phan ca phé THMA véi Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Chi nhanh huyén M

Tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai
s6 03/HDTC ngay 06/01/2010 giita Cong ty C6 phan ca phé THMA véi Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh huyén M

Bugc Cong ty Co phan cad phé THMA tra lai toan bd dién tich dat, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma 13 ho gia dinh di gop vao Cong ty.

Bi don: Cong ty Co phan ca phé THMA; tru so: T6 dan phd 7 thi tran M,
huyén M, Tinh Pién Bién, ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu D
khong c6 ¥ kién gi déi v6i yéu cau cia 13 ho gia dinh.

NQuoi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu an: Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon V, Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Xuan T — Giam
déc Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh huyén M ciing
khong c6 ¥ kién gi, doi v6i yéu cau cia 13 ho gia dinh.

Tai phién toa: Ba D dai dién cho dong nguyén don van gitt nguyén yéu cau
khoi kién, dong thot ba D Cung 1a ngudi bao vé quyén, 11 ich hop phap cho dong
nguyén don yéu cau T0a an giai quyét tuyén vo hiéu hop dong g6p von bang quyén
sir dung dat, hop dong thé chap tai san va hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai. Buc Cong ty Co phan ca phé THMA, Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén M tra lai toan bg dién tich dat,



Giéy chimg nhan quyén st dung dt cho 13 ho dan tai ban P, ban H, ban N va K, xa
B, huyén M di gop von vao Cong ty.

Quan diém cta dai dién VKSND huyén Muong Ang: Qua trinh giai quyét vu
an, tham phan da chap hanh ding cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy tir giai
doan thy ly dén g1a1 doan chuan bi xét xir vu an, xac dinh quan hé phap luat, tu
cach nguoi tham gia td tung, thoi han chuan bi xét xtr, Quyet dinh dua vu an ra xét
xu, thot han chuyén hd so cho VKS nghién cuu, Tdng dat cac van ban td tung.

Hoi dong xét xtr dd thuc hién ding thi tuc t6 tung, su c6 mit cua cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa, thu tuc phién toa theo quy dinh cta B luét
T tung dan sy. Pé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau tuyén vo hiéu hop
dong gop von bang quyén sir dung dit, hop dong the chép tai san, hop dong thé
chép tai san hinh thanh trong tuong lai va giai quyét hau qua cta cac hop dong vo
hiéu theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ctr di dugc tham tra tai phién toa,két
qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a Cong ty C6 phan ca phé THMA c6 dia chi try s
tai to dan phd 7 - thi trin M huyén M nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cta
Toda an nhan dan huyén Mudng Ang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat to tung dan sy.

Pong nguyén don 14 13 ho gia dinh tra tai ban P, ban H, ban K va N, x4 B uy
quyén cho ba Lé Thi D 1a Tro gitp vién phap 1y cong tac tai Trung tdm tro gitp
phap 1y Nha nuéc tinh Dién Bién tham gia t6 tung, ba Lé Thi D con 1a Ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phéap cho 13 ho gia dinh néu trén. Can ctr diéu 85 BLTTDS
nim 2015, diéu 138 BLDS nam 2015, chip nhén viéc Gy quyén gilra cac duong su.

Ngay 05/4/2018, Toa an nhan dan huyén Muong Ang, tinh Dién Bién thu ly
vu an tranh chap hop dong gop von bang quyén sir dung dét gitta nguyén don 1a 13
ho gia dinh tra tai ban P, ban H, ban K va N, x& B, huyén M, tinh Dién Bién va bi
don la Cong ty Co phan ca phé THMA. Toa an ra Thong bao thy 1y vu an tién hanh
téng dat truc tiép va niém yét cong khai Thong bao thu Iy vu an cho ngudi dai dién
theo phéap luat cua bi don, nguoi dai dién theo iy quyén cia Nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan dén vu an. Hét thoi han 15 ngay bi don, Nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan dén vu an khong co'y kién gi.

Tda an ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai 1an 1, Toa an ra Thong bao hoa giai 1an 2, da tién hanh téng
dat truc tiép va niém yét cong khai nhung bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c¢6 mat tai phién hop tiép can, cong khai ching ctr va tai 02 budi hoa
giai. Do vay, vu 4n dan sy khong tién hanh hoa giai dugc theo khoan 1 Diéu 207
BLTTDS.



Ba Lé Thi D c6 mit tai phién toa. Pai dién cho Cong ty C6 phan ca phé
THMA va dai dién Ngan hang ndng nghi¢p va phat trlen nong thon chi nhanh
huyén M da duoc triu tap hop 18 lan tht 2 nhung van vang mit tai phién toa nén
can ctt diém b, d khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su,
Toa 4n van tién hanh xét xir vu an ving mit dai dién Cong ty C6 phan ca phé
THMA va dai dién Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén chi nhanh
huyén M .

[2] V& ndi dung: Hoi dong xét xir xét thiy, khi ky két hop dong gop von bang
quyén st dung dat thudc quyén st dung chung ctia ho gia dinh thi phai dugc tit ca
cac thanh vién c¢6 du ning luc hanh vi dan su ky tén hodc ¢ van ban iy quyén theo
quy dinh cua phép luat quy dinh tai diéu 109, diéu 122 Bo luat dan su va khoan 2
Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat dit dai. Bén A déu 1a nguoi dan tdc va cu tri ¢ vung héo lanh, vung dac biét
kho khian nén con han ché vé nhan thirc phap luat. Mit khac, khi Uy ban nhan dan
xa B ching thuc cling khong xem xét toan dién, dﬁy du vé noi dung, hinh thirc cua
hop déng, khong xem xét y chi cua cac thanh vién trong ho nén da ching thyc cho
hop dong. Thi tuc gop vén chua cd vin ban uy quyén giita cac thanh vién trong ho
cho dai dién h¢ gia dinh dé dai dién ho gia dinh ¢6 co so ky két Hop dong gop von.
Noi dung hop ddng vi pham nguyén tic tu do, tu nguyén, thoa thuan theo quy dinh
tai diéu 4 Bo luat dan su, Vi vay, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau khoi kién
cua 13 ho gia dinh:

Tuyén v6 hi¢u 13 Hop dong gop von bang gia tri quyén str dung dat gitta 13
ho gia dinh voi Cong ty C6 phan ca phé THMA,

Tuyén v hiéu mot phan Hop dong thé chip tai san: s6 09/HDPTC ngay
09/11/2009 giita Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon V chi nhanh
huyén M va Cong ty C6 phan ca phé THMA lién quan t6i thé chap quyén sir dung
dat ciia 08 ho gia dinh . Mot phan Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6: 03/HPTC ngay 06/01/2010 giita Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thén V chi nhanh huyén M va Cong ty C6 phan ca phé THMA ciing v6 hiéu
1a phan lién quan t&i thé chap quyén st dung dét ctia 13 ho gia dinh.

Khoi phuc lai tinh trang ban dau: Budc Cong ty C6 phan ca phé THMA va
Ngén hang nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh huyén M c6 trach nhiém
hoan tra cho 13 ho gia dinh toan bd cic Gidy chung nhan quyén st dung dat va
toan b dién tich dat ma 13 ho gia dinh da gop von cho Cong ty Co phan ca phé
THMA.

Pbi voi cdy ca phé do Cong ty Co phan ca phé THMA trong nim 2010, cudi
nam 2013 Céng ty C6 phan ca phé THMA bo mic ciy ca phé khong dau tu, chim
soc dan dén cay ca phé bi chét. Vi vay, Hoi dong xét xir xét théy khong xem xet
giai quyét cay ca phé. Giai quyét hau qua cua mot phan hop dong thé chap tai san
s0: 09/HDTC ngay 09/11/2009 va mot phan Hop dong thé chép tai san hinh thanh
trong tuong lai s6: 03/HPTC ngay 06/01/2010 v6 hiéu: Budc Ngan hang néng
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nghiép va phat trién nong thon V chi nhanh huyén M tra lai gidy ching nhén quyén
str dung dat cho 13 ho gia dinh. Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thon V
chi nhanh huyén M khong yéu cau Toa an gidi quyét budc Cong ty Co phan ca phé
THMA phai tra tién vay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ddng nguyén don va dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mu:ong Ang yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac
hop dong va giai quyét hau qué cta cac hop ddéng vo hiéu 1a phu hop véi phap luat
nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[3] Vé An phi: Do yéu cau ctia dong nguyén don dugc chap nhan nén Céng
ty C6 phan ca phé THMA phai chiu toan bd tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat 1 3.900.000d. Pong nguyén don thudc dién dugc mién ndp tién
tam Ung 4an phi nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé tren, ’
QUYET PINH

Can clr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 85; khoan 5 Diéu 147; diém b, d khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va khoan 1 Diéu
273 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 109; Piéu 122, Bidu 127, Piéu 128, Piéu 137, Piéu 388, Diéu
389, 410 B9 luat dan sy 2005; Diéu 106, 131 Luat dat dai 2003; diéu 66 Nghi dinh
84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007; khoan 2 diéu 146, diéu 155 Nghi dinh
181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2003; diéu 29 Luat doanh nghiép;

Can ctr khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Tuyén Xii:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ddng nguyén don, cu thé:

13 Hop ddng gop vén bang quyén st dung dat da ky két vao ngay 08/8/2009
giita dong nguyén don 1a 13 ho gia dinh véi Cong ty C6 phan ca phé THMA vd
hiéu.

Mot phan Hop ddong thé chap tai san: s6 09/HDTC ngay 09/11/2009 giita
Cong ty Co phan ca phé THMA véi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thén V chi nhanh huyén M v6 hiéu. Phan vo hiéu 1a phan lién quan t&i quyén sir
dung dat cia 08 ho gia dinh ¢ ban P, H, K va N, x4 B, huyén M.

Mot phan Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6: 03/HDTC
ngay 06/01/2010 giita Cong ty Co phan ca phé THMA voi Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén M vo hiéu. Phan v6 hiéu 1a phﬁn
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lién quan toi quyén str dung dat cua 13 ho gia dinh ¢ ban P, ban H, ban K va ban N,

xa B, huyén M.

Budc Cong ty C6 phan ca phé THMA phai hoan tra toan bd dién tich dat cho
13 ho gia dinh va Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon V chi nhanh
huyén M phai hoan tra gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén M Cép cho 13 ho gia dinh ¢ ban P, ban H, ban K va ban N, xd B, huyén M

theo danh sach sau:

1 | Ho gd 6ng Quang Vin K 7.877,2m° | s6cap H00544 Cap: 13/7/2009
2 | Ho gd 6ng Ludng Vin K 2.400 m? sO cap H00555 Cap: 13/7/2009
22.154m° s s0: Cap: 13/7/2009
P AQ046520, AQ
3 | HO gd ong Lo Van P 046521, AQ
046522
4 Ho ong Luong Vin P 19.479 m* | s6 s0: AK859383 Cap: 24/11/2008
o ‘ y , | 80 s0: AQ046527, Cap: 13/9/2009
> HO gd ong Luong Van H 20.280m AK859379 | va 24/11/2008
6 Ho gd ong Tong Vin L 5264 m> | s6s6: AK859378 Cap: 24/11/2008
7 | Ho gd 6ng Lo Van K 23.636 m* | s6s6: AK859385 (Cap: 24/11/2008
8 | Ho gd ong Giang Ga R 9.111 m’ iz igﬁfﬁﬁiﬁ Cép: 13/7/2009
9 | Ho gd 6ng Tong Vin B 13.732,7m* | s6 s6: BB335523 Cép: 30/12/2010
10 | Ho gd 6ng Luong Vian b 17.408,2 m* | s6 s6: BB335563 Cap: 30/12/2010
11 Hogdong Lo Van T 23.212,7m* | sb s6: BB335555 (Cap: 30/12/2010
12 | Ho gd 6ng Lo Van H 7.198,7m* | s6s6: BB335547 Cap: 30/12/2010
13 | Ho gd ong Lo Vian C 3.538 m* | s6s6: BB335536 Cap: 30/12/2010
2. An phi:

Cong ty Co phan ca phé THMA phai chju 3.900.000d (ba triéu chin trim
ngan dong) tién an phi dan sy so thAm.

Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy ngudi
dugc thi hanh &an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.




Phién toa két thuc cung ngay, dong nguyén don duoc quyén khang céo
trong han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duogc ban an hoac ngay niém yét ban 4n tai UBND thi tran M, huyén M, tinh Dién
Bién.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Di¢n Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Muong Ang;

- Chi cuc THADS huyén Muodng Ang;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Phan ich Rong



