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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Vian Lap

Ong Huynh Vian Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4- Vinh Long.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dén khu vwee 4 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Lit Ngoc Minh Chau - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 4 -Vinh
Long xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 179/2024/TLST- DS ngay 18
thang 06 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong vay tdi san va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 288/2025/QDXX-DS ngiy 23 thang 12 nim
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Ngoc M, sinh nim 1991 (vang mit).

Dia chi: ép T, xa H, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi M 14 anh Lé T4n P, sinh nam 1976 (theo
van ban uy quyén ngay 19/8/2024, c6 mit).

Dia chi thuong tra: ap T, xa C, tinh Vinh Long.

Dia chi tam tra: duong C, khom D, xa C, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1. Chi Lé Thi Kim S, sinh nim 1985 (c6 don xin ving mit ngay
25/11/2025).

Dia chi: ép M, xa T, tinh Vinh Long.



2. Chi Thai Thi T, sinh nim 1983 (ving mit).

Dia chi: to B, 4p T, phuong C, tinh Dong Thap.

3. Chi Tran Thi H, sinh ndam 1980 (Véng mat).

Dia chi: S6 E, duong L, phuong L, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua chi H la chi Lé Thi H1, sinh nam 1986 (theo
van ban uy quyén ngay 02/01/2025, vang mat).

Pia chi thuong tra: S6 H duong sé A, KP2, phuong T, thanh phé HO Chi
Minh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Tran Quéc D (tén thudng goi: Pen), sinh nim 1986 (c6 don
xin vang mit ngay 27/11/2025).

Pia chi: SO A, D, phuong X, thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam tru: ép T, xa H, tinh Vinh Long.

2. Chi Nguyén Tran Qudc H2, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mit ngay
27/11/2025).

Dia chi: ép T, xa H, tinh Vinh Long.

3. Anh Bui Minh N, sinh nim 1992 (vang mat).

Pia chi: 4p T, phuong T, tinh Vinh Long.

4. Van phong C1.

Nguwoi dai dién hop phdp la 6ng Nguyén Ngoc T1 - Chire vu: Trudng Vin
phong (c6 cong van xin ving mat ngay 22/8/2024).

Pia chi: SO H, duong N, phuong L, tinh Vinh Long.

5. Van phong cong chimg Phan Ngoc Kiéu

Nguwoi dai dién hop phap la ba Phan Ngoc K - Chire vu: Trudong Van phong
(c6 cong van xin ving mit ngay 21/11/2025).

Dia chi: S6 H, duong N, khom E, phuong B, tinh Vinh Long.

6. Van phong C1 nay la Van phong C1 .

Ngueoi dai dién hop phap la 0ng Lé Ngoc C - Chuc vu: Truong Van phong
(c6 cong van xin ving mit ngdy 20/11/2025).

Pia chi: SO C, ap P, phuong P, tinh Vinh Long.

7. Chi nhanh Van phong P - Vinh Long ( trudc ddy la Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T).

Nguoi dai dién hop phdp la dng V3 Thanh K1, chtrc vu: P. Giam ddc (co
cong vin xin vang mat ngdy 18/02/2025).

Dia chi: xa T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20/05/2024, don khéi kién bé sung ngay 13/8/2024
va ngay 01/12/2025 cua nguyén don Huynh Ngoc M va cac loi khai trong qua



trinh gidi quyét vu dn anh Lé Tan P dai dién chi M trinh bay: Chi M 1a chu sir
dung hop phap thtra dat 273, to ban dd sb 6, dién tich 1965,2m2 muc dich st dung
dat & 150m?, dat trong cdy 1au ndm 1815,2m?, toa lac tai p T, xa H, huyén T, tinh
Vinh Long nay 1a xa H, tinh Vinh Long do chi Huynh Ngoc M dimg tén gidy
chting nhan quyén str dung dat, duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh V cip
ngay 13/6/2023. Tai san gan lién thira dat 1a can nha cap 4 do chi Nguyén Tran
Quéc H2 dang quan 1y sir dung.

Ngay 29 thang 11 nim 2023 chi M vay cua chi Lé Thi Kim S sé tién
400.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 1,5%/thang, thoi han vay 12 thang véi hinh
thire 1a chi M phai ky hop ddng oy quyén cho chi S duge quyén quan 1y, st dung,
dinh doat thira dat s6 273, thoi han Gy quyén 01 (mot) ndm va chi M phai giao
ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi S gir.

Ngay 29/11/2023 chi M ky hop dong iy quyén cho chi S tai Vin phong C1
s6 cong ching 6279, quyén sé 11/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Cung ngiy
29/11/2023 chi M va chi S 1ap gidy vay thé chap noi dung chi S khong dugc phép
sang nhuong mua ban dat thé chap cho bén thir ba, néu chi S sang nhuong ma
khong duoc sy dong ¥ ctia chi M thi phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat, chi M khong phai tra chi S so tién 400.000.000 dong, trong thoi han ba thang
néu chi M khong déng 1i thi chi S c6 quyén thanh 1y tai san. Thyc hién hop dong,
chi S chi dua chi M sb tién 220.000.000d6ng ma khong giao di sb tién
400.000.000 ddng nén ngay 30/12/2023 chi M tra lai chi S s6 tién 220.000.000
ddng. Sau do, chi M phat hién chi S di chuyén nhuong thira dat 273 cho chi Théi
Thi T va chi T da chuyén nhuong thira dat cho chi Tran Thi H.

Nay chi M yéu cau Toa an giai quyét: Vo hiéu hop dong iy quyén s6 6279,
quyén s6 11/2023/TP/CC- SCC/HPGD ngay 29/11/2023 tai Van phong C1 giita
chi Huynh Ngoc M véi chi Lé Thi Kim S. Budc chi S tra chi M ban gbc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 273 do chi M dimg tén; Vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Huynh Ngoc M do chi Lé Thi Kim S
dai dién theo uy quyén ky véi chi Thai Thi T tai thira dat s6 273; Vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Thai Thi T véi chi Tran Thi H
tai thira dat s6 273, hau qua hop déng vo hiéu do chi S, chi T va chi H tu chiu;
Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat thira dat s6 273 do chi Tran Thi H dung
tén tai trang 4 gidy chung nhan quyén sir dung dat. Cong nhan thira dat s6 273
thudc quyén st dung hop phap cta chi Huynh Ngoc M.

Tai don phdn t6 ngay 17/4/2025 ciia bi don chi Tran Thi H va qud trinh gidi
quyét vu dn nguwoi dai dién hop phdp cia chi H trinh bay: Ngay 15/12/2023 chi
H thong qua mdi gidi gidi thiéu mua thira dat s6 273, dién tich 1965,2m? ciia chi
Thai Thi T véi gia 500.000.000 dong. Nay chi H khong dong y toan bd yéu cau
khai kién cta chi M nhu d3 néu trén. Chi H yéu cau chi Huynh Ngoc M va chi



Nguyén Tran Ngoc H3 phai di doi nha tré lai thira 273, dién tich 1965,2m? cho
chi H do chi H da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 25/11/2025 chi Lé Thi Kim S trinh bay: Chi
M 14 ban cua anh Nguyén Tran Qudc D (tén thudng goi: Pen, chong cua chi
Huynh Ngoc M). Anh Diing nho chi S gidi thiéu vay tién, chi S quen véi anh BUi
Minh N, anh N kéu anh D iy quyén cho chi S giao dich vay ngan hang. Chi S va
chi M ky hop dong oy quyén ngay 29/11/2023 cho chi S dugc quyén chuyén
nhuong thira dat 273. Cung ngay 29/11/2023 chi S ¢6 ky tén vao gidy vay thé chap
6 ndi dung chi S khong dugc sang nhuong mua ban dat thira 273 cho ngudi khac
khi khong duoc sy dong ¥ ctia chi M, néu chi S khéng dua da 400.000.000d cho
chi M thi mat tién coc 200.000.000d, néu chi M khong dong 14i cho chi S thi chi
S ¢6 quyén chuyén nhuong dit.

Anh N dua cho chi S s6 tién 230.000.000d va chi S chuyén khoan cho anh D
230.000.000d, anh D dua ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi S
va chi S giao gidy lai cho anh N gitt. Anh N ¢6 chuyén nhuong dt cho ai thi chi
S khong biét. Khi chi S chuyén khoan cho anh D s tién 200.000.000d thi anh D
c6 lam gidy ndi dung nhén sd tién 200.000.000d tién coc, trong thoi han 15 ngay
néu khong giao du 200.000.000d con lai thi mat tién coc. Chi S khéng c6 nhén
s6 tién 220.000.000d theo bién nhan ngay 30/12/2023. Chi S khong yéu cau chi
M tra sb tién 220.000.000d do chi S khdng dua di 400.000.000d cho chi M nén
tu nguyén chiju mat tién coc. Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
tir chi T sang chi H thi gia dat 500.000.000d. Trong trudng hop Toa chip nhan
yéu cau khai kién cta chi M thi chi S khong dong ¥ tra lai tién chuyén nhuong
dat cho chi H ma chi S chi dong ¥ tra tién cho anh N.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta chi M yéu cau vo hiéu hop dong ty quyén sd
6279 ngay 29/11/2023; v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
chi Huynh Ngoc M ¢6 chi Lé Thi Kim S dai dién iy quyén véi chi Thai Thi T dbi
v6i thira dat s6 273; vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi
Thai Thi T v6i chi Tran Thi H d6i véi thira dat sb 273; cong nhan thira dat s6 273
thudc quyén st dung hop phéap cta chi Huynh Ngoc M thi chi S déng y. Chi S
khong dong ¥ yéu cau phan t6 cia chi H vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita chi Thai Thi T voi chi Tran Thi H va budc chi M
giao chi H thira dat 273.

Bi don chi Thai Thi T dugc Toa an niém yét hop Ié cac vin ban té tung nhung
van viang mat khéng tham gia hoa giai, khong tham du phién toa va ciing khong
c6 van ban néu ¥ kién ddi v6i yéu cau cua khaoi kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Tran Quéc D trinh bay: Anh Diing va chi Huynh Ngoc M 14 vo chong
nhung khong c6 dang ky két hon. Anh Diing biét chi S 1a ngudi cho vay tién nén



gidi thiéu chi M vay tién, chi M c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 273, dién tich 1965,2m? bang hinh thic 1am hop dong ty quyén nhung chi
S khong duge chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Anh Diing khong c6 nhan tién
tir chi S ma do chi M nhan va chi M da tra lai tién cho chi S. Bién nhan vay tién
ngay 30/12/2023, gidy vay thé chap ngay 29/11/2023 va gidy vay tién ngiy
13/12/2023 do anh D viét dum cho chi M. Anh Diing khong ¢6 yéu cau gi trong
VU an nay.

Trong quéa trinh gidi quyét vu dn ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Tran Quéc H2 trinh bay:Trude day chi H2 1a chu st dung thira dat sb
273, dién tich 1965,2m2. Anh D1 1a em chi H2 can vén lam #n nén nim 2023 chi
H2 chuyén nhuong thira dat 273 cho vo anh D1 13 chi M dtng tén quyén str dung
dat dé vay tién. Trén thira dat 273 ¢6 01 can nha két ciu cot bé tong cdt thép, vach
tuong, mai tol, nén 16t gach men 1a ctia chi H2 dang sinh sng. Chi H2 khéng biét
chi M vay tién va iy quyén cho chi S thira dat 273, dén khi c6 ngudi vo tham dinh
thira d4t mai biét su viéc. Nay chi H2 khong dong ¥ yéu cau phan t6 cua chi H,
chi H2 déng y toan bo yéu cau khoi kién ctia chi M, ddi vai thira dat 273 va can
nha trén dt thi chi H2 va chi M tu théa thuén khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Bli Minh N duoc Toa an niém
yét hop 18 cac van ban td tung nhung van vang mat khéng tham gia hoa giai, khong
tham du phién toa va ciing khéng c6 van ban néu y kién di véi yéu cau cia khoi
Kién.

Tai Céng van sé 36/VPCC ngay 22/08/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Van phong C1 ¢6 y kién: Can ctr cac gidy to do chi Huynh Ngoc M va
chi Lé Thi Kim S cung cap, Vin phong C1 xéac dinh hd so yéu cau cong ching
ciia chi M vé viéc thu Iy cong chimg hop déng ty quyén sé 6297 quyén sb
11/2023/TP/CC/HPGD ngay 29/11/2023 1a dang quy dinh tai cac Diéu 40, 41
Ludt cong chiing nam 2014.

Tai Céng vain sé 190/VPCC ngay 21/11/2025 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Van phong CI c6 y kién: Ho so luu trit s6 cong ching 4816, quyén sd
11/2023/TP-CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2023 giita bén chuyén nhugng 1a chi
Thai Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Tran Thi H. Tai thoi diém cong
chtng, Cong chimg vién da thuc hién day du cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia Luat Cong chimg nam 2014. Cac bén tham gia giao dich c6 dy du ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén va minh man khi giao két hop dé)ng. Tai thoi
diém tra ctru trén hé théng co so dir licu thira dat s6 273 khong ¢ thong tin ngin
chin hoic tranh chap. Van phong C1 khong chap nhan yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, s6 cong chimg 4816 quyén sb 11/2023/TP-
CC-SCC/HbGD ngay 15/12/2023.



Tai van ban ngay 20/11/2025 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C1 nay 1a Van phong C1 ¢6 y kién: Hop dong iy quyén sb 2045 quyén sd
01/2023/TP/CC/HPGD ngay 29/11/2023 va Hop déng chuyén nhugng quyén str
dung dat s6 2049 quyén s 01/2023/TP/CC/HPGD ngay 30/11/2023 dugc Vian
phong C1 nay la Van phong C1 ching thuc la dng quy dinh cua phap luat.

Tai ban tw khai ngay 18/02/2025 va céng van sé 2811/CNKVS ngay
18/12/2025, s6 2898/CNKV5 ngay 30/12/2025 ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Chi nhanh Vain phong P ¢é y kién:Thira dat sb 273, to ban do s6 6 (nay
1a to ban dd s6 74), dién tich 1965,2 m?, muc dich sir dung dat & va dat tré)ng cay
lau nam, c6 sb phat hanh: DK 924611, s6 vao sd: CS08380, dat toa lac tai xa H,
huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa H, tinh Vinh Long). Ngay 13/12/2023, chi
Huynh Ngoc M lap hop dong chuyén nhuong chinh 1y bién dong sang tén thira
dat cho chi Thai Thi T. Ngay 22/01/2024 chi T 1ap hop dong chuyén nhuong chinh
1y bién dong sang tén chi Tran Thi H. Viéc tiép nhan, thim tra hd so va thuc hién
chinh 1y bién dong tai trang 4 gidy ching nhin quyén st dung dat cho chi Tran
Thi H dugc thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luit
Piat dai nam 2013 va Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Ho6 so day du, hop 18,
khong c6 van ban nao ngan chén, tranh chép hodc han ché giao dich dbi voi thia
dat. Chi nhanh Vin phong D chua xac nhin dang ky thé chdp quyén sir dung dat
va chuyén nhuong thtra dat 273 tir chi Tran Thi H sang ngudi khac.

Tai phién toa so tham;

Anh P dai dién chi M rat lai yéu cau chi S tra lai gidy chirmg nhan quyén
str dung dt thira dat s6 273 do chi M dung tén, chi M git nguyén yéu cau vo hiéu
hop ddng ny quyén s6 6279 ngay 29/11/2023 giita chi Huynh Ngoc M véi chi Lé
Thi Kim S d6i véi thira dat s6 273; V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dét giita chi Huynh Ngoc M do chi Lé Thi Kim S dai dién uy quyén ky véi
chi Thai Thi T ddi véi thira dat sb 273; Vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra chi Thai Thi T véi chi Tran Thi H d6i véi thtra dat s6 273, Hau
qua hop déng v6 hiéu do chi Lé Thi Kim S, chi Thai Thi T va chi Tran Thi H tu
chiu; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di voi thira dat sd 273, dién tich
1965,2m? do chi Tran Thi H dung tén tai trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; Cong nhan thira dat s6 273 thudc quyén st dung hop phéap cta chi Huynh
Ngoc M.

Quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuec 4
nhuw sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu
an ctua Tham phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an 1a phu hop phap luat.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 49, 147,
157, 165, 227, 228, khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan su; cac Diéu 166, 117,
124, 131, 463, 500, 562 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 31,137, 152 Luat dat
dai nam 2024; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xir mot phﬁn yéu cau khoi kién cua chi Huynh Ngoc M vé viéc
yéu cau chi Lé Thi Kim S tra lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat thira dat s6
273. Pinh chi xét xur yéu cau phan td cua chi Tran Thi H veé viée yéu cau chi
Huynh Ngoc M va chi Nguyén Tran Ngoc H3 phai di doi nha tra chi H thira dét
s 273.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Huynh Ngoc M; V6 hiéu Hop dong ty
quyén gitra chi Huynh Ngoc M véi chi Lé Thi Kim S ngay 29/11/2023; V6 hiéu
Hop dong uy quyén giita chi Lé Thi Kim S dai dién chi Huynh Ngoc M ky voi
anh BUi Minh N ngay 29/11/2023; V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira chi Huynh Ngoc M do chi Lé Thi Kim S, anh Bui Minh N dai dién
ky voi chi Thai Thi T dugc cong chung tai Van phong C1 ngay 30/11/2023 vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 273;V6 hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta chi Thai Thi T vé&i chi Tran Thi H ngay
15/12/2023 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thira dit s6 273.Huay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T
(nay 1a Chi nhanh Vin phong D) chinh Iy cho chi Tran Thi H dtng tén tai trang
4 gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 ndi dung chuyén nhuong theo ho so sb
005348. CN 002 ngay 22/01/2024 dbi véi thira dat s6 273, to ban dd sé 06, dién
tich 1.965,2m?, loai dat & va dat trong cdy lau nam.Cong nhan cho chi Huynh
Ngoc M duoc quyén sir dung hop phap thira dat thira dat s6 273, to ban do s6 06,
dién tich 1965,2m?, loai dat ¢ va dét trong cay 1au nim ( trong dé co dién tich
150m? dat ¢ va dién tich 1815,2m? dat trong cdy 1au nam), dit toa lac tai x& H,
huyén T, tinh Vinh Long nay la H, tinh Vinh Long.

Vé chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai san, vé an phi so thim: Puong sy
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai lidu, chimg civ dd dwroc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung va y kién cia cdc dwong sy tai phién toa; Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Quan hé phap luit tranh chép gitta chi M voichi S, chi T
va chi H duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop ddng vay tai san va yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat. Bi
don chi S ¢6 dia chi cu trt tai 4p M, x4 T, tinh Vinh Long. Bi don chi T ¢6 dja chi



cu trdi tai to B, 4p T, phuong C, tinh Pong Thap, bi don chi H c6 dia chi cu tru tai
s6 E, duong L, phuong L, thanh phd Hai Phong. Chi M khai kién tai Téa &n nhan
dan khu vuc 4 - Vinh Long 14 noi bi don cu tra dugc Toa an thu 1y giai quyét 1a
phu hop thim quyén theo 1anh thd quy dinh tai Diéu 26, 35 va khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su. Cac bi don c6 dia chi khac nhau nén nguyén don chi M
c6 quyén yéu cau Toa an noi mot trong cac bi don cu tra 1a phi hop theo quy dinh
tai diém h khoan 1 Diéu 40 B luat Té tung dén suy.

[2] Can cr khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb: 04/2017/NQ-HDPTP ngay
05/5/2017 quy dinh: “Truong hop don khéi kién, nguoi khéi kién da ghi day di
va dung dia chi noi cu tru cua nguoi bi kién theo dia chi duoc ghi trong giao dich,
hop dong bang van ban thi dwoc coi la di ghi day di va ding dia chi noi cu tril.
Trieong hop nguwoi bi kién thay doi noi cw trii ma khéng théng bdo cho nguoi khéi
kién biét vé noi cw trii méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 BJ ludt déan sw nam
2015, diém b khodan 2 Piéu 227 Bé ludt Té tung dan sy ndm 2015 thi dwoc coi ld
cé tinh gidu dia chi va Toa dn tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung ma khong
dinh chi gidi quyét vu dn vi Iy do khéng tong dat dwoc cho bi don”. Xét thy, Toa
an da triéu tap bi don Thai Thi T theo dija chi ghi tai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15/12/2023 (but luc 309), triéu tip ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vy lién quan anh Bui Minh N theo dia chi ghi tai hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 30/11/2023 (but luc 224) nhung ho van ving mit khong
c6 1y do, khong c6 vin ban néu y kién va khong giao ndp tai liéu ching cu dé
chtng minh hodc phan d6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Do d6 Hoi dong
Xét Xir can cu tai liéu va chang ci, 10i khai cua nguyén don dé giai quyét vu an
theo thu tuc chung, cac duong su phai chiu hau qua phap 1y cta viéc khong thuc
hién nghia vu chiing minh theo quy dinh tai Diéu 91, 96, 97 ctia B6 luat TH tung
dan su. Chi T va anh N dugc Toa an triéu tdp hop 1& nhung vang mit, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xir ving mat. Hoi dong xét xur
tién hanh xét xur V'Zing mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua
BO luat T tung dan su.

[3] Tai phién toa anh P dai dién chi M it yéu cau chi S tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dét thira dat s6 273 1a tu nguyén. Hoi dong xét sy thong nhat
chép nhan dinh chi xét xir mot phr:fm yéu cau khoi kién cta chi M theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su.

[4] Bi don chi Tran Thi H ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau chi Huynh Ngoc M va
chi Nguyén Tran Ngoc H3 di doi nha tra chi H thira dat 273, dién tich 1.965,2m?.
Xét thiy bi don Chi H d3 duoc Toa an triéu tdp hop 1& dén 1an tht hai ma van
vang mat, khong co don dé nghi xét xtr vang mat, khong vi su kién bat kha khang
hoic trd ngai khach quan nén bi coi 1a tir bo yéu cau phan t6 va Toa an quyét dinh
dinh chi giai quyét di v6i yéu cau phan té nay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2



Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy. Bi don chi H ¢6 quyén khoi kién lai d6i véi
yéu cau phan t6 theo quy dinh ctia phap luat

[5] Chi M 1a chu str dung hop phap thira dat 273, dién tich 1965,2m? loai dét
& va dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai xa H, tinh Vinh Long do chi Huynh Ngoc
M dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh V cap ngay 13/6/2023.

[6] Ngay 29/11/2023 chi M c6 vay cua chi S sb tién 400.000.000 dong, 13i
suat 1,5%/thang, thoi han vay 12 thang hinh thtic vay 1a chi M ky uy quyén cho
chi S thay mat chi M dugc quyén quan ly str dung va dinh doat thira dat s 273,
thoi han Gy quyén 01 (mot) ndm va chi M phai giao ban gbc gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho chi S giir. Ngay 29/11/2023 chi M va chi S d3 dén Vin
phong C1 ky hop dong iy quyén sé ching thuc 6279, quyén sé 11/2023/TP/CC-
SCC/HPGD. Cung ngay 29/11/2023 chi M va chi S 1ap thém gidy vay tién thé
chap tai san nodi dung: "Chi S khéng dwoc phép sang nhwong mua ban dat téi thé
chdp cho chi S cho bén thir ba, néu chi S sang nhwong mua ban thira ddt sé 273
cho nguoi khdc ma khong dwoc sw dong y cia t6i thi chi Lé Thi Kim S phdi chiu
hoan toan trach nhiém trude phdp ludt va c6 nghia vu phdi dwa lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat do t6i diing tén va téi ciing sé khéng phdi tra lai cho chi
S 56 tién 400.000.000 dong véi ldi sudt 1,5% ma hai bén da thong nhat truée do.
Trong thoi han ba thang néu t6i khéng déng i thi chi S ¢é quyén thanh Iy tdi san
cua toi”.

[7] Trong ngay 29/11/2023 chi S lai ky iy quyén cho anh Bui Minh N duoc
quyén chuyén nhuong thira dat 273 cho ngudi khac theo hop déng ty quyén sb
cong chimg 2045, quyén s6 01/2023/TP/CC- SCC/HPGD tai Vin phong C1, viée
chi S ky ty quyén cho anh N 1a dya vao hop dong iy quyén sé 6279 ngiy
29/11/2023 ma chi M d3 ty quyén cho chi S trong d6 c6 quyén dugc quyén Gy
quyén lai theo Piéu 2 cta hop dong ty quyén ngay 29/11/2023.

[8] Ngay 30/11/2023 anh N dai dién chi S, chi M ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét cho chi Thai Thi T tai Van phong C1 nay 1a Vin phong
Cl, sd cong chimg sb 2049, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/11/2023, gia chuyén nhuwong 400.000.000 dong. Ngay 13/12/2023 chi Thai Thi
T duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T ky chinh 1y dtng tén tai
trang 3 gidy ching nhan quyén st dung dat c6 ndi dung chuyén nhuong theo ho
50 s0 .

[9] Pén ngay 15/12/2023 chi T d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira d4t 273 cho chi Tran Thi H tai Van phong C1, s cong chimg 4816,
quyén sd 12/2023/TP-CC-SCC/HPGD. Ngay 22/01/2024 chi H duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T ky chinh 1y dtng tén tai trang 4 gidy chung



nhan quyén str dung dat cé ndi dung chuyén nhuong theo ho so sb 005348. CN
002.

[10] Chi S cho chi M vay tién c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va ky hop dong tiy quyén. Chi S khong truc tiép chuyén nhuong dat cho ngudi
khéc lai 1ap hop ddng uy quyén cho anh N chuyén nhuong thira ¢at 273 cho chi T
ma khdng thdng bao cho chi M biét I vi pham thoa thuan gitta hai bén, chi T nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat lai tiép tuc chuyén nhugng thira dat cho chi H,
bén nhan chuyén nhuong datla chi T, chi H khong nhan dat str dung ma thuc té
dat chuyén nhuong van do chi M dang quan 1y st dung tir trude dén nay.

[11] Do vay, ¢ can ctr xac dinh Hop dong uy quyén ngay 29/11/2023 giita
chi M va chi S tai Vian phong C1 1a gia tao nham che gidu giao dich hop dong vay
tai san nén HoOi dong xét xtr thong nhat vo hiéu Hop dong uy quyén ngiy
29/11/2023. Hop dong ty quyén ngay 29/11/2023 bi vo hiéu khong 1am phat sinh
quyén cua chi S d6i véi thira dat 273 tir thoi diém giao két dan dén hop dong uy
quyén ngdy 29/11/2023 giita chi S va anh N ciing bi vo hiéu. Hop dong ty quyén
giita chi S va N bi vo hiéu khong phat sinh quyén ctia anh N ddi véi thira dat 273
tai thoi diém giao két nén anh N chuyén nhuong thira dat nay cho chi T 1a khong
phat hop phap; hop dong nhuong quyén sir dung dét giira anh N dai dién chi M
va chi S ky véi chi T bi v6 hiéu khdng lam phat sinh quyén caa chi T d6i véi thira
dat néu trén nén chi T chuyén nhuong cho chi H ciing khong hop phap.

[12] Do vay Hoi dong xét xtr thdng nhat chap nhan yéu cau khoi kién cua
chi M, v6 hiéu hop ddng tiy quyén ngay 29/11/2023 giita chi M va chi S, v6 hiéu
hop dong uy quyén ngay 29/11/2023  giita chi S va anh N, vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2023 giita anh N dai dién chi S,
chi M véi chi T; vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/12/2023 gitta chi T véi chi H theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 124, Piéu 131
B0 luat dan sy nam 2015.

[13] Thoa thuan hop dong vay ngay 29/11/2023 giira chi M va chi S van co
hiéu lyuc, chi S khong yéu cau chi M tra lai s tién 220.000.000 dong, chi S khong
thira nhan da nhén s6 tién 220.000.000 dong do chi M tra nhung chi S di ky tén
vao bién nhan ngay 30/12/2023 1a chig ctr chimg minh chi M d4 tra chi S s6 tién
ng vay 220.000.000 dong. Do vay khong budc chi M tra chi S sé tién ng vay
220.000.000 dong 1a ¢ can ctr.

[14] Tai Diéu 131 B lut dan sy quy dinh: Khi giao dich dan su vé hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén
c6 161 gay thiét hai thi phai bdi thuong. Trong vu 4n ndy, bén nhan chuyén nhuong
dat chua nhan dat st dung nén khong phai giao tra dat lai chi M. Can cr dé tinh
gia tri thiét hai trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét 1a cac bén duong
su phai cung cap duogc gia dat thuc té chuyén nhuong tai dia phuong. Trong qua
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trinh giai quyét vu an chi H c6 don yéu cau khao sat do dac va dinh gia tai san
thira dat tranh chdp nhung chi H khéng ndp tam tmg chi phi t6 tung theo thong
bao ndp tam Gmg chi phi té tung ngay 27/8/2025 va ngay 09/9/2025 cta Toa an.
Chi M xac dinh giao dich gitta chi va chi S 1a hop ddng vay tai san nén khong
d6ng v dinh gia tai san va khao sat do dac thtra dat tranh chap. Mt khac, anh N,
chi T ¢6 tinh ving mat nén Toa an khong thu thap duogc 10i trinh bay ¥ kién vé
viéc gia chuyén nhuong di dugc thanh toan chua. Do d6, Hoi ddng khong co co
s& xem xét nghia vu thanh toan gitta anh N va chi T; gitra chi T va chi H ddi véi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2023 va ngay 15/12/2023
cling nhu thiét hai néu co, trudng hop viéc thanh toan chua thuc hién xong anh N
c6 quyén thoa thuan véi chi T va chi T c6 quyén thoa thuén véi chi H vé nghia vu
thanh toan, néu cac bén khdng thoa thuan dugc coé quyén khoi kién dé yéu cau
thanh toan theo quy dinh.

[15] V& tai san trén dat: Theo bién ban xem xét thAm dinh ngay 06/01/2026
thi tai san trén dat do chi H3 dang quéan 1y cin nha cip 4, phan tai san con lai do
chi M va anh D1 quan 1y bao gom: nha kho, khu mo, ao nuéi c4, chudng trai nudi
ga va nhiéu cay trong. Chi M va chi H3 cung trinh bay cin nha cap 4 1a cta chi
H3, chi H3 va chi M s¢€ tu thoa thuan, trong truong hop khong thoa thuan duoc sé€
khoi kién bang vu kién dan su khac. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan khu vuc 4 — Vinh Long pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[16] V& chi phi t6 tung: chi M d& ndp tam tmg chi phi xem xét tham dinh 1a
500.000d theo phiéu thu ngay 23/12/2025 1a 1.000.000d va phiéu hoan tra tién
tam Ung ngay 22/01/2026 1a 500.000d, budc chi S phai chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh 500.000d dé hoan tra lai chi M nhan.

[17] V& 4n phi so tham: Chi M khong phai ndp an phi so tham do yéu cau
dugc chip nhan.

Chi S phai ndp an phi khong gia ngach ddi voi yéu cau yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat va vo hiéu hop dong uy quyén cta nguyén don
duoc chap nhan 13 600.000 dong.

Chi T phai ndp an phi khong gia ngach ddi véi yéu cau vé hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/11/2023 ciia nguyén don dugc chip
nhan 1a 300.000 dong.

Chi H phai ndp an phi khong gia ngach ddi voi yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2023 ctia nguyén don dugc chip
nhan 13 300.000 dong

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
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Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 49, 147, 157, 165, 227, 228, khoan 2 Diéu 244
B0 luat TH tung dan su; cac Pidu 166, 117, 124, 131, 463, 500, 562 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 26, 31,137, 152 Luat dit dai ndm 2024; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Huynh Ngoc M vé
viéc yéu cau chi Lé Thi Kim S tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dét
s 273, to ban d6 sd 06, dién tich 1965,2m?, loai dat & va dat tré)ng cay lau nam,
toa lac tai xa H, huyén T, tinh Vinh Long nay la xa H, tinh Vinh Long do chi
Huynh Ngoc M dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Binh chi xét xir yéu cAu phan té cta chi Tran Thi H vé viéc yéu cau chi
Huynh Ngoc M va chi Nguyén Tran Ngoc H3 phai di doi nha tra chi H thira dat
s6 273, to ban dd sb 06, dién tich 1965,2m?, loai dat & va dat trong cay lau nim,
toa lac tai Xxa H, huyén T, tinh Vinh Long nay la xa H, tinh Vinh Long.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Huynh Ngoc M.

3.1.V6 hiéu Hop dong iy quyén gitta chi Huynh Ngoc M véi chi Lé Thi Kim
S duoc cong chimg tai Van phong Cl, s6 céng ching 6279, quyén sb
11/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2023.

3.2.V6 hiéu Hop dong y quyén gitta chi Lé Thi Kim S dai dién chi Huynh
Ngoc M ky vai anh Bui Minh N dugc cong chiing tai Van phong C1 nay la Vin
phong C1, sd cong chimg 2045, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/11/2023.

3.3. Vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Huynh
Ngoc M do chi Lé Thi Kim S dai dién theo hop déng Gy quyén s céng chimg
6279, ngay 29/11/2023, do anh Bui Minh N dai dién theo hop dong ty quyén sb
cong ching 2045, ngay 29/11/2023 véi chi Thai Thi T dugc cong chimg tai Van
phong C1 nay 1a Vian phong C1, sé cong ching 2049, quyén s6 01/2023/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/11/2023 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
s6 273, to ban d6 s6 06, dién tich 1965,2m?, loai dat & va dat trong cdy lau nam,
toa lac tai xa H, huyén T, tinh Vinh Long nay la xa H, tinh Vinh Long.

3.4.V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Thai Thi
T v6i chi Tran Thi H tai Van phong C1, s6 cong chiung 4816, quyén sd
12/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2023 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thtra dat s6 273, to ban dd sb 06, dién tich 1965,2m?, loai dat ¢ va dat
tréng cay lau nam, toa lac tai xa H, huyén T, tinh Vinh Long nay 1a xa H, tinh
Vinh Long.

3.5. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén T (nay la Chi nhanh Vin phong D) chinh 1y cho chi Tran Thi H
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dung tén tai trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat c6 ndi dung chuyén
nhuong theo hd so s6 005348. CN 002 ngay 22/01/2024 dbi véi thira dat s6 273,
to ban do6 s 06, dién tich 1965,2m?, loai dit & va dat tréng cay lau nam, toa lac
tai xa H, huyén T, tinh Vinh Long nay la xa H, tinh Vinh Long.

3.6. Cong nhan cho chi Huynh Ngoc M duoc quyén st dung hop phap thira
dat s6 273, to ban d6 sb 06, dién tich 1965,2m?, loai dat & va dat trong cay lau
nam ( trong d6 c6 dién tich 150m? dat & va dién tich 1815,2m? dat trong cay lau
nam), dét toa lac tai xa H, huyén T, tinh Vinh Long nay la xa H, tinh Vinh Long.

Phan dit dién tich 1965,2m? c6 vj tri gém cac mdc 1,2, 3,4, 5, 1 theo So dd
thira dat tai gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s phat hanh DK 924611 do S& Tai Nguyén va Mai truong
tinh V ky ngay 13/6/2023 (kem theo ban an).

Chi Hupnh Ngoc M ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé ké khai, ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

4. Chi Nguyén Tran Qubc H2 duoc quyén khai kién chi Huynh Ngoc M vé
tai san trén dat 1a cin nha cap 4 gan lién thira dat s6 273, to ban d6 s6 06, dién tich
1965,2m2, loai dat & va dat tréng cay lau nam, dét toa lac tai xa H, huyén T, tinh
Vinh Long nay 14 xa H, tinh Vinh Long bang vu kién dan su khac.

5. Chi Thai Thi T dugc quyén khai kién vé hau qua ctia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/11/2023 bang vu kién dan su khac.

Chi Tran Thi H dugc quyén khdi kién vé hau qua cia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2023 bang vu kién dan su khac.

6.Vé chi phi t6 tung:

Chi Lé Thi Kim S phai ndp chi phi xem xét tham dinh 13 500.000d (nim
trdm nam ngan dong) dé hoan tra lai chi Huynh Ngoc M nhén.

7.Vé hau qué cta viéc dinh chi yéu cau phan t6: Chi Tran Thi H c6 quyén
khai kién lai vy an theo quy dinh ctua phap luat.

8. V& 4n phi so tham:

- Chi Huynh Ngoc M khong phai ndp an phi so thim. Hoan tra chi M sé tién
ndp tam tng an phi 1a 1.500.000d (mot triéu ndm tram ngan dong) theo bién lai
thu s6 0009195 ngay 18 thang 06 nam 2024 1a 300.000 dong va bién lai thu s6
0009307 ngay 22 thang 08 nim 2024 1a 900.000 dong ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Viing Liém nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 4; bién lai thu
s6 0011156 ngay 03 thang 12 nam 2025 1a 300.000 dong ctia Thi hanh an dan sy
tinh Vinh Long.

- Chi Thai Thi T phai ndp an phi so tham 1a 300.0004d (ba trim ngan dong).

- Chi Tran Thi H phai ndp an phi so tham 1a 300.000 dong (ba trim ngan
dong) duoc khau trir vao s tién nop tam ng an phi 1a 600.000 dong theo bién lai
thu s6 0010065 ngay 17 thang 04 ndm 2025 cia Chi cuc Thi hanh 4an déan sy
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huyén Viing Liém nay la Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 4; Chi Tran Thi H
dugc nhan lai s tién chénh léch 13 300.000 dong (ba trim ngan dong).

9. An xtr cong khai so tham, dbi véi cac duong su ¢6 mit duoc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Di véi cac duong sy vang mit
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc
ban an duoc niém yét.

10. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dén sy./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — Vinh Long Da ky)

-THADS tinh Vinh Long
- Cdc dvuong su.
- Luru ho so vu an.

Tran Thi Ngoc Dung
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