TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 10/2019/DS-PT
Ngay 27 - 3 - 2019

VIV tranh chap hop ddng

chuyén nhuong QSD dét

, ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co:

Thdm phan - Chui tog phién toa: Ba Pham Thi Théng

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Thuyén va ba Bui Thi Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hué - Tham tra vién cia Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdak Nong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2019, tai tru s& Tod an nhan dan tinh Bak Nong xét xu
phtc tham cong khai vu &n thu Iy sb: 02/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim
2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” do ban an
dan su so tham sb: 15/2018/DS-ST, ngay 15 thang 10 nim 2018 cua Toa 4n nhan
dan huyén ik R’Lap, tinh Dak Néng bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xt phic tham sé: 14/2019/QP-PT,
ngay 14 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Van P, ba Truong Thi H - C6 mit;

Cung dia chi: Thon Q, xa N, huyén D, tinh bk Nong.

Bi don: Ong Tran Vin Q - C6 mat; ba Nguyén Thi M - Ving mat Toa an
tri¢u tap hop 1¢ lan tht 2. Pija chi: Thon Q, xa N, huyén D, tinh Pk Nong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ninh Viét Khoa,
Luét su - Vin phong luat su Ninh Viét Khoa thudc Poan luat su tinh Dak Nong
- C6 mat.

Nguoi khéng cdo: Bi don éng Tran Vian Q - C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 02-11-2017 va trong qua trinh gigi quyét vu an
nguyén don éng Pham Van P, ba Truong Thi H trinh bay:

Ngay 26-5-2012, dng ba nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Tran Vin
Q, ba Nguyén Thi M dién tich dat 120m?, toa lac tai thdn Q, xa N, huyén bak
R’Lép, tinh Pak Nong. Hai bén c6 lam gidy viét tay, c6 xac nhan caa Uy ban



nhan dan xi N, dat da dugc cdp GCNQSD dat s6 BC 828612, thira 355, to ban
d6 07, dién tich 373m? cip ngay 31-12-2010 dung tén ho dng Tran Vian Q, ba
Nguyén Thi M. Gia chuyén nhuong 150.000.000d, 6ng ba di tra du tién va nhan
dat 1am nha ¢ kién ¢ sir dung tir ndm 2012 dén nay, dat cd ti can:

- Phia Tay giap duong lién x& dai 06m;

- Phia Déng giap dat ngap nude dai 06m:;

- Phia Bic giap dat con lai caa thira dat 355 dai 20m;

- Phia Nam giap dat gia dinh 6ng P dang sir dung dai 20m.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, dién tich dat cua 6ng Q 1a dat nong
nghiép nén khdng thé tach thira sang tén quyén st dung dat cho ong P, ba H
dugc. Do d6, hai bén da thoa thuan chuyén d6i mdi gia dinh 90m* dit &, tién
thué chuyén doi 1a 29.700.000 d. Pén nam 2017, thi tuc chuyén doi dat ¢ da
hoan tat, dng ba nhiéu lan yéu cau dng Q, ba M giao GCNQSD dat dé 1am tha
tuc tach thua, sang tén nhung dng Q, ba M khong thuc hién. Do d6, 6ng ba khoi
kién yéu cau Toa an bugc 6ng Q, ba M phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat ngay 26-5-2012, dién tich 120m?, trong d6 c¢6 90m?
dat & va 30 m* dat néng nghiép.

Bi don 6ng Tran Van Q, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong ba thira nhan viéc chuyén nhuong dat dung nhu nguyén don da trinh
bay. Tuy nhién, dng ba cho rang, vo chong éng P sir dung dat nhung da lan
chiém cua gia dinh 6ng khoang 300m* nén ong ba khong giao GCNQSD dét cho
ong P dé 1am thu tuc tach thira, sang tén. Ong ba yéu cau hay hop dong sang
nhuong dat ngay 26-5-2012 gitta gia dinh dng véi 6ng P, ba H.

Tai ban 4n so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 15-10-2018 cua Toa an nhan
dan huyén Pak R’Lap da quyét dinh:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26-5-2012
gitta dng Pham Vin P, ba Truong Thi H véi 6ng Tran Vin Q, ba Nguyén Thi M
dbi vai dién tich dit 120m?® (06 x 20m), trong d6 c6 90m? dat & 1a mot phan cua
dién tich 373m?, thira dat 355, t& ban d6 07 theo GCNQSD dét s6 BC 828612 do
UBND huyén Pk R’Lap cap ngay 31-12-2010 mang tén 6ng Tran Vin Q, ba
Nguyén Thi M, dit toa lac tai thén Q, x& N, huyén P, tinh Dak Nong. Thira dét
cO vi tri, tir can nhu sau:

- Phia Tay giap duong lién x& dai 06m.

- Phia Déng giap dat ngap nude dai 06m;

- Phia Bac giap dat con lai cua thira dat 355 gia dinh ong Q dang sir dung
dai 20m;

- Phia Nam giap dat gia dinh 6ng P dang st dung dai 20m.

2. Buoc 6ng Tran Van Q, ba Nguyén Thi M phai c6 nghia vu giao
GCNQSD dat sé BC 828612 do UBND huyén ik R’Lap cap ngay 31-12-2010
mang tén dng Tran Vin Q, ba Nguyén Thi M cho 6ng P, ba H dé lam thu tuc
tach thira, sang tén theo quy dinh caa phap luat.
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Ong Pham Vin P, ba Truong Thi H ¢ trach nhiém lién hé voi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé 1am tha tuc tach thira, sang tén GCNQSD dat d6i voi
dién tich dat d duoc xac dinh tai muc 1 phan quyét dinh caa ban an nay.

Ngoai ra Toa &n cip so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu &n phi, chi
phi xem xét tham dinh tai chd va quyén khang cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30-10-2018, dng Tran Van Q lam don khang
c4o toan bo ban an so thAm, yau cau cap phdc tham hay ban 4n so thim dé giai
quyét lai vu an cing véi don phan té caa ong, dé vu an duogc giai quyét mot cach
khéach quan, dut diém, bao dam quyén loi hop phép cho gia dinh 6ng.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét giai quyét theo
phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang muc dich cua
6ng P, ba H 1a nhan chuyén nhuong quyén si dung dat cia 6ng Q, ba M 1a nham
lan chiém dat phia sau va hién tai 6ng ba di 14n chiém khoang 300m? dit cua gia
dinh 6ng Q. Do d6, hop dong chuyén nhuong dat giita cac bén da vi pham diéu
cam cua phap luat, nén bi vo hiéu.

Qua trinh giai quyét ong Q da lam don yéu cau phan té nhung khéng dugc
Toa &n cap so tham chap nhan va thong bao tra lai don phan t6. Ong Q da lam
don khiéu nai dugc Toa an nhan dan tinh Pak Noéng giai quyét huy thong bao tra
lai don phan t6 dong thoi yéu cau Toa &n nhan lai don va tai liéu, chiang ctr kém
theo dé xem xét cac thi tuc phan t6 theo quy dinh cua phap luat. Ngay 10/9/2018,
Toa an lai tiép tuc thdng béo tra lai don yéu cau phan té cua bi don dé 1am thu tuc
hoa giai co sd. Tuy nhién, trong qua trinh UBND x& lam thu tuc hoa giai thi Toa
an lai dua vu &n ra xét xir, mic di bi don dd c6 don xin hodn phién toa nhiéu lan
nhung van khong duoc chap nhan. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
3 Piéu 308 caa Bo luat T6 tung dan su, huy ban an so thAm s 15/2018/DS-ST
ngay 15-10-2018 cua Toa &n nhan dan huyén Pak R’Lap dé giai quyét lai cing
vé6i don kién phan té caa 6ng Q vé tranh chap quyén st dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Tod an cap phdc tham.

V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chiing cir c6 trong hd so, két
qua hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctir khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua dng
Tran Van Q, giir nguyén ban an so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 15-10-2018
cua Toa &n nhan dan huyén Pak R’Lap.
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V& &n phi dan sy phdc thim: Do khang céo cua ong Q khéng dugc chip
nhan, nén 6ng Q phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu ciu khang céo cua Ong Tran Vin Q, can cur vao cac tai li¢u,
ching ctr c6 trong ho so vu 4n, két qua xét hoéi, tranh tung tai phién toa, Ho1
ddng xét xir xét thay:

[1]. Qua trinh giai quyét, cac duong su déu thira nhan vao ngay 26-5-2012,
6ng Pham Vin P, ba Truong Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong cua 0ng Tran Vin
Q, ba Nguy@n Thi M dién tich d4t 120m? toa lac tai thon Q, xa N, huyén B, tinh
Pik Nong. Hai bén c6 lam gidy viét tay, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x& N,
dat da dugc cap GCNQSD dat s6 BC 828612, thira 355, to ban d6 07, dién tich
373m?, cap ngay 31-12-2010 dung tén ho 6ng Tran Vin Q, ba Nguyén Thi M.
Gia chuyén nhuong 150.000.000d, ong P, ba H di tra du tién va nhan dat lam
nha ¢ kién cb str dung tir ndm 2012 dén nay. Xét thay, hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong Q, ba M véi 6ng P, ba H chi 1am giay viét tay, c6
x4c nhan cta Uy ban nhan dan xd N, hai bén chua hoan tat tha tuc chuyén
nhuong 13 vi pham Diéu 689, Piéu 692 cua Bo luat dan sy nam 2005 va diém
a.6 muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan Toi cao. Tuy nhién, sau khi thyc hién hop
ddng chuyén nhuong 6ng P, ba H di 1am nha & kién cd trén toan bo dién tich
dat, tai thoi diém 1am nha 6ng Q, ba M khéng cd y kién gi, cling khong bi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén xu Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.
D6 d6, ap dung diém b.3 muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao thi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Q, ba M véi 6ng P,
ba H 1ap ngay 26-5-2012 1a ¢6 can ctt, dung phap luat.

[2] Sau khi chuyén nhwong, do dién tich dat chuyén nhuong 120m® dat
ndng nghiép, nén khong thé 1am thu tuc tach thua sang tén cho 6ng P, ba H
dugc. Do do, giita 6ng P véi ong Q di thoa thuan chuyén d6i 180m?* dat ¢, tha
tuc chuyén ddi da duoc hoan tat, mdi gia dinh dwgc quyén sir dung 90m? dit ¢,
viéc thoa thuan trén 12 phi hop phap luat va co day du diéu kién tach thira sang
tén quyén st dung dét cho 6ng P, ba H, nhung 6ng Q, ba M van khdng thuc hién
la do 16i ctia 6ng ba.

[3] Viéc 6ng Q, ba M cho rang 1y do 6ng khong giao GCNQSD dat dé 1am
thu tuc tach thira, sang tén quyén sir dung dat cho dng P, ba H 1a vi éng P 14n
chiém dién tich dat phia sau lién ké thia dat s6 355, to ban d6 07 nén 6ng ba
khong chap nhan va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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lap ngay 26-5-2012. Xét thay, viéc dng P, ba H ¢ hanh vi 1an chiém dat caa 6ng
Q, ba M va 6ng ba cho rang quyén va loi ich hop phap cia minh bi x&m pham
thi c6 quyén lam don khai kién dng P, ba H vé tranh chap quyén st dung dat dé
duoc giai quyét bang vu an dan su khac nham bao vé quyén va lgi ich hop phép
caa minh.

[4] Ngay 19/6/2018, 6ng Q c6 don phan té yéu cau huy hop déng sang
nhuong dat ngay 26-5-2012 va giai quyét hau qua cua viéc huy hop ddng theo
quy dinh cua phap luat déng thoi budc dng P, ba H phai thao d& cong trinh xay
dung trén dat 1an chiém tra lai nguy@n hién trang dat (BL 73). Tai bién ban lam
viéc ngay 26/9/2018 (BL 104) 6ng Q yéu cau Toa an giai quyét buoc dng P, ba
H phai thdo d& cdng trinh xay dung trén dat 1an chiém va tra lai cho gia dinh 6ng
phan dat lan chiém ngoai dién tich dat gia dinh da chuyén nhuong nam 2012 13
06m x 20m. Toa &n cap so thadm xac dinh day 1a tranh chap quyén sir dung dat,
nén phai thdng qua hoa giai co so thi Toa an mai thu Iy giai quyét theo quy dinh
tai Diéu 202 Luat dat dai ndm 2014 va Biéu 88 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014. D6 d6, Tod an cép so thim di thong béo tra lai don yéu cau
phan t cua 6ng Q 13 c¢6 cin ci, dung phap luat. Viéc ong Q nhiéu lan lam don
xin dugc hodn phién toa dé chd két qua hoa giai co so d6i voi don khoi kién
phan t6 ciia 6ng, Toa an cap so tham khdng chap nhan hoan phién toa 1a ding
phap luat vi ly do xin hoén phién toa ctia 6ng Q 1a khong c6 can ctr.

[5]. Tuy nhién, ban an so tham tuyén budc dng Q, ba M phai c6 nghia vu
giao gidy CNQSD dat s6 BC 828612 cap ngay 31-12-2010 mang tén 6ng Tran
Vin Q, ba Nguyén Thi M cho 6ng Pham Vin P, ba Truong Thi H dé 1am thu tuc
tach thua, sang tén theo quy dinh cua phap luat. Xét thay, Toa an cap so tham
tuyén nhu trén kho c6 thé thi hanh an duoc vi sau khi ban an c6 hiéu luc phép
luat 6ng Q, ba M khéng tu giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng P,
ba H thi co quan thi hanh an cling khong thé cudng ché dé giao gidy chiing nhan
duogc, nén dng P, ba H khéng thyuc hién duoc thi tuc sang tén quyén sir dung dat.
Do d6, can phai stra ban an so tham theo huéng khdng tuyén budc 6ng Q, ba M
phai giao gidy CNQSD diat cho 6ng P, ba H. Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap
luat dng P, ba H cd quyén lam tha tuc dé nghi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat theo ban an ciia Toa 4n nhan dan quy
dinh tai khoan 3 Diéu 100 cua Luat dat dai nam 2014.

[6]. Xét quan diém d& nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk
NOnNg tai phién toa 1a ¢ cin cur; quan diém dé nghi cia ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép caa bi don 1a khong ¢6 can cir nhu da nhan dinh tai muc [3] va
[4] o trén.,

[7]. VVé &n phi dan su phlc tham: Do ban an so tham bi sira, nén éng Tran
Vin Q khong phai chiu &n phi dan sy phlc tham, Hoan tra cho éng Tran Vin Q
300.000 dong tam wng an phi dan sy phic thim d nop.
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Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Stra ban 4n so tham sb 15/2018/DS-ST ngay 15-10-2018 cua Toa an nhan
dan huyén Dk R’Lap, tinh Dik Nong.

Cin cir khoan 3 Diéu 26; Piéu 35, Piéu 38, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148,
Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 697,
Diéu 699, Diéu 70 2 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 106 cta Luat dat dai
nim 2003; Diém a.6, diém b.3 muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014
cua Uy ban Thuong vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Vin P, ba Truong
Thi H d6i véi 6ng Tran Vian Q, ba Nguyén Thi M.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Pham
Vin P, ba Truong Thi H véi 6ng Tran Van Q, ba Nguyén Thi M 1ap ngay 26-5-
2012, dién tich dat 120m* (06 x 20m), trong d6 c6 90m’ dat & va 30m* dat ndng
nghiép, nim trong thira dét s6 355, t& ban dd 07, dién tich 373m?, gidy CNQSD dat
s6 BC 828612, cAp ngay 31-12-2010 mang tén dng Tran Vian Q, ba Nguyén Thi M.
Pit toa lac tai thén Q, x& N, huyén B, tinh Dak Nong. Vi trf, tir can nhu sau:

- Phia Tay giap duong lién x& dai 06m;

- Phia Pong giap dat ngap nudc dai 06m;

- Phia Bic giap dat con lai cua thira dat 355 gia dinh 6ng Q dang sir dung
dai 20m;

- Phia Nam giap dat gia dinh 6ng P dang st dung dai 20m.

Ong Pham Vin P, ba Truong Thi H va dng Tran Van Q, ba Nguyén Thi M ¢6
trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé 1am tha tuc téch thira,
sang tén quyén sir dung dat cho 6ng P, ba H dbi voi dién tich dat néu trén. Chi phi
lam thu tuc tach thira, sang tén quyén str dung dét do 6ng P, ba H phai chiu.

Truong hop 6ng Q, ba M khong phéi hop vai 6ng P, ba H dé hoan tat tha
tuc chuyén nhuong thi 6ng P, ba H c6 quyén 1am tha tuc dé& nghi co quan Nha
nuéc co tham quyén cip gidy chang nhan quyén sir dung dat theo ban an cua
Toa 4n nhan dan quy dinh tai khoan 3 Diéu 100 caa Luat dat dai nam 2014.

2. V/é chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc dng Tran Vin Q, ba Nguyén Thi
M phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Do ong P di nop tam ung s tién
5.000.000 ddng (Nam triéu dong) nén dng Q, ba Mphai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
P 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. V& chi phi thim dinh gia tai san: Ong Tran Van Q, ba Nguyén Thi M
phai chiu 5.000.000 ddng (Nam triéu dong), dugc khau trir vao s tién
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15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong) da nop tam tng, 6ng Q, ba M duoc nhan
lai s6 tién tam Gng con thira 1a 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong), nhan tai Toa
a4n nhan dan huyén bak R’LAp.

4. V& an phi dan su so tham: Budc 6ng Tran Vin Q, ba Nguyén Thi M phai
nop 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong).

Tra lai cho 6ng Pham Vin P, ba Truong Thi H 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) tam ang an phi dan su so thAm da nop, theo bién lai s6 0001398
ngay 14-11-2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.

5. V& an phi dan sy phic tham: Hoan tra cho 6ng Tran Van Q 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tam ung an phi dan su phlc tham da nop theo bién
lai s6 0003713 ngay 05-11-2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén .

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, va
9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh 4an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TP. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Dék R’Lap; (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu: T HCTP, HSVA. Pham Thi Thong



