TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 48/2022/DS-PT

Ngay 20 - 01 - 2022

VIv: Tranh chap quyén sir dung
dat va huy gidy CNQSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Chung Vian Két
Céac Tham phan: Ong T6 Chanh Trung
Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thur ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai thanh
phd H6 Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé:
603/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 42/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhéan dén tinh Long An bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé: 678/2021/QB-PT ngay
15 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1966; Noi cu tra: ap 1, X3 D,
huyén D, tinh Long An .

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba T: 6ng Huynh Minh P, sinh ndgm 1992;
Noi cu tra: ap A, Xa A, huyén C, thanh pho H6 Chi Minh va 6ng Nguyén Van S,
sinh ndm 1992; Noi cu tra: Thon la, E, huyén E, tinh DakLak (Theo van ban uy
quyén ngay 24/11/2020, c¢6 mat).

- Bi don: C)ng Nguyén Van P, sinh nam 1974; Dia chi: ép 4, xa b, huyén b,
tinh Long An (CO mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1963; Dia chi: ap 1, xd D, huyén D, tinh
Long An (xin vang mat).

2. Ba V6 Thi Phuong D, sinh nam 1974 (cé mit).

3. Anh Nguyén Quéc T, sinh nam 2001 (1a con ctia dng Nguyén Van P va ba
V8 Thi Phuong D. (c6 mat).

Cung tra tai: 4p 4, xa D, huyén D, tinh Long An.

4. Uy ban nhan dan huyén D; Pia chi: O 7, Khu B, thi trin H, huyén b, tinh
Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Van L - Chi tich

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh T - Phé Phong Tai nguyén va
Mbéi truong huyén B (vang mat).

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin P va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba V6 Thi Phuong D.

NQI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 04-01-2018 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don, dai dién theo uy quyén Cua nguyén don trinh bay:

Nim 1987 dng Nguyén Vin Y 1a cha ctia 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén
Vén P mua cua 6ng T va ba B khoang 3 cao dat (twong duong 300m? ) la dam go
dat, ong Nguyén Vin Y véi vo chong 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B ¢6
lap giay tay ngay 30/8/1987. Nam 1988 ong Nguyén Vin T mua thém cia ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B phan dit triing con lai phia sau go dat ong
Nguyén Vin Y di mua, viéc mua ban dat khong 1ap thanh van ban. Nam 1989 éng
Nguyén Van T san lap dat va xdy dung nha kién c¢6 cho dén nay. Khoang nim
2001 nha nudc mo rong 16 trén toan bo dat go cua 6ng Nguyén Vin Y mua trude
day. Do d06, phan dét thudc thira 1133 t& ban do s6 11 tai xa Pac Hoa Pong c6
dién tich 100m’ va thira 365 c6 dién tich 310m” to ban d6 11 xa Duc Hoa Déng la
ctia vo chong ong ba mua cta ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi B vao nim
1988 (bao gdom phan dat 6ng Nguyén Vin P dang cat tiém sta xe).

Niam 2001 bi don 6ng Nguyén Vin P ¢6 héi nguyén don muon mdt phan
dién tich thira 1133 khoang 37m”dé cat choi 14 sira xe may. Nam 2004 ong Nguyén
Vin P cat nha kién cb nhu hién nay va cam két s& tra dat cho nguyén don sau khi
me chét hoic khi nguyén don can sur dung thi 6ng Nguyén Vin P phai tra lai dat.
Nim 2010 ba Nguyén Thanh T duoc cap g1ay ching nhan (GCN) quyén sir dung
dat (QSDD) thira 1133 voi dién tich 100m” trong d6 c6 phan dat ong Nguyén Vin
P dang lam ti¢ém stra xe.

Nay nguyén don yéu cau éng Nguyén Vin P tra lai 37,7m* dit thuoc mot
phan thtra 1133, to ban d6 s6 11, tai xa D, huyén B (Theo Manh trich do dia chinh
s6 118-2018 do Céng ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phii ldp ngay 26/01/2018 va
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén Pirc Hoa duyét ngay 06/3/201 8).
Con cong trinh trén dat 6ng Nguyén Van P tu d&, nguyén don khong dong y boi
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thuong, vé gia tri can nha (tiém sira xe) cua Ong Nguyén Van P trén dat duoc thém
dinh gia theo ching thu 1a 58.952.000 dong, nguyén don dong y khong yéu cau
dinh gié lai.

Tai don phdn t6 ngdy 17/4/2018 va don phan 16 l~70” sung ngay 27/7/2018, loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Nguyen Van P trinh bay:

Cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vian Y (chét naim 2002), me ong 1a ba (chét nim
2015). Luc con sdng, khoang nim 1987 cha dng mua ctia 6ng Nguyén Vian Tan va
ba Nguyén Thi B mot phan dat cip duong c6 chidu dai khoang 30m, chiéu hau
khoang 15m, éng Nguyén Vin Y chua ké khai dang ky cdp GCN QSDD. Sau khi
mua xong cha 6ng chia cho cac con gom phan cua ong Nguyen Van T khoang 20m
mit tién, ba H, ba D, dng V va 6ng déu duoc cha cho mot phan dat mat tién cat nha
con Ong cat tiém stra xe. R1eng phan dat cua 6ng dugc cho sau khi mo rong 16 chi
con lai dién tich khoang 37m® phan dét sau hé nha ong 13 cia ong Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thanh T. Do dién tich nho ong khong ké khai dugc nén vo ong
Nguyén Vin T gop dat ong va dat 6ng Nguyén Van T ding ky thanh thira 1133 véi
dién tich 100m? trong d6 dit cua 6ng c6 dién tich 1a 37m?

Nay 6ng Nguyen Vin P yéu cau huy mot phan GCN QSDD cip cho ba
Nguyén Thanh T dbi véi dién tich 37,7m? thudc mot phan thtra 1133, to ban do sd
11, tai xa D, huyén P va cong nhan cho Ong quyén sir dung dién tich dat nay vi
trén dat co tiém sira xe clia 6ng tir nam 2001

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Van T théng nhat véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thanh T.

- Ba Nguyén Thi Thu D cho rang Phan dat 37m” dang tranh chip 1a cua Cha
me chdng cho vo chong ba tir nam 2001 dén nay cac anh chi em ai cling biét,
khong ai tranh chap Nay ba Nguyen Thanh T y€u cau lay lai dat thi ba khong dong
y va thong nhat voi yéu cau cia chong ba la 6ng Nguyen Vin P vé viéc hity mot
phan GCN cuia ba Nguyén Thanh T d6i véi dién tich 37m? dang tranh chép.

- Anh Nguyén Quoc T thdng nhét vai yéu cau cia cha 6ng 1a 6ng Nguy@n Vin P.

- Uy ban nhan dan huyén P: Theo hé so luu trit cip GCN QSDP cho ba
Nguyén Thanh T ndm 2009 thé hign: Nguon goc thira 1133, to ban do s0 11, tai x&
P, huyén b, tinh Long An la cia cha me dé lai nim 1980 (theo don xin cap GCN
QSDD cua ba Nguyén Thanh T, duoc UBND x3 Dtc Hoa Dong xac nhan vé ngUOn
gbc dat va tinh trang dat khong cé tranh chap, phd hop quy hoach su dung dat).
Viéc cip GCN QSDD cho ba Nguyén Thanh T ngay 31/12/2009 dién tich 100m?
thugc thira 1133, to ban dd s6 11, tai x4 B duoc thuc hién theo trinh ty, tha tuc cip
GCN lan dau. Trong thu tuc cap GCN cho ba Nguyén Thanh T, UBND xi Duc
Hoa Pong di to chuc lay y kién cua khu dan cu dé xac dinh ngudn géc dat, thoi
diém bat dau st dung vao muc dich hién tai cua thira dat duoc quy dinh tai khoan 1
Muc 1 Thong tu 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007.



Tai ban &n dan sw s6 42/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2020 cia Toa
an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227 cua Bo luat té tung dan
sy ndm 2015; Piéu 158, 164, 168, 221 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém a
khoan 1 Biéu 99, Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 cua Ngh1 quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén Xuz:

1. Khang chap nhan yéu cau khei kién ciia ba Nguyén Thanh T doi voi 6ng
Nguyen Van P vé viéc tranh chap quyen st dung dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua 6ng Nguyén Van P doi voi ba
Nguyen Thanh T ve viéc cdng nhan cho 6ng Nguyen Van P ¢6 quyen so hitu gia tri
quyén st dung dat 37,7m>

- Buoc ba Nguyén Thanh T va 6ng Nguyen Van T phai lién doi hoan tra cho
6ng Nguyén Van P gié tri dat va tai san trén dat véi tong so tien 1a 149.432. OOOdong
(M6t traim bén muoi chin triéu bdn trim ba muoi hai ngan déng; gom gia tri phan
dat 37,7m” 12 90.480.000d6ng va cin nha trén dat 13 58.952.000d6ng).

- Ngay sau khi ba Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Van T hoan tra du so tién
149.432.000d6ng, thi 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi Thu D va anh Nguyén
Quéc T phai giao cho ba Nguyén Thanh T phan dét c6 dién tich 37,7m? va can nha
trén dat tai mot phan thira s6 1133, to ban do s6 11, tai xa B, huyén B, tinh Long
An do ba Nguyén Thanh T dang tén Glay chang nhan quyen sir dung dat s6 BA
354423 ngay 28/01/2010 dé ba Nguyén Thanh T duoc quyen st dung, s¢ hiru phan
dat va can nha trén. (Theo Manh trich do dia chinh s6 118-2018 do Cong ty TNHH
Po dac Nha dat Hung Phu 1ap ngay 26/01/2018 va Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai tai huyén Bac Hoa duyét ngay 06/3/2018, Chimg thu tham dinh gia ngay
19/3/2018 cua Cong ty c6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong D).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to cua 6ng Nguyén Vin P vé
viéc yéu cau huy mot phan Giay chirng nhan guyen st dung dat so BA 354423
ngay 28/01/2010 do Uy ban nhan dan huyén b cap cho ba Nguyen Thanh T doi voi
dién tich dat 37,7m? thudc mot phan thira 1133, to ban dd sb 11, tai xa D, huyén b,
tinh Long An.

Ngoadi ra dn so tham con tuyén vé chi phi 6 tung, dn phi so tham, quyén
khang céo ciia cdc duwong sy theo ludt dinh.

Ngay 29 thang 9 nim 2020 bi don 6ng Nguyén Vian P va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba V6 Thi Phuong D khang cao yéu cau cap phuc tham giai
quyét céng nhan quyén sir dung dat tranh chap cho dng ba.

Tai phién toa phuc tham hém nay:

- Nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang céo; yéu cau Toa phic thim
giai quyet giit nguyén nha dat cho vo chdng 6ng ba, vi ddy 1a ngudn kinh doanh dé
nuoi song gia dinh;



- Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi ddng xét xu tién hanh dung
theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac duong su ciling chép hanh ding véi
quyen va nghia vu ctia cac duong su dugc phap luat quy dinh. Bong thoi dé nghi
Hoi ddng xét xur phic tham béac khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, cin cr VAo céc tai liéu trong hd so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Phén dét tranh chdp dién tich 37,7m’ thuc mot phan thira 1133, t& ban
d6 so 11, tai xa D, huyén b, tinh Long An, phia nguyén don cho rang nam 1988
ong Nguyen Van T (chong nguyén don, anh em rudt bi don) mua thém cua 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi B, nim ngoai dién tich ma cha ong 1a cu Nguyen
Vian Y (chét ndm 2002) nhan chuyen nhuong tir ong Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi B vao ngay 30/8/1987. Nam 2001 bi don héi muon nguyén don phan dién tich
thira 1133 khoang 37m” dé cét choi 14 sira xe may. Pén nim 2010 nguyén don
duoc cap giéy chtmg nhan (GCN) quyén sir dung dat (QSDD) thira 1133 véi dién
tich 100m? trong d6 c6 phan dat bj don dang lam tiém sira xe. Con bi don cho ring
phan dat trén 1a do cha 13 cu Nguyén Vin Y mua cia 6ng Nguyen Van T va ba
Nguyén Thi B vao ndm 1987; sau d6 cha 6 ong chia cho cac con gom Ong Nguyén
Vian T, ba H, ba D, 6ng V va 6ng. Phan dat dang tranh chap ma ong dugc cho do
dién tich nho nén khong ké khai dugc nén nguyén don gdép chung dang ky thanh
thira 1133 v6i dién tich 100m?, trong d6 dat cua 6ng co dién tich 1a 37m?.

Thay rang, viéc nguyén don cho rang bi don hoi muon dat cit nha sira xe
vao nam 2001 nhung khong c6 gidy t& ching minh, phia bi don khong thira nhan;
Trong khi nhimg nguoi anh chi em khac trong gia dinh (trir 6ng H) déu xac dinh
khi 6ng Nguyén Vin Y con song da cho ong Nguyén Vin P phan dit nay dé cat
tiém stra xe tur nam 2001, dén nam 2002 d3 cat nha & klen c¢d nhu hién nay. Toa so
tham xac dinh ngudn goc phan dat tranh chip 37,7m’ 14 cua ong Nguyen Vién P
dugc cha cho la c6 can ct, Pong thoi nhan dinh viéc UBND huyén P cap GCN
QSDD thira s6 1133 cho ba Nguyén Thanh T khong dam bao, bi sai doi tuong la
phu hop.

[2]. Xét khang céo cua bi don thay rang, sau khi xét xir so thim nguyén don
khong khang céo; diéu d6 cho thay nguyén don ciing thira nhan nha dat dang tranh
chap 1a cua bi don. Tai quyét dinh ban an so tham tuy@n béc yéu cau khai kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau phan t4 bj don dé cdng nhan phan dién tich dat
tranh chip 37,7m? 14 cua bi don; nhung budc bi don giao cin nha trén dat va dién
tich d4t 37,7m? cho nguyén don quan ly, sir dung 1y do khong du dién tich ti thiéu
tach thira 12 khdng phu hop; Bai 18: dy 1a tranh chap vé quyén so hitu tai san, Toa
so tham di x4c dinh 1a dat caa bi don thi viéc giao nha dat cua bi don cho nguyén
don phai trén co s thoa thuan va dugc bi don dong ¥ theo quy dinh tai Piéu 158
cua B luat dan syu; con dién tich tdi thiéu tach thira dat 1a quy dinh cia dia phuong
trong quan Iy hanh chinh vé dat dai (tranh vy loi trong viéc tach thira dé hueng
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chinh sach hé tro, béi thwong, tdi dinh cu, giao dich dan su...). Mt khac, nha dat
hién tai dang duoc bi don quan ly, sir dung trong thoi gian dai tor ndm 2001 dé kinh
doanh sira xe, 12 ngudn chinh dé nudi sdng gia dinh;

Do d6, can chap nhan khang cdo, giao cho bi don tiép tuc quan ly, st dung
nha dat néu trén va co quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé cap
glgly CNQSD dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 99 Luéat d4t dai nam 2013.
bong thoi huy 01 phan giay chung nhan quyen su dung dat so BA 354423 ngay
28/01/2010 da cap cho nguyén don dé dic¢u chinh lai dién tich thuc te.

~ [3] V& an phi dan sy phic tham: Bi don 6ng Nguyén Van P va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Phuong D khdng phai chiu.

[4]. Céc phan khéc cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu luc thi hanh ké tr khi hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan su 2015;

Chap nhan khang céo cia bj don 6ng Nguyén Vin P va nguoi ¢6 quyen loi
nghia vu lién quan ba VO Thi Phuong D. Stra ban an dan sy so tham so
42/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Cin cir vao Dieu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227 cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; biéu 158, 164, 168, 221 cua B luat Dén,su nam 2015; diém a, d
khoan 1 bicu 99 cua Luét dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyeén xuz:

1. Khang chap nhan yéu cau khei kién ctia ba Nguyén Thanh T doi voi 6ng
Nguyen Van P vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

2. Chap nhan y&u cau phan té cua bi don Nguyén Van P:

- Cong nhan quyén s& hiru nha dét trén dién tich si dung 37,7m’, thira s6
1133, to ban d6 so6 11, toa lac xa b, huyén b, tinh Long An cho dng Nguyén Van
P.

- Hiy mot phan Giay ching nhan quyén st dung dat so BA 354423 ngay
28/01/2010 do Uy ban nhan dan huyén b cap cho ba Nguyen Thanh T doi vei dién
tich dat 37,7m? thuoc mot phan thira 1133, to ban db s6 11, tai xa B, huyén b, tinh
Long An.

~ (Theo Manh trich do dia chinh s6 118-2018 do Céng ty TNHH Po dac Nha
dat Hung Phu ldp ngay 26/01/2018 va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai
huyén Dirc Hoa duyét ngay 06/3/2018);

3. Céc bén duong sy cO quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
diéu chinh dién tich dat thuc té quan ly, str dung theo quy dinh phép luat;
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4 Vé an phi dan su phic tham: Bi don 6ng Nguyén Vin P va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Phuong D khong phai chiu.

Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Vian P va ngudi co quyén loi nghia vuy lién
quan ba V6 Thi Phuong D mdi ngudi 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ung
an phi phdc tham theo bién lai thu tién sé6 0008582, 0008583 ngay 29/9/2020 cua
Cuc thi hanh an dan su tinh Long An.

5. CAc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ke tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ’ ~ TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho Ho6 Chi Minh (1);

— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An (1);

— Cuc THADS tinh Long An (1);

— Cac duong su;

— Luu: ho so (1),VP(3), 17b (PMT);

Chung Vin Két



