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“V/v tranh chap hop ddng tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Puc Nhan
Ong Lé Nhu Toan
- Thw ky phién toa: Ba T6 Thi Lan Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1 - Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Khu vwe 1 - Quing Ninh tham gia
phién toa: Ong Bui Xuan Huy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan Khu vyc 1- Quang
Ninh, xét x{r so tham cong khai vy an dan su thy ly s0 57/2025/TLST-DS ngay 14
thang 10 ndm 2025 vé& viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s 12/2026/QDXXST-DS ngay 16/01/2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s 34/2026/QDST-DS ngay 09/02/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S1 (S2); tru so chinh: s6 G, phd T,
phuong C, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thu H —
Chtrc vu: Giam doc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc B — Chtrc vu: Giam déc
Ngéan hang TMCP S2 - Chi nhanh Q.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Huy P va 6ng Hoang Puc C — Chuc
vu: Chuyén vién xur Iy ng Ngan hang S2 - Chi nhanh Q; dia chi lién hé: ting 2 toa
nha S, s A dudng B, phuong H, tinh Quang Ninh; 6ng P ¢6 mit, ong C vang mat.

- Bi don: Anh Pham Ngoc N, sinh nam: 1982 va chi Ha Thi Thu T, sinh
nam: 1987; cing noi thuong tra: t6 A, khu phd B, phudng H, tinh Quang Ninh; dia
chi lién hé ciia anh N: t6 C, khu B, phuong C, tinh Quang Ninh; déu vang mat
khong c6 1y do.



- Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Chj Pham Nhu H1, sinh ndm: 1986; noi thuong tra: t0 G, khu pho T,
phuong H, tinh Quang Ninh; vang mat khong c6 ly do.

+ Ba Nguyén Thi M, sinh ndm: 1966; noi cu tra: t6 C, khu B, phuong C,
tinh Quang Ninh; xin vang mat.

+ Anh Pao Minh N1, si,nh nam: 1993; noi cu tra: t6 C, khu B, phuong C,
tinh Quang Ninh; c6 don xin vang mat.

+ Anh Dao Manb T1; sinh ndm:1991; noi cu tra: td C, khu B, phuong C,
tinh Quang Ninh; xin vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Vian B1; sinh nam: 1960; noi cu tra:
thon C, V, xa N, thanh phé Ha N6i; xin vang mat.
NOI DUNG VU AN:

‘ * Theo don khoi kién, ban ty khai va qua trinh td tung, dai di¢én theo uy
quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP S1 (S2) trinh bay:

Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T vay von tai Ngan hang TMCP S1 (S2) -
Chi nhanh Q, theo Hop dong tin dung s6 83/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112200 ngay
14/04/2017 va Khé wdc nhan ng sd 01- 83/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112200 ngay
14/04/2017 v6i ndi dung: sb tién vay 1.500.000.000 ddng; muc dich mua bat dong san dé
&; thoi han vay 300 thang ké tir ngay 15/04/2017 dén ngay 14/04/2042; 13i suat: 1ai suét
cho vay trong thoi han tir ngay 14/04/2017 dén ngay 14/04/2018 13 8,21%/nam; i suét
cho vay dugc diéu chinh lan dau tién 1a ngay 14/04/2018, cac lén tiép theo dugc diéu
chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém dleu chinh gan nhat, murc lai suit ap dung cho ky diéu
chinh ngay 14/04/2018 va cac lan tiép theo bang lai sut huy dong tién guri tiét kiém
VND ky han 13 thang tra 13i sau cao nhat cta S2 tai thoi diém diéu chinh cong véi (+)
bién do cho vay 1a 3,5%/nam; 13i sudt cho vay qua han biang150% 13i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han va duoc tinh trén du no gdc bi qua han twong tGng
v6i s ngay thyc té cham tra.

Tai san thé chap cho khoan vay 1a quyén str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai
san gan lién vi dat tai thira dat s6 159A to ban do s 33, dia chi t6 C, khu B, phuong C,
thanh phd H (nay 1a phuong C), tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 AO 860829, mang tén ong Pham Vin D (ba Pham Nhu HI nhan quyén st dung
dat theo Hop dong tang cho ngay 30/06/2016, dang ky quyen s dung dat ngay
04/10/2016), theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 68/2017/HPTC-
BTB/SHB.112200 ngay 14/4/2017.

Thuce hién hop dong tin dung, S2 da giai ngan s6 tién 1.500.000.000 dong cho anh
N va chi T. Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong, anh N, chi T vi pham nghia vu tra
no goc 13i cho S2 nén toan bo khoan ng da chuyén qua han ké tir ngay 02/05/2025. S2 da
nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién cho anh N, chi T tra no, nhung anh N, chi T khong thuc
hién. Vi vay, S2 khai kién yéu cau:

- Budc anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T trd cho S sb tién tam tinh dén ngay
04/08/2025 1a 1.037.983.157 dong, trong d6 ng gbe 1a 1.005.000.000 ddng; no 1ai trong
han va qua han 13 32.983.157 dong.



- Bugc anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T ¢6 nghia vy tiép tuc chiu lai suét
phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét toan bg khoan vay.

- Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T khong thyc hién hoac thuc hién khong
day di nghia vu tra no néu trén, S2 dugc yéu ciu co quan thi hanh an co thAm quyén ké
bién, phat mai tai san theé chap la quyén sir dung dat, quyén so hitru nha ¢ va tai san gin
lién vo1 dat tai thira dat s6q159A ‘to ban d6 so6 33, dia chi t6 C, khu B, phuong C, thanh
pho H (nay l1a phuong C) dé thu hoi no.

Ngay 03/3/2026, S2 ¢6 don bd sung yéu cau cham dit Hop dong tin dung sb
83/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112200 ngay 14/04/2017.

* Qua trinh tb tung bi don anh Pham Ngoc N, chi Ha Thi Thu T va nguoi c6
quyén lgi va nghia vu lién quan chi Pham Nhu H1 duoc tri¢u tap hop 1€ nhung
khong dén Toa 4n lam viéc ciing nhu khong c6 quan diém giai quyét vu an.

* Tat liéu, chimg ctr do Toa an thu thap:

Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su
s6 119/2020/QDST-HNGD ngay 12/3/2020 ctia Toa 4an nhan dan thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh, noi dung: cong nhan thuan tinh ly hén gitra chi Ha Thi
Thu T va anh Pham Ngoc N.

Cong van sb 23764/QLXNC-P3 ngay 19/11/2025 ctua Cuc Q1 — B C2, ndi
dung: Anh Pham Ngoc N lan xuat canh gan nhat ngay 04/4/2025 qua cira khau N2
va chua co6 thong tin nhap canh; Chi Pham Nhu H1 1an xuat canh gan nhat ngay
24/7/2023 qua ctra khau N2 va chua c6 thong tin nhap canh.

Bién ban x4c minh ngay 07/11/2025 va ngay 11/12/2025, é6ng Pham Van D
cung cap ndi dung: Ong D 1a bd dé cua anh Pham Ngoc N va chi Pham Nhu H1.
Anh N ¢6 vo la chi Ha Thi Thu T, nhung dé ly hoén tir nam 2020. Trudc day vo
chéng anh N séng tai dia chi t6 A, khu F, phuong B, thanh phé H, (nay 1a phuong
H), tinh Quang Ninh. Sau khi ly hon, anh N vé sinh song cung ong D tai t6 C, khu
B, phuong C, tinh Quang Ninh, con chi T vé sinh song cing bd me & gan khu vuc
cho S3 phudng C, nhung dng khong biét dia chi cu thé. Anh N d3 di xuat khau lao
dong ¢ Pai Loan tir thang 7/2025, con chi H1 sinh sdng & Canada. Cac vin ban té
tung Tod an giri cho anh N, chi H1 6ng 13 ngudi nhin va cam két da thong tin,
chup anh gui cho anh N chi H1 biét. Do anh N, chi H1 khong cung cép dia chi cu
thé noi dang sinh sdng nén 6ng khéng cung cép dia chi cho Toa an dugc. Hién nay,
ong dang 1a ngudi quan 1y, tréng nom nha dat ho chi HI.

Bién ban xac minh ngay 07/11/2025, Cong an phudng H cung cap ndi dung:
Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T dang ky ho khéu thudng trii tai t6 A, khu
F, phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh (nay 14 t6 A, khu B, phuong H, tinh
Quang Ninh). Hién nay anh N, chi T dé cho thué nha va thyc té khong sinh song
tai dia chi trén. Anh N, chi T chuyén di dau sinh séng dia phuong khong nim
duoc.

Bién ban xac minh ngay 21/11/2025, Cong an phuong H cung cip ndi dung:
Chi Pham Nhu H1 ding ky ho khau thuong tra tai to G, khu A, phuong T, thanh
phé H, tinh Quang Ninh (nay 14 t6 G, khu phd T, phuong H, tinh Quang Ninh).
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Hién nay chi H1 khong sinh sbng tai dia chi d3 dang ky ho khau. Cong an phudng
c6 nam duoc thong tin chi H1 da xuét canh ra nudc ngoai.

* Két qua xem xét thAm dinh tai san thé chap:

- V& dat: theo GCNQSDD mang tén chi Pham Nhu H1 va két qua do dac
hién trang thira dAt thira dat sb 159A to ban db s6 33 ¢6 dién tich 169,1m?; trong do
chi H1 s dung 167,6m?; gia dinh ba Nguyén Thi M sir dung 1,5m? (céng trinh
nha).

- V& tai san trén 167,6m?2 dit:

+ 01 nha b2 dién tich 31,3m?;

+ 01 nha gl dién tich 43,1m?;

+ 01 mai ton dién tich 75,2m?;

+ 01 san xi mang dién tich 64m?;

+ 01 bé nudce dién tich 11,2m?2

* Sau khi c¢6 két qua xem xét tham dinh, dai dién theo uy quyén ciia Ngan
hang TMCP S1 c6 quan diém: khong co y kién gi két qua xem xét tham dinh va dé
nghi xir 1y tai san thé chap theo két qua do dac hién trang 13 167,6m? dat va tai san
trén dat, khong yéu cau xir 1y phan dién tich c6 cong trinh nha cua gia dinh ba
Nguyén Thi M xay sang thira dat.

* Toa 4n bo sung ngudi tham gia to tung 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Nguyen Thi M, anh Dao Minh Ngoc, anh Dao Quang T2 (nguoi dai
dién uy quyén cua anh T2 la 6ng Bao Van B1) cung cap cho Toa 4n Gidy ching
nhan dat s CR 177512 do UBND thanh phé H cip ngay 13/4/2021 mang tén ba
Nguyén Thi M va dong sir dung 13 6ng Pao Manh T1, 6ng Pao Ngoc M1; Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 187/2019/QDST-HNGD ngay 07/6/2019 cia
ba M1 va 6ng Pao Vian B1 va trinh bay: két qua do dac ctia Toa 4n khong khép Vol
thue té, hai gia dinh quan ly su dung dung ranh gioi thira dat cta minh, duoc cap
gidy ching nhan quyén suir dung dat va khong tranh chép voi nhau. Dé nghi Toa an
giai quyét vu an cong bang va nhan van. Gidy chimg nhan quyén str dung dat ghi
nham tén 6ng Pao Ngoc M1, thuc té tén 1a Pao Minh N1. Hién nay gia dinh ba M1
dang thuc hi¢n dinh chinh lal tén.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP S1 giir nguyén yéu cau khoi kién, tinh dén
ngay xét xu so tham (ngay 09/3/2026) yéu cau anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi
Thu T phai tra cho ngén hang s6 tién 13 995.346.287 dong, trong d6 tién gbc 1a
975.000.000 dong, tién 13i trong han 14 20.250.079 dong; tién 14i qua han 13 34.818
d6ng va lai cham thanh toan 13 61.390 dong.

Céc bi don va nhiing ngudi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mait
nén khong cé quan diém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 1 - Quang Ninh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Tham phéan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n trong giai
doan chuan bi xét xtr da thyc hién ding quy dinh tai Diéu 196, Diéu 203 ctia Bo
luat T tung dan su; Thu ky phién toa da thyc hi¢n ding nhi€ém vu quy dinh tai
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Diéu 51, Diéu 237 Bo luat T tung dan sy; Hoi déng xét Xur tuan theo ding cac quy
dinh cua B6 luat TS tung dan su vé viée xét xir so thAm vy an; nguyén don, mot )
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan da thyc hién dung quy dinh tai Diéu 70, 71
va 73 Bo luat T6 tung dan sy; bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi
Pham Nhu H1 chua thyc hién dang quyén va nghia vu ctia minh.

- V& viée giai quyét vu an: can cr cac Diéu 116, 117, 119, 295, 296, 298,
317, 319, 357, khoan 4 Diéu 422, Piéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy; Diéu 91;
Diéu 95 Luat cac To6 chire tin dung nam 2010, chép nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP S1 vé viéc:

+ Cham dut Hop ddng tin dung s6 83/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112200
ngay 14/4/2017 ky gitra Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh Q v6i1 anh Pham Ngoc
N va chi Ha Thi Thu T.

+ Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T c6 trach nhi€m lién dé1 tra cho
ngan hang TMCP SI tong sb tién tam tinh dén ngdy xét xr so tham (ngay
09/3/2026) sd tién 1a 995.346.287 dong, trong dé tién goc 1a 975.000.000 dong,
tién 1ai trong han 1a 20.250.079 dong; tién 13i qua han 1a 34.818 dong va 13i cham
thanh toan 13 61.390 dong.

+ Ngan hang TMCP S1 ¢o6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co
thAm quyen xu ly thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 68/2017/HDTC-BTB/SHB.112200 ngay 14/4/2017 gitra Ngan hang TMCP
S1 — Chi nhanh Q va chi Pham Nhu H1, 1a: Quyén st dung 167,6m? dat thudc thia
dat s6 159A to ban dd dia chinh s6 33 dia chi t6 C, khu B, phuong C, thanh phé H
(nay 1a phuong C), tinh Quang Ninh va toan bo tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chitng cit ¢é trong ho so vy dn, dd dwoc xem
xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, Toa dn nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

- Quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an: S2 khai kién anh Pham
Ngoc N va chi Ha Thi Thu T yéu cau tra ng theo Hop dong tin dung. Anh N, chi T
c6 dia chi tai phuong H, tinh Quang Ninh. Cén ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung déan sy, khoan 2 Diéu 1 Luat sd
85/2025/QHI5 ngay 25/6/2025, xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “tranh chap hop
ddng tin dung” va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vyc 1 —
Quang Ninh.

- V& yéu cau khai kién: ngay 03/3/2026, S2 c¢6 don bd sung yéu cau cham
dut Hop dong tin dung s6 83/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112200 ngay 14/4/2017.
Xét thiy S2 khoi kién budc anh N, chi T tra toan bo no gbc, 13 trong han, lai qua
han, nén yéu cau chip dut hop ddng tin dung khong vuot qua yéu céu khoi kién
ban diu, cin c khoan 1 Diéu 244 B9 luat Dan sy chap nhan.

- Vé su vang mit ctia duong su: bj don anh Pham Ngoc N, chi Ha Thi Thu T
va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Pham Nhu H1 dugc triéu tdp hop
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1¢ 1an thtr hai, nhung Vang mat khong co6 ly do; nhitng ngudi co quyen loi va nghia
vu lién quan khac xin vang mat. Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy, Hoi dong xét x1r tién hanh xét xr vu an Vang mat cac duong su trén
theo quy dinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Hop dong tin dung:

Ngay 14/4/2017, Ngan hang TMCP S1 - Chi nhanh Q va anh Pham Ngoc N,
chi Ha Thi Thu T ky Hop d6ng tin dung sé 83/2017/HPTDTDH-CN/SHB.112200
thoa thudn ngan hang cho anh N, chi T vay 1.500.000.000 ddng; muc dich mua bét
dong san dé o; thoi han vay 300 thang ké tir ngay 15/04/2017 dén ngay
14/04/2042; 13i suat: 13i suat cho vay trong thoi han tir ngay 14/04/2017 dén ngay
14/04/2018 1a 8,21%/nam; lai suat cac lan tiép diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi
diém diéu chinh gan nhat, murc lai suat ap dung cho ky diéu chinh ngay 14/04/2018
va céc lan tiép theo bang li suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang
trd 1ai sau cao nhat ctia S2 tai thoi diém diéu chinh cong vai (+) bién do cho vay la
3,5%/nam; 1ai suat cho vay qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyen ng qua han va duogc tinh trén du no gde bi qua han tuong tmg véi sb
ngay thyc té cham tra.

Xét thdy hop dong tin dung va diéu khoan cap tin dung, mirc 14i suat duoc
S2 va anh N, chi T thoa thuén, ky két trén co s& tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cla phap luat, khong trai dao duc xa hoi, dang quy dinh tai Piéu 116, Piéu
117, Biéu 119 B6 luat Déan su, Pidu 91 Luat cac T6 chuc tin dung ndm 2010, Piéu
13 Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngéan hang N3, Nghi
quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toda an
nhan dan t6i cao. Do d6, hop dong tin dung c6 hiéu lyc phap luat, lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén. Qu4 trinh thuc hién hop dong, S2 thuc hién diung
nghia vu giai ngan du so tién cho vay va thoi gian nhu da thoa thuan, nhung anh N,
chi T khong thanh toan dung cac ky tra ng. Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
09/3/2026), anh N, chi T con ng S2 tong so tién 14 995.346.287 dong, trong do tién
goc 1a 975.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 20.250.079 dong; tién 14i qua han 1a
34.818 dong va tién 13i cham thanh toan 1a 61.390 dong Nhu vay, anh N, chi T da
vi pham nghia vu tra no theo thoa thuin tai Piéu 6 Hop dong tin dung sO
83/2017/HPDTDTDH-CN/SHB.112200 va Khé uéc nhdn no s6 Ol-
83/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112200 ngay 14/4/2017. Viéc S2 khai kién budc anh N,
chi T tra s6 ng tién goo, no 1ai trong han, 131 qué han va 1ai cham thanh toan nhu
trén 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 466 Bo luat Dan su, nén chép nhan.

Déi voi yéu cau cham dut Hop dong tin dung: theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung s& 83/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112200 ngay 14/04/2017 thi thdi han cip
tin dung 1 300 thang ké tir ngay 15/4/2017 dén ngay 14/4/2042. Tuy nhién, do anh
N, chi T vi pham nghia vu tra ng, S2 khoi kién budc anh N, chi T tra toan b ng
goc 1ai trong han, 1di qua han voi hop dong. D6 d6, S2 yéu cau cham dat Hop
ddng tin dung 13 c6 cin ¢ quy dinh tai khoan 4 Diéu 422 B6 luat Dan su, nén chip
nhan.



[2.2] Xét hop dong thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay cua anh Pham Ngoc N, chi Ha Thi Thu T, S2 va
chi Pham Nhu H1 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 68/2017/HDTC-
BTB/SHB.112200 ngay 14/4/2017, tha thuan chi H1 thé chip thira dat s 159A to
ban do sd 33 tai t6 C, khu B, phuong C, thanh pho H (nay la phuong C), tinh
Quang Ninh cho S2 (gom c4 tai san gin lién véi dat tao lap trudce va trong thoi gian
thé chip). Hop ddng thé chip duoc ky trén co so tu nguyén, myc dich va ndi dung
thoa thuén phu hop dao durc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, tai san
thé chap thudc quyén so hiru hop phap cua bén thé chip, dugce diang ky thé chap
theo quy dinh tai cac Dicu 295, 296, 298, 317, 319 BS ludt Dan su; Diéu 4 Nghi
dinh 107/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh Phu vé ding ky bién phap dam
bao. Nhu vy, hop dong thé chap 1a hop phép, lam phat sinh quyén, nghia vu cia
cac bén.

Két qua xem xét tham dinh ddi voi tai san thé chap: thira dat s 159A td ban
d6 s6 33 dién tich 169,1m?; trén dat c6 01 nha b2 dién tich 31,3m?; 01 nha gl dién
tich 43,1m?; 01 mai ton dién tich 75,2m?; 01 san si ming dién tich 64m?; 01 bé
nuée dién tich 11,2m? va phan coéng trinh nha cia ba Nguyén Thi M, anh Pao
Manh T1, anh Pao Minh N1 dién tich 1,5 m>.

Vé yéu cau xu 1y tai san thé chap: nhu phan tich & myc [2.1] qua trinh thyc
hién hop dong tin dung, anh N, chi T khong thuc hién ding nghia vu tra ng ngan
hang. Can ctr khoan 6.1 Diéu 6 Hop dong thé chiap quyén st dung dat sd
68/2017/HDTC-BTB/SHB.112200 ngay 14/4/2017, S2 c¢b quyén yéu cau xir 1y tai
san thé chap. Theo két qua xem xét tham dinh thira dat s6 159A to ban d6 s 33,
chi H1 dang quan 1y, st dung 167,6m?; phan dién tich 1,5m? con lai c6 cong trinh
nha gia dinh ba Nguyén Thi M xdy sang. S2 ¢6 quan diém chi yéu cau xir 1y tai san
thé chap theo hién trang dat chi H1 quan 1y, st dung 1a 167,6m?; ddi voi 1,5m? ¢o
cong trinh gia dinh ba M x4y sang thira dat khong yéu cau xir ly. Xét day 1a su tu
nguyén cua ngan hang nén chip nhan. Tt phén tich trén, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia S2 vé xir 1y tai san thé chép, trudng hop anh N, chi T khéng tra ng thi
SHB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xir 1y tai san thé
chép 1a quyén sir dung 167,6m? dat thudc thira dit sé 159A to ban d6 s6 33, dia chi
t6 C, khu B, phuong C, thanh phd H (nay 1a phuong C), tinh Quang Ninh va toan b tai
san trén dat, dé thu hoi no.

[3] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xet tham dinh hét s6 15.000.000 dong. S2
d3 tam Gmg s6 tién nay. Yéu cau khoi kién cua S2 duoc chap nhan nén anh N, chi T
c6 nghia vu lién d6i tra cho S2 s6 tién xem xét tham dinh trén.

[4] V& an phi: yéu cau khoi kién ctia S2 dugce chap nhén, anh N, chi T phai
chiu 41.860.389 ddong an phi dan sy so tham.

Tré lai S2 21.570.000 dong tién tam Ung an phi dan su so tham da ndp.

[5] Vé quyen khang cdo: cac duong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 273 B lut T6 tung dan su.

QUYET PINH
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Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 157, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 ; khoan 2
Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Cac Piéu 116, 117, 119, 295, 296,
298, 317, 319, 357, khoan 4 Diéu 422, Diéu 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy; Dicu
91; Piéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung nim 2010; Piéu 13 Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N3; Diéu 4 Nghi dinh
107/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh Phu; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan tdi cao “hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé lai, 1ai suat phat vi pham”; ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S1 vé viéc:

- Cham dut Hop dong tin dung sé 83/2017/HDTDTDH-CN/SHB.112200
ngay 14/4/2017 ky gitra Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh Q v6i1 anh Pham Ngoc
N va chi Ha Thi Thu T.

- Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T c6 trach nhiém lién doi tra cho
ngan hang TMCP SI tong sb6 tién tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
09/3/2026) so tién 1a 995.346.287d (chin trim chin muoi lam triéu ba trdm bon
muoi sau nghin hai trdm tam muoi bay dong) trong d6 tién gbc 1a 975.000.0004
(chin trim bay muoi lam triéu dong), tién 1di trong han 1a 20.250. .079d (hai muoi
triéu hai tram 1am muoi nghin khong trim bay muoi chin déng); tién 1di qua han 1a
34.818¢ (ba muoi tu nghin tdm trim mudi tim dong) va 1ai cham thanh toan 1a
61.390d (sau muoi médt nghin ba trim chin muoi déng).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (ngdy 09/3/2026) cho dén khi
thi hanh an xong, anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat qua han cac bén da thoéa thuan
tai Hop dong tin dung da ky.

- Ngan hang TMCP S1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ¢
tham quyén xu 1y thé chip dé thu hdi no theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 68/2017/HDTC-BTB/SHB.112200 ngay 14/4/2017 gitra Ngan hang TMCP
S1 — Chi nhanh Q va chi Pham Nhu H1, cu thé 1a:

Quyén st dung 167,6m? dat duoc gi61 han b1 cac diém (1,2,3,4,5,1), thuoc
thira dat sb 159A to ban d6 dia chinh sé 33 dia chi t6 C, khu B, phuong C, thanh
pho H (nay 1a phuong C), tinh Quang Ninh theo Glay ching nhan quyén su dung
dat s6 AO 860829 do Uy ban nhan dan thanh phé H cap ngay 23/02/2009, mang
tén ong Pham Van D (Cl) (ba Pham Nhu HI nhén quyén su dung dat theo Hop
dong tang cho ngay 30/06/2016, dang ky quyén sir dung dat ngay 04/10/2016) va
tai san trén dat gom 01 (mot) nha b2 dién tich 31,3m? 01 (mdt) nha gl dién tich
43,1m?; 01 (mdt) mai ton dién tich 75,2m?; 01 (mot) san si mang dién tich 64m?;
01 (m@t) bé nuée dién tich 11,2m>.

Ngén hang TMCP S1 ¢o quyén lién hé co quan c6 tham quyén thuc hién
dang ky bién dong dat dai doi voi dién tich 167,6m? theo quy dinh.
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(c6 so @6 khao sat hién trang sir dung dat kém theo va la phan khong thé
tach ro1 Ban an).

2. Vé chi phi td tung: Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T ¢6 trach
nhiém lién doi tra cho Ngan hang TMCP S1 15.000.0000d (mudi lam triéu dong)
tién xem xét tham dinh tai chd.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP S2 ¢6 don yéu cau thi hanh an, anh N, chi T
khéng tra sb tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd néu trén thi con phai tra 131 d6i
v6i s tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo mirc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi: Anh Pham Ngoc N va chi Ha Thi Thu T phai chiu 41.860.389d (b6n
muoi mot triéu tAm trim sdu muoi nghin ba trim tam muoi chin déng) an phi dan
su so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP S1 21.570.000d (hai muoi mét triéu nim trim bay muoi
nghin ddng) tién tam Ung 4n phi da ndp tai Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0001155 ngély 14/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Quang Ninh.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat co quyén khang cao trong han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, Nguoi co quyén lgi va nghia vu
lién quan vang mét c6 quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhén dugc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia ctia Bo
luat TS tung dan su.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Pieu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1 — Quéng Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Quéang Ninh;

- TAND,VKSND tinh Quang Ninh;

- Luu hd so, VP.

Lé Thi Thu Hién
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