TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC LIEU Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 18/2023/DS-PT
Ngay 06 - 02 - 2023 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn:  Ong Truong Thanh Diing

Ba Tang Tran Quynh Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

. -Dqidién Vién qkié?m sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu Xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 153/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2022, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 56/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén O bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 149/2022/QD-PT ngay 29 thang
11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh naim 1960; Pia chi: Ap M, x& N, huyén O, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba A: Chi D, sinh nam 1996; Dia chi:
4A/6 P, phuong Q, Quén 9, thanh phd HO Chi Minh (Theo gidy ty quyén ngiy
25 thang 12 nam 2019) (C6 mat).

-Bjdon:  Ong B, sinh nam 1960;

Ba C (C1), sinh ndm 1964 (C6 mat)

Cung dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu. ’

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ong B: Ba C, sinh nam 1964 (Theo giay
uy quyén ngay 25 thang 12 nam 2019) (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh E, sinh nim 1990; Dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia anh E: Ba C, sinh nim 1964 (Theo gidy
iy quyén ngay 22 thang 01 nim 2020) (C6 mat).

2. Chi F, sinh ndam 1989; Dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu
(Véng mit). ’

3. Ba G, sinh ndm 1959; Dia chi: Ap M, xa N, huyén O, tinh Bac Liéu
(Ving mat).

4. Ong H, sinh nim 1960; Pia chi: Ap R, thi tran S, huyén S, tinh Bac
Liéu (Vang mat).

5. Uy ban nhan dan xa N

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong K, Chi tich UBND x4 N (C6 don xin
vang mit)

6. Uy ban nhan dan huyén O

Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng L, Chu tich UBND huyén O (C6 don
xin ving mit)

- Ngueoi khang cao: Nguyén don ba A.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac loi khai nguyén don ba A va nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don ba A 1a ba D trinh bay:

Nguoén goc phan dét tranh chép 14 ctia cha me ba A 12 6ng Al (da chét) va
ba A2 (di chét). Vao ngay 24/12/2004, 6ng Al, ba A2 c6 chuyén nhuong phan
dat cho ong H chiéu ngang 23m, chiéu dai 31m. Sau d6, 6ng H chuyén nhuong
lai cho ba G. Khoang dau nam 2019, ba G chuyén nhuong lai cho anh E (Con
ctia 6ng B, ba C). Bé hd tro va tao diéu kién thuan loi cho vo chong anh E dang
bd sang tén quyén sir dung dat, ba A d3 ky gia hop dong chuyén nhuong dat
canh tac vuon tap cho vo chong anh E. Dén ngay 27/3/2019, ba A thyc hién
dung thoa thuan vé viéc tach thira phan dat néu trén, theo glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 gidy
chtng nhan CS02703, thira 349, t& ban do s6 31 va giao cho gia dinh anh E.
Trong qué trinh canh tac, khoang dau thang 9/2019, vo chong dng B, ba C (cha
me rudt anh E) lién tuc chat pha 14 trén phan dat tiép giap phia song | v6i chiéu
dai 06m, chiéu ngang 23m va khang dinh phan dat 14 nay 1a thudc phan dat da
chuyén nhuong tir ba G cho vo chong anh E. Nay ba A yéu cau Toa an cong
nhan phan dat 14 ¢6 chiéu dai 6m, chiéu ngang 23m thudc quyén st dung cia ba
A va yéu cau 6ng B, ba C bdi thuong thiét hai gia tri phan 14 di bj 6ng B, ba C
chit pha véi sb tién 5.000.000 dong.

Ngay 09/8/2022, ba A va ngudi dai dién theo uy quyén cua ba A 12 ba D
c6 don rat mot phan yéu cau khai kién, theo d6 ba A khong yéu cau ong B, ba C
bdi thuong thiét hai phan 14 dira nudc ma bad C dd chat pha véi s tién 1a
5.000.000 dong.

- Bi don ong B, ba C thong nhdt trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap 1a cia ba A. Ba A chuyen nhugng cho ba
G nhung gidy chung nhan quyén sir dung dat ba A thé chap cho Ngan hang dé
vay von nén chi lam gidy tay, khong lam thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh.
Sau khi chuyén nhuong cho ba G, ba G sir dung dugc khoang 13 nam thi ba G



chuyen nhuong lai cho E (con trai 6ng ba) vao ndm 2018. Do glay chiing nhan
van con ding tén ba A nén con ong, ba moi lam gidy tay chuyén nhuong truc
tiép v6i ba A dé lam thu tuc chuyén nhuong cho thuén tién nhung tién thi tra du
cho ba G. Viéc nay dugc sy déng ¥ cta cac bén. Sau khi chuyén nhuong xong
gia dinh 6ng ba sir dung dit va chit cdy cdi trén dat nhan chuyén nhugng binh
thuong, ba A khong c6 ¥ kién. Dot nhién, ba A dén phan dat ven séng da chuyén
nhuong cho anh E, chit 1a dira nude bo va 6ng ba ngan can nén phat sinh tranh
chap. Anh E nhan chuyén nhuong phan dit chiéu ngang 23m, dai 31m. Khi
chuyén nhuong cac bén cing véi chinh quyén dia phuong do dac thuc té dé xac
dinh t&r canh, vi tri dt va ranh dat véi cac ho giap ranh. Nay ong ba khong déng
¥ v6i yéu cau khai kién cua ba A.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng H trinh bay:

Vao nam 2004, dng Al va ba A c6 kéu 6ng sang phan dat (Hién dang
tranh chap phan mé song) tinh tir mé song 1én trén by, hai bén c6 lam gidy tay.
Lac nay, ba A ¢ chung nha véi 6ng Al va ba A2 nén cé ky tén vao gidy sang
ban, hai bén c6 do dac cu thé chiéu ngang 23m, chiéu dai 31m, tong dién tich
713m? thé hién 13 tir can cu thé: Phia dong giap dat ong J, phia tay giap dat nha
con lai cia O6ng Al, phia nam giap Vi song | — Cau Sap. Phan dat toa lai ap M,
xa N, huyén O, tinh Bac Li€u véi tong s6 tién 29.900. 000 déng, ong giao trudc
10.000.000 dong, con lai 19.900.000 dong khi nao lam gidy xong s& dua tlen du.
Khi sang ban chi co 6ng Al, ba A2. Khi lam gidy xong, éng mdi cam gidy tay
nho chinh quyen ap va can b dia chinh xa xac nhan. Nhung sau d6 ong Al, ba
A2 khong thé tach gidy ching nhan quyen str dung dét cho dng vi lic do gidy
ching nhan quyén sir dung dat dang thé chip vay ngan hang. Do ong Al, ba A2
can tién nén ong da tra du tién mua dat, con gidy to 1am sau. Khi sang ban dat,
ong khong truc tlep sir dung dat ma ong giri cho ba G quan ly va su dung. Luc
sang, chi c¢6 16 dat nong thon, sau ndy moi mé 16 16n, phan cap meé song trong 1a
dira nudc dé chong sat 15, sau nay 1a dira nuéc nhay ra nhiéu hon va ba G truc
tiép str dung 14 nay. Ong cling ¢6 noi voi ba G kiém nguoi nao ban dugc thi ban
dum 6ng. Nam 2018, ong E song gan nha ba G c6 nhu cau st dung dat nén hoi
mua dat, ba G c6 dién bao cho ong biét va éng ciing dong ¥ ban cho 6ng E voi
gia 115.000.000 dong. Co6 thoéa thuan bst 15.000.000 dong, ong chi nhan
100.000.000 dong. Ong mua dién tich dat truéc day bao nhiéu thi chuyén
nhuong lai cho 6ng E bay nhicu. Dit ong chuyen nhuong dé lau nhung chua lam
gidy to xong, ba A phai truc tlep lam hop ddng vi ba A van ding tén trén glay
chirng nhan quyen st dung dat. Ong chuyén nhuong phan dat voi tong sd tién 1a
100.000.000 dong, 6ng chi nhan 90.000.000 dong con lai 10.000.000 dong ba G
lién hé ba A 1am thu tuc tach quyén st dung dat cho 6ng E, dét thi ba G tryc tiép
giao cho 0ng E str dung. Sau nay, khong hiéu vi sao ba A lai tranh chip véi ong
B, ba C phan mé song trudc mit tién dat. Ong xac dinh, ba A da sang hét phan
dat mé sdng cho 6ng E vi phong tuc tap quan tai dia phuong 1a ving séng nudc,
phuong tién di lai bang duong thuy, khong ai sang dat chira lai phan mé séng
mat tién, khi lam gidy td cling thé hién 1a giap song | — Cau Sap nén ba A khong



con dat dudi mé song. Phan dat mé song nha nudc khong cap gidy chimg nhan
quyén st dung dt cho ai, trudc mit dat ai thi ngudi d6 sir dung.

- Neuwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba G trinh bay:

Ba G xac dinh 101 trinh bay cta 6ng H la ding su that. Tir khi nhan
chuyén nhuong dat nam 2004, ba 1a nguoi truc tiép quan 1y str dung, 14 ba chit
ban hang ndm. Khi chuyén nhuong dit lai cho 6ng E thi ba va 6ng H giao toan
bd phan dat ma Ong H d3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Al, ba A2. Trong do, cd
toan bo phan dat 14 mé song, tir khi nhan chuyén nhugng dat cua ong Al, ba la
nguoi quan Iy str dung khong ai tranh chap. Khi chuyen nhuong dat thé hién ro
trong gidy to 14 giap kénh 1, do do, viéc ba A cho rang phan dat 14 dudi mé song
la ctia ba A va ngan can khong cho 0ng E, 0ng B, ba C st dung 1a khong dung.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh E va chi F: thdng nhét voi 1oi
trinh bay cta ba C.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan x& N trinh bay:
Thira dat tranh chap co tong dién tich 130,4m? Nam trong thira D3, to ban d s6
31, dién tich72,5m?% Niam trong thira T1, t& ban do s6 31 dién tich 57,9m? (Theo
manh trich do s6 58/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén O)
phan dién tich dat trén theo ban do chinh quy nam trong hanh lang kénh, dat
chua c6 quyét dinh thu hoi, Uy ban xi khong co quan ly phan dat nay.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dén huyén O trinh
bay:

Tai cong vin sb: 4294/UBND ngay 28/12/2021 Uy ban nhan dan huyén O
xéac dinh: Qua kiém tra ho so dia chinh xa N thanh lap nam 2009 thi phan dién
tich dat dang tranh chép giita ba A va éng B nam trong thira D3 va thira T1, to
ban d6 s6 31, khong cap doi, cap lai cho ba A. Theo hd so dia chinh x& N thanh
1ap nim 2009 thi phan dat tranh chap 1a dat giao thong va dat thuy loi.

Tt nhitng nodi dung trén, tai ban 4n dan su so tham sb 56/2022/DS-ST
ngay 12 thang 8 nam 2022 cta Tda an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu quyét
dinh:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia ba A dbi véi ba C, 6ng
B vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai phan 14 dira nu6e véi s tien 5.000.000
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba A yéu cau cong nhan phan
dét cho ba qua do thuc té 12 130,4m? duoc dinh vi nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat éng B, c6 canh dai 5,5m.

+ Hudng Tay giap dat ba A, co canh dai 5,9m.

+ Huong Nam giap song I, c6 canh dai 23m.

+ Hudng Bic phan dat khong tranh chép, c6 canh dai 23m.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va tuyén vé
quyéen khang cao cuia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 22 thang 8 ndm 2022, nguyén don ba A khang cao khong dong y
ban 4n so tham, yéu ciu cap phuc tham xét xir hily toan bd ban 4n so tham.
Ngay 08/12/2022, Tda an cip phiic thim nhan duoc don dé nghi cia dai dién



theo uy quyen ctia nguyén don (Gui duong buu chinh) vé viéc nguyén don thay
d01 yéu cau khang cdo, dé nghi cip phuc thim stra 4n so thAm, chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba A.

Tai phién toa phuc thAm dai dién theo uy quyen cua nguyén don gitr
nguyen ndi dung khang cao dd duoc stra ddi, dé nghi cip phuc tham stra an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba A.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap lugt 10 tung: ‘Tur khi thu ly dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy, cac duong su ciing da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chip nhin khang cdo ctia nguyén
don, giir nguyén ban an dan su so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xEét XU
nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Xét don khang céo cla _hguyén don np trong han luat
dinh va nguyén don thudc trudng hop duge mién ndp tién tam tng an phi ding
theo quy dinh tai Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu thu 1y va giai quyét vu an theo trinh ti phtic tham 1a phu hop. Toa &n
da tong dat hop 18 Quyét dinh dwa vy an ra xét xu cho cac duong sy trong vy an.
Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cta nguyén don c6 mat; Bi don
B ay quyén cho ba C va bi don ba C c6 mit; Nhing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan da dugce triéu tap hop 1¢ lan thtr 2 vang mat hodc c6 don xin vang
mit tai Toa 4n hodc da Gy quyén tham gia t6 tung cho nguoi khac. Do d6, theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 2 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan
su, Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mat nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[3] Vé nodi dung: Can cir c4c Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
19/4/2021 (BL 125-128); Manh trich do dia chinh sé 58-2021 (But luc 135) va
Phy chii kém theo Manh trich do dia chinh s6 58-2021 (But luc 134) thé hién
dién tich dat tranh chap theo yéu cau cua ba A qua do dac thuc té, c6 vi tri va s6
do nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ong B, c6 canh dai 5,5m.

+ Hudng tay giap dat ba A, c6 canh dai 5,9m.

+ Hudng nam giap song I, c6 canh dai 23m.

+ Hudng bac gidp phan dat khong tranh chip, c6 canh dai 23m.



Dién tich 130,4m?

- Hién trang: Trén dat c6 68m? 14 dira nudc va 01 cdy bang moc bam vao
16, tiép giap nude. Theo ba A xéac dinh cay bang do nguyén don trong, con 1a
dira nuéc do cha ba A trong. Con ba C xac dinh cay bang ty moc, con 14 dira
nuéce do cha ba A trong nhung chi c¢6 vai bui sau nay 14 nhay ra.

Phén dt tranh chp tinh tir mé 10 ra song hién trang 1a nuée, khong c6 dat
thit ma 14 moc gitt 10 chéng sat 10.

[4] Xét ngudn gbc dat tranh chap: Nguyén don, bi don va nhitng nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan thong nhét xac dinh ngudn gdc dat tranh chip 1a
cua cha me nguyen don 12 6ng Al (da chét) va ba A2 (da chét). Vao ngay
24/12/2004, 6ng Al, ba A2 c6 chuyén nhuong phan dat chiéu ngang 23m, chiéu
dai 31m, tong dién tich 713m? cho dng H, sau do, 6ng H giao dét lai cho ba G,
Khoang dﬁu nam 2018, dng H, ba G chuyén nhuong lai cho anh E (con ctia 6ng
B va ba C). Pay la cac tinh tiét, su kién duoc tat ca cac duong su thong nhat
thira nhan nén 1a céac tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 B luat TH tung dan su.

[5] Trong qua trinh sir dung dat, ba A dén phan dat ven song (phia Nam
ctia phan dat da chuyén nhuong cho anh E) chit 14 dira nuéc bo va 6ng B, ba C
(Cha me cua anh E) ngén can nén phat sinh tranh chap Do ba A 1a nguyén don
khoi kién yéu cau cong nhan phan dat 1a c¢6 chiéu dai 6m, chiéu ngang 23m
thudc quyen st dung cua ba A nén ba A c6 nghia vy phai ching minh. Ba A
khang dinh ba c6 quyén st dung ddi v6i dién tich dat tranh chap do phan dat
tranh chap 1a mot phan cua thira 377, to ban d6 sb6 06 ba A da duoc cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat Tda an cip so tham da xem xé&t, danh gia ching
ctr doi voi thu tuc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 377, to
ban d6 sb 06, dién tich 1.559m? ctia ba A vao nam 2019. Theo d6, phan dat cap
do6i gf)m 02 thura 348 + 349 to ban d6 s6 31 dién tich 1. 506m?. Tai muc II cua
Pon dé nghi cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat (BL 222) Uy
ban nhan dan xa N da xac dinh: “Si thay doi dwong ranh gici thiva dat ké tir khi
cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dén nay: Ranh gioi dat dang sir dung
khéng thay déi so véi thoi diém cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat. Hién
trang thira dat thay doi la lam dwong di ngang (Chu truong lam dwong la nha
nuoc va nhan dan cung lam nén khong den bii va thu hoi chinh Iy gidy chitng
nhdn). Dién tich gidm hon 44m? so véi gidy chirng nhan duwoc cap Nguyén nhan
giam la do lam dwong giao thong va do gidy chimg nhdn da cap truoc day chi
cdp trich luc bang bdan dé6 khéng dnh khéng kich thuéc nén khong chznh xac.
Nay dwoc do dac thuc té theo hién trang s dung nén dién tich giam.. Ben
ngay 27/3/2019, ba A dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cap glay
ching nhan quyén st dung dat doi voi thira 348 va 349 to ban d6 s6 31 véi tong
dién tich 1a 1.506m? Sau dé, dén ngay 10/6/2019 ba A lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh E va chi F phan dét tai thira 349 to ban do s6
31 véi dién tich 1a 604,6m? va vo chong anh E, chi F di duogc cép gidy ching
nhan quyén str dung dat.



[6] Can ctr Phu chti kém theo Manh trich do dja chinh s6 58-2021 (But luc
134) thé hién:

- Trén hd so dia chinh xd N thanh 14p nim 1993: D4t tranh chip nam
trong mot phan thira 377, to ban d6 s6 06 do ba A dung tén trén gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat, nhung dd thu hdi do cap ddi, cip lai theo hé thdng ban dd
chinh quy thanh 1ap nam 2009.

- Theo hd so dija chinh xd N thanh lap ndm 2009:

+ Phan dit nim trong mat phf?m thira D3, to ban dd s 31, dién tich 72,5m?
do Uy ban nhén dan xa quan ly, chua c6 tén trén s0 muc ké va chua cip gidy
ching nhan quyen sir dung dat cho ddi tugng nao.

+ Phan dat nam trong mot phan thira T1, to ban d6 s6 31, dién tich 57, 9m
do Uy ban nhan dan xa quan 1y, chua c6 tén trén s6 muc ké va chua cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho déi tuong nao.

Pong thoi, cin c Cong van sb: 4294/UBND ngay 28/12/2021 UBND
huyén O xac dinh phan dét tranh chap da dugc thu hoi nhung khong cap lai cho
ba A ma la dat giao thong va dat thay loi. Nhu vay, co quan chuyén mon da Xac
dinh phan dat tranh chap hién nay khong nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat cia ba A ma 1a dat giao théng, dat duong thuay.

[7] Ba A con cung cip nhan chimg 1a ba Y (Bién ban lay 101 khai nguoi
lam chtng ngay 03/9/2020- BL 84). Xét thay, ba Y chi cung cap thong tin hang
nim c¢6 mua 14 trén phan dét tranh chap, ba A 13 ngudi ban 14, ¢3 mua lién tuc
khoang 10 nim cho dén cach nay khoang 03 ndm thi khong mua nita. Tuy nhién,
ba Y thira nhan khong biét ngudn gdc va qua trinh st dung phan dét tranh chip
gitta ba A va 6ng B. Loi khai ctia ba Y mau thuan véi 16i khai ctia ba G 1a ngudi
truc tiép quan 1y st dung dét lién tuc khong tranh chip véi ba A tir nim 2004
dén khi chuyén nhugng dat cho anh E ndm 2018. Ngoai ra, Toa an cip so tham
con thu thép 161 khai cac nhan chimg nhu ong Z,0ng W, ong X, ba T (tai cac
Bién ban lay 10i khai nguoi lam chimg cung ngay 20/5/2022 - BL 173 dén 176).
Céc nhan ching nay déu 1a nhiing nguoi lon tuoi, song gan dat tranh chap va ho
déu xac nhan ba G 1a nguoi truc tiép str dung phan dat trong 14 dang tranh chap
tir khi ba A sang nhuong dat cho 6ng H, ho cling néu y kién theo tap quan dia
phuong khi sang dét trén b thi phai bao gdm phan giap song méi ¢6 duong luu
thdng. Nhu viy, 16i khai cac nhan chimg 0ng Z, 6ng W, dng X, ba T phu hop 10i
khai nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong H, ba G nén c6 can cir khi
chuyén nhuong dat cho anh E c¢6 bao gdm toan bo dién tich dat tranh chap.

[8] Theo hd so vu an con thé hién, khi thoa thuan chuyen nhuong quyen
str dung dat gitta 6ng Al, ba A2 véi Ong H niam 2004, tai Gidy hop dong c6 chir
ky tén cua ba A, da dugc truéng ap va can bo dia chinh xa xac nhan ngay
24/12/2004 (BL 136), cac bén mo ta t can phan dat thé hién phia Nam giap
song | — Cau Sap. Ong H xéc dinh khi nhan chuyén nhuong phan dat ctia ong Al
tinh tir mé song 1én trén bo, hai bén c6 do dac cu thé chiéu ngang 23m, chiéu dai
31m, tong dién tich 713m? va c6 xac dinh t can cu thé: Phia dong giap dat 6ng
J, phia tay giap dat nha con lai ctia dng Al, phia nam giap voi song | — Cau Sap.
Ong H ciing khang dinh mua cta dng Al bao nhiéu dat thi ban hét cho anh E



bay nhiéu. Do d6, du co s¢ chimg minh anh E da nhén chuyén nhuong phan dét
c6 bao gom dién tich dat dang tranh chap, cap so tham da nhan dinh, xem xét,
danh gia chimg ctr khach quan, toan di¢n va phu hop quy dinh phép luat.

[9] Xét khang cdo cua ba A khong ddng ¥ v6i an so thdm, yéu ciu stra 4n
so tham, chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Nhu da phan tich trén,
Xét qua trinh nhan chuyén nhuong va sir dung dat cua bi don c6 bao gdm phan
dat tranh chap la phu hop va c6 can ctr. Tai cap phuc tham nguyén don cé yéu
cau dugc dbi chat v6i cac nhan ching va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
vi cho rang cac 101 khai cta ho khong khach quan. Tuy nhién, xét thdy quan hé
chuyén nhuong quyén sir dung dét giua ong Al, ba A2, ba A véi ong H da duoc
thue hién tir nam 2004 va khong c6 ai tranh chap. Qua trinh sau khi nhén chuyén
nhuong dat, ba G 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat lién tuc, 6n dinh cho
dén khi chuyén nhuong dat cho anh E ciing khéng co bat ctr su ngan can, tranh
chap cta ba A. Do d6, 10i khai cua cac nhan chting va ba G, 6ng H khong mau
thuan, hoan toan phu hop thuc té khach quan nén khong chép nhan yéu cau doi
chat nhu y kién cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don. Mat khac, dai
dién cua nguyén don con cung cap Gidy chung tur cua 6ng Al, tuy nhién, tat ca
cac duong sy trong vu an déu khong ai tranh chap vé giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua gia dinh nguyén don v0i ong H, ngay trong don khoi kién
va céc 10i khai ciia phia nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu an déu
khang dinh c6 su viéc gia dinh ba A da chuyen nhuong quyén su dung dat cho
ong H va ba A khong néu bét ¢t yéu cau gi ddi véi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dit ndy nén Toa an khong dit ra xem xét.

[10] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a
chi D cung cép 01 USB, theo chi D xac dinh USB c¢6 chtra ndi dung hoi thoai
gilta ong Z vdi ba A, kém theo 1a van ban tuong thuat ghi am do chi D tu lap va
ky tén. Chi D thira nhan chi tu thu thip cudc hoi thoai, khéng co ai truc tiép
chtng kién khi ghi am, khong c6 gi chimg minh giong néi trong USB 1 cua ong
Z. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 B6 luat T tung dan su viéc thu
thép chimg ctr néu trén cua chi D khong dam bao trinh ty thu tuc phap luat quy
dinh nén khong dugc xem la nguon ching cur. Ngoai ra, chi D con cung cap ho
so cap gidy chung nhan quyén si dung dat ciia 6ng Al nam 1994, ho so tach
thira dat cho ba A nam 2019 do Trung tam cong ngh¢ thong tin — S¢ Tai nguyén
va Moi truong cung cap cho duong sy. Nhu dé nhén dinh tai phan [6] cua ban
an, hién nay phan dét tranh chéap theo xac dinh cta co ‘quan chuyén moén chua
cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat cho ai va la dat giao thong, dat duong
thuy. Nhu vay, cac van ban chi D cung cap tai Toa khong 1am thay ddi noi dung
vy an. Ngoai ra, nguyén don khong cung cap thém ching cur nao khac dé chung
minh cho yéu cau khang céo nén khéng cd cin cir chdp nhan khang céo cia
nguyén don ba A.

[11] An phi phiic thim: do khong cé cin ctr chip nhan khang cdo cia
nguyén don ba A nén ba A phai chiu an phi dan su phiic thim theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, do ba A thudc trudong hop dugc mién ndp tién tam Gng an



phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, Toa an
mién 4n phi cho ba A.

[12] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 Piéu 308 BO luat td tung dan sy ndm 2015, khong chép nhan khang céo cua ba
A Giit nguyén Ban an s 56/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2022 ctia Toa an
nhan dan huyén O, tinh Bac Li€u la ¢6 can ctt nén duogc chép nhan toan bd.

[13] Cac phan khac ctia ban an so thdm khong bi khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia B9 ludt T6 tung dan sy: Khong chap nhan
khang cdo ctia ba A; Giir nguyén Ban an s6 56/2022/DS-ST ngay 12 thang 8
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

Can ctr Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

Can cu Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin cr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia ba A dbi véi ba C, 6ng
B vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai phan 14 dira nu6e véi s tien 5.000.000
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba A yéu cau cong nhan phan
dat cho ba A qua do thyc té c6 dién tich 12 130,4m?, dat dugc dinh vi nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong B, ¢ canh dai 5,5m.

+ Hudng Tay giap dat ba A, co canh dai 5,9m.

+ Hudong Nam giap séng 1, ¢6 canh dai 23m.

+ Hudng Bic giap phan dat khong tranh chip, c6 canh dai 23m.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so thim: Budc ba A phai nop 300.000 dong an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach, ba A du ndp 600.000 dong tai bién lai thu
$6:0002977 ngay 09/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén O, tinh Bac
Liéu (Do ba D ndp thay) duoc chuyén thu an phi 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng); hoan tra 300.000 dong cho ba A.

3.2. An phi dan su phtic thAm: Mién an phi dan sy phtc tham cho ba A.

4. V& chi phi t6 tung: Ba A dy ndp sb tién 3.000.000 dong da chi hét
khong dugc hoan lai.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCGC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); .

- TAND huyén O (01 ban); ba ky tén va dong dau

- CCTHADS huyén O (01 ban);

- C4c duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chéau Minh Nguyét
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