TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 157/2020/DS-PT
Ngay: 17-9-2020

Viv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu

Ba DBinh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién tda: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phude.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vian Chuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 17 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s 157/2020/TLPT
ngay 04/8/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 32/2020/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 169/2020/QPPT-DS ngay 17 thang
8 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Binh Thi Phuong N, sinh nam 1976; dia chi: Doi 3, thon
Pik Lim, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Dinh D, sinh nam 1981; dia chi: Thén Dak Lim, xa
D, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén DPinh M, sinh nim 1953 (c6 miit)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1958 (xin xét xir vang mat)

Cung dia chi: Thén 02 Bu Khon, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc;

3. Ba Tran Thi Anh T1, sinh ndm 1984; dia chi: Thon Pak Lim, xd D, huyén
B, tinh Binh Phudc. (c6 don xin xét Xt ving mit)

4, Ong Nguyén Van N1, sinh ndm 1965; dia chi: Thon 09, xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc. (c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20 thang 5 nam 2019 va tai phién toa, nguyén don
ba Dinh Thi Phuong N trinh bay:

Vao ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017, ba N nhan chuyén nhuong 01 dién
tich dat khoang 18.937,6m” toa lac tai thon 03, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc tir
6ng Nguyén Pinh B. Ngudn gbc dat 1a do ba me rudt cia 6ng Pla 6ng Nguyén
Pinh M va ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van N1. Sau do,
mic du 6ng M, ba T chua 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng D
nhung ong P ty ¥ ban dién tich dat nay cho ba N. Pat di duoc Uy ban nhan dan
huyén Phudc Long (cil) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 M 247028, s6
vao s6 PO239 QSDD ngay 23/7/1998 dung tén ho ong Nguyén Vian N1.

Sau khi thoa thuan xong ba N va éng P ¢ 1ap 01 “gidy sang nhuong dat”,
trong d6 ghi rd gia tri chuyén nhuong 1a 2.150.000.000 (Hai ty mot trim nim muoi
triéu) déng, lac d6 ba N dat coc trude 100.000.000 (M6t tram tri€u) déng. DPén
ngay 12/5/2017, ba N tiép tuc dua thém sd tién 950.000.000 (Chin trim nim muoi
triéu dong), ong B da giao dién tich dat trén va toan b tai san gan lién trén dat cho
ba N quan 1y, str dung. Pén ngay 09/6/2017 ba N c6 giao thém 350.000.000 (Ba
tram nam muoi triéu) dong. Tong sb tién ba N da giao cho 6ng P dé mua dién tich
dat trén 1a 1.400.000.000 (Mot ty bon tram triéu) dong. Nay ba N dé nghi tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két ngay 02/4/2017
va ngay 12/5/2017 giita cac bén nhung gia tri chuyén nhuong dat va tai san gin
lién véi dat theo gia do Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 1.635.198.250 dong. Do
ba N da giao 1.400.000.000 dong nén nay chi tiép tuc thanh toan cho 6ng P la
235.198.250 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Pinh P
trinh bay:

Ong Dva ba N ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 vé1 dién tich d4t 18937,6m” toa lac tai thon 3, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc. Dién tich dat 18937,6m” toa lac tai thon 3, x3 D, huyén
B, tinh Binh Phuédc, di c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ong
Nguyén Van N1 do truéc day bé me cia ong Pla 6ng Nguyén Dinh M va ba
Nguyén Thi T théa thuan nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin N1, ¢6 vin
ban thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap tai Vin phong Cong chimg
Huynh Chién (nay 1a phong cong chirmg Pham Diing) ngay 09/7/2015. Sau khi éng
M va ba T nhéan dit dng M, ba T quan 1y, stt dung duoc 01 nam rdi cho vo chong
ong D quan 1y, sir dung. Ong P quén 1y, sir dung mot thoi gian thi ban cho ba N,
thoa thuan gia chuyén nhuong dét 1a 2.150.000.000 dong; ngay 02/4/2017 ba N dit
coc v&i sb tién 1a 100.000.000 dong; ngay 12/5/2017, ba N giao sd tién coc
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950.000.000 ddng va viét lai gidy sang nhuong dat tong cong sb tién 1.050.000.000
ddng va hen 03 tudn sau giao thém sd tién coc 13 350.000.000 dong. Dén ngay
20/6/2017, khi giai quyét tai UBND x4 D thi ba N giao thém sé tién 350.000.000
ddng va théng nhat ghi nhan lai tong sb tién ba N dit coc 1a 1.400.000.000 dong.
Sau d6 cling ngay 20/6/2017 tai budi hoa giai tai UBND xa P thi ba N, ong B, M
cung thoa thuan lai 1a ba N tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong cua gia
dinh 6ng M véi gia 2.150.000.000 dong.

Sau khoang 01 thang ké tir ngay 02/4/2017 ngay ba N dat coc tién thi 6ng P
giao dién tich dat 18937,6m2 toa lac tai thon 3, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc va
tai san trén dat khoang 2.500 noc ti€u, trong d6 c6 500 noc dang thu boi con lai 1a
cho thu kinh doanh cho ba N truc tiép quan 1y, sir dung. Hién nay, dién tich dét
18937,6m? toa lac tai thon 3, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc da duoc lam thu tuc
cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat chinh quy cho hoé dng N1 vao ngay
03/01/2020, nhung do ba N khéi kién tai Toa an nén chua lam tha tuc chuyén
quyén sé hitu cho ba N nhu thoa thun tai bién ban ngay 20/6/2017 tai UBND x4
b.

Ké tir ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 gia dinh 6ng Dda giao dat va toan bo tai san trén dat
cho ba N truc tiép quan 1y va thu hoach hoa loi cho dén nay.

Nay, ong B dong ¥ voi yéu cau cta ba N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit theo “gidy sang nhuong dat” viét tay ngay
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giita 6ng B, 6ng M va ba N. Pong thoi budc ba N
phai thanh toan sd tién chuyén nhuong dét con lai 1a 750.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Dinh M trinh bay: Vao ngay 02/4/2017 gia dinh 6ng M ¢
thoa thuan chuyén nhuong cho ba N 18937,6m? toa lac tai thon 3, xi D, huyén B,
tinh Binh Phudc voi gia 2.150.000.000 dong. Gia dinh 6ng M c6 thoa thuan thong
nhat cho con 1a 6ng P dimg ra thuc hién cac thii tuc sang nhuong cho ba N, gidy
sang nhuong ngay 02/4/2017 do éng P viét va ba N c6 dit coc s6 tién 100.000.000
dong, 6ng D ky tén vao ngudi nhan tién va thoa thuan dén ngay 30/4/2017 ba N s&
thanh toén hét s tién con lai. Bén ngay 12/5/2017, 6ng M, 6ng B va ba N tiép tuc
lap mot gidy sang nhuong quyén st dung dat voi dién tich dat néu trén, ba N dat
coc thém sb tién 950.000.000 dong va hen ba tuan sau ba N sé& dit coc tiép so tién
350.000.000 dong. Tong cong ba N da dit coc cho gia dinh dng M 1.400.000.000
déng. Tiép d6, dén ngay 20/6/2017 tai UBND xa B 6ng M, ba N thoa thuan dbi véi
s6 tién con lai 1a 750.000.000 ddng dén khi nao gia dinh 6ng N1 duoc cap dbi gidy
chtng nhan quyén str dung dat chinh quy giao cho gia dinh 6ng M thi gia dinh 6ng
M sé& lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba N.



Nay, 6ng M ciing thong nhat nhu ¥ kién cta ong P 13 dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba N nhung khong dong ¥
v6i yéu cau ciia ba N vé gid tri chuyén nhuong dat va tai san gin lién véi dit theo
gia do Hoi dong dinh gia d3 dinh gia 13 1.635.198.250 dong.

2. Ong Nguyén Vin NI trinh bay: Vao ngay 09/7/2015, vo chong ong
Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi Ngoc Lan chuyén nhuong cho vo chdng éng
Nguyén Pinh M, ba Nguyén Thi T dién tich 18937,6m’ toa lac tai thon 3, x3 D,
huyén B, tinh Binh Phuéc, dat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
M 247028 do UBND huyén Phudc Long cip cho hd 6ng N1vao ngay 23/7/1998.
Khi chuyén nhugng c¢6 1ap vin ban thoa thuan tai Van phong Cong chimg Huynh
Chién, sau d6 vo chong 6ng N1, ba L thyc hién thi tuc chuyén nhuong tai co quan
Nha nudc c6 thim quyén nhung do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 s6 cap
do doc 1ap nén phai chd chinh sach cip doi Gidy chting nhan quyén sir dung dét
sang chinh quy rdi méi tién hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng M, ba
T dugc. Trong qué trinh chd cdp ddi gidy ching nhin quyén st dung dat sang
chinh quy thi gia dinh 6ng M chuyén nhuong dién tich dat 18937,6m’ toa lac tai
thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc cho ba N va xay ra tranh chap. Ddi véi
viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba N v6i ong D,
6ng N1 khong lién quan nén khéng co y kién gi.

3. Chi Tran Thi Anh T1 trinh bay: Chi T1 1a vo 6ng P nén thong nhat nhu
101 ong B trinh bay va khong c6 y kién gi thém.,

* Nguoi lam chung:

1. Anh Hoang Son P1 trinh bay: Ngay 20/6/2017, anh D1 c6 ching kién
viéc UBND x4 D, huyén B, tinh Binh Phudc t6 chirc hoa giai tai UBND x4 P vé
viéc giai quyét don kién nghi cua ba N lién quan dén noi dung ba N yéu cau tiép
tuc thyc hién viéc chuyén nhuong dat vdi ong B. Tai phién hoa giai thi ong B, 6ng
M (1a cha rudt cia ong D) cam két s& chuyén quyén st dung dién tich dat
18937,6m” toa lac tai thén 3, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc cho ba N khi ma co
quan ¢ tham quyén tién hanh lam thi tuc cip doi gidy chimg nhan quyén st dung
dat tir ho ong Nguyén Van N1 sang cho 6ng Nguyén Dinh M. Vi tai thoi diém d6
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang dung tén ho ong Nlva dang 1a Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do doc 1ap chua chuyén sang chinh quy. Tai budi
lam viéc trén ba N, ong B, 6ng M théng nhat ba N di giao dugc sb tién
1.400.000.000 ddng trong 03 lan cho 6ng B, dng M ddi véi sd tién con lai 1a
750.000.000 dong thi cac bén thoa thuan dén khi nao gia dinh 6ng N1ldy duoc
Gidy chimg nhan quyén st dung dit do chinh quy thi bad N ¢ trach nhiém tra
750.000.000 dong cho 6ng P. Anh D1 khong nghe cac bén théa thuan vé thoi han
ong b giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba N cho ba N ma chi
nghe cac bén thoa thuan khi nao co quan c6 thim quyén tién hanh lam thu tuc cip
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d6i gidy chimg nhan quyén str dung dat tir ho dng N1 sang cho gia dinh 6ng M thi
6ng M s& lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba N. Ngoai ra khong chimg
kién cling nhu khong biét thém su viée gi khéc.

2. Chi Boan Thi Bach Y trinh bay: Chi Y 1a ngudi 1am thué cho ba N tir nam
2017 (tir thoi diém ba N nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng P). Tuy nhién, chi Y
khong biét viéc ba N va ong D thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét dién
tich 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, dén khi co vi
pham vé nghia vu thyc hién hop dong chuyén nhuong thi chi Y ¢6 ché ba N vao
nha 6ng M dé hoi vé viéc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra
chi Y khéng biét gi khac.

Tai Ban 4n dan su so tham s 32/2020/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pinh Thi Phuong N
vé viéc yéu cau huty Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2017
va ngay 12/5/2017 ky két gitta ba Pinh Thi Phuong N vé6i 6ng Nguyén Pinh P.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2017 va
ngay 12/5/2017 ky két gitta ba Pinh Thi Phuong N véi 6ng Nguyén Pinh B ¢6
hi¢u luc phap luét.

Ba Pinh Thi Phuong N ¢6 nghia vu thanh toan sd tién 750.000.000 dong con
lai cho 6ng Nguyén Dinh D.

Ong Nguyén Dinh P va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Pinh M, ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi Anh T1 ¢ nghia vu hoan thanh céc thi
tuc chuyén quyén su dung dét dién tich 18.937,6m? toa lac tai thon 3, xi D, huyén
B, tinh Binh Phudc theo quy dinh cua phap luat cho ba Pinh Thi Phuong N khi
ban an c6 hiéu luc.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 08/6/2020 nguyén don ba Binh Thi Phuong N c6 don khang cdo ban
an so tham. P& nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét theo hudng:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2017 va
ngay 12/5/2017 gitta ba Dinh Thi Phuong N va 6ng Nguyén Dinh D.

Ba Pinh Thi Phuong N c6 quyén lién hé dén cac co quan c6 tham quyén dé
cép lai giéy CNQSDD d6i voi phﬁn dién tich 18.937,6m” toa lac tai thén 3, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc.

Ba Pinh Thi Phuong N c6 nghia vu thanh toan sd tién 235.198.250d cho 6ng
Nguyén Dinh D.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don tiép tuc d& nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giira ba N véi ong B. Pong
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y thanh toan tiép cho 6ng D sd tién con lai 1a 235.198.250d. Pong thoi dé nghi
HDXX tuyén 6 vé quyén cua ba N duoc lién hé dén cac co quan c6 thim quyén dé
cap gidy CNQSDD dbi véi phan dién tich 18.937,6m’.

Bi don 6ng Dthdng nhét tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va ty nguyén hd trg cho ba N 100.000.000d, con lai 650.000.000d ba
N phai tiép tuc thanh toan cho 6ng D.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tudn thu phép luat 6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir di tuan tha dung theo quy dinh cua B luat td tung
dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Can cir khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 Bo luat
t6 tung dan sy. P& nghi HDXX khong chdp nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén
don ba Dinh Thi Phwong N. Ghi nhan sy ty nguyén cta bi don 6ng Nguyén Dinh
D hé trg cho ba N 100.000.000d. Sira Ban 4n dan sy so thdm so 32/2020/DS-ST
ngay 27 thang 5 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé phan
budc ba N phai thanh toan cho 6ng Psd tién con lai 1a 650.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur 0 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Pon khang cdo ctia nguyén don ba Pinh Thi Phuong N lam trong thoi gian
luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh tai cac Diéu 272, Piéu 273 cia
Bo luat to tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba N vé viéc dé nghi HDXX cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017
giita ba N va 6ng B, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngudn gbe dién tich dat 18.937 ,6m° toa lac tai thon 03, xa D, huyén B, tinh
Binh Phudc da duge Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé6 M 247028, s6 vao s6 DO239 QSDD ngay 23/7/1998
cho ho 6ng Nguyén Vin N1. Ngay 09/7/2015 cha me rudt ctia dng Nguyén Dinh D
la 6ng Nguyén Dinh M va ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén
Vin N1. D6i bén co 1ap hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg
nhung do gidy ching nhan quyén st dung dat 1a s6 cip do ddc 1ap nén phai cho
chinh sach cp dbi gidy chtirng nhin quyén str dung dit sang chinh quy réi méi tién
hanh thi tuc chuyén quyén sir dung dat. Ngay 02/01/2016 6ng M, ba T c6 vin ban
tang cho toan b dién tich dat va tai san trén dat cho con trai 1a 6ng Nguyén Pinh



b. Ngay 02/4/2017 6ng B sang nhugng toan bd dién tich trén cho ba N voi gia
2.150.000.0004.

Theo don khéi kién ban dau ba N dé nghi huy hop dong sang nhugng dat
ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 gitra 6ng B va ba N. Budc 6ng D tra lai cho ba
N sb tién 1.400.000.000d va tién 13i. Tuy nhién, tai phién toa so tham, tai don
khang c4o ngay 08/6/2020 ciing nhu tai phién toa phiic tham, ba N thay doi yéu
cau: Pé nghi HDXX coéng nhan hop dong sang nhuong dat ngay 02/4/2017 va
ngay 12/5/2017 gitta ba N véi 6ng B. Bong y thanh toan tiép sb tién con lai 1a
235.198.250d theo bién ban dinh gid tai san ngdy 05/3/2020 (cu thé:
1.635.198.250d¢ - 1.400.000.000d (s6 tién ba N di giao cho oéng D) =
235.198.2504). Xét viéc thay d6i yéu cau nay cua ba N 1a khong vuot qua pham vi
khoi kién ban dau nén duge Hoi déng x¢&t XU chép nhin xem Xxét.

Xét hinh thtrc hop dong: Theo gidy sang nhuong dat ngay 02/4/2017 va ngay
12/5/2017 éng B, 6ng M c6 chuyén nhuong cho ba N mot thira dat c6 dién
18.937,6m? toa lac tai thon 03, xd D, huyén B, tinh Binh Phuéc, véi gia
2.150.000.000d. Céc bén co lap gidy to nhung khong duoc cong chimg, ching
thuc theo quy dinh phap luat nén vi pham quy dinh vé hinh thirc cta giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai Piéu 502 B6 luat dan sy nam
2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Xét noi dung hop ddng: Chu thé giao két hop dong co day du nang luc hanh
vi dan sy, viéc giao két 12 hoan toan tu nguyén; muc dich va néi dung hop déng
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi. Sau khi thoa thuan bi don 6ng Ddi giao dat
va tai san trén dat cho ba N quan 1y, sir dung va thu hoa loi trén dat tir thang
4/2017 cho dén nay. Khi x4c 1ap hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét thi
dién tich dat trén van dang thudc gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 M 247028,
s6 vao s0 P0O239 QSDP ngay 23/7/1998 ciia hd ong Nguyén Vin N1. Do gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng N1duoc cip nim 1998 1a sb cap do doc lap
nén phai chd chinh sach cap do6i gidy chimg nhan quyén st dung dat sang chinh
quy rdi méi tién hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng N1 khang
dinh dd chuyén nhuong toan bo dién tich dat 18.937,6m” va tai san trén dat cho
ong M, ba T da c6 van ban thdéa thuan ghi nhan su kién trén tai Van phong cong
chtng. Vi véy, viéc dng M, ong P chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat cho ba N, 6ng N1 khong co y kién gi.

Qua trinh thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ba N, éng D
thong nhat phia ba N di thuc hién nghia vy thanh toan cho ong P dugc
1.400.000.000d. Phia ong P da giao dat va tai san trén dat cho ba N quan 1y tir nim
2017. Con lai s6 tién 750.000.000d chua thanh toan, hen khi nao ra s6 chinh quy
cho dng N1 xong thi s& bao cho ba N 30 ngay dé chuan bj tién. Nhu vay d6i bén da
thuc hién dugc 2/3 giao dich. Nguyén don ba N yéu cau cong nhan hop dong sang
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nhuong trén. Loi dé nghi nay ctia nguyén don ba N dugc bi don 6ng B dong ¥ nén
day la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo Diéu 92 cua Bo luat tb tung
dan sy, can ghi nhan su tw nguyén ndy cia duong sy dé cong nhan hop dong sang
nhuong dat ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giira 6ng D voi ba N ¢ hiéu luc
phéap luat theo quy dinh tai cac Piéu 385, 398, 401, 500 va 501 Bo luat Dan sy nim
2015 1a phu hop.

[3] Xét khang céo cta ba N khong ddng ¥ thanh toan sd tién 750.000.000d,
chi d6ng y thanh toan s tién 235.198.2504 (theo bién ban dinh gi4).

Can ct hop dong sang nhuong dat ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giita
ong D vai ba N da thoa thuan sang nhuong dién tich 18.937,6m? toa lac tai thon
03, xa b, huyén B, tinh Binh Phuéc voi gia 2.150.000.0004. Viéc thoa thuan trén
1a tu nguyén, khong bi ai cudng ép, ép budc. Diéu nay dugc ba N va 6ng D thira
nhan nén day la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
BO luat tb tung dan su.

Tai phién toa phuc tham ba N d& nghi HPXX cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung chi dong v ap dung gia 1.635.198.250d (theo
bién ban dinh gia tai san ngay 05/3/2020) dé thuc hién nghia vu thanh toan con lai
la 235.198.2504d la khong co6 can cu. Béi 1&: Ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017
giita 6ng D, 6ng M va ba N da thoa thuin sang nhuong dién tich 18.937,6m? véi
gia 2.150.000.000d. Hon nira, ¥ chi nay cua ba N con duogc tiép tuc khang dinh tai
bién ban hoa giai UBND x3 P ngay 20/6/2017, thé hién: “Ba N thong nhdt tiép tuc
théa thudn mua dat cia 6ng Nguyén Pinh M véi gid tién 2.150.000.000 dong...”.
Nhu vay, viéc thoa thuan gia chuyén nhuong trén giita ba N v6i ong B, 6ng M ¢6
chinh quyén dia phuong lam chimg, chimg kién, ba N khang dinh khi dua gia giao
két trén d6i bén hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Tai budi 1am viéc trén,
6ng N1(chu dat cii) ciing trinh bay “khi ndo Nha nudc ra dwoc sé chinh quy, gia
dinh 6ng N1c6 trdach nhiém dén UBND xd D dé lam thi tuc chuyén nhirong quyén
sir dung ddt sang tén cho ba N. CO trach nhiém théng bdo triede cho ba N 30 ngay
dé gia dinh ba N chudn bi tién dé giao cho gia dinh 6ng M”. Nhu vy, rd rang ba
N biét dugc 1y do tai sao ong D cham tré trong viéc sang tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba nhung ba N van yéu cau éng D, 6ng M tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi gia 2.150.000.000d nén day 1a
chtng ctt khong can phai chimg minh. Hon nita, bién ban dinh gia ngay 05/3/2020,
két qua dinh gia dién tich 18.937,6m” c6 gia 1.635.198.250d, 1a két qua Hoi dong
dinh gia dua ra tai thoi diém Toa an giai quyét tranh chap, khong phai 1a su thoa
thuan cta ba N véi 6ng D, 6ng M vé gia chuyén nhuong dién tich 18.937,6m? dat
thoi diém nam 2017 nén khong thé 4p dung theo gia dinh gia ndam 2020 dé thay thé
cho viéc thoa thuan chuyén nhuong dién ra thoi diém ngay 02/4/2017 va ngay
12/5/2017 giira cac bén. Do vay, khang cdo ctia ba N vé ndi dung nay khong dugc
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HPXX chap nhan, can budc ba N tiép tuc thanh toan cho ong P sb tién con lai la
750.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, éng D ty nguyén hd tro, giam
trir cho ba N 100.000.000d dé ba N c6 diéu kién nuéi con an hoc. Xét day 1a su tur
nguyén cua ong b nén dugc ghi nhan can budc ba N tiép tuc thanh toan cho bi don
ong D sb tién con lai chua thanh toan 1a 650.000.0004d.

[4] Dbi v6i khang cdo ctia ba N dé nghi HDXX tuyén bd sung quyén ctia ba
dugc lién hé dén cac co quan c6 thAm quyén dé cap gidy CNQSDD ddi véi phan
dién tich 18.937,6m” toa lac tai thon 3, xd P, huyén B, tinh Binh Phudc. Xét thiy
yéu cau nay cua ba N 1a ¢6 co s& nén duge chip nhan, Toa &n cap so tham khong
ghi nhan quyén nay cua ba N 12 c6 thiéu sot nén can diéu chinh cho phu hop.

[5] T cic cin clr trén, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia
nguyén don bad N vé& viéc yéu cau tiép tuc hop dong sang nhuong dat ngay
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giita 6ng D va ba N. B6 sung thém phan quyét dinh
ctia ban an vé quyén cua nguyén don ba N duogc lién hé dén cac co quan c6 tham
quyén dé cap gidy CNQSDD dbi véi phan dién tich 18.937,6m% Do d6, can sira
mot phan Ban an dan sy so tham s 32/2020/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé
viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2017 va
ngay 12/5/2017 gitta 6ng D va ba N ¢o6 hiéu luc phap luat, ghi nhan su tu nguyén
ctia 6ng D, budc ba N tiép tuc thanh toan sd tién con lai cho éng D 650.000.0004 1a
c6 can cu, phu hgp véi nhan dinh cua HDXX nén duogc chép nhan.

[7] An phi dan sy phuc thim: Do khang cdo ciia nguyén don dugc chép
nhan mot phan nén ba N khong phai chiu.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 B6 luat té tung dan su.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pinh Thi
Phuong N.

Stra Ban an déan sy so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2020
cta Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

Can cr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 266,
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy;

Can ctr vao cac diéu 117, 127, 129, 385, 398, 401, 500 va 501 B luat dan su
nam 2015;

Cin clr vao diéu 167 Luat dat dai nam 2013.



Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba Dinh Thi Phuong
N.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2017 va
ngay 12/5/2017 ky két giira ba Pinh Thi Phuong N véi 6ng Nguyén Pinh P, 6ng
Nguyén Dinh M ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Dinh Thi Phuong N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Dinh D s
tién 650.000.000 ddng (Sau trim nim muoi triéu dong).

Ong Nguyén Pinh D, 6ng Nguyén Dinh M, ba Nguyén Thi T va ba Tran Thi
Anh T1 c6 nghia vu hoan thanh cac tha tuc chuyén quyén st dung dat dién tich
18.937,6m? toa lac tai thon 3, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc theo quy dinh cua
phép luat cho ba PBinh Thi Phuong N khi ban an c6 hi¢u luc.

Ba Pinh Thi Phuong N dugc quyén lién hé dén cac co quan c6 thim quyén
dé duoc cap gidy CNQSDD dbi vdi phan dién tich 18.937,6m? toa lac tai thon 3, xa
b, huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Vé 4n phi dan su so tham: Ba Dinh Thi Phuong N phai chiu tién an phi so
tham 13 300.000 dong dwoc khau trir sb tién tam ung 4n phi 1a 30.750.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0019805 ngay 27 thang 5 nim 2019 cua Co quan Thi hanh
an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Tra lai cho ba N s6 tién tam ung an phi da
nop 1a 30.450.000 dong theo bién lai thu tién s6 0019805 ngay 27 thang 5 nim
2019 cua Co quan Thi hanh &4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

3. An phi dan su phac tham: Ba Pinh Thi Phuong N khong phai chiu. Tra lai
cho ba N s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0019319 ngay 02/7/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh
Phudec.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Céc duong su; | o,
- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. (Da ky)

Lé Hong Hanh
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