TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN' HOC M()N Poc lap — Tw do — Hanh Phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 825/2024/DS-ST

Ngay: 20-9-2024

V/v tranh chap hop dong

vay tdi san, hop dong mua bén nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

Thanh phdn Hji dong xét xit so thim gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thong

- Cdc Hpi tham nhén din:

1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam

2. Ba Nguyén Thi Kim Lién

- Pgi di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Pang Thi Tuyét Mai — Kiém sat
vién.

- Thu ky ghi bién bdn phién Toa: Ong Nguyén Hiru N, cdn bd Toa 4n nhan dan
huyén H.

Ngay 20/9/2024 tai Phong xut 4n Tda 4n nhan din huyén H, ti€n hanh xét xur so
tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 76/2024/TLST-DS ngay 02/02/2024 vé viéc “Tranh
chap hop ddng vay tai san, hgp dong mua ban nha” theo Quyé&t dinh dua vu 4n ra xét xi
sO:  484/2024/QPXXST-DS ngay 31/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb
338/2024/QDST-DS ngay 23/8/2024, giita:

- Nguyén don: Ba Vi Kim H, sinh nam 1984

Dia chi: 2 4p M, xa X, huyén H, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén: Ong B Trung V theo vin ban iy quyén s 000800 quyén
s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/01/2024 ctia Van phong C1, huyén H, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Dia chi: A Q, thi trin H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

- Bidon: Ba Huynh Nguyén Ngoc T, sinh nam 1993 ,
bia chi: 1 ap B, xa B, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 18/01/2024 va céc 15i khai ctia 6ng Pd Trung V ngudi

dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ba Vi Kim H trinh bay: Ba H vaba Huynh Nguyen
Ngoc T ¢6 quan hé quen biét, hién nay ba H va ba T dang c6 02 vu tranh chap, cu thé:

‘ Thir nhat quan hé vay tién, vi quen biét, tin tuoéng nén ba H da dgng y cho ba T vay
tién cu theé: Ngay 02/12/2022 ba T vay cua ba H s6 tien 1.800.000.000 dong, thoi han vay la



to1 khi ba T thue hién xong thu tuc gidy to nha s& tra lai tién cho ba H. Cac bén co thoa thuén
131 suét vay 1a 2%/thang nhung chi thoa thuan miéng khong ghi vao gidy to. Dé 1am tin cho
viéc vay tién baTco viét gidy vay tién cho ba H, tu ky tén, 1an tay 1am co s& cho viéc ba T
d3 nhan du s tién vay.

Tuy nhién ké tir thoi diém vay tién dén nay da hon mot nim nhung ba T van chua
thuc hién ciing nhu khong c6 ¥ dinh thuc hién bat cir thu tuc gidy to nha nao nhu da thoa
thuan véi ba H trong gidy vay tién ngay 02/12/2022 dé thanh toan toan bo s tién dé vay cho
ba H. Ba T ciing chua tra cho ba H khoan tién 13i nao. Ba H di nhiéu lan yéu cau ba T phai
thanh toan ngay cho ba H toan bo sd tién vay nhung ba T van c¢b tinh chay i, né tranh khong
thuc hién nghia vu trd ng cho ba H nhu da cam két. Ba H da guri van ban thong bao doi no
yéu cau ba T tra cho ba H tong sb tién no gdc néu trén nhung t6i thoi diém hién tai ba T van
khong ¢ bat ctr phan hoi hay dong thai ndo tra no cho ba H.

Thi hai quan hé mua ban nha dat: Ba T 13 ngudi ¢6 quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & gin lién véi dat 1a nha dét tai dia chi s6 A ap B, x B, huyén H, Thanh pho H6 Chi
Minh theo gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 03614 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 02/7/2021.

Vao ngay 24/11/2022, ba T c6 lam gidy ban nha dong ¥ ban nha dat néu trén cho ba
H véi gia 1.600.000.000 dong Viéc mua ban cac bén chi lap gidy ban nha viét tay chua cong
ching chung thyc do ba T noi ba T dang tién hanh tha tuc ra s6 ding tén mot minh ba T,
khi nao ra so xong cac bén s& tién hanh hoan thanh cac thu tuc cong chimg ching thyc va
dang b sang tén cho ba H theo ding quy dinh phap luat. Ba H da giao du toan b s tién
chuyén nhuong 13 1.600.000.000 dong cho ba T. Tuy nhién, tur thoi diém lap g1ay ban nha
ngay 24/11/2022 cho dén nay ba T lai lién tyc ¢6 tinh né tranh, liy nhiéu 1y do dé trén tranh
nham muc dich kéo dai thoi gian thuc hién thi tuc cong chitng chuyén nhugng sang tén nha
d4t néu trén cho ba H nhu di thoa thuan. Tdi nay theo ba H duoc biét ba T d4 hoan thanh
thi1 tuc ra s6 dimg tén ctia ba T nhung ba T vin né tranh khong hop tac, khong chiu hoan
thanh céc thi tuc dé cong ching va sang tén phan dat va ngdi nha noi trén cho ba H.

Nhan thay, nhitng hanh vi néu trén cta ba T 13 vi pham, xdm pham nghiém trong t6i
quyén va loi ich chinh dang cua ba H. Nay ba H khoi kién ba T ra Toa an nhan dan huyén
Hoéc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Huynh Nguyén Ngoc T phai tra cho ba H toan bo s6 tién goc theo gidy vay
tién ngay 02/12/2022 1a 1.800.000.000 dong.

- Bugcba Huynh Nguyén Ngoc T phai tra cho ba H s tién 1ai phat sinh tinh trén khoan
tién vay tam tinh tir thoi diém vay 02/12/2022 dén ngay 06/02/2024 voi lai suat 10%/nam
nhu sau: 1.800.000.000 dong x 10%/nam = 213.000.000 dong.

- Tong cong 1a 2.013.000.000 dong va tra 01 1an ngay khi ban an, quyét dinh c6 hi¢u
luc phap luat.

- Budc ba Huynh Nguyén Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong ngay 24/11/2022, hoan
thanh cac thu tyc cong chimng ching thue hop ddng chuyén nhuong dé sang tén nha dat tai
dia chi 1 ap B, x4 B, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 03614 do Uy ban nhan dan
huyén H cip ngay 02/7/2021 cho ba H.

Ngay 17/5/2024, ba H c¢6 don xin rit mot phén yéu cau khai kién vé viéc yéu cau ba

Huynh Nguyén Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong ngay 24/11/2022, hoan thanh cac thu
tuc cong ching chimg thue hop dong chuyén nhuong dé sang tén nha dit tai dia chi 1 4p B,



xd B, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén S0
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 03614 do Uy ban nhan dan huyén H cip
ngay 02/7/2021 cho ba H.

Bi don: Ba Huynh Nguyén Ngoc T ving mit khong 1y do. Tai vin ban tra 161 két qua
x&c minh cua Cong an xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 28/3/2024 thi ba Huynh
Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1993 c6 dang ky ho khau thudng tra tai dja chi: 1 4p B, xi B,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh nhung khong thuc té cu tra tai dia phuong, di ddu khong
10; tai dia chi trén c¢6 01 nhan khau cu tra tén Nguyén Van L sinh, nam 1957. Toa an da tién
hanh tong dat hop 1¢, day du cac thu tuc va niém yét cong khai cac van ban t tung nhu:
Thong bao thy ly vu an; gidy triéu duong su; thong bao hoa giai va kiém tra giao nop cong
khai chimg ctr; két qua cua viéc kiém tra giao nop cong khai ching cir; Quyet dinh dua vu
an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa d6i voi phia bj don ba Huynh Nguyén Ngoc T.

Tai phién toa ngay hom nay phia nguyén don c6 sy thay doi yéu cau vé tién 1ai, cu
thé yéu cau Toa an budc ba Huynh Nguyén Ngoc T thanh toan cac khoan sau: No gbc 1a
1.800.000.000 d6ng, 13i cham tra tinh tir ngay 02/12/2022 dén ngay 20/9/2024 1a
283.500.000 dong. Tong cong: 2.083.500.000 dong va tra ngay mot lan ngay khi ban an,

quyét dinh c6 hiéu Iyc phap luat, con ba Huynh Nguyen Ngoc T vang mat khong c6 1y do
mic du Toa an d3 tién hanh tong dat day du cac van ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Céac duong su khiang dinh da cung cAp day dd chiing ¢ cho viéc gidi quyét vu dn,
ngoai nhiing tai liéu, ching ctr di ndp tai ho so, khong con ching ctr ndo khac.

DPai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon tham gia phién toa phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n va phat biéu y kién vé viéc
gidi quyét vy an: Toa an da thuc hién day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh cia phap luat,

dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu khoi kién ctia nguyén don va dinh chi yéu cau rat
mot phan khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu cé trong hd sd vu 4n dugc thim tra tai phién toa
v cin cif vio k&t qud tranh ludn tai phién tdoa. Hoi ddong xét xif sd thAim Tda 4n nhin
dan huyén H nhin dinh:

[1] Xét don khdi kién ciia ba Vii Thi HI vé viéc tranh chip hop dong vay tai san,
hop dong mua ban nha véi ba Huynh Nguyén Ngoc T thi ddy 1 tranh chdp dan sy, thudc
thAim quyén gidi quyé€t cia Toa 4n nhan din huyén H, cin clr vao khoan 3 Piéu 26, diém
a khodn 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cia B6 Luat T tung dan sy nam
2015.

[2] Bi don vang miat khong 1y do mic di Toa 4n di tién hanh tong dat, niém yét day
du cac thu tuc to tung, can cur vao khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan su
nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét Xt vu an.

[3] Xét yéu ciu ciia nguyén don ba Vi Thi H1 ¢ dng D5 Trung V yéu cau bi don
ba Huynh Nguyén Ngoc T phéi trd s6 ng gbc 1.800.000.000 qdéng, tién 14i cham tra tinh tur
ngay 02/12/2022 dén ngay 20/9/2024 1a 283.500.000 dong. Tong cong: 2.083.500.000 dong
va thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat. Cian cd theo céc tai liéu,



gidy vay tién ngay 02/12/2022, thong bao yéu cau tra no ngdy 20/11/2023 thi d€n ngay
20/9/2024 phia bi don ba Huynh Nguyén Ngoc T con no nguyén don ba Vii Thi HI s6 tién
1.800.000.000 ddng, day 1a ching ctr chimg minh duoc quy dinh tai cac Diéu 91, 92 B luat
tb tung dan sy nam 2015 nén Ho1 déng xét Xt cong nhan sy viée trén 1a co that.

[4] Pdi v6i yéu cau tinh 14i: Tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau bi don phai
tra 14i chm tra theo 14i suit co ban theo quy dinh ctia ngén hang Nha nuéc tinh tir ngay
02/12/2022 dén ngay 20/9/2024, xét yéu cau tinh 14i néu trén cia nguyén don 1a phui hop
phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Cén ¢l vao quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Thong dbc ngan
hang N1 thi muc 1ai suat co ban ciia Ngan hang N1 1a 9%/nam va so6 tién 1ai dugc tinh tur
ngay 02/12/2022 dén ngay 20/9/2024, cu thé nhu sau: 1.800.000.000 dong x 9%/nam x 21
thang = 283.500.000 dong.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don ba Vil Thi H1 ¢ dng B Trung V 1a dai dién theo
iy quyén: Tai phién tda hom nay nguyén don yéu cau phia bi don phai tra tién no gbc 1a
1.800.000.000 ddng, tién 14i cham tra tinh tir ngdy 02/12/2022 dén ngay 20/9/2024 1a
283.500.000 dong. Tong cong: 2.083.500.000 ddng. Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau cua
phia nguyén don d6i véi thoi gian tinh tién 14i tir ngay 02/12/2022 dén ngay 20/9/2024 14 21
thang it hon thoi gian thuc té 13 21 thang 18 ngay va lai suat 9%/nam thap hon so vdi thoa
thuan miéng 2%/thang ciing nhu thap hon quy dinh trong quy dinh cta phap luat dan sy, day
1a sy ty nguyén cua nguyén don, c6 1gi cho phia bi don ba Huynh Nguyen Ngoc T va khéng
trai quy dinh cua phap luat ciing nhu phu hop voi tai lidu, chimg cur gidy vay tién, thong bao
yéu cau thanh toan ng dbi voi phia bi don, nghi ¢6 co sé nén chip nhan.

[6] Xét don xin rut mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vit Thi H1 yéu
cau ba Huynh Nguyén Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong ngay 24/11/2022, hoan thanh cac
thu tuc cong ching chimg thyc hop dong chuyén nhuong dé sang tén nha dat tai dia chi 1
ap B, x B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH 03614 do Uy ban nhan dén huyén
H cép ngay 02/7/2021 cho ba H1. Xét day la su tu nguyén ciia nguyén don, khong trai quy
dinh ctia phap luat nghi nén chap nhan va dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vil
Thi H1 yéu cau ba Huynh Nguyén Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong ngay 24/11/2022,
hoan thanh céac thu tuc cong chung chimg thuc hop dong chuyén nhugng dé sang tén nha
dat tai dia chi 1 4p B, xd B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CH 03614 do Uy ban
nhan dan huyén H cip ngay 02/7/2021.

[7] T nhiing nhan dinh trén, HO1 dé)ng xét XU xét théy nguyén don ba Vi Thi H1 cé
6ng Bo Trung V dai dién theo uy quyén yéu cau bi don ba Huynh Nguyén Ngoc T thanh
toan ng goc 1a 1.800.000.000 dong, tién 1di cham tra tinh tr ngay 02/12/2022 dén ngay
20/9/2024 1a 283.500.000 dong. Téng cong: 2.083.500.000 dong 14 co can ctr nghi nén chap
nhan.

[8] An phi dan sy so thim: Bi don ba Huynh Nguyén Ngoc T phai chiu theo quy
dinh ctia phap luat trén s6 tién 2.083.500.000 dong.

Vi cdc lé trén,



QUYET PINH:

- Ciin cd vao khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39, Piéu 91, Biéu 92, 93, 192, 217, 218, 219, 227, 228, 232 va Piéu 273 B0 luat
T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctt vao cac Diéu 116, 274, 278, 280, 357, 440 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

- Céin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Ch&p nhan mdt phan yéu ciu khai kién ctia ba Vi Thi H1 ¢6 6ng D6 Trung V dai
dién theo Gy quyén vé viéc yéu cau ba Huynh Nguyén Ngoc T thanh todn s6 ng gbc 1a
1.800.000.000 (Mot ti tdm tram triéu) ddng, tién 13i cham tra tinh tir ngay 02/12/2022 dén
ngay 20/9/2024 1a 283.500.000 (Hai trdm tdm muwoi ba triéu nam tram ngan) dong. Tong
cong: 2.083.500.000 (Hai ti khdng tram tdm muwoi ba triéu nam tram ngan) dong.

2. Budc ba Huynh Nguyén Ngoc T phdi thanh todn cho ba Vii Thi H1 sd tién
2.083.500.000 (Hai ti khéng tram tam mwoi ba triéu nam tram ngan) dong. Thi hanh 01 1an
ngay khi ban an c6 hiéu lyc phép luat tai C cuc T1 hanh 4n din sy ¢6 thAim quyén.

3. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Vi Thi H1 yéu cau ba Huynh Nguyén Ngoc T
tiép tuc thuc hién hop dong ngay 24/11/2022, hoan thanh cac thu tuc cong chimg chimg thuc
hop déng chuyén nhuong dé sang tén nha dat tai dia chi 1 ép B, xa B, huyén H, Thanh phé
Hb6 Chi Minh theo gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé CH 03614 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 02/7/2021.

4. An phi dan sy so thAm: Ba Huynh Nguyén Ngoc T phai chiu 73.670.000 (Bdy
muoi ba triéu sau tram bdy mwoi ngan) dong tién an phi dan su so tham. Ba Vi Thi H1
khong phai chiu tién 4n phi dan sy so thim. Hoan lai tién tam @ng 4n phi cho ba Vii Thi
H1 s6 tién 36.130.000 (Ba muwoi sdu triéu mot tram ba muwoi ngan) dong theo bién lai thu
tién s6 0024004 ngay 02/02/2024 ctia Chi cuc T1 hanh 4n din sy huyén H va sé tién
300.000 (Ba tram ngan) déng theo bién lai thu tién s6 0024003 ngay 02/02/2024 ctia Chi
cuc T1 hanh 4n dan sy huyén H

K& tir ngay ba Vii Thi H1 c6 don yéu cau thi hanh 4n, n€u ba Huynh Nguyén Ngoc
T khong chiu thanh todn s6 tién trén thi hang thang Huynh Nguyén Ngoc T con phii tiép
tuc chiu tién 13i trén s6 no chua thi hanh theo mire 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 biéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.



An xtr cong khai, bao cho duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khdng cdo trong
han 15 (muoi lam) ngay k& tit ngay tuyén dn, duong sy ving mit co quyén khang céo trong
han 15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét, tong dat hop I¢ ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phb H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Moén;

- Chi cuc THADS huyén Héc M6én;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Trin Vin Théng



