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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN HÓC MÔN 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh Phúc 

 
                   
 

Bản án số: 825/2024/DS-ST 

Ngày: 20-9-2024 

V/v tranh chấp hợp đồng  

vay tài sản, hợp đồng mua bán nhà 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN HÓC MÔN 
 

           Thaønh phaàn Hoäi ñoàng xeùt xöû sơ thẩm goàm coù: 
 

- Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa:  Ông Trần Văn Thống 

- Các Hội thẩm nhân dân:   

1. Bà Nguyễn Thị Tịnh Tâm  

2. Bà Nguyễn Thị Kim Liên 
 

- Đại diện Viện kiểm sát tham gia phiên tòa: Bà Đặng Thị Tuyết Mai – Kiểm sát 

viên. 

- Thö kyù ghi bieân baûn phieân Toøa: Ông Nguyễn Hữu N, caùn boä Toøa aùn nhaân dân 

huyện H. 

 

           Ngaøy 20/9/2024 taïi Phòng xử án Toøa aùn nhaân daân huyện H, tieán haønh xeùt xử sơ 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 76/2024/TLST-DS ngaøy 02/02/2024 veà vieäc “Tranh 

chấp hợp đồng vay tài sản, hợp đồng mua bán nhà” theo Quyeát ñònh ñöa vuï aùn ra xeùt xöû 

soá: 484/2024/QÑXXST-DS ngaøy 31/7/2024, Quyết định hoãn phiên tòa số 

338/2024/QĐST-DS ngày 23/8/2024, giữa: 
 

- Nguyên đơn: Bà Vũ Kim H, sinh năm 1984 

Địa chỉ: 2 ấp M, xã X, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện ủy quyền: Ông Đỗ Trung V theo văn bản ủy quyền số 000800 quyển 

số 01/2024 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 25/01/2024 của Văn phòng C1, huyện H, Thành phố 

Hồ Chí Minh. 

Địa chỉ: A Q, thị trấn H, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh (Có mặt). 
 

- Bị đơn: Bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T, sinh năm 1993 

Địa chỉ: 1 ấp B, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh (vắng mặt). 
 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  
 

Theo ñôn khôûi kieän đề ngaøy 18/01/2024 vaø caùc lôøi khai cuûa ông Đỗ Trung V người 

đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn bà Vũ Kim H trình baøy: Bà H và bà Huỳnh Nguyễn 

Ngọc T có quan hệ quen biết, hiện nay bà H và bà T đang có 02 vụ tranh chấp, cụ thể: 
 

Thứ nhất quan hệ vay tiền, vì quen biết, tin tưởng nên bà H đã đồng ý cho bà T vay 

tiền cụ thể: Ngày 02/12/2022 bà T vay của bà H số tiền 1.800.000.000 đồng, thời hạn vay là 
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tới khi bà T thực hiện xong thủ tục giấy tờ nhà sẽ trả lại tiền cho bà H. Các bên có thỏa thuận 

lãi suất vay là 2%/tháng nhưng chỉ thỏa thuận miệng không ghi vào giấy tờ. Để làm tin cho 

việc vay tiền bà T có viết giấy vay tiền cho bà H, tự ký tên, lăn tay làm cơ sở cho việc bà T 

đã nhận đủ số tiền vay. 
 

Tuy nhiên kể từ thời điểm vay tiền đến nay đã hơn một năm nhưng bà T vẫn chưa 

thực hiện cũng như không có ý định thực hiện bất cứ thủ tục giấy tờ nhà nào như đã thỏa 

thuận với bà H trong giấy vay tiền ngày 02/12/2022 để thanh toán toàn bộ số tiền đã vay cho 

bà H. Bà T cũng chưa trả cho bà H khoản tiền lãi nào. Bà H đã nhiều lần yêu cầu bà T phải 

thanh toán ngay cho bà H toàn bộ số tiền vay nhưng bà T vẫn cố tình chay ì, né tránh không 

thực hiện nghĩa vụ trả nợ cho bà H như đã cam kết. Bà H đã gửi văn bản thông báo đòi nợ 

yêu cầu bà T trả cho bà H tổng số tiền nợ gốc nêu trên nhưng tới thời điểm hiện tại bà T vẫn 

không có bất cứ phản hồi hay động thái nào trả nợ cho bà H. 
 

Thứ hai quan hệ mua bán nhà đất: Bà T là người có quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

nhà ở gắn liền với đất là nhà đất tại địa chỉ số A ấp B, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí 

Minh theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất số CH 03614 do Ủy ban nhân dân huyện H cấp ngày 02/7/2021. 
 

Vào ngày 24/11/2022, bà T có làm giấy bán nhà đồng ý bán nhà đất nêu trên cho bà 

H với giá 1.600.000.000 đồng. Việc mua bán các bên chỉ lập giấy bán nhà viết tay chưa công 

chứng chứng thực do bà T nói bà T đang tiến hành thủ tục ra sổ đứng tên một mình bà T, 

khi nào ra sổ xong các bên sẽ tiến hành hoàn thành các thủ tục công chứng chứng thực và 

đăng bộ sang tên cho bà H theo đúng quy định pháp luật. Bà H đã giao đủ toàn bộ số tiền 

chuyển nhượng là 1.600.000.000 đồng cho bà T. Tuy nhiên, từ thời điểm lập giấy bán nhà 

ngày 24/11/2022 cho đến nay bà T lại liên tục cố tình né tránh, lấy nhiều lý do để trốn tránh 

nhằm mục đích kéo dài thời gian thực hiện thủ tục công chứng chuyển nhượng sang tên nhà 

đất nêu trên cho bà H như đã thỏa thuận. Tới nay theo bà H được biết bà T đã hoàn thành 

thủ tục ra sổ đứng tên của bà T nhưng bà T vẫn né tránh không hợp tác, không chịu hoàn 

thành các thủ tục để công chứng và sang tên phần đất và ngôi nhà nói trên cho bà H. 
 

Nhận thấy, những hành vi nêu trên của bà T là vi phạm, xâm phạm nghiêm trọng tới 

quyền và lợi ích chính đáng của bà H. Nay bà H khởi kiện bà T ra Tòa án nhân dân huyện 

Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh yêu cầu Tòa án giải quyết: 
 

- Buộc bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T phải trả cho bà H toàn bộ số tiền gốc theo giấy vay 

tiền ngày 02/12/2022 là 1.800.000.000 đồng. 
 

- Buộc bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T phải trả cho bà H số tiền lãi phát sinh tính trên khoản 

tiền vay tạm tính từ thời điểm vay 02/12/2022 đến ngày 06/02/2024 với lãi suất 10%/năm 

như sau: 1.800.000.000 đồng x 10%/năm = 213.000.000 đồng. 
 

- Tổng cộng là 2.013.000.000 đồng và trả 01 lần ngay khi bản án, quyết định có hiệu 

lực pháp luật. 

- Buộc bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T tiếp tục thực hiện hợp đồng ngày 24/11/2022, hoàn 

thành các thủ tục công chứng chứng thực hợp đồng chuyển nhượng để sang tên nhà đất tại 

địa chỉ 1 ấp B, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh theo giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CH 03614 do Ủy ban nhân dân 

huyện H cấp ngày 02/7/2021 cho bà H. 
 

Ngày 17/5/2024, bà H có đơn xin rút một phần yêu cầu khởi kiện về việc yêu cầu bà 

Huỳnh Nguyễn Ngọc T tiếp tục thực hiện hợp đồng ngày 24/11/2022, hoàn thành các thủ 

tục công chứng chứng thực hợp đồng chuyển nhượng để sang tên nhà đất tại địa chỉ 1 ấp B, 
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xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CH 03614 do Ủy ban nhân dân huyện H cấp 

ngày 02/7/2021 cho bà H. 
 

 

Bò ñơn: Bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T vắng mặt không lý do. Tại văn bản trả lời kết quả 

xác minh của Công an xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh ngày 28/3/2024 thì bà Huỳnh 

Nguyễn Ngọc T, sinh năm 1993 có đăng ký hộ khẩu thường trú tại địa chỉ: 1 ấp B, xã B, 

huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh nhưng không thực tế cư trú tại địa phương, đi đâu không 

rõ; tại địa chỉ trên có 01 nhân khẩu cư trú tên Nguyễn Văn L sinh, năm 1957. Tòa án đã tiến 

hành tống đạt hợp lệ, đầy đủ các thủ tục và niêm yết công khai các văn bản tố tụng như: 

Thông báo thụ lý vụ án; giấy triệu đương sự; thông báo hòa giải và kiểm tra giao nộp công 

khai chứng cứ; kết quả của việc kiểm tra giao nộp công khai chứng cứ; Quyết định đưa vụ 

án ra xét xử; Quyết định hoãn phiên tòa đối với phía bị đơn bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T. 
 

Tại phiên tòa ngày hôm nay phía nguyên đơn có sự thay đổi yêu cầu về tiền lãi, cụ 

thể yêu cầu Tòa án buộc bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T thanh toán các khoản sau: Nợ gốc là 

1.800.000.000 đồng, lãi chậm trả tính từ ngày 02/12/2022 đến ngày 20/9/2024 là 

283.500.000 đồng. Tổng cộng: 2.083.500.000 đồng và trả ngay một lần ngay khi bản án, 

quyết định có hiệu lực pháp luật, còn bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T vắng mặt không có lý do 

mặc dù Tòa án đã tiến hành tống đạt đầy đủ các văn bản tố tụng theo quy định của pháp luật. 
 
 

Các ñöông söï khaúng ñònh ñaõ cung caáp ñaày ñuû chöùng cöù cho vieäc giaûi quyeát vuï aùn, 

ngoaøi những tài liệu, chứng cứ đã nộp tại hồ sơ, không còn chứng cứ nào khác. 
 

Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Hóc Môn tham gia phiên tòa phát biểu về 

việc tuân theo pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án và phát biểu ý kiến về việc 

giải quyết vụ án: Tòa án đã thực hiện đầy đủ các thủ tục tố tụng theo quy định của pháp luật, 

đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu khởi kiện của nguyên đơn và đình chỉ yêu cầu rút 

một phần khởi kiện của nguyên đơn. 
 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 
 

            Sau khi nghieân cöùu caùc taøi lieäu coù trong hoà sô vuï aùn ñöôïc thaåm tra taïi phieân toøa 

vaø caên cöù vaøo keát quaû tranh luaän taïi phieân toøa. Hoäi ñoàng xeùt xöû sô thaåm Toøa aùn nhaân 

daân huyện H nhaän ñònh: 
 

[1] Xeùt ñôn khôûi kieän cuûa bà Vũ Thị H1 về việc tranh chấp hợp đồng vay tài sản, 

hợp đồng mua bán nhà với bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T thì ñaây laø tranh chaáp dân sự, thuoäc 

thaåm quyeàn giaûi quyeát cuûa Toøa aùn nhaân daân huyện H, caên cứ vào khoản 3 Ñieàu 26, điểm 

a khoaûn 1 Ñieàu 35, Điều 36, điểm a, c khoản 1 Điều 39 của Boä Luaät Toá tuïng daân söï năm 

2015. 
 

[2] Bị đơn vắng mặt không lý do mặc dù Tòa án đã tiến hành tống đạt, niêm yết đầy 

đủ các thủ tục tố tụng, căn cứ vào khoản 2 Điều 227 và Điều 228 của Bộ luật tố tụng dân sự 

năm 2015, Tòa án vẫn tiến hành xét xử vụ án. 
 

[3] Xeùt yeâu caàu cuûa nguyên đơn bà Vũ Thị H1 có ông Đỗ Trung V yêu cầu bị đơn 

bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T phaûi traû soá nợ gốc 1.800.000.000 đồng, tiền lãi chậm trả tính từ 

ngày 02/12/2022 đến ngày 20/9/2024 là 283.500.000 đồng. Tổng cộng: 2.083.500.000 đồng 

và thanh toán một lần ngay sau khi bản án có hiệu lực pháp luật. Caên cöù theo các tài liệu, 
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giấy vay tiền ngày 02/12/2022, thông báo yêu cầu trả nợ ngày 20/11/2023 thì ñeán ngaøy 

20/9/2024 phía bị đơn bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T còn nợ nguyên đơn bà Vũ Thị H1 số tiền 

1.800.000.000 đồng, đây là chứng cứ chứng minh được quy định tại các Điều 91, 92 Bộ luật 

tố tụng dân sự năm 2015 nên Hội đồng xét xử công nhận sự việc trên là có thật. 
 

 

[4] Đối với yêu cầu tính lãi: Tại phiên tòa hôm nay nguyên đơn yêu cầu bị đơn phải 

trả lãi chậm trả theo lãi suất cơ bản theo quy định của ngân hàng Nhà nước tính từ ngày 

02/12/2022 đến ngày 20/9/2024, xét yêu cầu tính lãi nêu trên của nguyên đơn là phù hợp 

pháp luật nên Hội đồng xét xử ghi nhận. 
 

           Căn cứ vào quyết định số 2868/QĐ-NHNN ngày 29/11/2010 của Thống đốc ngân 

hàng N1 thì mức lãi suất cơ bản của Ngân hàng N1 là 9%/năm và số tiền lãi được tính từ 

ngày 02/12/2022 đến ngày 20/9/2024, cụ thể như sau: 1.800.000.000 ñồng x 9%/năm x 21 

tháng = 283.500.000 đồng. 
 

           [5] Xét yêu cầu của nguyên đơn bà Vũ Thị H1 có ông Đỗ Trung V là đại diện theo 

ủy quyền: Tại phiên tòa hôm nay nguyên đơn yêu cầu phía bị đơn phải trả tiền nợ gốc là 

1.800.000.000 đồng, tiền lãi chậm trả tính từ ngày 02/12/2022 đến ngày 20/9/2024 là 

283.500.000 đồng. Tổng cộng: 2.083.500.000 đồng. Hội đồng xét xử xét thấy yêu cầu của 

phía nguyên đơn đối với thời gian tính tiền lãi từ ngày 02/12/2022 đến ngày 20/9/2024 là 21 

tháng ít hơn thời gian thực tế là 21 tháng 18 ngày và lãi suất 9%/năm thấp hơn so với thỏa 

thuận miệng 2%/tháng cũng như thấp hơn quy định trong quy định của pháp luật dân sự, đây 

là sự tự nguyện của nguyên đơn, có lợi cho phía bị đơn bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T và không 

trái quy định của pháp luật cũng như phù hợp với tài liệu, chứng cứ giấy vay tiền, thông báo 

yêu cầu thanh toán nợ đối với phía bị đơn, nghĩ có cơ sở nên chấp nhận. 
 

[6] Xét đơn xin rút một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Vũ Thị H1 yêu 

cầu bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T tiếp tục thực hiện hợp đồng ngày 24/11/2022, hoàn thành các 

thủ tục công chứng chứng thực hợp đồng chuyển nhượng để sang tên nhà đất tại địa chỉ 1 

ấp B, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CH 03614 do Ủy ban nhân dân huyện 

H cấp ngày 02/7/2021 cho bà H1. Xét đây là sự tự nguyện của nguyên đơn, không trái quy 

định của pháp luật nghĩ nên chấp nhận và đình chỉ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Vũ 

Thị H1 yêu cầu bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T tiếp tục thực hiện hợp đồng ngày 24/11/2022, 

hoàn thành các thủ tục công chứng chứng thực hợp đồng chuyển nhượng để sang tên nhà 

đất tại địa chỉ 1 ấp B, xã B, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh theo giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CH 03614 do Ủy ban 

nhân dân huyện H cấp ngày 02/7/2021. 
 

 

[7] Từ những nhận định trên, Hội đồng xét xử xét thấy nguyên đơn bà Vũ Thị H1 có 

ông Đỗ Trung V đại diện theo ủy quyền yêu cầu bị đơn bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T thanh 

toán nợ gốc là 1.800.000.000 đồng, tiền lãi chậm trả tính từ ngày 02/12/2022 đến ngày 

20/9/2024 là 283.500.000 đồng. Tổng cộng: 2.083.500.000 đồng là có căn cứ nghĩ nên chấp 

nhận. 
 

                                  [8] Án phí dân sự sô thaåm: Bị đơn bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T phaûi chòu theo quy 

ñònh cuûa phaùp luaät trên số tiền 2.083.500.000 đồng. 
 

Vì caùc leõ treân, 
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QUYẾT ĐỊNH: 

- Caên cöù vào khoaûn 3 Ñieàu 26, điểm a khoaûn 1 Ñieàu 35, Điều 36, điểm a, c khoản 

1 Điều 39, Điều 91, Điều 92, 93, 192, 217, 218, 219, 227, 228, 232 vaø Ñieàu 273 Boä luaät 

Toá tuïng daân sự năm 2015; 
 

- Căn cứ vào các Điều 116, 274, 278, 280, 357, 440 và khoản 2 Điều 468 của Bộ luật 

dân sự năm 2015; 
 

- Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường 

vụ Quốc hội quy định về án phí, lệ phí Toà án, 
 
 

Tuyên xử: 
 

1. Chaáp nhaän một phần yeâu caàu khởi kiện cuûa bà Vũ Thị H1 có ông Đỗ Trung V đại 

diện theo ủy quyền veà vieäc yêu cầu bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T thanh toaùn soá nợ gốc là 

1.800.000.000 (Một tỉ tám trăm triệu) đồng, tiền lãi chậm trả tính từ ngày 02/12/2022 đến 

ngày 20/9/2024 là 283.500.000 (Hai trăm tám mươi ba triệu năm trăm ngàn) đồng. Tổng 

cộng: 2.083.500.000 (Hai tỉ không trăm tám mươi ba triệu năm trăm ngàn) đồng. 
 
 

2. Buoäc bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T phaûi thanh toaùn cho bà Vũ Thị H1 soá tieàn 

2.083.500.000 (Hai tỉ không trăm tám mươi ba triệu năm trăm ngàn) đồng. Thi haønh 01 laàn 

ngay khi bản án có hiệu lực pháp luật taïi C cuïc T1 haønh aùn daân söï coù thaåm quyeàn. 
 

3. Đình chỉ yêu cầu khởi kiện của bà Vũ Thị H1 yêu cầu bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T 

tiếp tục thực hiện hợp đồng ngày 24/11/2022, hoàn thành các thủ tục công chứng chứng thực 

hợp đồng chuyển nhượng để sang tên nhà đất tại địa chỉ 1 ấp B, xã B, huyện H, Thành phố 

Hồ Chí Minh theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất số CH 03614 do Ủy ban nhân dân huyện H cấp ngày 02/7/2021. 
 

4. Aùn phí dân sự sô thaåm: Bà Huỳnh Nguyễn Ngọc T phaûi chòu 73.670.000 (Bảy 

mươi ba triệu sáu trăm bảy mươi ngàn) đồng tiền án phí dân sự sơ thẩm. Bà Vũ Thị H1 

không phải chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm. Hoaøn lại tieàn taïm öùng aùn phí cho bà Vũ Thị 

H1 số tiền 36.130.000 (Ba mươi sáu triệu một trăm ba mươi ngàn) đồng theo bieân lai thu 

tiền soá 0024004 ngaøy 02/02/2024 cuûa Chi cục T1 haønh aùn daân söï huyện H và số tiền 

300.000 (Ba trăm ngàn) đồng theo bieân lai thu tiền soá 0024003 ngaøy 02/02/2024 cuûa Chi 

cục T1 haønh aùn daân söï huyện H 
 

Keå töø ngaøy bà Vũ Thị H1 coù ñôn yeâu caàu thi haønh aùn, neáu bà Huỳnh Nguyễn Ngọc 

T khoâng chòu thanh toaùn soá tieàn treân thì haøng tháng Huỳnh Nguyễn Ngọc T coøn phaûi tiếp 

tục chịu tiền lãi trên số nợ chưa thi hành theo mức lãi suất được quy định tại khoản 2 Điều 

468 Bộ luật dân sự năm 2015.  
 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo qui định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thỏa 

thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án, hoặc bị cưỡng chế thi 

hành án theo qui định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án 

được thực hiện theo qui định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 
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          Án xử công khai, báo cho đương söï coù maët taïi phieân toøa coù quyeàn khaùng caùo trong 

haïn 15 (mười lăm) ngaøy keå töø ngaøy tuyeân aùn, đương sự vắng mặt có quyền kháng cáo trong 

hạn 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày nhận được bản án hoặc niêm yết, tống đạt hợp lệ bản án. 
 

Nôi nhaän: 

- TAND Thành phố Hồ Chí Minh; 

- VKSND huyện Hóc Môn; 

- Chi cục THADS huyện Hóc Môn; 

- Caùc ñöông söï; 

- Löu hoà sô vụ án.  

 

 

 

 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 
 
 

Trần Văn Thống 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


