TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban an sb: 122/2024/DS-PT
Ngay: 26/02/2024
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Céac Tham phdn: Ong Pinh Nhu Lam
Ong Vii Toan Giang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

4n nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Mai

Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 02 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 564/2023/TLPT-DS ngay
24/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an déan su so tham sé 81/2023/DSST ngay 20/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Quéc Oai, Thanh phé Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 653/2023/QD-PT
ngay 28/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 07/2024/QDPT- HPT ngay
09/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (viét tit 1a
VPBank).

Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Thanh ph
Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngo6 Chi Dung, Chu tich HDQT.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuén Anh, Pho Giam doc Trung tdim
xtr ly ng Phap 1y.

Pai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Nhu Giang, Bui Quang Anh,
Chuyén vién xir Iy no (Theo Vin ban ty quyén sd 1075/2023/UQ-VPB ngay
12/7/2013)

Bi don: Chi Nguyén Thi Huyén, sinh nam 1972.

Anh Nguyén Chi Chung, sinh nim 1972.

Cung tr tai: T6 dan phd huyén, thi trAn Qudc Oai, huyén Quéc Oai,
Thanh phd Ha Nbi.

Hién tra tai: Nha hang Huyén Trang, khu Tan Mai, phuong Dong Mai,
thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi Chung, sinh nam 1950;

- Anh Nguyén Duy S¥, sinh nim 1974 (con ba Chung);

- Chi Ta Thi Pao, sinh ndm 1972 (vo¢ anh S¥);
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- Chau Nguyén Thi Dung Nhi, sinh nim 1994 (con anh S¥ chi Dao);

- Chau Nguyén Duy Khang, sinh nim 1998 (con anh Sy chi Pao);

- Chau Nguyén Duy Minh, sinh nim 2007 (con anh Sy chi Pao).

Cung tra tai: T6 dan phé huyén, thi trin Quéc Oai, huyén Qubc Oai,
Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Sy: Luat su Hoang
Ngoc Vinh va Luat su Nguyén Vian Hoi, Vin phong luat su 365; dia chi: 88
Miéu Pam, phudng MéE Tri, quan Nam T Liém, Thanh phé Ha Noi.

Do ¢6 khang céo cta anh Nguyén Duy Sy 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong (VPBank)
trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 cho chi Nguyén Thi Huyén
va chong 1a anh Nguyén Chi Chung vay von tai VPBank, theo 02 Hop ddng tin
dung va Khé wéc nhan no, cu thé:

1. Hop dong tin dung s6: LD1025800283 ky ngay 16/09/2010 va Khé udc
nhan ng s6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010, cu thé nhu sau: S6 tién vay:
1.500.000.000 d6ng; thoi han vay: 120 thang; muc dich sir dung vén: Mua nha
dat tai thira dat s6 207, to ban dd s6 03, xom 1 Thach Théan, Qudc Oai, Ha Noi.

Cac ky tra no, 14i suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin
dung di ky két.

2. Hop dong tin dung s6: LD1117800204 ky ngay 27/06/2011 va Khé uéc
nhan no sd: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011, cu thé nhu sau: S6 tién vay:
600.000.000 dé)ng; thot han vay: 12 thang; muc dich st dung von: Bo sung von
lru dong hang hoa dé kinh doanh hang tap hoa. Céc ky tra ng, 13i suat cho vay
duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung da ky két.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a toan bd: Quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dét tai thira dat sb: 196; to ban do
s6: 02; dia chi thira dat: Pho Huyén, Thi tran Qudc Oai, huyén Qudc Oai,
Thanh pho Ha Noi. « Gidy ching nhén quyen su dung dat ” s6 AN 936929, s6
vao sO cap glay ching nhén quyén sir dung dat s6 1901 do UBND huyén Quéc
Oai, Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/01/2009 mang tén ba Vii Thi Chung. Tai
san bao dam da thé chap cho VPBank theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 cong chung: 1153/2010; Quyén s6: 02-2010 do Vin phong cong chiing
Kinh D6 ching nhan ngay 16/9/2010. Viéc thé chip dugc diang ky giao dich
bdo dam theo dung quy dinh phap luat.

Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gén lién véi thira dat
néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thyc hién 02 Hop dong, vo chdng chi Huyen va anh Chung da
thanh toan duoc goc 212.500.000 dong, |3i: 533.047.927 ddng, tong ca gbc va
131 1a 745.547.927 ddng sau d6 chi Huyén va anh Chung d3 vi pham nghia vu
tra ng nén toan by cac khoan vay néu trén da bi chuyén sang ng qua han va
phai chiu lai suat qua han, phat cham tra, tam tinh dén ngay 20/9/2023, tong so
tién chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung con ng VPBank 1a: s6
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ng gbc ctia 2 hop dong: 1.887.500.000 dong, |3i trong han: 87.527.605 dong;
lai qué han: 5.790.478.278 ddng. Tong ca gdc va lai: 7.765.505.883 dong.

DPdi vé6i toan bod s no 13i phat cham trd 1ai tai phién toa xin rut toan bo )
ng 13i phat cham tra 13i di v6i bi don.

VPBank yéu ciu Toa an budc:

Chi Nguyén Thi Huyen va anh Nguyén Chi Chung phai thanh todn cho
VPBank toan b6 s6 tién no gbc, no 13i va cac khoan phat sinh lién quan theo 02
Hop ddng tin dung néu trén, tam tinh dén ngay 20/9/2023 téng sb tién no ca
gbc va 1ai 1a 7.765.505.883 dong. Trong do: Goc cia 2 hop dong:
1.887.500.000 ddng; ldi trong han: 87.527.605 dong; lii qua han:
5.790.478.278 dong.

Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 1di theo diing thoa thuan trong 02 Hop
ddng tin dung cho dén ngay chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung
thuc té thanh toan hét ng cho VPBank.

VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hdi ng cho VPBank, cu thé nhu sau: Tai san bao dam 1a toan
bd Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat tai thira
dat s6: 196; to ban do s6: 02; dia chi thira dat: Phé Huyén, thi tran Quéc Oai
huyén Quéc Oai, Thanh pho Ha Noi. “Gidy chimg nhén quyén sir dung dat”
AN 936929, s6 vao sO cip gidy ching nhan quyen st dung dat s6 1901 do
UBND huyén Québc Oai, Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/01/2009 mang tén ba
Vii Thi Chung. Tai san bao dam di thé chap cho VPBank theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 cong chimg: 1153/2010; Quyén s6: 02-2010 do Vin
phong cong chirng Kinh D6 chirng nhan ngay 16/9/2010.

Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gén lién véi thira dat
néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Cac tai san khac thudc quyén so hiru, quyén st dung cia bén vay trong
truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du trd no.

* Bj don anh Nguyén Chi Chung trinh bay:

Nam 2010, dng va vo 1a Nguyén Thi Huyén ¢ ky hop dong tin dung véi
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Khé udc
nhan no s6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010, cu thé nhu sau: S6 tién vay:
1.500.000.000 d6ng; thoi han vay: 120 thang; muc dich sir dung von: Mua nha
dat tai thura dat s6 207, to ban dd s6 03, xom 1 Thach Than, Qudc Oai, Ha Noi;
Céc ky tra no, i suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung
da ky két.

2. Hop dong tin dung s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011 va Khé wéc
nhan ng sb: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011, cu thé nhu sau: S6 tién vay:
600.000.000 ddng; thoi han vay: 12 thang; muc dich sir dung von: B6 sung von
lwu dong hang hoa dé kinh doanh hang tap hoa. Céc ky tra ng, 1i suat cho vay
duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung da ky két. Lai suat hai bén thoa
thuan trong hop dong;

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a toan bo: Quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6: 196; to ban d6
s6: 02; dia chi thira dat: Phé Huyén, thi tran Qudc Oai, huyén Québc Oai, Thanh
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pho Ha No1. « Gidy ching nhén quyén sty dung dat ” s6 AN 936929, s6 vao so
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1901 do UBND huyén Qudc Oai,
thanh phé Ha Noi cap ngay 06/01/2009 mang tén ba Vii Thi Chung. Tai san
bao dam da thé chap cho VPBank theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chimg: 1153/2010; Quyén sb: 02-2010 do Vian phong cong ching
Kinh D6 chimg nhan ngay 16/9/2010. Viéc thé chip dugc diang ky giao dich
bdo dam theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién 02 Hop dé)ng, anh chi da thanh toan duoc géc:
212.500.000 dong; lai: 533.047.927 dong, tong ca gbc va 13i 1a 745.547.927
ddng. Sau d6 gia dinh anh lam an kho khan, dich bénh, chi Huyén 6m dau, tai
nan nén khong tra dugc cho ngan hang. Nay ngan hang khéi kién yéu cau vo
chdng anh tra no, tam tinh dén ngay 05/8/2023, s tién con ng VPBank 1a: Gdc
ctia 2 hop dong: 1.887.500.000 dong va lai trong han va 13i qua han.

Pai dién cho gia dinh anh Chung dé nghi Ngan hang xem xét cho gia dinh
6ng Chung tra toan bd sb6 no gdc va khoang 300.000.000 dong 1ai, s6 14i con
cho vo chong anh xin toan b 13i qua han.

Vé 4n phi: Dé nghi Toa an xem xét cho anh dugc mién giam an phi dan sy so
tham.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Chung trinh bay:

Niam 2010 ba Vit Thi Chung c6 ky hop dong thé chép tai san dé bao dam
cho khoan vay ctia anh Chung va chi Huyén, trudc khi ky hop dong thé chap
anh Chung, chi Huyén cé noéi chi vay 500 triéu dong nén ba Chung méi ky vao
Hop dong thé chap tai san. Nay ba Chung dugc biét vo chong anh Chung, chi
Huyén khong tra dugc ng cho ngan hang, ngan hang khoi kién doi ng anh
Chung va chi Huyen ba Chung dé nghi ngan hang xem xét cho anh Chung, chi
Huyen tra ng gdc va mot phan 1ai trong han con mién toan bo 1ai qua han cho
vo chong anh Chung, chi Huyén dé giai chip tra ba Chung gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan khdc di dwoc trigu
tdp hop 1¢ nhung khéong dén Toa dé trinh bay y kién.

Tai Ban an dan su so thim s6 81/2023/DSST ngay 20/9/2023 ciia Toa
an nhan dian huyén Quoc Oai, Thanh ph6é Ha Noi di quyét dinh:

Xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong Mai C6
phan Viét Nam Thinh Vuong ddi v6i chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén
Chi Chung.

Buoc chi Nguyén Thi Huyen va anh Nguyén Chi Chung phai thanh toan
tra cho Ngan hang Thuong mai co phan Viét Nam Thinh Vuong s6 tién tam
tinh dén ngay 20/9/2023 tong sb tién 1a: 7.765.505.883 dong. Trong d6: Gc
ctia 2 hop dong: 1.887.500.000 dong; lai trong han: 87.527.605 dong; 14i qua
han: 5.790.478.278 ddng.

Ké tir ngay 21/9/2023 chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung
con phai tiép tuc phai tra Ngan hang Thuong Mai C6 phan Viét Nam Thinh
Vuong, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung so:
LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Khé udc nhan ng sé: LD1025800283 ky
ngay 16/9/2010 va Hop dong tin dung sb: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011
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va Khé wdc nhan no s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. (Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan diéu chinh vé 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh I4i suat caa ngan hang
cho vay).

2. V& xtr ly tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat.
Truong hop chi Nguyen Thi Huyen va anh Nguyén Chi Chung khong thanh
toan duoc toan bo sb tlen trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy huyén QUOC Qai
Xt ly tai san bao dam la: Quyén st dung dat va toan bo tai san gan hen v6i dat
dbi voi Thira dat s6 196 to ban do sé 02; Dia chi: Phd huyen thi trin Qudc
Oai, huyén Qudc Oai, Thanh phé Ha Noi; dién tich: 82m?, muyc dich dat o lau
dal Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: AN 936929, sb vao sb cap GCN
s6 1901 QSDP do UBND huyén Qubc Oai, Thanh pho Ha Noi cap ngay
06/01/2009 mang tén ba Vi Thi Chung. Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chung sd 1153; Quyén sb: 02-2010 ngay 16/9/2010 tai Van phong
Cong ching Kinh Do, Thanh phd Ha Noi.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Khong nhét tri voi quyét dinh ctia ban an so tham, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Duy S§ c6 don khang céo d6i véi Ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duy Sy va nguoi
bao vé quyén va lgi ich hop phap trinh bay:

Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan hen v6i dat doi véi Thia dat s6
196 to ban dd sb 02; dia chi: Phd huyen thi tran Quéc Oai, huyén Quéc Oai,
Thanh pho Ha Noi; dién tich: 82m?c6 nguon gbc cua ong Nguyén Duy V3, bd
anh Sy dé lai. BS anh Sy chét khéong dé lai di chac. Ba Chung da gia mao chi
ky ctia anh S¥ dé khai nhan di san thira ké, sang tén thira dat. Sau khi duogc cap
GCN ba Chung d3 lam thu tuc thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cta
chi Huyén va anh Chung. Viéc ba Chung dugc cap GCN dbi v6i nha dat trén 1a
khong ding quy dinh, anh huong den quyén loi cta anh S§. Toa an cap N
tham khong téng dat cac van ban t6 tung cho gia dinh anh Sy nén vo chong
anh va cac con da khong duoc tham gia t6 tung dé trinh bay y kién. Dé nghi
HBPXX huy ban an so tham do vi pham thu tuc td tung va khong xem xét bo hd
so cAp GCN cho ba Chung.

Nguyén don ngan hang dé nghi HDXX giir nguyén ban an so tham.

Bi don chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung trinh bay:
Anh chi nhat tri v6i @& nghi cua anh Sy vé viéc huy ban 4n so thAm. Truong
hop yéu cau cua anh Sy khong duoc chap nhan thi & nghi ngan hang mién
giam 1ai dé anh chi thu xép tra no gbc cho ngan hang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Chung: Dé nghi
HPXX huy ban an so tham. Truong hop HDXX khong huy 4n so tham thi dé
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nghi ngan hang mién giam 13i dé vo chdng chi Huyén tra ng gdc cho ngan
hang.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Ta Thi Dao, chdu nguyen
Thi Dung Nhi, Nguyén Duy Khang, Nguyén Duy Minh thong nhat véi y kién
cua anh Sy.

Quan diém ciia Vién kiém sdat nhén din Thanh phé Ha Npi:

- V& t tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thu day du cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di¢n VKS nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX 4ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb
tung dan su giit nguyén Ban an dan sy so thdm s 81/2023/DSST ngay
20/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu co trong hd so dugc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

V& hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don anh Nguyén Duy S§ ndp trong
han luét dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thure 1a hop 1€.

Vé tb tung:

Gia dinh anh S¥ trinh bay, gia dinh anh khong dugc nhan cac van ban to
tung ctia Toa an nhan dan huyén Québc Oai dé thuc hién cic quyén va nghia vu
ctia minh, nén dé nghi HDXX huy ban 4n so tham.

Nhén thay, Toa 4n nhan dan huyén Qubc Oai da tong dat cac van ban to
tung cho ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Duy S§ va
cac thanh vién trong gia dinh anh S¥ 1a chi Pao, vo anh S§; chau Nguyén Thi
Dung Nhi, chau Nguyén Duy Khang, chau Nguyén Duy Minh (Con anh S¥ chi
bao) thong qua ba Vii Thi Chung. Ba Chung la nguoi & cung dia chi va cam
két giao van ban t6 tung cho nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trén nén
viéc téng dat phu hop véi quy dinh tai Diéu 177 BLTTDS. Khéng chip nhan
khang céo cta anh S§ vé ndi dung nay.

Vé ndi dung:

Nam 2010 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng va chi Nguyen Thi
Huyén, anh Nguyen Chi Chung c6 ky hai hop dong tin dung, cu thé:

1-Hop dong tin dung s6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Khé udc
nhan no s6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010, cu thé nhu sau: S6 tién vay:
1.500.000.000 dong; thoi han vay: 120 thang; muc dich sir dung von: Mua nha
dét tai thura dat s6 207, to ban dd s6 03, xom 1 Thach Than, Qudc Oai, Ha Nai.
Lai suat tai thoi diém vay 13 17%/nam; 13i sudt qua han bang 150% muc 1ai
suét trong han.

2-Hop dong tin dung s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011 va Khé uéc
nhan ng s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011, cu thé nhu sau: Sé tién vay:
600.000.000 ddng; thoi han vay: 12 thang; muc dich sir dung von: B6 sung von
lwu dong hanh hoa dé kinh doanh hang tap hoa. Lai suét tai thoi diém vay 1a
24.5%/nam; 1ai suit qua han bfmg 150% muc 14i suit trong han.

Qua trinh thyc hién hop dong chi Huyén va anh Chung da thanh toan
duoc mot sb ng gde cua 02 Hop dong 1a: 212.500.000 ddng; Qua trinh thu thap
chtng ctr va Hoa giai chi Huyén va anh Chung X&c nhan con ng gbc nhu
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nguyén don yéu ciu la dung va khong co tranh chap vé no goc.

Do d6 budc chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung phai tra
nguyén don sd ng goc cua 02 hop dong tin dung tam tinh dén ngay 20/9/2023
la: 1.887.500.000 dong.

- Xét vé khoan no 13i:

Trong qua trinh thyc hién hop dong, chi Nguyén Thi Huyen va anh
Nguyén Chi Chung d3 thanh toan dugc s6 no 13i 1a: 533.047.927 dong. Sau do
chi Huyen va anh Chung da khong thuc hién tra no theo diing cam két trong
hop ddng tin dung, khé wéc nhan ng. Nén chi Huyén va anh Chung d3 vi pham
hop dong.

Xét thdy: Nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung 1a ti nguyén,
khong bi ép budc; Vé 1ai suat hai bén di ty nguyén thoéa thuan quy dinh tai
Piéu 2, Piéu 3 va 4 cia Hop dong tin dung sé: LD1025800283 ky ngay
16/9/2010 va Khé wdc nhan no sé: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Hop
ddng tin dung sb: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011 va Khé udc nhan no sd:
LLD1117800204 ky ngay 27/6/2011 va phu hop voi Khoan 2 Diéu 91 Luat cac
t6 chirc tin dung nam 2010. Trong qué trinh thuc hién hop dong chi Huyén va
anh Chung mdi thanh toan tra lai duwoc cho ngdn hang sd no 1ai la:
533.047.927 ddng, qué trinh hoa giai bi don thira nhan con no 13i, khong c6
tranh chap vé 13i suat va cach tinh 13i. Do d6, c6 co s chdp nhan yéu cau vé 1ai
trong han va 13i qua han cua nguyén don. Budc bi don phai tra nguyén don sb
ng lai trong han, qua han tam tinh dén hét ngay 20/9/2023 gom: Lii trong han:
87.527.605 dbng, |3i qua han: 5.790.478.279 dong.

Tong ca gbe va lai bi don phai phai tra ng cho nguyén don tam tinh dén
hét ngay 20/9/2023 cua hop dong véi tong sO tién gdc va 1di 1a: 7.765.505.884
déng. Trong d6: No gdc cua 2 hop doéng: 1.887.500.000 dong; l4i trong han:
87.527.605 dong; lai qua han: 5.790.478.279 dong.

Ké tir ngay 21/9/2023 bj don 1a chi Huyén va anh Chung tiép tuc phai
chju 13i trén sd no géc chua thanh toan theo 13i suit ng qua han théa thuan ghi
trong Hop dong tin dung va khé uéc nhan no cho dén khi tra hét sé no gdc.
(Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan didu chinh vé 1ai
suat cho vay theo timg thdi ky cia Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh 14i suat ciia ngan hang cho vay).

Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap nguyén don: Pé dam bao cho Hop
ddng tin dung sb: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Khé udc nhan no sd:
| D1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Hop dong tin dung s6: LD1117800204
ky ngay 27/6/2011 va Khé uwéc nhan ng sé: LD1117800204 ky ngay
27/6/2011.

Ngay 16/09/2010, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong véi ba Vi
Thi Chung bén thé chip tai san va chi Nguyén Thi Huyén bén vay vén co dén
Vin phong Cong chimg Kinh D6 dé ky hop dong thé chap tai san bao dam cho
khoan vay ctia chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung, tai san thé
chap 12: Quyén sir dung dat d6i va tai san gan lién tai Thira dat s6: 196, td ban
dd s 02; Dia chi: Ph huyén, thi trin Quéc Oai, huyén Quéc Oai, Thanh phé
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Ha Noi; dién tich 82m?, muc dich dat ¢ 1au dai - Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AN 936929, s6 vao s6 cap GCN s 1901 QSDD do UBND huyén
Qudc Oai, Thanh phé Ha Noi cap ngay 06/01/2009 mang tén ba Vii Thi
Chung. Hop ddng thé chip quyén str dung dét s6 cong ching sd 1153; Quyén
s6: 02-2010 ngay 16/9/2010 tai Vin phong Cong chting Kinh D6, Thanh phd
Ha Noi.

Theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luat dan sy nim 2005, c6 quy dinh vé
Hinh thire thé chip tai san nhu sau: “Viéc thé chdp tai san phdi ldp thanh van
ban, ¢6 thé thanh van ban riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Trong truong
hop phdp luat co quy dinh thi van ban phai duwoc Cong chung, chung thuc”.

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 vé thi hanh Luat Pat dai
c6 quy dinh tai diém a Khoan 1 DPiéu 64 nhu sau: “Bidng ky giao dich bdo ddam
vé quyén st dung dat gom cdc truong hop sau: Dang ky thé chdp, bao ldnh
bang quyén sir dung dat.... Tai Khoan 4 Diéu 146 c¢6 quy dinh nhu sau: “Hop
dong chuyén déi, chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat; Hop dong
hodc vian ban ting cho quyén sit dung dat; Hop dong thé chdp, bdo lanh, gép
von bang quyén sir dung dat c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky tai Vin phong
dang ky quyén sir dung dat...

Tai Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12. 2006 vé
giao dich bao dam c6 quy dinh: “Cadc truong hop phai dang ky bao gom: Thé
chdp, bao lanh quyén sir dung dqt... ‘

Theo quy dinh cia Luat dat dai nam 2003 c6 quy dinh vé “Trinh tu, thu
tuc dang ky, xéa dang ky thé ghd'p: bao lanh bcii@g quyé‘n‘ st dung dcft..,.” co quy
dinh nhu sau: “Hop dong thé chdp bao lanh bang quyén sw dung dat phai co
chimg nhdn cua cong ching Nha nudc.. o

Xét thay: Khi tién hanh dua tai san vao thé chap cho khoan vay, ba Vii
Thi Chung d3 ty nguyén ky két Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s cong
chung s6 1153; Quyén sb: 02-2010 ngay 16/9/2010 tai Van phong Cong ching
Kinh DP6; dang ky giao dich bdao dam theo quy dinh cia phap luat tai Van
phong ding ky quyén st dung dat huyén Québc Oai ngay 16/9/2010. Do do,
hop ddng thé chap tai san trén phat sinh hiéu luc phép luat.

Truong hop chi Huyén va anh Chung khong tra dugc no thi Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
ql,lyen’ ké bién xur ly tai san thé Qhap’ theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat; so cong chimg s6 1153; Quyén s6: 02-2010 ngay 16/9/2010 tai Van phong
Cong chung Kinh D6, Thanh pho Ha Noi. Tai san the chap 1a: Quyén st dung
dat va tai san gan lién tai Thira dat so6 196 to ban do so 02; Pia chi: Pho huyén,
thi trér,l Quéc Oai, huyén Quéc Oai, Thél‘nh phé Ha N(}i;,dién tich: 82m2,,m1,1c
dich dat ¢ lau dai- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AN 936929, s6 vao
S@ cap GCN s6 1901 QSDD do UBND huyén Quéc Oe}i, Théllnh phé Hé} No1
cap ngay 06/01/2009 mang tén ba Vi Thi Chung. Hop dong theé chap quyén sur
dung dét so cong chig so 1153; Quyen so: 02-2010 ngay 16/9/2010 tai Vén
phong Cong chirng Kinh D6, Thanh pho Ha Noi.
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Anh Sy khang cdo cho rang: Toan b tai san thé chip néu trén c6 ngudn
gbc cua ong Nguyén Duy Vo, bd anh dé lai. B6 anh chét khong dé lai di chuc.
Ba Chung di gia mao chit ky cia anh dé khai nhan di san thira ké, sang tén
thira dat. Sau khi dugc cdp GCN ba Chung d3 1am tha tuc thé chép tai san dé
bao dam cho khoan vay cua chi Huyén va anh Chung. Viéc ba Chung duoc cap
GCN dbi véi nha dat trén 1a khong ding quy dinh, anh huéng d&én quyén loi
cua anh.

Nhan thay, Qua trinh giai quyét vu kién tai toa an cip so thdm anh S¥
khong c6 yéu cau doc lap dé nghi toa an xem xet viec UBND huyén Thanh Oai
cdp GCN cho ba Chung. Mit khac, néu cho rang viéc cdp GCN cho ba Chung
1a khong dung quy dinh thi ngan hang cling khong thé biét dugc quy trinh cp
GCN ddi v6i ba Chung nén ngan hang duoc coi 1a nguoi thi ba ngay tinh theo
quy dinh tai Diéu 138 BLDS 2005. Truong hop, anh Sy cho rang quyeén loi cia
anh bi anh huéng, anh c6 quyen khai kién ba Chung bang vu kién dan su khac
khi c6 yéu cau.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh caa HBDXX.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan
anh Nguyén Duy S¥.

Vé an phi:

An phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan
anh Sy phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, déi trir vao sd tién du
phi khang cdo da ndp.

An phi dan sy so tham:

Bi don phai ndp an phi theo gid ngach trén tong sd ng 1a: 7.765.505.883
dong; Cu thé la: 115.765.505 dong, lam tron 1a: 115.765.000 dong. Bi don 1a
nguoi ¢6 don xin mién giam an phi véi hoan canh kinh té gia dinh rat khé khan
va dugc UBND thj tran Qudc Oai x4c nhan ngay 07/8/2023. Do d6 mién %
mic an phi cho bi don. Bi don chi Huyén va anh Chung con phai chiu
57.882.500 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi, duoc nhan lai s tién tam tng an phi
da nop.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 81/2023/DSST ngay 20/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén
Quéc Oai, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 122, 290, 343, 361,362, 363, 369, 715, 716, 717 va Diéu 721 cla
B0 luat dan sy nam 2005;

- Khoan 2 Diéu 91 Luét céc td chie tin dung ndm 2010;

- Biéu 130 Luét dat dai nam 2003.

- Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004.

- Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006.

- Can ctr Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23.7.2010.

- Can cir Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012.

9



- Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, np, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

X

1.Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang Thuong Mai C6 phan
Viét Nam Thinh Vuong d6i voi chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi
Chung.

Budc chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung phai thanh toan
tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong s tién tam
tinh dén ngay 20/9/2023 tdng sb tién 1a; 7.765.505.884 dong.

Trong d6: Gbc cua 2 hop dong: 1.887.500.000 ddng; lii trong han:
87.527.605 dong; |3i qua han: 5.790.478.279 dong.

Cu thé:

1- Hop dong tin dung s6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Khé
wdc nhan no sb6: LD1025800283 ky ngay 16/9/2010, sé tién no goc la
1.287.500.000 dong; Lai trong han: 77.621.330 ddng; lii qua han:
3.167.978.279 ddng. Tong 1a 4.533.099.609 dong.

2- Hop dong tin dung s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011 va Khé
udc nhan no so6: LD1117800204 ky ngay 27/06/2011, sb tién ng gbc la
600.000.000 dong; 13i trong han: 9.906.275 dong; 14i qua han: 2.622.500.000
ddng. Tong 1a 3.232.406.275 dong.

Ké tir ngay 21/9/2023 chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung
con phai tiép tuc phai tra Ngan hang Thuong Mai Co phan Viét Nam Thinh
Vuong, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb:
LD1025800283 ky ngay 16/9/2010 va Khé udc nhan ng sé: LD1025800283 ky
ngay 16/9/2010 va Hop dong tin dung s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011
va Khé wdc nhan no s6: LD1117800204 ky ngay 27/6/2011 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. (Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan diéu chinh vé 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh 13i suat ctia ngan hang
cho vay).

2-Vé xtr Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.
Truong hop chi Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung khong thanh
toan duoc toan bo sd tlén trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong c¢é quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su huyén Quoc Oai
xu ly tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat
ddi voi thira dat sé 196 to ban do sb 02; dia chi: Phd huyén, thi tran Quoc Oai,
huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Noi; dién tich 82m?, muyc dich dat & 1au dai-
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: AN 936929, sé vao s6 cdp GCN sb
1901 QSDP do UBND huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Noéi cip ngay
06/01/2009 mang tén ba Vii Thi Chung. Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chung sd 1153; Quyén sb: 02-2010 ngdy 16/9/2010 tai Vin phong
Cong chimg Kinh D6, Thanh ph Ha Noi.

3. Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:
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Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyen Duy Sy phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phuc tham. P6i trir vao sb tién dy phi khang céo
da nop tai Bién lai thu sé 0000761 ngay 06/10/2023 ctia ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Quéc Oai.

An phi dan sy so tham:

Chj Nguyén Thi Huyén va anh Nguyén Chi Chung phai chiu toan bd an
phi dan sy so thim theo gia ngach 1a: 115.765.000 dong.

Mién % mirc 4n phi cho bi don. Bi don chi Huyén va anh Chung phai chiu
57.882.500 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong s0 tién tam tmg an phi 1a 45.100.000 dong, theo Bién lai
thu tam tmg an phi s6 0006396 ngay 07/11/2014 cta Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Quéc Oai.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Quéc Oai;
- Chi cuc THADS huyén Quéc Oai;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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