TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 301/2024/DS-PT
Ngay 07-6-2024

“V/v tranh chdp Hop dong Vay
tai san; Huy hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Cdc Tham phan:

Ong Nguyén Tan Ting

Ong Sy Danh Pat

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tudn, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ong DS Trung Pén,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 6 nam 2024, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh DPong Thapxét
XU phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 150/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02
nam 2024, Ve viéc “Tranh chdp Hop dong Vay tai san; Hiy hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”.

Do Bén an dan sy so thim s6 203A/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 286/2024/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngd Hoang S, sinh nam: 1988.

Dia chi: SO P, S, t C, khom A, phudng A, thanh phé C, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Ngb Hoang S: Ong Vii Tuan
A, sinh nam: 1970;

Pia chi: SO A, dudng C, phuong C, thanh phd C, tinh Pong Thap (Theo
van ban uy quyén ngay 01/7/2023).

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van H, sinh nam: 1965,

2.2. Ba Tran Thi Kim C, sinh nam: 1967.

Cung dia chi: T6 H, ép C, xa M, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng Lé Van H, ba Tran Thi Kim C:
Ong Ho Van T, sinh ndam 1970;

Dia chi lién lac: S6 A, dudng P, t6 C, khom D, Phuong D, thanh phd C,
tinh Dong Thap (theo vén bdn ity quyén ngay 1 1/3/2024).

3. Nguwoi khdng cdo: Ong Lé Van H, ba Tran Thi Kim C 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN:

* Ong Vi Tudn A nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don anh
Ngd Hoang S trinh bay y kién va yéu cau:
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Ngay 19/5/2022, anh S ¢ cho 6ng H va ba C vay sd tién 2.000.000.000
dong (Hai ty dong), thoi han vay 05 thang, 13i suat 2,1%/thang, dang 13i hang
thang. Sau khi vay, 6ng H va ba C c6 dang 1ai 03 thang (6, 7, 8/2022) la
126.000.000 dong.

O khoan vay nay, anh S tu nguyén diéu chinh 13i suat xudng con
1,66%/thang, thoi gian tinh tir 19/5/2022 dén 01/7/2023 1a 13 thang 12 ngay,
tién 13i 444.880.000 dong, 6ng H, ba chi da dang 14i 126.000.000 dong, khau trir
con lai 318.880.000 dong.

Pé dam bao khoan vay nay, 6ng H va ba C di thé chap cho anh S 03 gidy
chung nhan QSDD, gém cac thira dat s6 109, to ban dd sb 7, dién tich 1.650m?;
thira dat s6 70, to ban dd s6 7, dién tich 3.534m?; thira dat s6 110, to ban d6 sb 7,
dién tich 300m?, dudi dang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/5/2022 tai Van phong C1, trong thoi gian anh S ndp hd so Bo phan mot cua,
ngay 12/9/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi ra Quyét dinh s6
09/QD-CCTHADS tam giit 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén, dé
thi hanh 4n mot vu an khéc.

Theo don khai kién, anh Ngd Hoang S yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Lé Van H va ba Tran Thi Kim C lién d6i tra cho anh Ngd
Hoang S tién vay vén 2.000.000.000 dong va tién 14i 318.880.000 dong. Tong
cong 2.318.880.000 dong (Hai ty ba tram mudi tam triéu tdm trim tdm muoi
nghin dong).

2. Huay hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian phong Cl
chtng nhan s6 3889 ngay 18/5/2022 gitta anh Ngd Hoang S véi ong Lé Van H
va ba Tran Thi Kim C.

* Bj don ong Lé Viin H, ba Tran Thi Kim C cé ¥ kién trinh bay:

Ong H va ba C di duoc triéu tap hop 1&. Nhung, khong c6 vin ban trinh
bay ¥ kién d6i v6i yéu cau khai kién ctia anh S va vang mit hoa giai lan thi 2.
Do d6, Toa an nhan dan huyén Thap Mudi tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 203A/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi da tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Ngd Hoang S.

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong Cl
(Nay 1a Vin phong C2) ching nhan sé 3889 ngay 18/5/2022 giita anh Ngo
Hoang S vé6i 6ng Lé Van H va ba Tran Thi Kim C.

2.2. Budc 6ng Lé Van H va ba Tran Thi Kim C lién d6i tra tién vay cho anh
Ngd Hoang S vén 1.973.600.000 dong, tién 13i 408.429.932 dong. Toéng cong
2.382.092.932 dong (Hai ty ba trim tam muoi hai triéu khong tram chin muoi
hai nghin chin trim ba muoi hai déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién phai thi hanh thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu tién 13i bang 50% muc i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B0 luat dan su tuong Gmg voi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi
hanh xong.
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[2] V& an phi, tam tng an phi dan sy so tham:

2.1. Ong Lé Vian H va ba Tran Thi Kim C lién d6i phai chiu 79.641.800
d6ng ( Bay muoi chin triéu sau tram bén muoi mot nghin tdm tram dong) an phi
dan su so tham.

2.2. Hoan tra anh Ng6 Hoang S 39.188.800 dong, theo Bién lai thu tam Gmg
an phi, 18 phi Toa an s6 0003578 ngay 03/8/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an déan
sy huyén Thap Muoi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 16 thang 11 nim 2023, éng Lé Vin H, ba
Tran Thi Kim C c6 don khang cao d6i voi ban an so tham sé 203A/2023/DS-ST
ngay 29 thang 9 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Thap Muodi. Ong Lé Vin
H, ba Tran Thi Kim C y8u cau sira ban an so tham sé 203A/2023/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi. Ong Lé Van H, ba
Tran Thi Kim C yéu cau xem xét giai quyet stra ban 4n so tham, 6ng H va ba C
chi con tra cho 6ng Ngd Hoang S s tién 13 1.123.470.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Hé Van TI nguoi dai dién iy quyén ciia 6ng Lé Van H va ba Tran Thi
Kim C trinh bay: Theo Khé udc kiém bién ban nhén n¢ ngay 18/5/2022, Hop
dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat ghi ngay 18/5/2022
va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cac thira s6 70, 109, 110 cing
to ban do s6 7 ngay 18/5/2022, gitta 6ng Ngd Hoang S véi 6ng Lé Van H, ba
Tran Thi Kim C thyc chit 1a vay tién. Ong H, ba C vay véi sd tién
2.000.000.000d vao ngay 18/5/2022 cua 6ng S. Qua d6, é6ng Lé Van H, ba Tran
Thi Kim C da tra cho 6ng S dugc 3 lan, mdi 1an voi s6 tién 350.000.000d
(350.000.000d x 3 = 1.050.000.000d). Do d6, 6ng H, ba C di tra vn dan va 13
la 1.050.000.000d. Tuy nhién, 6ng S xac dinh ong S, ba C da dong 1ai 3 thang
(thang 6, 7, 8/2022) véi s6 tién 1a 126.000.000d 13 khong ding.

Nay, 6ng H va ba C x4c dinh chi con no vay goc 1a 950.000.000d
(2.000.000.000d - 1.050.000.000d = 950.000.000d), néu tinh 14i tir thang 9/2022
dén thang 7/2023 tién 1ai 1a 173.470.000d. Do d6, 6ng S va ba C chi dong y
nhan no ctia ong S tién von va 13i 1a 1.123.470.000d.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an dam bao chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat t6 tung dan su khong chap nhan khang cdo cia ong Lé Vian H, ba Tran Thi
Kim C, tuyén giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct ¢ trong hd so, duoc kiém tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, loi phat biéu cua kiém sat
vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] V& thu tyc t6 tung:

Pon khang cdo ong Lé‘ Vian H, ba ”Ijrﬁn Thi Kiqm C ndp trong han luat dinh
nén khang cdo dugc Hoi dong xét xur cap phic thdm xét xtr theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua ong Lé Van H, ba Tran Thi Kim C

thtra nhén 1a c6 vay tién cua 6ng S, nhung chi thira nhan con no lai tién vay 13
1.123.470.000 dong.

Xét thdy, nguyén don 6ng Ngd Hoang S khoi kién yéu cau éng Lé Van H
va ba Tran Thi Kim C phai lién d6i tra no vay véi sé tién 2.000.000.000d, no
tién 141 318.880.000d dua trén chung ctr 1a “Khué wéc kiém bién ban nhdn no
ngay 18/5/2022, bén cho vay 6ng Ngd Hoang S vdi bén vay ong Lé Van H va ba
Trdn Thi Kim C”. Tai phién toa so tham 6ng Vil Tuan A 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don 6ng Ngo Hoang S dong y dleu chinh tién 13i ma ong H
va ba C di tra cho ong S, theo cach diéu chinh 14i suat nhu sau: Sau khi ky két
“Khué woc kiém bién ban nhdan no ngay 18/5/2022” thi 6ng H, ba C da tra 1ai
dugc 03 thang (thang 6, 7, 8/2022), v6i mure lai sudt 1 2 ,1%/thang, ) tlén la
126.000.000 dong. Lai suat nguyén don ty nguyén diéu chinh 1ai suét la
1,66%/thang nén 1ai suit dugc diéu chinh giam con 99.600.000 dong (tién ldi
thang 6, 7, 8/2022), nhung ong H, ba C da tra tién 1ai 1a 126.000.000 dong duoc
can trir va con thira 1a 26.400.000 dong (126.000.000 dong - 99.600.000 dong =
26.400.000 dong).

Nhu viy, sb tién thira 26.400.000 dong duoc trir vao sd tién vay gdc
2.000.000.000d theo d6 thi ong H, ba C con no vay gdc 1a 1.973.600.000 dong
(2.000.000.000 dong - 26.400.000 dong = 1.973.600.000 ddng).

Tai phién toa phuc tham 6ng H6 Vian T1 dai dién uy quyén cta 6ng Lé Vin
H, ba Tran Thi Kim C cho rang di tra cho 6ng Ngd Hoang S duoc 3 lan, mdi lan
v6i s6 tién 350.000.000d (350.000.000d x 3 = 1.050.000.000d). Do d6, phai
khau trir s6 tién 1.050.000.000d vao tién von vay 2.000.000.000d, nhung khong
dua ra dugc chung cur gi dé ching minh viéc ong H va ba C da tra cho ong S3
lan véi s6 tién 1.050.000.000d. Do d6, Toa an cap so thAm chdp nhan yéu cau
cua nguyén don budc ong L& Van H, ba Tran Thi Kim C lién don tra tién vay
(goc va 1ai) cho 6ng Ngo Hoang S v6i s6 tién 2.382.092.932 ddng, trong d6 tién
von vay 1.973.600.000 ddng, tién 1di muc 1,66%/thang tinh tir ngay 15/9/2022
dén ngay 29/9/2023 1a 12 thang 14 ngay x 1,66%) 13 c6 co s& chap nhan.

[3] Déi voi Hop dong thé chap quyen str dung dét va tai san gan lién voi
dat ghi ngay 18/5/2022 va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cac thua
dat s6 70, 109, 110 cung t& ban d6 s6 7 do 6ng Lé Vian H dtng tén gidy ching
nhan cho anh S duoc Van phong C1 (Nay la Van phong C2) ching nhan so
3889 ngay 18/5/2022.

Hoi dong xét xir, xét thay cac hop dong néu trén 1a nham muc dich dam bao
long tin va dam bao thu hdi ng vay, ma éng H va ba C di ky két vay cua 6ng S
theo “Khué wéc kiém bién ban nhin no ngay 18/5/2022". Do do, giao dich ky
két ma 6ng S voi 6ng H va ba C la Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
do Vin phong C1 chtng nhan sb 3889 ngay 18/5/2022 1a khong c6 that, ¢ dau
hiéu gia tao nham che gidu mot giao dich dan su Hop dong Khé udc kiém bién
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ban nhan ng ngay 18/5/2022 theo quy dinh khoan 1 Piéu 124 cua Bo lut dan
su.

Do d6, Toa an cip so thim chdp nhan yéu cau cia nguyén don huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vin phong C1 ching nhan s6 3889
ngay 18/5/2022 giita 6ng Ngd Hoang S véi 6ng Lé Vin H va ba Tran Thi Kim C
la phu hop.

Tai phlen toa phuc tham 6ng HO Vian T1 nguoi dai dién uy quyén ctia ong
Lé Van H va ba Tran Thi Kim C trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo, stra
an so tham.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Lé Van H va Tran Thi Kim C khéng cung
cap thém tai liéu chimg ctr nao khac chimg minh cho yéu cau khang céo cia Lé
Vian H va Tran Thi Kim C 1a ¢6 cén ci.

[4] Tu nhtng phan tich nhu trén Hoi dong xét xir xét thady Toa an cip so
tham xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu va phu
hop voi chimg ctr trong ho so ciing nhu tham van, tranh tung tai phién toa. Do
d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta 6ng Lé Van H va Tran Thi
Kim C, giit nguyén ban an so tham.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Théap dé
nghi 12 pht hgp nén chap nhan.

[6] Vé an phi phiic thim:

Ong Lé Van H va Tran Thi Kim C phai chiu 4n phi phuc thim theo khoan 1
Diéu 148 cua B luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua B luat té tung dan
Su;

Can cr vao khoan 1 Diéu 124, Dicu 463, Dicu 466, khodn 1 Diéu 468 cla
B0 luat dan su;

Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cua ong Lé Van H va ba Tran Thi Kim C.

Giit nguyén ban 4n so tham s6 203A/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Thap Mudi, tinh Pong Thép.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctuia anh Ngb Hoang S.

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong Cl
(Nay 1a Vin phong C2) ching nhan sé 3889 ngay 18/5/2022 giita anh Ngo
Hoang S vé6i 6ng Lé Van H va ba Tran Thi Kim C.

1.2. Budc 6ng Lé Vian H va ba Tran Thi Kim C lién déi tra tién vay cho anh
Ngd Hoang S vén 1.973.600.000 dong, tién 1di 408.429.932 ddng. Tong cong
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2.382.092.932 dong (Hai ty ba trim tim muoi hai triéu khong trim chin muoi
hai nghin chin trim ba muoi hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu tién 13i bang 50% murc 13i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat dan sy tuong ing v6i thoi gian chua thi hanh an dén khi thi
hanh xong.

2. V& an phi, tam Gmg an phi dan su so tham:

2.1. Ong Lé Vian H va ba Tran Thi Kim C lién d6i phai chiu 79.641.800
ddng ( Bay muoi chin triéu sau trim bén muoi mot nghin tAm trim dong) an phi
dan su so tham.

2.2. Hoan tra anh Ng6 Hoang S 39.188.800 dong, theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 18 phi Toa an s6 0003578 ngay 03/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Thap Muoi.

3. An phi déan sy phiic tham:

Ong Lé Van H va ba Tran Thi Kim C phai chiu 300.000 dong an phi phuc
tham, nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 déng da ndp theo
bién lai s6 0002639 ngay 23/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Thap Muoi.

Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang c4o, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thai han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh &n dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV THA Toa an Tinh, A { > ~ \
- VKSND Tinh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an ND huyén Thap Muoi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Mudi;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Tran Trung Thanh



