TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 361/2024/DS-PT
Ngay: 07-8-2024

VIV: “Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vii.

Cdc Tham phan: Ba Pang Thi Pong;

Ba Duong Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh.
- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Gon -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 227/2024/TLPT-DS ngay 01
thang 7 nam 204 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tham s6: 14/2024/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2024 cta Toa
an nhan dan Thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sd: 324/2024/QDP-PT ngay
23 thang 7 nam 2024.

- Nguyén don: Ong Khéng Van K, sinh nim 1956; noi cu tra: T6 08, khu
pho SS, phuong AT, thi xa TB, tinh Tay Ninh. C6 mat.

- Bi don: Anh L& Trung B, sinh ndm 1988; noi cu tri: S6 1612 Quéc 16 22,
Khu pho SS, phuong AT, thi xa TB, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Nguoi khdng cdo: Anh Lé Trung B la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kiegn ngay 20-4-2023, don khoi kign b6 sung ngay
29/3/2024, nguyén don dng Khong Van K trinh bay:

Ong va anh B khong c6 ho hang véi nhau. Ngudn gdc phan dat tranh chap



ctia cha 6ng tén Khong Van Tr dé lai. Phan dat nay, cha 6ng chua ké khai dang
ky. Sau do, 6ng ké khai va duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién
tich 1.556,7 m®. Bén nam 2011, Uy ban nhén dan huyén Trang Bang (nay la thi
xd Trang Bang) thu hodi hét dlen tich 1.556,7 m* dé lam kénh Phudc Hoa. Ong
d3 nhan tién boi thudng xong nhung cu thé dién tich nhan dén bu bao nhleu thi
ong khong biét. Mic du, Nha nude thu hdi hét phan dién tich 1.556,7 m® dat cua
6ng. Nhung sau khi kénh di qua, ong phat hién phan dét thuc té cua 6ng van con
du. Ong biét dat ong con du nhung cu thé dién tich bao nhiéu khéng biét. Dén
dau nam 2023, do 6ng Luan c6 ban phan dat va kéu 6ng Ién ky giap ranh thi luc
nay, ong madi phat hién 1a dat cta 6ng con du khoang 300m” sau khi trir 1§ gioi.
Hién nay, 6ng ké khai dang ky dé duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
phan dat du nay thi anh B méi rao 120 m* phan dt cua ong lai nén khong tién
hanh dang ky duoc va phat sinh tranh chap. Dat cta 6ng va ciia ba Niém dugc
xac dinh ranh boi hang tre. Tuy nhién hién nay hang tre nay khong con do 6ng
Tiét (chi cta anh B) da pha bo hang tre xay lai hang rao médi. Nay 6ng yéu cau
anh B tra lai phan dat dién tich 120 m? toa lac tai khu phd Sudi Sau, phuong An
Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay N1nh Hién nay, qua két qua do dac thé hién
phan dat anh B 14n chiém c6 dién tich 1a 148,7 m? nen ong thay d01 yéu cau khoi
kién, yéu cau anh B tra lai phan dat dién tich 148,7 m’ tai thira sb 5, to ban dd sb
39, toa lac tai khu phd Sudi Sau, phudng An Tinh, thi x4 Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng L& Trung B trinh bay:

Nguén géc phan dat tranh chéap 1a caa ba H6 Thi N (ba noi cta anh) da ké
khai dang ky nam trong thira 660. Sau khi kénh Phudc Hoa di ngang, ba nd1 anh
phan chia dat cho cac con. Phan dét hién anh dang quéan 1y sir dung c6 ngudn
goc tir ba nd1 anh cho anh va chi Nga (em gai cua anh). Tuy nhién khi lam tha
tuc chia dat moi nguoi trong gia dinh chon ranh thang nén chira phan dat tranh
chap (phan tam giac). Mt khac vi tri tranh chap bj triing sdu nén khong ai quan
Iy str dung. Pén ndm 2021, anh mdi trong tru xi ming 1am hang rao xung quanh
dat. Do d6, anh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng Khuon.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 14/2024/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhdn dan Thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh, da xu:

Can ctr Piéu 157 Bo luét T6 tung dan su; Diéu 100, 166, 170 va 203 Luat
Piat dai nam 2013; cac Piéu 158, Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015, Piéu 26
cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an; Lé Trung B

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Khong Vian K vé viéc tranh chép
quyén st dung dat déi véi anh Lé Trung B.

1.1. Cong nhan phan dat dién tich 107,5 m thugc thua so 5, 10 ban d6 s6 39
va dién tich 41,2 m? thudc mot phan thira gbc 660, to ban do s6 31 (BD 2005)
tuong Ung thu:a 958, 3031, to ban do s6 6 (BD 299) toa lac tai khu phd Subi



Sau, phu:orng An Tinh, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh thudc quyén sir dung
dat cua 6ng Khuon.

Trong d6, phan dét dién tich 41,2 m? ¢6 ti can nhu sau:

- Hudng Dong giap phan con lai thira 660 dai 20,64 m;

- Hudng Tay giap phan con lai thira 5 dai 15,18 m;

- Hudng Nam giap phan con lai 5 dai 7,2 m;

- Hudng Biéc giap thira 1342 dai 0 m;

Phan dién tich 107,5 m? ¢6 tir can:

- Huéng Bong gidp thira 1341, 1342, 660 dai 1,35 m+ 2,15 m + 15,18 m +
22,38 m + 5,65 m;

- Hudng Tay giap phan con lai thira 5 dai 23,11 m;

- Hudng Nam giap dat ong Thanh dai 3,98 m;

- Huéng Béc giap thira 5, 2394, 1341 dai 7,7 m + 1,51 m + 0,45 m + 0,52
m.

1.2. Anh Lé Trung B c¢6 nghia vu thdo d&, di doi di noi khac 12 tru xi man%
cao 02m, lu¢i B40 cao 1,6m dai 14,76m ra khoi phan dat dién tich 107,5m
thudc thira s 3, 0 ban do s6 39 va dlen tich 41,2m* thudc mot phan thira gbe
660, to ban d6 sb 31 (BD 2005) tuong mg thua 958, 3031, to ban d6 s6 6 (BD
299) toa lac tai khu phé Su01 Sau, phu:ong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh. Giao quyén st dung dt cho 6ng Khuon duge quyén st dung.

1.3. Ong Khéng Vin K duoc quyen lién h¢ den cdc co quan Nha nudc €O
tham quyén lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat dat
dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo.

Ngay 27 thang 5 nim 2024, anh L& Trung B c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cap phiic tham stra mot phan ban an so tham, theo hudng khoéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng Khuon ddi véi phan dat dién tich 41,2 m® thude mot
phan thira gbc 660, t& ban d6 sd 31 (BD 2005), toa lac tai khu phd SS, phuong
AT, thi xa TB, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa phuc thim, bi don giit nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién cuia dai dién Vién kiém st nhan dan tinh T ay Ninh:

+ VEé tb tung: Thu ky, Tham phan, Ho1 déng x€t xr va nhitng ngudi tham
gia t6 tung dd chap hanh dung nhitng quy dinh phap luét t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
anh L& Trung B, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can cu vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét ¥ kién cua duong su, ¥ kién cua kiém sat vién, Hoi dong xét
xU nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, ngay 27 thang 5 nim 2024, anh Lé
Trung B c6 don khang cdo, qua xem xét don khang cao dung trinh ty, tha tuc
quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Xét khang céo cta anh Lé Trung B yéu cau Tda an cap phuc tham sira mot
phan ban an so tham, theo huéng khong chip nhan yéu cau khéi kién cta ong
Khuon ddi voi phan dat dién tich 41,2 m? thudéc mot phan thira géc 660, to ban
d6 s6 31 (BD 2005) thay rang:

Tai Quyét dinh s6 6456/QD-UBND ngay 26/12/2011 ciia Uy ban nhan dan
huyén Trang Bang, vé viéc: Thu hoi dat dé thuc hién du an: Thuy loi Phudc
Hoa, Quyét dinh thu hoi dit cua ong Khéng Van K, dién tich 1.556,7 m?, theo
ban dd luédi toa do 2005: Ban do sb 39, thua sb: trong thira 5; theo ban do cii
299: ban d6 sb 06, thira sd: tron cac thira 3031, 958.

Tai Cong vin sé6 06/UBND ngay 04 thang 01 nam 2024 cta Uy ban nhan
dan thi xa Trang Bang tra 101 nhu sau:

“Phéan dat tranh chap dién tich 107,5 m thudc thua so 5, tO ban d6 s6 39 va
dién tich 41,2 m? thudc mot phan thira géc 660, to ban do s6 31 (BD 2005, toa
lac tai khu phd Sudi Sau, phuong An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay N1nh

- Theo ban d6 299: Thudc thira s6 958, 3031, to ban d6 s6 06 do ong Khong
Vian K ké khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan thi xa Trang Bang cap giay
chimg nhin quyén st dung dat ngay 20/6/1994. Ngay 02/8/2013, Phong Tai
Nguyén va M01 truong da chinh 1y thu hdi thira 958, 3031, to ban dd s6 6, dién
tich 1.519 m* dé thuc hién dy an Thuy loi Phudce Hoa

- Theo ban d6 2005: phan dat tranh chap dién tich 107,5 m? thudc thira so 5,
to ban d6 s6 39 va dién tich 41 2 m? thudc mot phan thira g 660, t& ban dd sd
31 (Bb 2005), toa lac tai khu pho SS, phu:ong AT, thi xa TB, tinh Tay Ninh chua
ai ké khai dang ky va chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Hién phan dat nay khong nam trong du an quy hoach, du an can thu h01 dat
cta thi xi Trang Bang va du diéu kién xem xét cap gidy ching nhin quyén st
dung dt theo quy dinh cta phép luat”.

Nhu néu trén phan dat tranh chap dién tich 107,5 m? thudc thira s6 5, to ban
d6 sb 39; ma thira 0 5, to ban do6 s6 39 thudc quyén str dung cua 6ng Khuon (
theo Quyét dinh s 6456/QD -UBND ngay 26/12/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén Trang Bang) Nhu vay ong Khudn khoi kién yéu cau ong Bi trd lai dién
tich 107,5 m* 1a ¢6 co s& chap nhan. Cép so tham chdm nhan yéu ciu cia ong
Khuédn; ong Bi khong khang cao phan dién tich dat 107,5 m* nay.

Pbi voi dién tich 41,2 m* khong nam trong cac thia dat ma ong Khuon
dugc quyén st dung dat, ma thudc mot phan thira gbe 660, to ban do s6 31 (BD



2005). Tai Bién ban do dac ngay 06/11/2009, V/v: do dleu chinh glay chung
nhan quyen stt dung dit cua Vién phong dang ky quyen sur dung dat huyen
(Bl:64) thé hién thira 660 co phan dién tlch ctia ba HO6 Thi N (ba nodi 6ng B1) co
ky tr can. chimg to phan dién tich 41,2 m? ba Niém da dang ky tur 2009 va phu
horp v6i ban d6 dia chinh 2005, c6 can cu xac dinh phan dién tich 41,2 m? la cua
ong Bi dugc quyén str dung, cO €O SO chap nhan khéang cdo cua ong Bi dbi voi
phan dat dién tich 41,2 m% stra mot phan ban an so tham.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Ho1 déng

xét xtr khong chap nhan khang cao ctia anh L& Trung B 1a chwa phu hop.

[4] V& an phi dan su so tham: Anh L& Trung B phai chiu 300.000 dong.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang c4o duoc chap nhan nén anh Lé
Trung B khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

- Chap nhan khang céo cua Lé Trung B.

- Stra mdt phan Ban an déan su so tham sb: 14/2024/DS-ST ngay 24 thang 5
nam 2024 ctia Toa an nhan dan Thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Can ct Piéu 157 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 100, 166, 170 va 203 Luat
Dat dai nam 2013; Piéu 166 B luat Dan sy nim 2015, Dleu 26 cua Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu Quoc hoi

quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién ciia ong Khong Van K Tranh
chap quyén st dung dat dbi véi anh L& Trung B.

1.1. Cong nhan phan dat dién tich 107,5 m® thudc thtra s6 5, to ban do sO
39, toa lac tai khu pho SS, phuong AT, thi xa TB, tinh Tay Ninh thudc quyén sir
dung dat cia ong Khong Vian K.

Phan dién tich 107,5 m? ¢6 tir can:

- Huéng Bong gidp thira 1341, 1342, 660 dai 1,35 m+ 2,15 m + 15,18 m +
22,38 m + 5,65 m;

- Hudng Tay giap phan con lai thira 5 dai 23,11 m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Thanh dai 3,98 m;

- Huéng Bac gidp thira 5, 2394, 1341 dai 7,7 m + 1,51 m + 0,45 m + 0,52
m.

1.2. Anh Lé Trung B c6 nghia vu thdo dd, di doi di noi khac 12 try xi man%
cao 02 m, luéi B40 cao 1,6 m dai 14,76 m ra khoi phan dat dién tich 107,5 m
thudc thira s6 5, to ban do sO 39 toa lac tai khu phd Subi Sau, phuong An Tinh,
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.



2. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Khong Van K Tranh chap
quyén st dung dat ddi v6i anh Lé Trung B, phan dét dién tich 41,2 m*

Ong Lé Trung B dugc quyén sir dung phan dat dién tich 41,2 m* ¢ ti can
nhu sau:

- Hudng Dong giap phan con lai thira 660 dai 20,64 m;

- Hudng Tay giap phan con lai thira 5 dai 15,18 m;

- Hudng Nam giap phan con lai thira 5 dai 22,38 m;

- Hudng Biéc giap thira 1342 dai Om;

Cac duong su dugc quyen lién h¢ den cac co quan Nha nudc cd tham
quyén lam thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luit .

3. V& chi phi té tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san;
Anh Lé Trung B phai chiu 28.917.300 dong Ong Khong Vin K ndp tam tng sb
tién 40.000. 000 (Bon muoi triéu) dong nén Anh Lé Trung B c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Khong Vian K 28.917.300 dong

4. Vé an phi dan sy so thAm: Anh L& Trung B phai chiu 300.000 dong.

5. V& an phi dan su phac tham: Anh Lé Trung B khong phai chiu. Hoan tra
cho anh L& Trung B 300.000 dong tién tam Umg an phi theo bién lai thu sd
0015569 ngay 03/6/2024 ciua Chi cuc Thi Hanh an thi xa Trang Bang..

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dege thi hanh dan (36i véi
cdc khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 468 ciia BJ ludt Ddn sw nam 2015.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; = iN _ > A \
“TAND huyén TX.TP: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén TX, TP
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tp an;

- Luu hd so vu 4n

Tran Tuan Vi



