TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc 1ap- Ty do- Hanh phic

Ban an s6: 07/2018/DS-PT
Ngay 15/01/2018
V/v “Tranh chap quyén doi voi tai san”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tri Diing
Cdc Tham phan: Ong Pham Lam Pong
Ba Buii Thi Cam Thiy

- Thw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Phi — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2018 tai tru sd Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir phic thdm coéng khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 195/2017/TLPT-DS ngay
03/11/2017 vé viéc “Tranh chdp quyén doi véi tai san”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb: 56/2017/DS-ST ngay 11/8/2017 ctia Tda 4n

nhan dan quan C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 288/2017/QDPT-DS ngay
28 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Minh T

bia chi: khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Minh T
Dia chi: khu vuc 5, phudng H, quan C, thanh phd Can Tho.

(Puoc uy quyén theo van ban ty quyén ngay 11/12/2017)

2. Bi don:



Ong Nguyén Anh D

Dia chi: khu vuc P, phuong T, quin C, thanh phé Can Tho.

Ba Nguyén Thi Bao T

bia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

Pai dién theo 11y quyén ciia 6ng D, ba T: Nguyén Thi Hong H

bia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

(Puoc uy quyén theo van ban oy quyén ngay 09/8/2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat Su Nguyén Anh D -

Vin phong Luat su T; Luat su Tran Thanh P - vin phong luat su Tran Thanh P -
Doan Lut su thanh phd Can Tho.

sau:

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

Ba Pham Thuy L

bia chi: khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T

Dia chi: Dja chi: khu vuc 5, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.
(Puoc uy quyén theo van ban ty quyén ngay 11/12/2017)

Chii tich Uy ban nhéan din phuong T, quan C - Ong Bui Thanh N

Nguoi khang cdo: Nguyén Anh D, Nguyén Thi Bio T.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai li€éu cé trong ho so' thi n¢i dung vu an nhw

Nguyén don 6ng Pang Minh T trinh bay: Truéc day vao nam 2001 6ng cé

mua dau gia 01 can nha va dit ctia Ban Quan ly Dy an Dau tu va Xay dung huyén

C, toa lac 4p P, xd D, huyén C (cii) (nay 1a khu vuc P, phuong T, quan C, thanh
phd Can Tho), ¢ dién tich 4,3m x 10m = 43m’, thudc thira dit sé 1399, to ban dd
s6 05. Ong d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cdp Gidy chtng nhan QSD dit s6 M

ngay 26/02/2002, sau d6 duoc d6i gidy chirg nhan méi sé N ngay 01/9/2011.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat trén thi gia dinh 6ng di quan 1y st

dung dén nay. Nam 2009 Nha nudc tién hanh sita chita va nang cap 16 thi 6ng
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Nguyén Anh D ty y dem xe banh mi dén chiém dung trudc cira nha cua ong dé ban
banh mi c¢6 chiéu ngang 1.5m va chiéu dai khoang 2.0m; 6ng khong dong ¥ va yéu
cau 6ng D phai chim dat hanh vi 14n chiém, ty di doi xe banh mi do déy 14 ctra nha
sau cta 6ng, anh huong 16n dén viéc di lai, thoat hiém ciing nhu sinh hoat hang
ngay, nhung 6ng D ngang nguoc van chiém dung va de doa, xtic pham dén 6ng va
gia dinh. Ong da khiéu nai dén co quan chic ning nhung giai quyét khong dut
diém, dén nam 2012 6ng D giao xe banh mi trén cho con 1a chi T tiép tuc ban banh
mi.

Nay ong khoi kién yéu cau Tda an budc 6ng Nguyén Anh D va chi Nguyén
Thi Bao T cham dut hanh vi 1an chiém; dong thoi di doi xe banh mi va cac vt
dung dé tra lai phan dit c6 dién tich khoang 3.0m” (chiéu ngang 1.5m va chiéu dai
2.0m) dé gia dinh ong duoc quyén sit dung mé ctra ra, vao, lam 16i thoat hiém,

thuan tién cho viéc di lai.

Bi don 6ng Nguyén Anh D trinh bay: Nim 1991 6ng c6 xe ban banh mi tai
chg C, ¢én nam 2000 khu thwong mai x4y dung 6ng van budn ban binh thudng,
khi nguyén don 6ng T va ba L mua can ho trén thi 6ng dugc Uy ban nhan dan
phuong T sip xép cho ong duge ngang 3.0m x 1,5m, vi tri nam trén hanh lang via
hé trudc nha 1ong chg. Khoang thang 5 nam 2005 khi Nha nudc lam cbng thoat
nudc va stra duong thi ba L yéu cau éng lop lai phan mai tole, sau khi lop xong thi
ba L khong cho 6ng sir dung tiép phan dién tich via hé dé budn ban nita, nén dan
dén xung dot v6i nhau. Chinh quyén dia phuong c6 hoa giai cho ong nhuong lai

cho ba L 1,5m’, cho éng tan dung thém 1.0m chd 16 thoat hiém dé ban banh mi.

Trudc yéu cau khai kién cua 6ng T 6ng khong dong ¥, do phan dién tich dat
ong dit xe banh mi 1a phan hanh lang via hé thudc quyén quan Iy cta chinh quyén

dia phuong, nam ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng T va ba L.

Bi don chi Nguyén Thi Bio T trinh bay: Chi T thong nhét v6i ¥ kién cua
ong D, cha me cua chi d3 gia yéu c6 xe banh mi budn ban lam ngudn sinh séng cua
gia dinh, mong Toda 4n xem xét giai quyét cho gia dinh chij 6n dinh buén ban.

Chi khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cta ong T, vi chinh quyén dja phuong
sap xép ddng y cho cha chi dé xe banh mi budn ban tir trude dén nay.

Ngudi ¢é6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy L trinh bay: BaL
thong nhat voi phan trinh bay ciia chong ba 1a 6ng T, ngoai ra khong co y kién
khéc.



Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi tich Uy ban nhan dan
phuwong T, quin C, thanh phd Cin Tho trinh bay:

Viéc tranh chip gitra 6ng Pang Minh T va ong Nguyén Anh D, chi Nguyén
Thi Béo T vé phan dién tich ma 6ng D, chi T hién dit xe banh mi dang dugc Toa
an thy 1y, giai quyét thi trude day vao nim 2007 phia Uy ban nhan dan phudng co
t6 chirc hoa giai, nhdm dong vién cho hai bén dé thuan thao véi nhau (do di doi tru
s& lam viéc ciia co quan nén hién bi€n ban hoa gidi vao nam 2007 da bi that lac
khong con). Nhung hai bén van khong thong nhét véi nhau vé viée giai quyét tranh
chap, nén tiép tuc phat sinh va sau d6 dén nim 2015, Ban hoa giai ciia khu vuc va
Hoi ddng hoa giai cua phuong tiép tuc hoa giai tranh chip giira hai bén, do khong
thoa thuan duoc nén dd chuyén hd so vé Toa an nhan dan quan C dé thu 1y, giai

quyét theo quy dinh chung ctia phap luat.

Dbi voi phan dat tranh chap gilta cac bén duong su co kich thudt (1.8m +
1.65m) X (1.5m + 1.5m) thudc 1& 19 1a dat cong, tir trudc dén nay Chu tich Uy ban
nhan dan phuong T khéng ¢ giao cho ¢4 nhan hay to chtrc ndo vé phan dit cong
nay.

Tai ban an dan sy so tham s6 56/2017/DS-ST ngay 11/8/2017 cta Toa 4n

nhan dan quan C tuyén xur nhu sau:
Chép nhén yéu cau khéi kién caa nguyén don 6ng Piang Minh T.

- Budc bi don 6ng Nguyén Anh D va chi Nguyén Thi Bao T cham dat hanh vi
can trg; di doi cac tai san gdm mot xe banh mi (phan trén 1a kiéng, phan dudi la
nhém + Alu (ngang 0.53m, dai 1.23m va cao 1.63m) va hai cira hang rao khung sat
hop 14cm X 14cm, ludi B40 (2.5m X 1.5m) + (1.8m X 1.6m) = 6.63m" dé tra lai
phan dién tich 18 16 ¢6 dién tich 1.8m X 1.5m = 2.7m’.

(Kém theo ménh trich do dja chinh sé 180 — 2016 ngay 13/4/2016 caa Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai quan C va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 11/5/2017 cta Toa &n nhan dan quén C).

- Ong Piang Minh T tu lién hé vdi co quan chirc niang c6 tham quyén dé xac
1ap quyén han ché dbi voi phan dién tich dat 1¢ 1§ trén theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi dan su so tham;

v€ quyén va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo ctia cac duong su.



Ngay 21/8/2017 déng Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi Bao T khang cdo yéu

cau bac don khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm, ngudi khang céo van giit yéu cau khang cdo nhu da

néu trén;
Cac duong su con lai van gitr yéu cau nhu da trinh bay néu trén.

Luat su cua bi don trinh bay xe banh mi cua bi don dé trén via he, khong can

trd cua thoat hiém ctia nguyén don nén d€ nghi bac yéu cau cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C tham gia phién toa phat biéu y

kién nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung: Puong su va Toa 4n cac cip thuc hién dang quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su;

Vé ndi dung giai quyét vu 4n: nam 2001 nguyén don nhan chuyén nhugng dat
va nha tir ban quan 1y dy 4n, ndam 2009 sau khi nang cap d6 thi thi bi don di dem
xe banh mi dé trén via hé ngay cira sau 16i thoat hiém cua gia dinh nguyén don va
dung ludi B40 rao chin bao vé xe banh mi. Can ctt Diéu 171 Luat dat dai nam
2013 viéc 1am cua bi don da 1am anh hudng dén quyén vé 16i di, 16i thoat hiém va
han ché quyén d6i voi thira dat 1ién ké ciia nguyén don. Tai Toa hom nay bi don dé
nghi tiép tuc cho bi don budn ban, khi ban xong s& déy xe banh mi vé nhung
nguyén don khong dong y. Do d6 khong c6 co sé chdp nhan yéu ciu cua bi don.

V61 nhiing y kién néu trén, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho d& nghi Hoi déng xét xtr phuc tham: khong chip nhan yéu cau khang céo cua
ong Nguyén Anh D, ba Nguyén Thi Bao T. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS

tung dan sy nim 2015 giit nguyén ban an so tham.
Can ctr cac tai lidu, chimg ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Ping Minh T khéi kién 6ng Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi Bao T
yéu cau chdm dut hanh vi 1an chiém, can tré viée st dung 16i di cira sau cta nha
ong va di doi tai san 13 xe banh mi ra khoi noi 1an chiém dé bao dam 16i thoat

hiém cho gia dinh 6ng. Cép so tham thu 1y, xét xtr theo quan hé phéap luat tranh



chap vé quyén ddi vai tai san 1a c6 can cir diing véi khoan 2 Piéu 26 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[1] Qua xem xét yéu cu khang céo ciia 6ng Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi
Bao T Hoi dong xét xir nhan thay; ngay 23/11/2001 éng T ¢6 ky hop dong véi Ban
quan 1y dy an dau tu xay dung huyén C (cii) mua cin nha dai 10m, rong 4,3m véi
gia 245.000.000 dong. Sau khi mua nha ong T cing gia dinh ¢ str dung va duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000580 ngay 26/02/2002, dén ngay
01/9/2011 6ng duoc Uy ban nhan dan quan C cp d6i gidy ching nhin quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BD 090628, tai
thira 1399 dién tich 43,0m?, dién tich xay dung nha 43m”. Bén nim 2005 6ng D da
tu y dem xe banh mi dén ngay cira nha sau ong T budn ban rdi tiép tuc han khung

thép, rao ludi B40 gy can tré mt 16i ra thoat hiém cua gia dinh 6ng T.

[2] Ong D ba T cho rang phan dién tich ong, ba dé xe banh mi 1a dat via he
nén dugc Uy ban nhan dan phuong T bd tri tai vi tri nay dé buén ban nén khong
ddng ¥ tra lai dién tich 14n chiém. Vi nhitng ¥ kién va yéu cau coa éng D, ba T
dua ra la khong c6 co s& voi nhitng can cir sau:

-Theo Gidy chimg nhan QSD dét di cap cho 6ng T, va tai Manh trich do dia
chinh s6 180 — 2016 thé hién thira dit s6 1399 cua 6ng T tiép giap lién ké voi 1& 16
1.8m, trén 18 16 giap voi nha 6ng T ¢6 xe banh mi dién tich 1,8m x 1,5m = 2,7n7’,
tiép dén 16 cho 3.5m. Nhu vay xe banh mi cua 6ng D, ba T dugc dat trén vi tri dat
18 16 va dat nay thudc dit cong cho nén khong ai duoc tu ¥ sir dung phan dat nay
cho muyc dich c4 nhan. Ong D, ba T da ty y 14n chiém via h¢ dé budn ban 13 vi

pham phap luét.
-Tai coéng vian s 216/CV-UBND ngay 06/6/2017 cua Uy ban nhan dan

phuong T xéac dinh “ Péi véi phan dit tranh chap giita cdc bén dwong sw ¢ kich
thuét (1.8m+1.65m) X (1.5m+ 1.5m) thudc 1é 16 la ddt céng, tir trude dén nay Chii
tich Uy ban nhdn ddan phuwong T khéng cé giao cho cd nhdn hay t6 chire ndo vé
phan dat c¢éng nay”. Do d6 ¢6 co sé chimg minh Uy ban nhan din phuong T
khong bé tri phan dit trén cho 6ng D, ba T budn ban banh mi nhu 6ng, ba di nai
ra.

[3] Dbi v6i yéu cau ciia ong T, phan dat nha 6ng dang sir dung 1a do dng mua
lai cia Nha nudc, gén lién v&i dit & cira trude, clra sau déu c6 via hé lién ke, riéng

ctra sau thi bi xe banh mi cua 6ng D, ba T chen ngay ctra nén khong thé m¢ ctra



lam mat quyén 161 di cua gia dinh 6ng T dong thoi s€ rat nguy hiém néu xay ra su

c¢d chay nd thi khong c6 161 thoat hiém.

Can ctr khoan 1 Piéu 171 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé quyén sir dung
han ché ddi voi thura dat lién ké: « Quyén sir dung han ché doi véi thira dat lién ké
bao gom quyén vé 16i di; cdp, thodt nude,; twdi nude, tiéu nedce trong canh tac; cap
khi ga; dwong dady tai dién, thong tin lién lac va cdc nhu cau can thiét khdc mot
cach hop Iy trén thira dat lién ké ” V&i quy dinh trén thi viéc gia dinh éng T sir

dung 16i di lién ké 14 1¢ 16 phia sau cira nha dat cta 6ng 1a hoan toan phu hop.

Can ct Diéu 169 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé quyén yéu cau chim
dit hanh vi can tro trai phap luat dbi voi viée thuc hién quyén so hiru, quyén khac
d6i v6i tai san nhu sau: “ Khi thuc hién quyén sé hitu, quyén khdac doi voi tai san,
chii thé ¢é quyén yéu cau nguoi cé hanh vi can tré trdi phdp ludt phdi cham dirt
hanh vi dé hodc c6 quyén yéu cau Toa an, co quan Nha nwée c¢é tham quyén khdc
budc nguwoi doé cham dirt hanh vi vi pham” theo quy dinh nay néu ong D ba T d3 ¢o
hanh vi can tr& 16i di cta gia dinh ong T bang hinh thic dé xe banh mi can 16i di va
rdo chan trudc clra nha 14 hanh vi trai phap luat. Do d6 4n so tham budc bi don

phai chdm dut hanh vi trén 13 ding phap luat.
Can ctr d& nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 14 ¢6 co s&
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tuyén xir: Gilt nguyén ban an so tham.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Pang Minh T

Khong chap nhan yéu cdu khang céo cua 6ng Nguyén Anh D, ba Nguyén
Thi Bao T.

Budc 6ng Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi Bao T chdm dat hanh vi can tro;
di doi cac tai san gdbm mot xe banh mi (phan trén 13 kiéng, phan dudi 1a nhém +
Alu (ngang 0.53m, dai 1.23m va cao 1.63m) va hai cira hang rao khung sit hop

l4cm X 14cm, ludi B40 (2.5m X 1.5m) + (1.8m X 1.6m) = 6.63m” dé tra lai phan
dién tich 18 10 ¢6 dién tich 1.8m X 1.5m = 2.7m".



(Kém theo ménh trich do dja chinh s6 180 — 2016 ngay 13/4/2016 caa Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan C va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 11/5/2017 cta Toa &n nhan dan quan C).

- Ong Bang Minh T tu lién hé voi co quan chirc ning c6 thim quyén dé xac

1ap quyén han ché ddi voi phan dién tich dat 18 16 trén theo quy dinh cta phap lut.
V& an phi dan su so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi Bido T mdi ngudi phai nop
200.000d (Hai trim nghin dong).

- Nguyén don 6ng DPang Minh T dugc nhéan lai s6 tién tam ung an phi da ndp
la 200.000d (Hai traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 008809 ngay
25/01/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan C, thanh phé Can Tho.

V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Téng s6 tién 1a 2.420.000d (Hai triéu
bdn traim hai muoi nghin dong) bi don dng D va ba T phai chju. Do nguyén don
ong T da ndp tam ung trudc va da chi xong, nén 6ng D va ba T cé nghia vu ndp lai

sO tién trén dé tra lai cho ong T tai co quan Thi hanh an.

An phi phuc thim: Ong Nguyén Anh D va ba Nguyén Thi Bao T mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir tién tam Gmg an phi phiic thim mdi nguoi
da nop 300.000 dong theo bién lai s6 009367, 009368 cing ngay 22/8/2017, cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan C 6ng D ba T dd ndp du an phi phac tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén:
- Puong sy
- VKSND-TPC;
- TAND quén C; Paky)
- Chi cyc THA.DS quén C;
- Luu (2b).

Trén Tri Diing
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