TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n sb: 551/2018/HNGD-PT
Ngay: 04/6/2018

V/v “Tranh chép chia tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan
va yéu cau thuc hién nghia vu dan su

ctia v chong”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén- Chii toa phién toa: Ba Quach Thanh Binh
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Lé Uyén
Ba Pham Thi Thu Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thu Thai Binh - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sit nhan din din Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phiic thim coéng khai vu an thy 1y sé
29/2018/TLPT-HNGD ngay 09 thang 03 nam 2018 vé “Tranh chép chia tai
san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan va yéu cau thuc hién nghia
vu dan su cua vo chéng”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 70/2018/HNGD-ST ngay 22 thang 01
nam 2018 cuia Toa an nhan dan quan Thua Puc, TP. H6 Chi Minh bi khang
cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phic thiam sb
2315/2018/QbXXPT-HNGD ngay 23 thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don:

- BaC, sinh nam 1947

- BaD, sinh nam 1968

Cung dia chi: Thanh phd Ho Chi Minh.
- Ong H, sinh ndm 1969

- Ong DI, sinh nam 1971

Cung dija chi: Thanh phd H6 Chi Minh.



- Ba O, sinh nam 1973

Dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Dung, 6ng H, éng D1, ba Oanh:
Ong B (gidy uy quyén lap ngay 25/5/2018 tai Vin phong cong chimg Nguyén
Tri Tam) (c6 mat)

- BaT, sinh ndm 1974 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh.

Chd &: tinh ik Nong.

- Ong C, sinh nam 1966 (c6 mit)

bia chi: Thén 5, x& Quang Tin, huyén Pak R’ Lap, tinh Pak Nong.

La nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng P(chét ngay
02/4/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong C: Ong Tran Cao Dai
Ky Quan - Luat su thudc doan luat su tinh Dong Nai (c6 mat).

Bi don: Ba C, sinh nam 1947.

bia chi: 996 Quéc L6 13, khu phé) 2, phuong Hi¢p Binh Phudc, quan
Thu P, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong B(gidy uy quyén lap ngay
12/5/2018 tai Vian phong cong ching Nguyén Tri Tam) (c6 miit)

Dia chi: 497/83/40 Thong Nhat, Phuong 16, quan GO Vap, Thanh phd
HO Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba T, sinh ndam 1974 (c6 don xin vang mat)

- BaD, sinh nam 1968

Cung dija chi: Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia ba D: Ong B (gidy ty quyén 1ap ngay
25/5/2018 tai Van phong cong ching Nguyén Tri Tam) (c6 miit)

- OngL, sinh ndm 1973

Dia chi: tinh Pak Néng.

- Ong S, sinh nam 1973

Dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh.

- Congty K

bia chi: tinh Binh Duong.

Pai dién theo phap luat: Ong T1, sinh ndm 1972 - Giam déc.

Nguoi khang cao: Ba C - Bi don.

_ Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don - ¢ dai dién ty quyén 1a 6ng C trinh bay:



Ong P chung sdng nhu vo chong véi ba C tir cudi nim 1967 (khong
dang ky két hon). Qua trinh chung séng 6ng Pva ba C ¢6 05 nguoi con 1a: D,
sinh nam 1968; H, sinh nam 1969; D1, sinh nam 1971; O, sinh nam 1972; T,
sinh ndm 1974. Quan h¢ gitta 6ng Pva ba C 1a quan hé vo chéng.

V& nha dét va tai san tranh chap Trong qué trinh chung sdng 6ng Pva
ba C tao 1ap duogc khdi tai san va yéu cau chia nhirng tai san sau:

[1]. Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat thira sb 27, to ban dd
s6 33 tai thon 06, xa Dak Ru, huyén Dak R’Lap, tinh Dk Nong;

[2]. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thia sb 222, to ban
d6 s6 24 tai thon Tan Phi, xa Dak Ru, huyén Pik R’ Lap, tinh Dak

[3]. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira s 100, to ban
d6 s6 24 tai thon 06, xa Pak Ru, huyén Dak R’Lap, tinh Dk Nong;

[4]. Quyén sir dung dat thira s6 161 va 175 (hop thira thanh 262) to ban
dd s 4 tai thon 01, x4 Quang Tin, huyén Pik R’Lép, tinh Bk Nong;

[5]. Quyén sir dung dat thtra sd 375, to ban do sb 01 tai phudng Hiép
Binh Phudc, quan Thu Birc, Thanh phé HO Chi Minh;

[6]. Quyen str dung dat va tai san nha ¢ trén dat ddi voi dat thira sé 634,
to ban do sb 1 tai phuong Hiép Binh Phudce, quan Thu Duc, Thanh phé Hb
Chi Minh; ¢6 mot phan dién tich 7. 4m nam ngoai gidy chimg nhan. Pai dién
uy quyen cua nguyén don chi yéu cau dugc chia dién tich dugc cong nhan
theo gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ sb
7111/2007/GCN va theo bién ban dinh gia ngay 23/6/2017.

Pai dién nguyén don dong ¥ gia tri tai san theo bién ban dinh gia tai san
ngay 23/6/2017 va chung thu thdm dinh gid tai sdn sO 46, s6 49 ngay
19/6/2017.

Ngoalraconcohalhopdéngﬂluematbéng cho 6ng S thué tir ngay 01/3/2017
dén ngay 01/3/2019, gia thué 5.000.000 dong/thang, dén ngay 31/12/2017 1a
09 thang 1a 45.000.000 ddng; con hop dong thué mit bang ky ngay
31/12/2016 cho cong ty TNHH CK XD TM DV Poan Két thué tir ngay
01/01/2016 dén ngay 31/12/2017, gia thué 20.000.000 dong/thang, tinh dén
ngay 31/12/2017 1a 24 thang 1a 480.000.000 déng. Téng cong ca hai hop dong
cho thué tinh dén ngay 31/12/2017 1a 525.0000.000 dong.

Con can nha 379 No Trang Long, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh mua vao ngay 26/11/1970. Ngay 20/11/2001 thi ban lai cho
ong Trwong Quang Poan, PO DPtc Thién va ba Nguyén Thu Ha duge
3.375.000.000 ddong. SO tién ban dugc tir can nha nay thi 6ng Psir dung vao
viéc dau tir san 1ap mit bang va mua nhitng tai san néu trén.

Nay nguyén don yéu cau:
- Chia d61 gia tri tai san tranh chap theo ket qua dinh gia:
+ Ong Pyéu cau duoc 1dy dat va tai san gan lién voi dat gom:



[1]. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thira s6 27, to ban dd
s6 33 tai thon 06, xa Dk Ru, huyén Pik R’ Lap, tinh Dak Néng;

[2]. Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat thira s 222, t& ban
dd s6 24 tai thon Tan Phu, xa Dk Ru, huyén Pik R’ Lap, tinh Dak Nong;

[3]. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6 100, to ban
dd s6 24 tai thon 06, xa Dik Ru, huyén Pik R’ Lap, tinh Dak Nong;

[4]. Quyén str dung dét thira s6 161 va 175 (hop thira s6 thanh 262) t&
ban dd s6 4 tai thon 01, xa Quang Tin, huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong;

+ Chia cho ba C:

[5]. Quyén st dung dét thira s6 375, to ban d6 s6 01 tai phuong Hiép
Binh Phudc, quan Thu Bue, Thanh phd H6 Chi Minh;

[6]. Quyen str dung dt va tai san nha & trén dat dbi voi dat thira s6 634,
td ban do sb 1 tai phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Duc, Thanh pho Hb
Chi Minh va yéu cau ba C thanh toan phan gia tri chénh 1éch theo két qua
dinh gia va thim dinh gid tai san cho ong Psau khi trir tién thué la
5.641.632.992 dong.

+ Poi voi tai san trén dat (cong trinh xdy dung va cdc tai san gén lién
v6i dat) tai thira sb 375 to ban dd sé 1, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu
Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Pxin rat khong yéu cau chia phan nay.

+ V& chi phi dinh gia, do vé& tai san tranh chip bao gom:

Chi phi do v&: Chi phi do v& nha va dat tai 996 Qudc Lo 13, khu phd 2,
phuong Hiép Binh Phudc, quan Thi Putc, Thanh phd HO Chi Minh la
25.251.776 ddng; chi phi do vé& thira dat 375 to ban do s6 1 phuong Hiép Binh
Phuéc, quan Tha Pirc, Thanh phé HO Chi Minh 14 14.511.000 dong; chi phi
do vé& trén Dik R’lap theo 02 hop dong sd 05 ngay 11/4/2017 1a 5.708.000
ddng, theo hop dong sd 142 ngay 09/8/2016 1 6.869.000 dong. Tong cong chi
phi do v& 14 52.339.776 ddng.

Chi phi dinh gia va tham dinh gia tai san: Chi phi dinh gia nha dat tai
996 Quéc Lo 13, khu phé 2, phudng Hiép Binh Phudce, quan Tha D, Thanh
ph H6 Chi Minh va thtra dat 375 to ban d6 s6 1 phuong Hi¢p Binh Phudc,
quan Thu Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 1a 5.000.000 dong, chi phi thAm
dinh tai chd ddi vai céc thira dat va tai san trén dat tai thura so 100, 222, 27 xa
Pik Ru, huyén Pak R’lap 1a 28.130.000 ddng; chi phi thim dinh gia cac thira
dat 175, 161 xa Quang Tin, huyén Pak R’l4p 1a 14.850.000 dong. Tong cong
1a 47.980.000 dong.

Téng cong chi phi do vé, dinh gia va tham dinh gi4 ti san tranh chap 1a
100.319.776 dong. Bé nghi dugc chia d6i, budc ba C phai chiu 50%, cu thé ba
C phai chiu 50.159.888 dong.

* Bidon - c6 dai dién uy quyén 1a 6ng B2 trinh bay:
Ong Pva ba C chung song véi nhau tir nim 1967 va ¢6 05 ngudi con la:
D; H; D1; O; T.
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Pai dién y quyén bi don xac dinh tai sin ma ong P va ba C tao lap
gom:

[1]. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira sb 27, to ban d6
s6 33 tai thon 06, xa Dak Ru, huyén Dik R’ Lap, tinh Dak Nong;

[2]. Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thira sb 222, to ban
d6 s6 24 tai thon Tan Phu, xi Dak Ru, huyén Pik R’ Lap, tinh Bak Nong;

[3]. Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat thira s 100, to ban
d6 s6 24 tai thon 06, xa Pak Ru, huyén Dak R’Lap, tinh Dk Nong;

[4]. Quyén sir dung dat thira s6 161 va 175 (hop thira thanh 262) to ban
d6 s 4 tai thon 01, xa Quang Tin, huyén Dak R’Lap, tinh Dk Nong;

[5]. Quyén str dung dat thira s6 375, to ban d6 s6 01 tai phuong Hiép
Binh Phudce, quan Thu Bure, Thanh phé H6 Chi Minh;

[6]. Quyen str dung dat va tai san nha ¢ trén dat dbi véi dat thira s6 634,
t& ban do sb 1 tai phuong Hiép Binh Phudc, quan Tha Ptc, Thanh phd H
Chi Minh.

Dai dién Gy quyén ctia bi don dong y gia trj tai san theo bién ban dinh
gia tai san ngay 23/6/2017 va chimg thu thim dinh gia tai san sb 46, sb 49
ngay 19/6/2017.

- Ba C khong d6ng y chia dbi tai san chung va khong dong y thanh toan
phan gia tri chénh 1éch nhu yéu ciu cua phia nguyén don. Ly do 1a ba C ¢o
cong strc dong gdp, quan 1y, canh tac va ton tao 1am khéi di san ting 1én. Do
d6, ba yéu cau nhu sau:

- Phan ndo 14 tai san riéng ciia 6ng P thi ba khong tranh chap; khong
d6ng ¥ chia doi tai san chung; khong dong ¥ thanh toan phan chénh léch;

- Can nha s6 379 No Trang Long, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh
ph6é H6 Chi Minh, ong Pban cho ong Truong Quang Poan, P Puc Thién,
Nguyén Thi Thu Ha véi gia 3.375.000.000 dong, 6ng Pda giir toan bd sb tién
nay, ba C yéu cau % s tién nay va khong tranh chép can nha 379 No Trang
Long, phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh;

- V& tai san tai s 996 Quoc Lo 13, khu phd 2, phuong Hiép Binh
Phudce, quan Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh (thu’a sO 634, to ban dd sb 1)
dién tich dat 544,6m’, dién tich  xdy dung 584, 6m” va thira dat s6 375, to ban
d6 c6 dién tich dat 1768m Tong gia tri cong trinh xay dung trén dat & va
quyén st dung dat 0, quyén st dung dat san xudt kinh doanh la
18.044.996.992 dong, tat ca chi phi dau tu va cong sirc cia ba C sudt mot thoi
gian dai, ba C da ndp cac chung ctr cho Toa an.

- Tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai cac thia sb
222 va 100 to ban d6 s6 24; thia s 27, to ban dd sé 33 toa lac x4 Dék Ru,
huyén Dik R’lap, tinh Pak Nong, (cin ctr vao ching thu dinh gia thi tong gia
tri 4.879.791.000 dong) thi do ba C mua cua 6ng Bui Van Lén voi s tién cla
10 s6 do trudc day (nay da cap lai nhip vao con 03 s6 do) 1a 1.250.000.000
ddng. Moi giao dich tién bac déu do ba C quyét dinh, khong c6 su tham gia
cua ong Phuoc.



- Bdi v6i yéu cau chia doi sb tién cho thué mat bang theo 02 hop dong ky
ngdy 31/12/2015 va ngay 01/3/2017 thi ba C khong dong y vi 1y do ba C 1a
nguoi cai quan, tréng coi va ty lam nha xudng cho thué.

- DBdi véi sb tién chi phi do v&, dinh gia, tham dinh gia tai san: Ba C
khong dong ¥ vi phia bj don khong c6 tranh chép.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba T, D (do 6ng Tran Ngoc
Bich dai dién theo uy quyén) trinh bay: ‘
Thong nhat y kién cua ba C trinh bay, ngoai ra khong c6 yéu cau gi.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan -6ng L trinh bay:

Ong duoc ba C cho ong trong coi, quan 1y phan dat tai xa Pak Ru,
huyén Pik R’Lap, tinh Pak Nong ddi voi cac thira 27, 100, 222 tir ngay
01/01/2012 cho t&i1 nay.

- Ong thué tat ca 06 ngudi Bui Thi Ti¢p (lam theo thoi vu), ong Tuén
(khong biét ho gi) 1am theo thoi vu, Nguyén Thi Hué theo thoi vu, Nguyen
Thé Hién theo thoi vy, V6 Van Tam theo thoi vy, ba Nga (khong biét ho gi).
Trung binh mdi ngay 150.000 dong/ngay, moi ndm lam khoang 03 thang, moi
nam tra nhan cong 71.000.000 ddng, thué 05 nim tinh dén nay 1a 350.000.000
dong.

- Phan bon: mdi nam 60.000.000 dong x 5 ndm =300.000.000 dong.

- Thué mdt ngudi trong coi tén Nguyén Vin Binh mdi thang 5.000.000
ddng x 60 thang = 300.000.000 dong

- Thu tir viéc ban hat diéu mdi nim 80.000.000 dong x 5 nim =
400.000.000 dong

Yéu cau 6ng Pva ba C phai thanh toan cho 6ng 500.000.000 dong. Ong
khong c6 y kién gi dbi v6i bién ban dinh gia tai san ngay 23/6/2017 va chimg
thu thAm dinh gia tai san sb 46, s6 49 ngay 19/6/2017.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong S trinh bay:

Ong c6 thué cua ba D mit bang phan nira dat canh séng Vinh Binh va
phan dit bén rach (dat trong) tai dia chi 996 Qudc Lo, khu phd 2, phuong
Hiép Binh Phuédc, quan Tha Dirc, Thanh phd HO Chi Minh tir ngdy 01/3/2017
dén ngay 01/3/2019 véi gia cho thué 1a 5.000.000 déng/thang, tién thué da tra
vao dau mdi thang, ky dat tién coc cho ba D 1a 39.000.000 déng. Viéc tranh
chap giita ong Pva ba C thi ong khong c6 y kién gi. 6ng thuc hién ding theo
hop dong v6i ba D va tuan thu phap luat hién hanh. Vi ban cong viéc nén 6ng
lam don xin ving mit.

* Cong ty TNHH Co khi x4y dung thuong mai dich vu Poan Két do
dai dién theo phap luat 6ng Pham Nguyen Truc - chirc vu giam déc trinh bay:

Cong ty Boan Két co thué mat bang cua ba D, mot phan thira dat trong
khuon vién cua glay chiing nhan s6 0033 1/QSDDb/2B tai dia chi 996 Quoc Lo,
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khu phd 2, phuong Hiép Binh Phuéc, quan Thit P, Thanh phd HO Chi
Minh tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 31/12/2017 véi gia cho thué 13 20.000.000
ddng/thang, tién thué da tra vao dau mdi thang cho dén nay, ky dit tién coc
cho ba D 1a 85.000.000 dong. Viéc tranh chip gitta 6ng Pva ba C thi cong ty
khéng c6 ¥ kién gi. Trong truong hop toa phan quyét lién quan hop dong thué
mit bang ching t6i tuan thu theo quyét dinh ctia Toa an. Vi ban cong viée nén
lam don xin vat mit.

* Nguoi lam chiing - 6ng L2 trinh bay:

Ong 13 ngudi duge quyén sir dung céc thira dat 222, 100, 27 tai xa Dik
Ru, huyén Dak R’Lap, tinh Pak Nong. Dén ngay 24/12/2004 chuyén nhuong
lai cho ong Pva ba C, gia bao nhiéu khéng nhé cu thé. Do phia ba C va ong
Pkhong c¢6 nguoi trong coi nén 6ng da thué lai ong Pva ba C thoi han 12
thang tir ngdy 24/12/2004 dén ngay 31/12/2005, gia thué 80.000.000
ddéng/mam dé tréng coi va chim séc vuon cdy, huong loi tir vuon cdy. Tir
ngay tir ngdy 01/01/2006, ba Vi Thi Kim Phuong thué dé canh tac, sir dung
va huong hoa loi trén dét dén ngay 31/12/2011. Tir ngay 01/01/2012 cho dén
nay ong L thué lai va truc tiép canh tac, sir dung. Ba C va 6ng Pkhong co truc
tiép canh tac, quan ly, su dung va cham soc cay cdi trén cac thira dat va tai
san trén dét tai thira dat sd 222, 100, 27 tai xa Pk Ru, huyén Pik R’ Lap, tinh
Pik Néng tir luc nhan chuyén nhuogng cho dén nay. Nay 6ng Pva ba C c6
tranh chap vé tai san chung trong d6 c6 cac thira ma ong di chuyén nhuong,
ong khong c6 y kién gi.

- Nguoi l[am chung - ba P2 trinh bay:

Ba biét cac thira dat 222, 100, 27 tai xa Pak Ru, huyén Pak R’Lép, tinh
ik Nong dat dang tranh chip c6 ngudn gbc ciia 6ng Bui Van Lén (ba va 6ng
Bui Vin Lén 13 ban bé, dong nghiép). Dén ngay 24/12/2004 chuyén nhuong
lai cho 6ng Pva ba C. Do phia ba C va 6ng Pkhong c6 nguoi trong coi nén
ong Pva ba C da cho 6ng Bui Van Lén thué. Tt ngay 01/01/2006, 6ng Lén da
uy quyén lai cho t61 ba Vii Thi Kim Phugng thué dé canh tac, su dung, va
huong hoa loi trén dat dén ngay 31/12/2011 (hop ddng thué va uy quyén lai
cho t61 thué c6 ba C ky tén va dugc chinh quyén dia phuong xac nhén). Tu
ngay 01/01/2012 cho dén nay ong L thué lai va tryc tiép canh tac, sir dung. Ba
C va 6ng Pkhong c6 truc tiép canh tac, quan 1y, str dung va cham soc cay cdi
trén cac thira dat va tai san trén dat tai thira dat s6 222, 100, 27 tai xa Dik Ru,
huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong tir lic nhan chuyén nhuong cho dén nay.
Nay 6ng Pva ba C c6 tranh chap vé tai san chung trong d6 c6 cac thia, ba
khong ¢o ¥ kién gi.

Tai ban an s6 70/2018/HNGD-ST ngay 22/01/2018 cua Toa an nhéan
dan quan Thu Dtc d3 quyét dinh:



Tuyén xir: V€ yéu cau khoi kién cuia nguyén don (c6 nguoi dai dién
theo ty quyén ong C);

Chép nhan yéu ciu cta nguyén don,
[1]. X4c dinh nhiing tai san gom:

[1.1]. Quyén sir dung dat va tai san gén lién vé6i dat thia sb 27, to ban
dd s6 33 tai thon 06, xa bik Ru, huyén ik R’Lép, tinh ik Nong theo glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 BX 756947 do Uy ban nhan dan huyén Pik R’Lép, tinh Pak Nong cap
ngay 23/12/2015 va theo ban v€ so d6 thira dat do Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén Pik R’Lap ngay 13/6/2017;

[1.2]. Quyén st dung dét va tai san gin lién vai dat thira sd 222, to ban
d6 sO 24 tai thon Tan Phu, xa Pik Ru, huyén Pik R’Lap, tinh Pak Nong theo
gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
vOi dat s6 BX 756950 do Uy ban nhan dan huyén Dik R’Lép, tinh Dak Nong
cap ngay 23/12/2015 va theo ban vé& so d6 thira dat do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Pik R’ Lap ngay 13/6/2017;

[1.3]. Quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 100, to ban
dd s6 24 tai thon 06, xa bik Ru, huyén Pik R’Lép, tinh ik Nong theo glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 BX 756949 do Uy ban nhan dan huyén Dik R’Lép, tinh Dak Nong cép
ngay 23/12/2015 va theo ban vé& so dd thira dt do Chi nhanh van phong ding
ky dét dai huyén Dk R’Lap ngay 13/6/2017;

[1.4]. Quyen sir dyng dat thura s6 161 va 175 (hop thira thanh 262) to
ban d6 s6 4 tai thon 01, xa@ Quang Tin, huyén Piak R’ Lap, tinh Pak Nong theo
glay ching nhén quyen su dung dat AP 860234 do Uy ban nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Dak Nong cip ngay 28/10/2009 va theo ban vé& so do thira
dat do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Dik R’Lap ngay
25/4/2017;

[1.5]. Quyén sir dung dét thtra s6 375, to ban dd sb 01 tai phuong Hiép
Binh Phudc, quan Thu Duc, Thanh pho Hd Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 D649850 do Uy ban nhan dan quan Thu Dic, Thanh
phé HO Chi Minh cap ngdy 12/7/2004 va theo ban dd hién trang vi tri do
Trung tdm kiém dinh ban dd va tu vén tai nguyén moi trudng lip ngay
12/5/2017;

[1.6]. Quyen sir dung dat va tai san nha & trén dat doi voi dat thira s6
634, to ban db s 1 tai phuong Hi¢p Binh Phudce, quan Thu Dirc, Thanh phd
Ho6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢
s6 7111/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan Thu Dtc, Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 12/7/2007 (hién nay dang con ng tién sir dung dét) va theo ban
dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd lap ngay
03/5/2017.



La tai chung cta 6ng Pva ba C, ¢ gia tong gia tri 21.868.812.992 d
(Hai muoi mét ty tdm trdm sau muoi tdm triéu tam tram muoi hai ngan chin
tram chin muoi hai dong).

[2]. Phan chia tai san:

Chia cho 6ng Pcac tai san trén Pik Nong gom

[2.1]. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thua sb 27, to ban
d6 s6 33 tai thon 06, xa Pik Ru, huyén Pk R’Lép, tinh Dik Nong theo glay
ching nhén quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat
s6 BX 756947 do Uy ban nhan dan huyén Pik R’Lap, tinh Pik Nong cap
ngay 23/12/2015 va theo ban v€ so d6 thira dat do Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén Dak R’Lap ngay 13/6/2017,

[2.2]. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6 222, to ban
do sO 24 tai thon Tan Phu, xa Pik Ru, huyén Pik R’Lap, tinh Pak Nong theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
vOi dat s6 BX 756950 do Uy ban nhan dan huyén Dik R’Lép, tinh Dik Nong
cAp ngay 23/12/2015 va theo ban vé& so d6 thira dat do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Pik R’ Lap ngay 13/6/2017;

[2.3]. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thua s6 100, to ban
d6 sb 24 tai thon 06, xa Pik Ru, huyén Pik R’Lép, tinh Dik Nong theo glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat
s6 BX 756949 do Uy ban nhan dan huyén Dik R’Lap, tinh Pak Nong cap
ngay 23/12/2015 va theo ban vé so do thira dat do Chi nhanh van phong diang
ky dat dai huyén Dak R’Lap ngay 13/6/2017;

[2.4]. Quyén sir dung dat thira s6 161 va 175 (hop thura thanh 262) to
ban d6 s6 4 tai thon 01, xa Quang Tin, huyén Pik R’ Lap, tinh Dk Nong theo
glay ching nhan quyen sir dung dat AP 860234 do Uy ban nhan dan huyén
Dk R’Lap, tinh Dik Nong cip ngay 28/10/2009 va theo ban v& so dd thira
dat do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén DPik R’Lap ngay
25/4/2017.

- Chia cho ba C phén tai san toa lac quin Thu Dirc gdm:

[2.5]. Quyén st dung dat thira s6 375, to ban d6 sb 01 tai phuong Hiép
Binh Phudc, quan Thu Pic, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat sé6 D649850 do Uy ban nhan dan quan Thu Dic, Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 12/7/2004 va theo ban do hién trang vi tri do
Trung tdm kiém dinh ban d6 va tu van tai nguyén moi truong lap ngay
12/5/2017.

[2.6]. Quyén sir dung dat va tai san nha & trén dat d6i v6i dat thira s6
634, to ban dd s 1 tai phuong Hi€p Binh Phude, quan Thu Dirc, Thanh phd
Ho Chi Minh theo gidy ching nhén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢
s6 7111/2007/GCN do Uy ban nhan dan quin Thu Dtc, Thanh phé H Chi
Minh cp ngay 12/7/2007 (hién nay dang con no tién sir dung dit) va theo ban



dd hién trang vi tri - x4c dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd 1ap ngay
03/5/2017.

Ba C co trach nhiém ndp tién sir dung dat dbi voi dat thua sd 634, to
ban d6 s 1 tai phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Buc, Thanh phé Ho Chi
Minh (gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sd hitu nha & s
7111/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan Thi Birc, Thanh phd Ho Chi Minh
cap ngay 12/7/2007) theo thong béo cua co quan thué c6 tham quyén.

Ong Nguyén Vin Phudc, ba C co trach nhiém lién hé voi co quan nha
nuoc co tham quyén dé 1am thu tuc cap lai glay ching nhéan quyén sir dung
dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh phap
luat vé dat dai.

[3]. V& thanh toan gi4 tri tai san chénh 1énh:

Ba C c6 trach nhiém thanh toan s tién chénh léch gia tri tai san cho
ong Psd tién 5.641.632.496 & (Nam ty sau trim bon muoi mdt triéu sau trim
ba muoi hai ngan bén trim chin muoi sau dong).

[4]. V& tién thué mat béng: ‘
Ba C phai thanh toan tién thué mat bang cho 6ng Pla 262.500.000 d
(Hai tram sau muoi hai triéu nam tram ngan dong).

[5]. V& chi phi dinh gia tai san, thAm dinh gi4 tai san va do v& nha dat:

Ba C ¢6 trach nhiém thanh toan tién chi phi do v&, dinh gia, tham dinh
gia tai san cho ong P50.159.888 d (Nam muoi tri¢éu mdt tram nam muoi chin
ngan tam trim tim muoi tdm dong).

[6]. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau chia tai san gan lién voi dat (nha
xudng va cong trinh xay dung trén dat) tai thira dat s6 375, to ban dd s 01,
phuong Hlep Binh Phudc, quan Thi Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh (ban do

hién trang vi tri do Trung tim kiém dinh ban do va tu van tai nguyén moi
truong 1ap ngay 12/5/2017).

[7]. V& yéu cau doc lap cua ong L:

Chép nhan yéu ciu cua 6ng L, ghi nhan su tu nguyén cua cic bén
duong su theo do:

[7.1]. Ong Pthanh toan cho 6ng L 250.000.000 d (Hai trim nim muoi
triéu déng),

[7.2]. Ba C phai thanh todn cho 6ng L 250.000.000 d (Hai tram nam
muoi triéu dong).

Sau khi 6ng Pthanh toan hét s6 tién 250.000.000 dong cho 6ng L thi ong

L phai giao lai toan bo quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai cac
thira 222 va 100 to ban do s6 24, thira s6 27, to ban d6 so 33 toa lac xa Dik
Ru, huyén Pik R’lp, tinh Dik Néng (theo ban vé& so dd thira dat do Vin
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phong ding ky dat dai huyén Dak R’lap, tinh Dak Nong 1ap ngay 13/6/2017)
cho 6ng Nguyén Van Phudec.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an cham thyc hién viéc tra sd tién néu trén thi hang thang ngudi
phai thi hanh 4n con phai tra thém tién 14i suat theo mirc 13i suat 10%/nam
tuong ing vaéi thoi gian chua thi hanh an.

[8]. V& an phi dan sy so thim:

[8.1]. Ba C phai chiu an phi déan sy so tham 13 131.696.906d (M6t trim
ba muoi mét triéu sau trim chin muoi sdu ngan chin trim 1& sau dong).

[8.2]. Ong Pphai chiu an phi dan sy so thdm 1a 131.696.906 d, duoc trir
s6 tién tam Ung an phi do 6ng Pda ndp 29.375.000 d. Ong Pcon phai ndp 1a
102.321.906 & (Mot tram 1¢ hai triéu ba tram hai muoi mét ngan chin tram 1¢
sau dong).

[8.3]. Tra lai cho 6ng L tién tam (mg an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh 12.000.000d (Mudi hai
triéu déng).

(Theo cac bién lai thu tién tam tGng s6 15906 ngay 03/8/2017, s6 14729
ngay 19/01/2017, bién lai s6 13686 ngay 20/7/2016, bién lai sb 14977 ngay
10/3/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quan Thu Dtc, Thanh phé HO Chi
Minh; bién lai s 0000001 ngay 27/01/2016 ctua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Dk R’14p, tinh Dak Néng).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé€ an phi, quyén khang c4o ctua cic duong
su.

- Ngay 01/02/2018, bi don ba C khang cdo toan bd ban an so tham so
tham.

Ngay 13/02/2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh
khang nghi mot phan ban an so thAm vOi ni dung Toa an cap so tham chua
diéu tra 1am rd vé yéu cau cua ba C vé chia gid trj can nha 379 No Trang
Long, quan Binh Thanh; viéc ba D duoc ba C uy quyen nhan danh dinh doat
dbi voi thira dat 375, to ban d6 sd 01, phuong Hiép Binh Phude, quin Thu
Dtrc, Thanh phé HO Chi Minh; chua 1am rd ba C hay 1a ba D 1a ngudi ding ra
nhan tién thué mat bang ciing nhu chua xem xét cong stirc dong gop cua ba D
vao khdi tai san chung cta 6ng Pba C ma tuyén budc ba C phai thanh toan %
tién cho thué mit bang cho 6ng Pla chua dam bao quyén loi ciia ba Dung;
chua giai quyét toan dién, triét dé vu kién tranh chap néu trén.

Ngay 10/4/2018, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ndp gidy
chimg tr ciia 6ng Pchét ngay 02/4/2018 va cung cap to Di chuc ngay
18/3/2018 cua 6ng Nguyén Vin Phudc.

Tai phién toa phuc thim:
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua 6ng Pla 6ng C trinh bay:
Ong Pkhi con sdng ngoai nhirg ngudi con véi ba C, dong Pcon cd ngudi vo
trudc va c6 nhiing nguoi con la cac 6ng ba L& Ngoc Minh, L& Van Quang,
Nguyen Thi Kim Lién, Nguyén Puc Chanh, Nguyén Thi Tuyet C, Nguyen
Cam Van (chet) L& Thi Ngoc Giau. Nay voi tu cach 1a ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cla ong Phuoc, ong C tiép tuc yéu cau khoi kién, dé nghi
Tda an tiép tuc giai quyét va xét di chic cia 6ng Pda dé lai di san cho ong.

Ong Bdai dién theo uy quyen cua ba C, ba D; 6ng H; 6ng DI; ba O
trinh bay: V&i tu cach 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Ong
Phudrc, ba C, ba Dung, ong H, 6ng D1, ba O khong tiép tuc yéu cau khoi kién
va dé nghi cﬁn phai xac dinh du nhitg ngudi thira ké cua ong Phudc.

BaT Véng mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng C: Dé nghi hoan phién
toa dé thu thap thém cac tai li¢u, chiing ctr.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 dé)ng xét xur va duong su thuc hién
ding theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 14 ¢6 co s0, tuy nhién do phat sinh tinh tiét moi ma Toa an
cap so tham chua thu thép, cap phuc tham ciing khong thé bo sung duoc nén
dé nghi huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

1. Bon khang cao cua ba C va khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh lam trong han luat dinh nén duoc chap
nhan.

2. Can ct theo Trich luc khai tir s6 08/2018/TLKT ngay 09/4/2018 cua
Uy ban nhan dan xa Quang Tin, huyén Bak R’Lap, tinh Dak Nong thi nguyén
don 6ng Pchét vao ngay 02/4/2018.

Theo 101 khai cta cac duong su thi khi con séng ong Pco 13 nguoi con
1a cac 6ng ba Lé Ngoc Minh, Lé Van Quang, Nguyen Thi Kim Lién, Nguyén
Puc Chanh, Nguyén Thi Tuyét, C, Nguyén Cam Van (chet) Lé Thi Ngoc
Giau, T, D, H, D1 va O. Trong d6 ong C c6 don yéu cau tiép tuc khoi kién, dé
nghi giai quyét vu an, con ba C, va nhiing ngudi con cua 6ng Pva ba C la cac
ong ba T, Dung, H, D1, O c6 don yéu cau khong tiép tuc khai kién.
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Xét thay, do ong Pda chét vao ngay 02/4/2018 va c6 dé lai Di chuc nén
phat sinh quyén va nghia vy tai san cua 6ng Pduoc thira ké. Tai phién toa
phuc thim cac dwong su khai chua ddy du vé nhitng nguoi thira ké cua éng
Phudce, chua cung cép cac tai liéu, ching ct dé chirng minh, chua xac dinh
dugc tinh xac thuc cua to Di chic ngay 18/3/2018.

Dong thoi co6 mot trong cac nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung
yéu cau tiép tuc giai quyét vu an nén da lam thay d6i dia vi t6 tung cia cac
duong sy trong vu an. Pay 1a tinh tiét mdi ma cap so tham chua thue hién ma
tai phién toa phuc tham khong thé thyuc hién bod sung dugc nén can phai huy
ban 4n so tham, chuyen h6 so vu 4n cho Tda an cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh
cling ¢6 o so can xem xét. Tuy nhién, do Toa an cap phiic tham huy ban an
so tham vé thu tuc t6 tung nén khong xem xét phan ndi dung vu 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 74, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 B0 luat t6
tung dan sy nam 2015;

Huy ban an so thim sb 70/2018/HNGD-ST ngay 22/01/2018 cta Toa
an nhan dan quan Thu Dtc, Thanh phd H6 Chi Minh. Chuyén hd so vu an
cho Toa &n nhan dan quan Thu Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan su phiic tham: Ba C khong phai chiu.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: ) )
- TAND Toi cao; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND céip cao tai Tp. Hb Chi Minh; = r 5 ~ N
- VKSND cAp cao tai Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND Quén Thu Bic;

- THA DS Quén Thu Durc;

- TAND Quéan Thu Dc;

- Céac duong su;

- Luu: HSVA, VT (TB). Quach Thanh Binh
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