TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 54/2019/DS-ST
Ngay: 03/10-2019
VIV tranh chép quyén sir dung
dat va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pdong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;
2. Ong Ly Thanh Hung.
- ,Thu’ ky phién toa: Ong Tran Vin Tung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Diu Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Tran Hoang Anh — Kiém sét vién.

Ngay 03/10/2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
365/2018/TLST-DS ngay 12/9/2018 v viéc “Tranh chép quyén sir dung dat va
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xet
XU s0: 74/2019/QbXXST-DS ngay 18/9/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thu E, sinh nim 1973; HKTT: Ap D, x3 A,
huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong Tran Vin C, sinh ndm 1972 va ba Ngoé Thi Tam T, sinh
nam 1975; HKTT: Ap D, xi A, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong C: Ba Ngo Thi Tam T, sinh nam 1975;
HKTT: Ap D, xa A, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(van ban uy quyén ngay 23/4/2019).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976; HKTT: Ap b, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong (v¢ 6ng E).
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3.2. Ong Lé Thanh S, sinh nam 1971 va ba Duong Thi H2, sinh nam
1977; HKTT: Ap D, xa A, huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D; dia chi: Khu phé 4B, thj tran
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba D6 Thi H1 - Chap hanh vién CCTHADS
huyén D, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Quyét dinh vé viéc iy quyén
tham gia t6 tung s6 1177/QD-CCTHADS ngay 03/10/2019 ctia Chi cuc trudng
CCTHADS huyén D).

3.4. S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh B; dia chi: Trung tam hanh chinh
tap trung tinh B - Phuong H2, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap phdp: Ong DBinh Chi L - Giam d6¢ Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D la nguoi dai dién theo uy quyén (theo van
ban s0 1167/STNMT-VPDKDD ngay 04/3/2019 cua S6 TNMT tinh B).

Tai phién toa, nguyén don éng E c6 mit; bj don ba T dong thoi 1a dai dién
bi don 6ng C c¢6 mat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H va dai dién
CCTHADS huyén D ba H1 c6 mat. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
S va ba H2 ¢6 van ban yéu cau giai quyét vang mit (vin ban ngdy 17/01/2019).
Dai dién nguoi co6 quyén lgi, nghia vu li€n quan S6& TNMT tinh B ¢6 yéu cau
gidi quyét ving mit (vin ban ngay 08/4/2019).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 10/9/2018; don khoi bé sung ngay
16/01/2019, qud trinh 10 tung gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa, nguyén
don 6ng Nguyén Thu E trinh bay:

Theo don khai kién ngay 10/9/2018, 6ng E tranh chap ddi véi ba T va ong
C ddi vé6i quyén st dung dat co dién tich 252 m® va h(_)’p ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi v6i phan dat co dién tich 160 m> Theo don khoi kién bo
sung ngay 16/01/2019, ong E tranh chap d6i voi ba T va ong C d6i v6i hop dong
chuyén nhuong quyen s dung dat co dién tich 163, 9 m°. Tai phién toa, ong E
xéac dinh chi tranh chap dbi voi ba T va ong C quyén sir dung dat co dién tich
94,9 m? va xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khong tranh chap dbi voi
phan dién tich 157,1 m® 1a phan chénh léch giita don khai kién va két qua do dac
thue té. Ong E trinh bay cac yéu cau cu thé sau:

- Tranh chdp quyén sir dung ddt c6 dién tich 94,9 m*:

Ngay 05/4/2009, ong E va vg chong ong S va ba H2 c6 thoa thuan voi
nhau vé viéc chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 252 m? (ch1eu ngang 07 m,
dai 36 m) voi gia tri chuyén nhuong 1a 10.000.000 ddng, phan dat nay ong S
chua duoc cap gidy chung nhén quyén st dung dat theo quy dinh. Viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat dugc bén 6ng S va 6ng E 1ap thanh van ban thé hién
1a “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 05/4/2009. Vi tri phan
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dat nhan chuyén nhuong c6 hinh tam giac tiép giap vOi phan dit c6 dién tich
3.905 m? thugc thira dat 209, to ban do sd 20 theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 00211 QSDB/QD-UB ngay 22/10/2002 cua ong E va tiép giap voi
phan dat ctia ba T va ong C (dung tén. Qua trinh str dung dat, ong E da tién hanh
trong 03 cdy cao su trén phan dat nay. Sau d6, do ba H (v¢ 6ng E) thiéu ng cua
nhiéu nguoi nén CCTHADS huyén D da tién hanh cudng ché ké bién va ban dau
g1a theo quy dinh ddi véi thira dat s6 209 (khong bao gom phan dét dién tich 252
m?) va ngudi mua tring dau gialaba T. Ba T dugec S6 TNMT tinh B cap gidy
ching nhén quyen str dung dat s6 CSO3628 ngay 17/5/2018 cho ba T ding tén
bao gdm ca phan dat (dién tich 252 m %) ma ong E nhén chuyen nhuong ctia ong
S va ba H2 ndi trén. Sau khi dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, baT
da tién hanh chat bo 03 cdy cao su ma ong E da trong, dong thoi tién hanh trong
10 cay tram trén dat.

Ong E cho rang phan dat do dac thyc té c6 dién tich 94,9 m? 12 ndm ngoai
thira dat s6 209, 6ng E chi bi ké bién va ban dau gia dbi véi phan dat thude thﬂra
dat s6 209 nén khoi kién yéu cau ba T va ong C phai tra lal dién tich dat 94,9 m*
néu trén. Doi véi tai san trén phan dat tranh chap 94,9 m* gdbm: 01 cay 1ong mirc
ty moc va 10 cay tram do ba T va ong C trdng thi 6ng E khong tranh chép,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat c¢é dién tich
163,5 m*:

Trudc day, ong E dugc UBND huyén D cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat sb 00211 QSDDB/QDb-UB ngay 22/10/2002 d6i VOl phan dat c6 dién
tich 3.905 m® thira dat s6 209, t& ban dd sd 20 toa lac tai 4p D, x3 A, huyén D.
Phéan dat cua 6ng E khong tiép giap véi duong giao thong nong thén nén mudn
di vao thira dat nay thi ong E phai di nhd qua dét cua gia dinh ba T va éng C.

Ngay 19/11/2010, 6ng E c6 thoa thuin V('ri ba T va ong C vé viéc chuyén
nhuong phan dat co dién tich khoang 160 m (chiéu ngang 01 m, chiéu dai
khoang 160 m), thugc mot phan thira dat s6 211, to ban d6 sé 20 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao so: 00264 ngay 22/10/2002 dwgc UBND
huyén D cép cho ong C de gia dinh 6ng E ¢6 16i di tir duong dat do giao thong
néng thon vao thira dat s6 209. Viéc chuyén nhugng c6 1ap gidy viét tay “Gidy
ban dat” vao ngay 19/11/2010, c6 6ng S 1a nguoi lién ranh chimg kién, gia tri
chuyén nhuong 13 20.000.000 dong, ong E di giao hét sd tién 20.000.000 dong
cho ba T va ong C, dong thoi ¢6 cdm 03 try bé tong dé 1am ranh. Sau khi nhan
chuyén nhugng, 6ng E di sir dung phan dat nay dé 1am 16i di tir duong dat nong
thong vao thira dat 209 ciia minh cho dén nim 2017. Tir nim 2017 dén nay, do
thira dat s6 209 cua ong E di bi ban d4u gia sang tén cho ba T nén 6ng E khong
str dung phan dét nay, ba T va 6ng C nho bo 03 try ranh va truc tiép sir dung dat
nay.

Ong E khoi kién yéu cau ba T va 6ng C phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung ngay 19/11/2010 dat ddi voi phan dat co dién
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tich 163,5 m? thudéc mot phﬁn thira dat sb 211, to ban dd sb 20 toa lac tai ép b,
xd A, huyén D d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS02547 ngay 03/8/2017 cho 6ng C (do 6ng C di
1am thu tuc cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

Pbi v6i ¥ kién cua ba T vé viée ngay 19/5/2016, ba T c6 hoan tra cho 6ng
E s6 tién 5.000.000 dong va 6ng E chip nhan tra lai cho ba T va ong C phan dat
chuyén nhuong néi trén 1a hoan toan khong co su viée trén. Ong E khong ky tén
vao ching ctr 13 “Gidy sang nhuong dat” dugc 1ap ngay 19/5/2016 do ba T cung
cp.

Ong E dong y va yéu cau Toa an str dung cac két qua sau lam can cu giai
quyet dbi v6i vu an, gbm: Bién ban do dac, xem xét, thim dinh tai san tranh
chap ngay 18/10/2018 cua Tda an; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
s6 843-2018 ngay 26/12/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
D; Két luan giam dinh s6 182/GD-PC09 ngay 04/7/2019 cua Phong K¥ thuat
hinh sy Cong an tinh Binh Duong va két qua thoa thuan tri gia tai san tranh chap
theo bién ban ngay 11/01/2019.

Chitng cit nguyén don 6ng E cung cdp: Pon khoi kién ngay 10/9/2018 va
don khoi bo sung ngay 16/01/2019; 01 ban sao gidy CMND va s6 HKTT; Quyét
dinh s6 199/QD-UBND ngay 14/8/2018 cia UBND x3 A; 01 bién ban hoa giai
ngay 06/9/2018 cia UBND xa A; 01 bién ban hoa giai ngay 17/7/2018 cua T
hoa giai 4p P, xd A; 01 ban sao gléy ching nhan QSDD s vao s6 00211
QSDb/Qb-UB do UBND huyén D cap ngay 22/10/2002 cho ho ba Nguyén Thu
E va 01 ban sao ho so cap gidy chung nhan; 01 ban sao “Hop dong mua bén tai
san ban dau gia s6 257 ngay 19/01/2017; 01 ban sao “Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat” ngay 05/4/2009; 01 ban sao “Glay ban dat” ngay
19/11/2010; ban sao ho so cap gidy chimg nhén QSDD 6 vao s0: 00264 ngay
22/10/2002 dugc UBND huyén D cap cho 6ng Tran Vian C va 01 don yéu cau
Toa an gui tai liéu chig cur, cac ban ty khai cua ong E.

. ¥ Qud trinh 16 tung ciing nhw tai phién toa, ba Ngé Thi Tam T la bi don
dong thoi ciing la dai dién bi don ong C trinh bay:

- Tranh chdp quyén sir dung ddt c6 dién tich 94,9 m*:

Ngudn gdc thira dit sb 209 trude day 1a cua gia dinh ong E nhung do gia
dinh 6ng E thiéu no cua nhiéu ngudi nén CCTHADS huyén D di tién hanh
cudng ché ké bién va ban déu gid va ba T mua trang du gia. Ba T duogc SO
TNMT tinh B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s CS03628 ngay
17/5/2018 cho ba T véi dién tich 3.836,0 m* thugc thira dét s 209, to ban dd sb
20 toa lac tai ap D, xi A, huyen D. Phan dat nay, ba T c6 dugc la do nhén
chuyen nhuong thong qua viée ban dau gia tai san, dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung va thuc té sur dung dat dung theo quy dinh cua phap luét, khong
lan chiém dat cta ai nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong E.
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Ba T trinh bay thém, trudc day khi CCTHADS huyén D lam tha do dac
dé tién hanh ban dau gia tai san thi trén ban vé& thia dat s6 209, c6 thé hién 01
con dudng dét chiéu ngang 01 m dé di vao thira dat 209 tai hudng tay bac. Khi
d6, ba T khong dong ¥ voi so dd ban v& ndy nén tai bién ban lam viéc ngay
25/12/2017 gitta CCTHADS huyén D, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Dau Tleng vaba T da thong nhat bo con duong di chiéu ngang 01 m &
hudng tay bac nay ra khoi phan dién tich mua trang dau gia vi quyén sir dung
dat ngang 01 m nay Van thudc gidy chimg nhan quyen str dung dat ciia ong C va
thong nhét thira dat so 209 c6 dién tich 3.836,0 m-. Sau ndy, ba T dugc S6
TNMT tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CS03628 ngay
17/5/2018 dbi voi thira dét s 209, to ban db sb 20 ciing c¢6 dién tich 3.836,0 m”,
khong c6 phan con duong di nay.

- Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cé dién tich
163,5 m*:

Phan dat thudc thira dat sb 211, to ban dd sb 20 toa lac tai ép b, xa A,
huyén D thudc quyén sir dung cua dng C theo gidy ching nhan quyén sir dung
dét s6 vao so 00264 ngay 22/10/2002 do UBND huyén D cép cho ong C, sau
nay ong C lam thu tuc cap dobi giay ching nhan va dugc S6 TNMT tinh B cap
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS02547 ngay 03/8/2017 cho ong C.

Ngay 19/11/2010, vo chong ba T va 6ng C c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ong E phan dat c6 chiéu ngang 01 m, dai hét dat thudc mot phan thira dat s6
211 (két qua do dac thuc té co dién tich 163,5 mz), tri gia chuyén nhuong 1a
20.000.000 dong, muyc dich chuyén nhuong la gia dinh ong E ding lam 16i di
vao thira dat s6 209 néi trén. Viéce chuyén nhuong, hai bén lap gidy tay “Glay
ban dat” vao ngay 19/1 1/2010 c6 6ng C va ba T vdi ong E ky tén xac nhan. Pbi
v6i chimg cit dong E cung cip “Gidy ban dat” ngay 19/11/2010 c6 chir ky cua
nguoi lién ranh chung kién 13 6ng Lé Thanh S 1a dugc 6ng S ky sau d6 chir thuc
té 6ng S khong c6 mit tai thoi diém hai bén lap “Gidy ban dat” ngay
19/11/2010. Theo “Gidy ban dat” vao ngay 19/11/2010, khong thé hién viéc 6ng
E c6 giao tién nhung thyc chit éng E c6 dua trude cho ba T va 6ng C sb tién 1a
5.000.000 dong va con no lai 15.000.000 dong.

Khoang cudi nam 2014, 6ng E va ba H khong giao sb tién 15.000.000
ddng con lai nén ba T d4 tra lai s6 tién 5.000.000 dong cho éng E, thoi diém nay
hai bén khong lap van ban thé hién viéc tra lai s6 tién 5.000.000 dong nay vi khi
d6 ba T yéu cau ong E dua “Gidy ban dat” ngay 19/11/2010 thi 6ng E bao da
lam that lac va do hai gia dinh & gan nha nhau nén tin tuéng, khong 1ap vian ban
gi khéc.

Pén ngay 19/5/2016, ba T biét thira dat 209 ciia 6ng E bi cudng ché ké
bién d& CCTHADS huyén D ban dau gia thi hanh cac khoan ng cua ba H va ba
T nhin thay duoc so d6 ban vé& khu dat c6 thé hién 01 m dudng di nhu trinh bay
& trén nén ba T yéu cau 6ng E ky tén vao “Gidy sang nhuong dat” lap ngay
19/5/2016 dé thé hién c6 nhan lai sb tién 5.000.000 ddng. Vi vy trudc yéu cau
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khoi kién cua ong E vé viéc budc ba T va ong C tiép tuc thuc hién hop déng va
giao phan dién tich dit néu trén cho ong E st dung thi ba T va ong C khong
dong y.

Ba T va ong C dong y va yéu cau Toa an sir dung cac két qua sau lam can
cu giai quyet dbi voi vu an, gdm: Bién ban do dac, xem xét, tham dinh tai san
tranh chap ngay 18/10/2018 ciia Toa an; Manh trich lyc dia chinh cé do dac
chinh 1y s6 843-2018 ngay 26/12/2018 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén D; Két luan giam dinh s6 182/GD-PC09 ngay 04/7/2019 cta Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong va két qua thoa thuan gia trj tai san
tranh chip theo bién ban ngay 11/01/2019.

Chitng cir bi don ba T va éng C cung cdp: Ban sao gidy chimg nhan
QSDD s6 vao s6 00264 ngay 22/10/2002 va sb vao s6 CS02547 ngay 03/8/2017
cia 6ng Tran Vian C; ban sao bién ban lam viéc ngdy 25/12/2017 cia
CNVPDKDD huyén Dau Tiéng; ban sao hd so mua dau gia quyén sir dung dat
theo hop dong mua ban tai san ban du gia s6 25 ngay 19/01/2017; ban sao Ban
an s6 89/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 cia TAND huyén Dau Tiéng; ban sao
“Gidy sang nhuong dat” ngay 19/5/2016; ban ty khai ngay 02/10/2018 ctia ba T.

* Qud trinh té tung ciing nhw tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 11/01/2019, bién ban lam viéc ngay 16/01/2019 ciing
nhu tai phién toa, ba H xac dinh c6 quan h¢ la vo cua 6ng E, ba H théng nhét véi
101 trinh bay cuia 6ng E va khong cung cip y kién gi khac.

Chitng cir ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H cung cdp: Ban tu
khai ngay 11/01/2019.

* Qud trinh té tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé
Thanh S va ba Dwong Thi H2 trinh bay:

Theo ban tu khai ngay 17/01/2019 va bién ban lam viéc ngay 17/01/2019,
ong S va ba H2 trinh bay: Ong S 1a nguoi sur dung phan dat co dién tich 8.847
m? thudc thira dat s 228, to ban do sd 20 toa lac tai Ap D, xad A, ,huyén D, tinh
Binh Duong va dugc UBND huyén D cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CH01005 ngay 19/3/2012 dung tén Lé Thanh S.

- Déi véi phan dat tranh chdp c6 dién tich 163,5 m*:

Trudc day, gia dinh 6ng S cung gia dinh 6ng C quan ly st dung chung
mot phan dét tai ap Pat Po, xa An Lap. Sau nay (khong nhé rd nam) thi hai gia
dinh moi chia ra dé st dung riéng. Theo do, 6ng S dugc UBND huyén D cap
gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
VOl dat s6 vao so CHO1005 ngay 19/3/2012 d6i v&i phan dat c6 dién tich 8.847
m? thudc thia dat s6 228, td ban do s6 20; ong C duogc str dung mot phan dat
thudc thira dat so 211, to ban do sb 20 va ciing dugc UBND huyén D cap glay
chuing nhan quyen su dung dat va sau nay dugc S6 TNMT tinh B cap do6i giay
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
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dat s6 vao s6 CS02547 ngy 03/8/2017 c6 dién tich 8.989,3 m” thudc thira dt s
211, to ban d6 s6 20.

Trudc day, 6ng E la nguoi sir dung thira dat sb 209 nhung thura dat nay
khong tiép giap voi duong giao thong néng thon nén mudn vao thira dat nay thi
ong E phai di nho qua dat cua gia dinh 6ng C va ong S. Ong E ¢6 y mu6n nhan
chuyén nhuong phan dét c6 chiéu ngang 01 m thudc thira dat s6 228 ctia ong S
va phan dat c6 chiéu ngang 01 m thudc thira dat s6 211 ong C dé co 16i di vao
thira dat s6 209 ciia minh. Khi d6, chi minh ong C dong y sang nhuong, ong S
khong dong ¥ sang nhugng theo ¥ kién cta 6ng E.

Ngay 19/11/2010, ong E va ba H cing v6i vo chong ba T va éng C ¢o
thoa thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich khoang 160 m? (chiéu ngang 01
m, chiéu dai khoang 160 m) thuéc mot phan thira dat s6 211 dé 1am 16i di. Ong S
biét dugc tri gid chuyén nhugng 1a 20.000.000 dong, dong thoi hai bén c¢6 cam
03 try bé tong dé 1am ranh phan dat chuyén nhuong. Pé thé hién ndi dung thoa
thuan trén, hai bén di l1ap “Giay ban dat” ngay 19/11/2010 do ba T viét tay, luc
nay khong c6 mat ong S. Sau do, tai nha ong E, 6ng S la nguoi lién ranh da ky
xac nhan ndi dung “hoém nay ... hai lin” vao phia sau gidy ban dat ngay
19/11/2010 va giao lai cho ba H cat giir; dong thoi tai thoi diém ong S ky Xac
nhan déu c6 mit ong E, ba H, ong C, ba T va 6ng S. Viéc hai bén giao nhan sO
tién 20.000.000 déng voi nhau nhu thé nao thi éng S khong rd, chi nghe hai bén
n6i qua lai v6i nhau 1a da giao hét s6 tién nay. Khoang nam 2014, khong biét vi
Iy do gi ma ba T va ong C da nhd bo 03 tru bé téng trude day duoc 6ng E cdm
dé xac dinh ranh dat chuyén nhugng.

- Déi véi phdan dat tranh chdp ¢ dién tich 94,9 m*:

Phén dat tranh chap nay trudc day 1a do ong S va ba H2 la nguoi quan ly
su dung. Tuy nhién, khi k& khai dé dugc Nha nudc cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat thi 6ng S va ba H2 dé khong thue hién viéc ké khai d6i voi phan dat
nay. Do khong c¢6 nhu cau str dung dat nén ngay 05/4/2009, 6ng S va ba H2 da
chuyén nhuong phan dat c6 hinh tam giac (c6 bé ngang 07m, chiéu dai 36 m,
dién tich 252 m?) cho ong E véi gia 10.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong hai
bén 1ap bang gidy tay “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, déng thoi
giao tién va giao dat cho nhau. Liic nay, tai san trén dat c6 khoang 10 ciy cao su
do 6ng S trong.

Qua trinh 6ng E sir dung phan dat phan dat nay nhu thé nao thi ong S va
ba H2 khéng 13, chi biét sau nay ba T dugc cip quyén st dung d6i voi phan dat
nay. Qua do dac thyc té thi phan dat nay hién ong E v&i ba T va ong C tranh
chap c6 dién tich 94,9 m? va thudc mot phan thira dit sb 209, to ban dd sé 20
dugc nha nude cap quyén st dung cho ba T.

Chitng cit ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong S va ba H2 cung
cap: Ban ty khai ngay 17/01/2019; don yéu cau Vang mat ngay 17/01/2019; ban
sao gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH01005 do UBND huyén D
ngay 19/3/2012 cho 6ng Lé Thanh S.
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* Qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa, dgi di¢n nguwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan CCTHADS huyén D ba Do Thi HI co y kién:

Tai Cong van s6 270/CCTHADS ngay 08/3/2019 va Cong van so
1025/CCTHA ngay 29/8/2019 cting nhu tai phién toa, dai dién ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan CCTHADS huyén D ba D6 Thi H1 xé4c dinh: Qua trinh to
chuc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh én,
CCTHADS tién hanh x4c minh diéu kién thi hanh 4n va da ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién, xur 1y tai san, quyén st dung dat s6 82/QD/CCTHA ngay
20/3/2015. Ngay 22/5/2015, CCTHADS huyén D tién hanh ké bién xtr Iy tai san
1a thira dat s6 209 theo gidy chting nhan QSDPD sb vao s6 00211 QSDP/QD-UB
do UBND huyén D cap ngay 22/10/2002 cho hd ong Nguyén Thu E; qua trinh
ké bién thi dién tich dat do dac thuc té 1a 3.836 m° gidm so vdi dién tich trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat (3.905 m?) la 69m°. Ngay 24/01/2017,
CCTHADS huyén D tién hanh giao tai san cho ngudi mua trang dau gia theo
dung quy dinh. Khi tién hanh giao nhan tai san, c6 su chimg kién cua cac bén
lién quan va c6 cam try moc gidi ranh 13 rang.

Chitng cir nguroi co quyen loi, nghia vy lién quan Chi cuc THADS huyén
D cung cap: Van ban s6 270/CCTHADS ngay 08/3/2019; van ban so
1025/CCTHA ngay 29/8/2019.

* Qud trinh t6 tung, dai di¢n nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan S¢
TNMT tinh B 6ng L co y kién:

Tai Cong van 5O 266/CNVPDKDD-CGCN  ngay 08/4/2019 cua
CNVPDKDD huyén Dau Tiéng xéac dinh:

- Viéc S& TNMT tinh B cép gidy ching nhin quyén st dung dat sd vao
s6: CS02547 ngay 03/8/2017 cho ong Tran Van C la cap theo cac trinh tu thu
tuc phap luat quy dinh. Thura dat s6 211, to ban dd so 20 c6 dién tich 8.989,3 m*
theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 vao so: CS02547 ngay 03/8/2017
dugc cap theo manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 22-2016 ngay
29/01/2016 cia CNVPDKDD huyén Dau Tiéng. Ban mo ta ranh gidi, moc gidi
cta thira dat ngay 07/01/2016 c6 thé hién viéc ky lién ranh cta cac chu dit quan
Iy lién ke.

- Viéc S& TNMT tinh B cép gidy ching nhin quyen st dung dét sb vao
s6: CS 03628 ngay 15/5/2018 cho ba Ng6 Thi Tam T la cap theo cac trinh tyr thu
tuc phap luat quy dinh. Thura dat s 209, to ban do s6 20 co dién tich 3.836 m®
theo giay chimg nhan quyén str dung dat s6 vao so: CS 03628 ngay 15/5/2018
dugc cap theo manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 68-2018 ngay
29/3/2017 cia CNVPPKDD huyén D. Ban m6 ta ranh gidi, moc gidi cua thira
dat ngay 28/3/2017 co thé hién viéc ky lién ranh cua cac chii dat quan 1y lién ké.

~ Chimg cir nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan S¢ TNMT tinh B cung
cap: Van ban s6 266/CNVPDKDD-CGCN ngay 08/4/2019 va ho so cap 02 giay
chuing nhan quyén str dung dat kem theo.
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* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Dau Tiéng cé y
kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, ThAm phan va Hoi
déng xét xtr da thuc hi¢n ding quy dinh cua B luat T tung dan sy. Toa an da
tién hanh thu thap chimg ct, cong khai ching cr, hoa giai, xét xir ding trinh ty,
thu tuc t6 tung. Tai phién toa, nguyén don ong E; ba T 1a bi don dong thoi 1a dai
dién bi don 6ng C c6 mat; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H va dai
dién CCTHADS huyén D ba H1 c6 mat. Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
o6ng S, ba H va dai dién S6 TNMT tinh B ¢6 yéu cau giai quyet vang mit. Dé
nghi Hoi dong xét xir cho phién toa dugce tiép tuc dé bao vé quyen, loi ich hop
phap cua duong sy. Quan hé phap luat tranh chép ‘tranh chap quyén st dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Vé thi tyuc to tung, khong kién
nghi bo sung hay khac phuc. Vé ndi dung vu an, dé nghi khong chap nhéan toan
b0 yéu cau khoi kién cua nguyén don va nguoi li€n quan ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xtr so thim, nguyén don ong E; bi don ba T dong
thoi 1a dai dién bi don ong C c6 mat; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
H va dai dién CCTHADS huyén D ba H1 c¢6 mat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng S, ba H2 va dai dién S6 TNMT tinh B 6ng L c6 yéu cau giai quyét
Vang mat. Can cir vao Piéu 227, 228 cta By luat T tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Theo don khai kién ngay 10/9/2018, ong E tranh chap d6i voi ba T va
ong C d6i voi quyen st dung dat co dién tich 252 m? Va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat c6 dién tich 160 m®. Theo don khéi kién bd
sung ngay 16/01/2019, ong E tranh chap doi v6i ba T va ong C d6i véi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich 163,5 m? (b6 sung thém 3, 5m %),
Tai phién toa, ong E xac dmh chi tranh chap ddi véi ba T vaong C quyén sir
dung dét c6 dién tich 94,9 m* va xin rut lai mot phan yéu cau khoi kién, khong
tranh chdp ddi v6i phan dién tich 157,1 m? 1a phan chénh léch giita don khai
kién 10/9/2018 so véi két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 843-2018 ngay 26/12/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyen D. Xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi dién tich
dat 157,1 m? 1 tw nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc Ho1
dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai Piéu 5, 71, 217 ciia Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

[3] Theo don khoi kién ciing nhu tai phién toa, 6ng E tranh chap doi vOi
ba T va 6ng C doi voi quyén su dung dat c6 dién tich 94,9 mz thudc moét phan
thura dat 209, to ban d6 so6 20 theo gidy ching nhan quyén su dung dat so
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CS03628 ngay 17/5/2018 do S6 TNMT tinh B cdp cho ba Ngo Thi Tam T dung
tén va tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 dién tich 163,5
m? thuoc mot phan thira dat sb 211, t& ban do sb 20 theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 CS02547 ngay 03/8/2017 do S& TNMT tinh B cip cho
ong Tran Vin C dung tén. Phia ba T va 6ng C khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong E. Xét thay, d6i tuong tranh chép c6 lién quan dén bat dong san 1a
quyén st dung dat toa lac tai Ap P, xd A, huyén D, tinh Binh Duong nén vu an
thugc thim quyén giai quyét cia TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai cac Dleu 26, 35, 39 cua B luat T6 tung dan su. Quan hé phap
luat 1a “Tranh chip quyén st dung dat va hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat”. Tai phién toa, cic bén khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu an nén vy an dugc xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa, cac bén duong sy déu thong
nhat va yéu cau Toa an sir dung céc két qua sau 1am cin ctr giai quyét doi véi vu
an, gém: Bién ban do dac, xem xét, thim dinh tai san tranh chép ngay
18/10/2018 ctia Toa an va Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 843-
2018 ngay 26/12/2018 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, theo
d6: Phan dit 6ng E tranh chdp quyén sir dung dbi v6i ba T va éng C c6 dién tich
94,9 m? thudc mot phén thira dat 209, to ban do sb 20 (tai san trén dat co 10 cay
tram bong vang trong nim 2017, 01 cay léng muc duong kinh 15 cm nhung cac
duong su khong tranh chép) va tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat d01 voiba T va ong C phan dit c6 dién tich 163,5 m’ thudc mot phan
thira dat s6 211, to ban d6 s6 20; Két luan giam dinh s6 182/GD-PC09 ngay
04/7/2019 cua Phc‘)ng K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong, theo do: Chir
ky, chir viét ho tén “Nguyén Thu E” trén 01 “Gidy sang nhuong dat” dé ngay
19/5/2016 so véi chir ky, chit viét ho tén cua Nguyén Thu E trén cac mau so
sanh 1a do ciing mot nguoi ky va viét ra; Két qua thoa thuan gia tri tai san tranh
chap ngay 11/01/2019, theo do: tri gia quyén sir dung dat 1a 80.000 dong/m?, tri
gia cdy tram bong vang trong nam 2017 1a 100.000 dong/cay, tri gia 01 cay long
mirc duong kinh 15cm 1a 1.000.000 dong.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong E:
[5.1] D6i véi tranh chap quyén sir dung dat c6 dién tich 94,9 m*:

Qua tranh tung cong khai tai phién toa, xem xét toan bo tai liu ching cur
cac bén cung cap va hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi dong xét
XU thay rang: Ba T 1a nguodi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thong qua
ban d4u gia thi hanh 4an thi phan dat ba T nhan duoc co dién tich 1a 3. 836m” (300
m* ONT + 3.536 m* CLN); ba T dugc S6 TNMT tinh B cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd vao sd6 CS03628 ngay 17/5/2018 ciing véi dién tich néu
trén; theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 843-2018 ngay
26/12/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D thi dién tich dat
thuc té ba T sir dung c6 dién tich 3.836,0 m-. Pong thoi, xem xét hd so ciing nhu
ban v€ phuc vu cho vi¢c thi hanh an ngay 23/7/2015 thi so dd, vi tri khu dat ma
ba T dugc giao khi mua tring dau gia véi so do vi tri thira dat hién dang st dung
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1a trung khop. Nhu vay, c6 can cu xac dinh ba T sir dung dat dung quy dinh,
khong lan chiém dat cua ai khac nén yéu cau khoi kién cua ong E la khong co
can cu, khong dugc chap nhan.

[5 2] Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich
163,5 m* Qua tranh tung cong khai tai phién toa, xem x¢ét toan bo tai liéu ching
clr cac bén cung cap va hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi dong
xét xur thdy rang:

[5.2.1] Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, cac duong su gom 6ng E,
ba H, ba T déu thira nhan: Ngay 19/11/2010, hai ben c6 thoa thuan chuyen
nhuong cho nhau phan dét c¢6 dién tich khoang 160 m? (chleu ngang 01m, chiéu
dai khoang 160 m) va do dac thuc té c6 dién tich 163,5 m , thuoc mot phan thira
dat s6 211, 10 ban. d6 s6 20 duoc UBND huyén D cap glay chumg nhin quyén su
dung dat s6 vao s6 00264 ngay 22/10/2002 cho 6ng Tran Van C (So TNMT tinh
B cip doi gidy chiung nhan quyén st dung dat sd vao so6: CS02547 ngiy
03/8/2017 cho 6ng Tran Vin C) dé gia dinh 6ng E c6 16i di tir duong dat do giao
thong nong thon vao thira dat s6 209; viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy viét tay
“Gidy ban dat” vao ngay 19/11/2010, gia tri chuyen nhuong 1a 20.000.000 dong;
bén ba T va éng C da giao dat cho bén ong E va dong thoi co cdm 03 try bé tong
dé 1am ranh. Viéc thira nhan ndy cta cic bén duong sy phu hop voi tai lidu,
ching cur duge thu thap co trong hd so vu an nén day la tinh tiét khong can
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy.

[5.2.2] Xem xet ching ctr 1a “Gidy ban dat” lap ngay 19/11/2010 do phia
ong E cung cap, thay rang: Noi dung cua “Gidy ban dat” lap ngay 19/11/2010
chi thé hién ba T va ong C ¢6 chuyen nhuong cho 6ng E 01 m ngang dat voi tri
gia 13 20.000.000 dong, khong thé hién viéc thanh toan sd tién chuyén nhuong
nhu thé ndo. Ong E xac dinh di thanh toan day du sb tién 20.000.000 dong cho
phia ba T va ong C nhung phia ba T va ong C khong dong y, 6ng E khong dua
ra dugc chung ctr chirng minh cho 161 trinh bay ciia minh nén khéng c6 can c
dé xac dinh 101 trinh bay ctia 6ng E.

[5.2.3] Xem xet ching ctr 1a “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 19/5/2016
do ba T cung cap, thiy rang: Noi dung cta “Gidy sang nhuong dat” lap ngay
19/5/2016 di thé hién vao ngay 19/11/2010 éng C va ba T c6 chuyén nhuong
cho 6ng E 01 m ngang dat voi tri gia 1a 20.000.000 dong, ong E dua trudc so
tién 5.000.000 dong, con no lai 15.000.000 dong va dén nay khong thanh toan
dugc sb tién 15.000.000 ddng nén ngay 19/5/2016 ba T di hoan tra lai cho vo
chong ong E sb tién 5.000.000 dong dé ong E tra lai quyén st dung 01 m da
chuyén nhuong. Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, 6ng E khong thira
nhan ching cr nay, khong thira nhan chit ky va chit viét ho tén trén ching cur
nay. Tai Két luan giam dinh s6 182/GD-PC09 ngay 04/7/2019 cua Phong Ky
thuat hinh sy Céng an tinh Binh Duong, theo d6: Chit ky, chir viét ho tén
“Nguyén Thu E” trén 01 “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 19/5/2016 so véi chir
ky, chit viét ho tén cua Nguyén Thu E trén cac miu so sanh 1a do cing mot
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ngudi ky va viét ra. Nhu vay, co du co so khang dinh 16 trinh bay ctia ba T 1a ¢6
can cu.

Tt nhén dinh trén, thé hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita 6ng E v6i ba T va ong C theo “Gidy ban dat” 1ap ngay 19/11/2010 da duoc
cac bén thoa thuan chim dat tir ngay 19/ 5/2016 theo “Gidy sang nhuong dat” dé
ngay 19/5/2016 nén khong phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén tham gia
giao dich. Do do, yéu cau khoi kién cua 6ng E 1a khong c6 can ctt chap nhan.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé trinh ty thi tuc to
tung, dicn bién cong khai tai phién toa cling nhu y kién d€ nghi khong chap nhén
yéu cau khoi kién cua 6ng E 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[7] Chi phi t6 tung:

[7.1] Chi phi do dac: Chi phi do dac dat tranh chip 1a 3.327.720 déng, do
yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén 6ng E phai chiu toan bo, ong E da
ndp xong.

[7.2] Chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh ching cir la 2.385.000 dong,
do yéu cau khéi kién khong dugc chap nhan nén 6ng E phai chiu toan bg, 6ng E
da ndp xong.

[8] Ong E phai chiu toan bd an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu cac Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 92, 147, 217, 227, 228, 266, 271, 273
cua B0 luat To tung dan nam 2015;

- Can clr cac Diéu 385, 500, 503 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Diéu 5, 26, 166, 202, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyéq Thu E d6i
voi ba Ngo Thi Tam T va 6ng Tran Van C ve viéc “tranh chap quyén sir dung
dat va tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doi voi:

Quyen sir dung dat c6 dién tich 94,9 m? thuéc mot phan thira dat 209, to
ban d6 50 20 toa lac tai Ap b, xd A, huyén D, tinh Binh Duong do S¢ TNMT
tinh B cdp gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao s6 CS03628 ngiy
17/5/2018 cho ba Ng6 Thi Tam T ding tén.

- Hop ‘d(‘Sng chqyél} nhuong quyén su dung dat co dién tich 163,5 m°
thudc mot phan thira dat s6 211, to ban do so 20 toa lac tai Ap D, xa A, huyén D,
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tinh Binh Duong do S& TNMT tinh B cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 vao so CS02547 ngay 03/8/2017 cho ong Tran Vin C dung tén.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Thu E dbi voi
ba Ngb Thi Tam T va ong Tran Vin C vé viéc “tranh chip quyén sir dung dat”
d6i v6i phan dat co dién tich 157,1 m® 13 phan chénh léch giita don khoi kién
10/9/2018 so voi két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dja chinh c6 do dac
chinh 1y s6 843-2018 ngay 26/12/2018 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Dau Tiéng.

3. Chi phi t tung.

3.1. Chi phi do dac: Chi phi do dac dat tranh chap 1a 3.327.720 dong (ba
tri€u ba tram hai muoi bay nghin bay tram hai muoi dong), 6ng E phai chiu toan
b0, 6ng E da ndp xong.

3.2. Chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh ching cur la 2.385.000 dong
(hai triéu ba tram tdm muoi lam nghin dong), 6ng E phai chiu toan bg, ong E da
nop xong.

4. V¢ an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thu E phai chiu toan bd tién an phi dan sy so tham la
679.600 ddng (sau tram bay muoi chin nghin sau tram ddng), trong d6: Dbi véi
quyen st dung dat 1a 379.600 dong (ba tram bay muoi chin nghin sau tram
dong) va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 300.000 dong (ba tram
nghin dong); sau khi khau trir s6 tién tam ung an phi la 1.300.000 doéng (mot
triéu ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu sé6 AA/2016/0012406 ngay
10/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong,
ong E duoc nhan lai s6 tién 1a 620.400 dong (sau trim hai muoi nghin bén trim
dong).

5. Quyén khang cio.

5.1. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat
tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa
tuyén an (ngay 03/10/2019).

5.2. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an duogc tong dat
hop 1€ theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac du:qng sur;
- Luu: HO6 so, VT.

Pham Minh Dong
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