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HUYEN C Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban an s6: 15/2019/DS-ST
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“Vé Yiéc Tranh chég hop ddng ,
chuyén nhuong quyeén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tinh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong V6 Tan Liém

Ong Nguyén Van Mam

Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén C.

Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Cai Nwoc tham gia phién toa
Ba Tu Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 3 nam 2019 tai Toda 4n nhan dan huyén C xét xtr so tham
cong khai vu an thu ly sé: 151/2017/TLST-DS ngay 13 thang 6 nam 2017 V& viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n
ra xét xir s6: 423/2018/QBXX-ST ngay 21 thang 11 nam 2018 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Viét Kh, sinh ndm 1972

Dia chi: 4p Tan Hoa, x Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Viét Kh la ba Lam Thi Th, sinh
nam 1967 (C6 mat)

Dia chi: SO 10A, khom 8, phudng 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau

- Bi don: 1. Ong V& Vin B, sinh nam 1958
2. Ba Ngo6 Thi Qu, sinh ndm 1962
Cung dia chi: ép Xo6m Méi, xa Dat Mo, huyén Nam Can, tinh Ca Mau
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong B, ba Qu 1a ba Phan Thj Nhu, sinh nim
1970 (Ving mat)
Pia chi: Khom 2, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi Th, sinh nam 1967 (C6 mat)

Dia chi: S5 10A, khom 8, phuong 8, thanh phé) Ca Mau, tinh Ca Mau

2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dén huyén (Ving mat)
Pja chi: Khom 2, thi trin C, huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién ngay 12 thang 6 nam 2017 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Vé Vin B, ba Ngé Thi Qu la
ba Phan Thi Nhu trinh bay:

Ngay 12/3/2015 dng, ba Qu ¢ hun vén kinh doanh tom gidng thity san véi ong
Nguyén Viét Kh. Qua trinh kinh doanh bi Tha 16, dén nim 2016 thi 6ng va ba Qu con
no lai ong Kh s6 tién 1a 120.000.000 dong. Do khong con kha ning thanh toan nén
khoang thang 3/2016 6ng, ba Qu c6 thoa Than vai 6ng Kh 1a chuyén nhugng cho ong
Kh phan dat chidu ngang 05m x chiéu dai la 85m, tong dién tich vé&i gia la
300.000.000 dong, phan dat toa lac tai 4p Tan Hoa, xd Thanh Phu, huyén C, tinh Ca
Mau. Viéc chuyén nhuong hai bén lam gidy tay, khong c6 chinh quyén dia phuong
chtng thuc, dén nam 2016 do ong B khong c6 nha nén dng Kh dén tra cho ba Qu sb
tién 13 50.000.000 dong va yéu cau ba Qu ky tén di nhin du sé tién chuyén nhuong.
Viéc 1am cta 6ng Kh mang tinh chét lira dao, vi thuc té ong Kh con no 6ng B s tién
180.000.000 dong ma tra c6 50.000.000 dong. Do viéc lam cia ong Kh khong ding
nén hai bén phat sinh tranh chap, tir 46 6ng B yéu cau Toa 4n nhan dan huyén C huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng B voi ong Kh.

- C4c loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham,
ba Lam Thi Th la nguweoi dai dién theo ity quyén cho éng Nguyén Viét Kh trinh bay:

Vo ngay 26/01/2016 6ng B ciing vo 1a ba Qu ¢c6 1am hop dong ban dat cho dng
Kh phan dat chiéu ngang 05m x chiéu dai 85m véi gia 1a 300.000.000 dong, viéc
chuyén nhuong hai bén c6 1am gidy tay va dugc ong Bui Thé Khai 1a ké can ky va
ong Nguyén Quang Tuén 1a Truong 4p Tan Hoa x4c nhan, dung ngay hen giao gidy
ching nhan quyén s dung dat thi 6ng B, ba Qu kéu ong Kh dua thém 32.000.000
dong dé 1am gidy to nhung ong B, ba Qu khong lam. Do ¢ nhu ciu cit nha nén ong
Kh ¢6 xay dung cian nha cip 4 trén phan dat trén thi 6ng B, ba Qu khong ngin can va
cling khong phan tng gi. Sau d6 6ng Kh méi hay ong B, ba Qu c6 sang cho éng Hién
chiéu ngang 07m, phan con lai 6ng B khong lam thu tuc chuyén tén cho 6ng Kh. Do
hoan canh gia dinh khé khin nén 6ng Kh da ban phan dat trén cho ngudoi khac, da
nhan tién coc 1a 200.000.000 dong va di giao dat xong. Néu ong B, ba Qu kéo dai



thoi gian thi 6ng B, ba Qu phai boi hoan tién coc cho bén mua. Nay yéu cau 6ng B, ba
Qu phai 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho Kh.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén C khéng dinh trong qua
trinh giai quyét vu an cho dén trude khi nghi 4n nhitng ngudi tién hanh t6 tung da
tuan tha day du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua phéap luat. Viéc chap hanh phap
luat cua cac duong su: Thuc hién dang cac quy dinh cta B luat T tung dan sy vé
quyén va nghia vu ciia duong su. Tai phién tda ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat 1an tht 2 nén dé nghi
Tda an cin cir vao khoan 2 Diéu 227 va DPiéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy xét xir
vang mit 1a dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Cian clr cac Didu 217, 218, 245 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Céac biéu 410, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac Th, ndp,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi cia Toa an.

Xéc dinh 6ng Kh 1a nguyén don, vo chong 6ng B 1a bi don trong vy an.

Pinh chi yéu cau khéi kién ctua 6ng V4 Van B, ba Ngo Thi Qu d6i voi ong
Nguyén Viét Kh vé viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong B, ba Qu va 6ng Kh 1a v6 hiéu.

Chép nhén yéu cau cua ong Nguyén Viét Kh dbi voi 6ng V6 Van B, ba Ngo Thi
Qu vé viéc yéu cau ong B, ba Qu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va chuyén tén quyén st dung dat d6i v6i phan dat tranh chip c6 dién tich
| 474,3m°.

Dbi voi yéu cau cua 6ng Kh vé viéc yéu cau 6ng B, ba Qu bdi thuong sb tién
300.000 dong ba Th dit coc cho 6ng dé chuyén nhuong phan dét tranh chap néu 6ng
B, ba Qu con 1am cham ché. Xét thiy van dé nay tai thoi diém xét xir chua phat sinh
nén khong dit ra xem xét, néu sau ndy c6 phat sinh thi 6ng Kh c¢6 quyén khoi kién
thanh vu kién khac. An phi cac dwong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu
cau Toda an hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Bi don yéu cau Toa &n
giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira
nguyén don va bi don dugc xac 1ap nam 2016, dugc xac dinh 1a tranh chap hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat t6 tung
dan su; bi don la dbi twong cua hop dong chuyén nhuong dang tranh chép tai xa
Thanh Pha, huyén C, tinh Ca Mau nén Thoc thdm quyén ctia Toa an cap huyén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015.

[2] Vé thoi hiéu khéi kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu
an dén trude khi c6 Ban an cua Toa an cac duong su khong cé y kién gi vé thoi hiéu
nén Hoi ddng xét xir giai quyét theo thu tuc chung.

[3] V& t6 tung: Ong V3 Vin B, ba Ngo Thi Qu khai kién ong Nguyén Viét Kh,
sau d6 ong Kh c6 1am don khai kién vo chong ong B, ba Qu. Toa an da ra Quyét dinh
nhap hai vy an va xac dinh nguyén don la 6ng B, ba Qu va bi don 6ng Kh. Do 6ng
nguyén don 1a 6ng B, ba Qu rut toan bo don khai kién nén cin cit vao Piéu 245 Bo
luat t6 tung dan su xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Nguyén Viét Kh Ia
nguyén don va bi don 1a 6ng V6 Vén B, ba Ng6 Thi Qu.

[4] V¢é dia chi, vi tri dién tich dat chuyén nhugng gitta nguyén don va bi don:
Gidy chuyén nhuong dat ngay 26/01/2016 do cac bén xéc 1ap ky két c6 ghi rd dia chi,
vi tri, dién tich dt chuyén nhuong. Tuy nhién tai Bién ban lam viéc tai Toa an, nguoi
dai dién theo Gy quyén cta 6ng B, ba Qu thira nhan di chuyén nhuong cho 6ng Kh
phan dét co dién tich 474,3m?, tai t& ban d6 s6 32, s thura 236 dia chi tai 4p Tan Hoa,
xa Thanh Pha, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BQ
670776 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 11/11/2014 cho 6ng V& Vin B, ba
Ngo6 Thi Qu. Vi vay, c6 co sé xac dinh vi tri dét theo thoa Than chuyén nhuong giira
nguyén don va bi don (ddi tugng ciia hop dong chuyén nhuong dang tranh chap) 1a
474,3m?, tai t& ban do s 32, sb thira 236 dija chi tai 4p Tan Hoa, xi Thanh Phu, huyén
C, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BQ 670776 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 11/11/2014 cho 6ng V6 Vin B, ba Ngo Thi Qu.

[5] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cia
nguyén don 6ng Nguyén Viét Kh: Thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Nguyén Viét Kh véi éng VS Vian B, ba Ngo Thi Qu vao ngay
26/01/2016. Theo quy dinh Luat dat dai, Bo luat dan su thi: Nguoi str dung dat dugc
thuc hién quyén chuyén nhuong khi c¢6 cac diéu kién: C6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat; Pat khong co tranh chap; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh an; Pat trong thoi han sir dung dat; Nguoi nhan chuyén nhugng dat c6 quyén
nhan chuyén nhuong khi c6 nhu ciu sir dung dat. Tir nhimg ching cir Th thap duoc
trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh: Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir



dung dat thi 6ng V6 Vian B, ba Ngo Thi Qu c6 du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh cta phap luat; nguoi thuc hién viéc chuyén nhuong c6 nang luc hanh vi dan sy,
dugc quyén thuc hién giao dich. Thoi diém chuyén nhuong khong cé tranh chap, viée
thue hién chuyén nhuong hoan hoan ty nguyén. Hai bén chuyén nhuong quyén st
dung dét co 1ap thanh vin ban c6 chit ky cua cac bén. Sau khi ky két viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét tong gia tri 1a 300.000.000 dong, 6ng Kh di giao sd tién
300.000.000 dong cho dng B, ba Qu, dong thoi 6ng B, ba Qu ciing da ban giao phan
dat cho ong Kh. Nhu vay vé ndi dung cac bén da thuc hién gan xong quyén va nghia
vu ctia minh. V& viéc cic bén khong thuc hién thu tuc cong chimg hodc ching thuc va
chua thyc hién sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 vi pham vé hinh thirc
theo quy dinh cua phép luat. Toa an da giai thich cho cac bén nguyén don va bi don
vé viéc cac bén thuc hién hoan thién hop déng va 4n dinh thoi gian cho cac bén thyc
hién hoan thién hgp dong nhung cac bén khong thuc hién hoan tat hop dong va ciing
khong yéu cau giai quyét vo hiéu vé hinh thtrc. Vi vay, khong xem xét hop dong vo
hiéu vé hinh thtrc. T nhitng phan tich trén, ¢ co s& dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di giao két gitra dng Nguyén Viét Kh véi ong Vo Van B,
ba Ngo Thi Qu.

[6] Poi voi ong Kh yéu cau vo chong ong B, ba Qu boi thudng sb tién
300.000.000 ddong ma ba Th dit coc khi chuyén nhuong dat, tai phién toa ba Th 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Kh va ciing 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau ddi vai viée boi thuong nay. Pong thoi ba Th khong yéu cau
d6i vai viée tranh chap giira 6ng Kh va 6ng B, ba Qu. Xét thay day 1a ¥ chi tu nguyén
ctia duong sy, phu hop véi quy dinh cta phap luit nén duoc chap nhin. Néu sau nay
cac duong sy co phat sinh tranh chép thi c6 quyén khéi kién thanh mot vu kién dan su
khéc theo quy dinh cua phap luat.

[7] V& chi phi do dac, tham dinh: Do chap nhan yéu cau cua 6ng Kh nén 6ng
B, ba Qu phai tra lai cho 6ng Kh tién chi phi do dac, tham dinh 12 4.815.000 dong.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Ong V& Van B, ba Ngb Thi Qu chiu theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Cdc diéu 410, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy niam 2015; Cac
didu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 245, 271, 273 B6 luat td tung dan sy; Diéu 48, Nghi



quyét 326/2016/UBTVQHI12 ngay 27 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac Th, mién,
giam, Th, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cu cta ong Nguyén Viét Kh dbi voi ong Vo Vin B,
ba Ngo Thi Qu.

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/01/2016
giita 6ng Nguyén Viét Kh d6i v6i 6ng Vo Vian B, ba Ngo Thi Qu c¢6 hiéu luc phap
luat. Phan dat c6 dién tich dat 6ng Nguyén Viét Kh dang quan 1y, sir dung 474,3m?,
tai to ban d6 s 32, s thira 236 dia chi tai Ap Tan Hoa, xd Thanh Phu, huyén C, tinh
Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 BQ 670776 do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 11/11/2014 cho 6ng V& Vin B, ba Ngo Thi Qu.

Ong Nguyén Viét Kh véi ong V4 Vin B, ba Ngo Thi Qu ¢ trach nhiém lién hé
véi cac co quan chirc niang c6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(C6 bdn vé hién trang ciia Trung tdm kj Thdt — Cong nghé - Quan trdc - Ta
nguyén va moi truong tinh Ca Mau kem theo).

2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ong Vo Van B, ba Ngo Thi Qu ddi véi ong
Nguyén Viét Kh vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong B, ba Qu va 6ng Kh 1a v6 hiéu.

3. Pbi véi tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong V6 Vin B, ba Ngo Thi
Qu phai tra lai cho 6ng Nguyén Viét Kh s tién 1a 4.815.000 dong.

4. An phi dan su so tham: Ong V& Vin B, ba Ngb Thi Qu phai chiu so tién 12
300.000 dong, di qua 6ng B, ba Qu c6 dy ndp so tieén 4.550.000 dong tai lai Th s6
0003602 ngay 13/6/2017, dng B va ba Qu dwoc nhén lai sb tién 4.250.000 dong tai
Chi cyc Thi hanh &n Dan sy huyén C.

Ong Nguyén Viét Kh khong phai chiu an phi, tra lai cho ong Kh s6 tién da du
nop 1a 300.000 dong theo bién lai Th s6 0003618 ngay 20/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén C.

5. Puong su ¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét cong khai ban an.



Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dén
su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa Than thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu HS-VP.

Huynh Minh Tinh



