TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 1040/2017/DS-PT
Ngay: 21-11-2017
Vv Tranh chip hop dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chit toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phan:

1. Ong Pham Hong Giang

2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Tda an nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin ddn Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: V3 Thi Vinh Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 21 thang 11 ndm 2017 tai phong xir &n Toa an
nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh xét xtr phuc thim céng khai vu an thu 1y sb
479/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong
dat coc”.

Do ban 4an so tham s6 42/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2017 ctia Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phé HO Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2496/2017/QDPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2017 gittra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim: 1975

Dia chi: T6 28, phuong E, quan E, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai di¢n hop phap cia nguyén don: Ba Vi Thi Thiy V, sinh nam: 1973
Dia chi: 26/18 dudng R, Phuong T, quin Y, Thanh phé Hd Chi Minh.

Bj don: Cong ty Co phan D o
bia chi: 166 duong O, khu pho P, phuong S, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thai B
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang B
Dia chi: 166 duong O, khu phd P, phuong S, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.
(Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua bi
don co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai va cac van ban khac, nguyén don 1a ba
Nguyén Thi Thu P ¢6 ba Vii Thi Thuy V dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 23/6/2016, ba P ky hop dong dat coc s6 236TC/DTL-HPDC voi
Cong ty C6 phan D — chi nhanh Ha Noi (sau day goi tat 1a Cong ty b). Hop
dong thoa thuén ba P dat coc sd tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) dé
mua cin ho s6 VBC21-09 thude dy an D do tap doan G lam chu dau tu. Ba P da
thanh toan sd tién dat coc trén cho Cong ty B vao ngay 22/6/2016 nhung Cong
ty khong cung cép duge cin VBC21-09 dé ban cho ba.

Thang 6/2016 khi biét rd minh khong c6 san pham dé ban cho ba P nhung
mii dén ngay 15/9/2016 Cong ty moi thong bao cho ba P biét va ciing khong c6
thién chi thuong luong, chi nhan ba P 1én nhan lai tién. Khong c6 viéc Cong ty
D lién lac dé dé nghi ba P ky lai hop ddng do nham 1an nhu 16 trinh bay phia bi
don. Do ba P khong c¢6 nhu cdu mua cin ho khac nén khong dong y véi y kién
ma bi don néu ra.

Nhu vay, Cong ty D da vi pham hop dong dit coc nén ba P yéu cau Cong
ty bdi thudng sb tién coc cho ba 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). S6
tién dat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) Cong ty D da hoan tra cho
ba P nén ba P rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc hoan tra tién coc.

Tai bién ban 1ay 1oi khai va cac bién ban khac, Cong ty C6 phan P co
nguoi dai dién theo phap luat 1a Ong Nguyén Théi B va ngudi dai dién theo uy
quyén la C)ng Nguyén Hoang B trinh bay: Ngay 22/6/2016, ba Nguyén Thi Thu
P biét dén thong tin cin ho VBC21-09 khong phai tur Cong ty D (Cong ty D
khong phai la ngudi tu van cho ba P mua cin ho nay) va tu y chuyén khoan so
tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) vao tai khoan ciia Cong ty D. Ngay
23/6/2016, Cong ty D x4c nhan viéc chuyén tién niy ciia ba P nhung do nham
13n nén Coéng ty D - Chi nhanh Ha Noi di phat hanh vin ban 1a “Hop dong dit
coc”. Thoi diém nay Cong ty B chua ky hop dong san giao dich véi tap doan G
1a chu dau tu cua du 4n nén chua biét s& dugc phan phdi san pham nao va gia
thanh san pham 1 bao nhiéu. Ngay sau khi phat hién sy nham lan trong viéc
phat hanh hop dong dit coc ngay 23/6/2016, Cong ty D di lap tuc lién lac qua
dién thoai, email v6i ba P tu van cho ba P mua mdt cin ho khac tai vi tri tuong
duong vi cin ho VBC21-09 khong thudc quyén phan phdi cua Céng ty P
nhung ba P khong dong y. Thang 8/2016, Cong ty P di chuyén tra sb tién



200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho ba P. Cong ty D khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua ba P vi hop dong dat coc gitra cac bén vo hiéu.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 42/2017/DS -ST ngay 07 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, d3 tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu ciu ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu P, budc
Cong ty C6 phan D boi thuong cho ba P s6 tién 200.000.000 dong (hai tram
tri¢u dong). Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir khi ba P ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang Cong ty C6 phan D con phai chiu khoan tién 1ai
cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 bicu
468 BO luat dan sy nam 2015.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu
P vé viéc budc Cong ty C6 phan P hoan tra so tien dat coc 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong).

Ngoai ra an so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cta céac
duong su.

Ngay 12/9/2017, Coéng ty Co phan P c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, ngudi
khang cdo khong rut don khang cao. Cac bén duong su khong théa thuan duogc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan D trinh bay ndi dung khéng
cdo dé nghi stra toan bd ban an so tham theo huéng khong chdp nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don vi hop dong dit coc gilta cac bén di bi vo hiéu tir
thoi diém ky két. Do thoi diém ky hop dong dat coc Cong ty C6 phan B chua
ky hop dong san giao dich véi tdp doan G va sau d6 cin hd nay ciing khong
thudc quyén phan phdi cuia Cong ty C6 phan D. Phia ba P ciing ¢6 15i do ty tim
hiéu thong tin tir bén ngoai vé thong tin cin hd dinh mua va ty y chuyén tién
vao tai khoan cua Cong ty, khong phai tim hiéu thong tin tir nhan vién Cong ty.

- Pai dién nguyén don x4c nhan ba P tu tim hiéq thépg tin mua can ho qua
nguoi khac khong phai do nhan vién cia Cong ty C6 phan D gidi thi€u nhung
sau khi ba P chuyén tién dit coc vao tai khoan cua Cong ty C6 phan P vao ngay
22/6/2016 thi ngay 23/6/2016 Cong ty da ky hop dong dat coc voi ba P. Do
Cong ty Co ph?}n b vi pham hop ddng dat coc nén phai bdi thu;’(‘mg gap doi tién
coc cho ba P, dé nghi Hoi1 dong xét xir gitr nguyén ban &n so tham.

Tai phan tranh ludn: (Cac bén khong c6 y kién tranh luan).

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:



+ V& td tung: Trong giai doan phiic thAm, Tham phéan, Hoi dong xét xir da
tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Nhimg ngudi tham gia t6 tung dd chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung:

Can ctr Hop déng dit coc s6 236 TC/DTL-HPDC ¢6 co sé xac dinh ba P
d3 chuyén sé tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) dé dit coc mua 01 bat
dong san thudc hé théng K do Tap doan G lam chu dau tu. Bi don xac nhan da
nhan sb tién coc néu trén dé giir chd cho ba P trong thoi gian Cong ty chd Tap
doan G phan b6 san pham 13 cac can ho dé tién hanh giao dich.

Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 23/6/2016 ba P hoan
toan khong xac dinh duoc Cong ty C6 phan P c6 quan hé hop tac va co dugc
quyén chuyén nhuong cac bat dong san cua Tap doan G hay khong vi ba biét
thong tin vé du an khong phai tir nhan vién Cong ty. Phia Coéng ty C6 phan P
cling hoan toan khéng khing dinh s& dugc G phan bd dung can ho ky ban cho
ba P nhung van tién hanh ky hop ddng dit coc.

Nhu vdy, vé hinh thic 13n ndi dung hop dong dit coc khong rd rang,
khong dtng qui dinh: Khong thé hién Cong ty C6 phan D duoc quyén chuyén
nhuong bat dong san thudc hé théng K do Tap doan G lam chu dau tu; khong
ghi 3 gia tri bat dong san; khong qui dinh thoi han dé thuc hién; hoan thanh
cac tha tuc ké tiép va hinh thic xir Iy vi pham. Bi don ciing d3 c6 thién chi cing
nguyén don thoa thuan huéng giai quyét nhung khong thanh céng. Nguyén don
x4c nhan di nhan lai du sb tién dit coc do Cong ty Co phﬁn b chuyén tra
200.000.000 dong (hai tram triéu déng). Gitta cac bén chwa phat sinh thiét hai.

Do d6, khang cao cua bi don c6 co s& chép nhan, dé nghi Hoi déng xét xur
stra mot phan ban an so thim theo huéng khong chép nh4n yéu ciu ciia nguyén
don vé viéc budc Cong ty boi thudng cho ba P s6 tién 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong) dinh chi mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don veé viéc
budc Cong ty Co phan D hoan tra s tién dit coc 1a 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& yéu cau khang cédo cua bi don:

Can ctr 101 khai cia nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don va nguoi dai
dién hop phép cua bi don tai phién toa phuc tham, phu hop véi1 hop dong dat



coc s6 236TC/DTL-HPDC ngay 23/6/2016 cb co s xac dinh ngay 23/6/2016
Cong ty Co phan D va ba Nguyén Thi Thu P d3 ky “Hop dong dit coc” v6i ndi
dung ba Nguyén Thi Thu P dit coc cho Cong ty C6 phan D s tién 200.000.000
d6ng (hai trim triéu ddng) dé mua can ho VBC - 21-09, vi tri View bién, tén du
an D thudc hé théng K do tap doan G lam chu dau tu.

Xét vé hinh thuc cua “Hop dong dat coc” ky ngay 23/6/2016 giita Cong ty
C6 phan P va ba Nguyén Thi Thu P dugc 1ap thanh vin ban theo qui dinh tai
Khodn 1 Dicu 358 Bo luat dan sy ndm 2005.

Tuy nhién, ndi dung khong ghi rd gia tri bat dong san; khong qui dinh thoi
han dé thuc hién, hoan thanh cac tha tuc ké tiép va hinh thirc xtr Iy vi pham.

V& chu thé ky két: Ngay 23/6/2016, Cong ty Co phan D ky hop dong dit coc
voi ba P vé viéc chuyén nhuong can ho s6 VBC -21-09, vi tri View bién cua chu
dau tu 1a Tap doan G — Cong ty L. Tuy nhién ngay 27/10/2016, giita chu dau tu du
an 1a Tap doan G — Cong ty L va Cong ty C6 phan B méi ky hop dong méi gisi
bat dong san. Mat khac, tai danh sach cac can hd phia tdp doan G phan bd cho
phia C6 phan Cong ty P moi giéi khong c6 cian ho sé6 VBC - 21-09, vi tri View
bién nhu “hop ddng dit coc” nguyén don va bi don da ky két. Nhu vay, Cong ty
C6 phan P khong co tu cach chu thé trong viée ky hop dong dat coc véi ba P ddi
v6i can ho néu trén. Do d6 “hop ddng dit coc” ky ngay 23/6/2016 giita nguyén
don va bi don bi vo hi€éu theo quy dinh tai biéu 123 va Piéu 137 B luat Dan su
nam 2005.

Tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y cta
giao dich dan sy vo hi¢u “Giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat sinh, thay
ddi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém xac lap. Khi
giao dich v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi 3 nhan...Bén c6 15i phai bdi thudng.”

Trong giao dich nay, phia bi don chwa du diéu kién chu thé dé ky két giao
dich dit coc v6i khach hang, phia nguyén don do khong tim hiéu ky vé thong
tin vé cdn ho minh mua ma vin két hop ddng véi nhau nén hai bén déu co 15i
nhu nhau trong viéc lam cho giao dich gitra cac bén bi vo hi¢u.

Sau khi phat hién Cong ty C6 phan P khong c6 quy cin nha giao ba P,
Cong ty Co phan D di lién lac v6i ba P thé hién qua thu dién ttr giita nhan vién
Cong ty véi ba P ngay 23/9/2016 vé viéc hoan d6i can ho & vi tri khac hodc
hoan tra lai tién coc va moi ba P di nghi dudng 02 dém tai Vinpearl Nha Trang
nhung ba P khong dong ¥ thé hién qua cac thu dién tir tra 101 ctia ba P (but luc
tir 20 dén 25). Ngay 12/10/2016, Cong ty C6 phan D di chuyén tra s tién dat
coc 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong) cho ba P. Phia ba P ciing di c6 1oi
khai x4c nhan da nhan lai da sé tién dat coc 200.000.000 dong (hai trim triéu
ddng). Do d6, thuc té chua c6 thiét hai xay ra nén khong bén nao phai boi
thuong cho bén nao.



Tur nhitng co sé da phan tich néu trén, xét thiy khang cdo cua bi don 1a co
co s& chdp nhan, can sira mot phan ban an so thAm theo hudéng chap nhan yéu
cau khang cao cua bi don, khong chdp nhin yéu cau doi boi thudong gap doi sb
tién dit coc ctia nguyén don.

Bi don da giao tra tién coc cho nguyén don, nguyén don da rat mot phan
yéu cau khéi kién doi véi s6 tién coc nén cap so tham dinh chi phan yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don la diang nén phan nay gilr y an so tham.

[2]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu ciu khang cdo cta bi don, sira mot phan ban
an so thdm theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién doi boi thudng tién
coc 200.000.000 dong (hai tram triéu ddéng) cia nguyén don. Dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 14 ¢6 co s& chép nhan.

[3]. An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham trén yéu cau khong dugc chap
nhan, cu thé 1a: 200.000.000 déng x 5% = 10.000.000 déng. Puoc can trir vao
tién tam Ung an phi dan sy so thAm nguyén don d3 ndp 1a 10.000.000 dong
(muoi tridu dong) theo bién lai thu s6 AE/2014/0004918 ngay 04/4/2017 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi can trir ba
P d4 ndp du an phi dan su so tham.

[4]. An phi dan su phiic thim: Do yéu cau khang cdo duoc chip nhan, cin
cir Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi 16 phi Toa an, Cong ty C6 phan D khong phai chiu an
phi dan su phiic tham. Hoan lai tién tam Gng an phi dan sy phac thim 300.000
ddéng (ba traim nghin ddng) cho Céng ty C6 phan P theo bién lai thu sb
AE/2014/0008370 ngay 12/9/2017 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Can cir Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015; Piéu
123; Piéu 137; Piéu 358 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 1 Nghi quyét
103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qudc hdi vé viéce thi hanh b lut dan su;
Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khang cdo ctia Cong ty C6 phan b.



2. Stra mot phan ban an so thdm sé 42/2017/DS - ST ngay 07/9/2017 cua
Toa &n nhan dan Quan A, Thanh phé) HO Chi Minh.

2.1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don - ba Nguyén Thi
Thu P vé viéc budc Cong ty C6 phan P hoan tra s6 tién dit coc 1a 200.000.000
d6ng (hai trim triéu dong).

2.2. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don - ba Nguyén Thi Thu P vé
viéc buoc Cong ty Co6 phan P boi thuong cho ba P s6 tién 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong).

2.3. An phi dan sy so thAm: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so
tham 13 10.000.000 déng (muo1i triéu déng), duoc cin trir vao tién tam ung
an phi dan sy so thAm nguyén don d3 ndp 10.000.000 doéng (mudi triéu
ddng) theo bién lai thu s6 AE/2014/0004918 ngay 04/4/2017 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi c4n trir ba P da
ndp da an phi dan su so tham.

3. An phi dan su phiic tham: Cong ty C6 phan P khong phai chiu an phi
dan sy phic thim. Hoan lai tién tam tng &n phi dan sy phtc tham 300.000 dong
(ba trim nghin dong) cho Coéng ty C6 phan P theo bién lai thu sb
AE/2014/0008370 ngay 12/9/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan su (sua ddi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh &n, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dén su (stra d6i, bd sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (sira
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Ciép cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM;

- Chi Cyc THA DS Quan A;

- TAND Quéan A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Hoa



